URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3126
12. septembar 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistit¢kog plana “Prvoborac” -
izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore - opé&tinski propisi”, br. 33/10) i podnijetog zahtjeva
Danila Besica iz Podgorice (br. 08-352/19-3126 od 27. juna 2019. godine), za prostor u zahvatu
katastarske parcele 1636, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu 13-1 (urbanisticki blok 13) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Prvoborac” - izmjene i dopune, &ijoj povrini pripada dio katastarske parcele 1636 KO Podgorica
|| iz lista nepokretnosti 635, na koju se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Danilo Besic

POSTOJECE STANJE | OSN¢VNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 635 od 3. jula 2019. i kopije plana od 4. jula 2019.
godine, izdatih od Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, natin koris¢enja
katastarske parcele 1636 KO Podgorica Il, povrsine 188 m?, definisana je na sliede¢i natin:
dvoriste povrsine 39 m?, zgrada br. 1 - porodi¢na stambena zgrada povrsine 57 m? i zgrada br. 2
- porodiéna stambena zgrada 92 m?. U podacima o teretima i ogranicenjima za zgradu br. 2 - PD
(poseban dio) 1 stoji podatak g prekora&enju dozvole, a za istu zgradu - PD 2 da nema dozvolu.

Nakon uvida u katastarsko-topografsku podiogu na kojoj je| izraden Detaljni urbanisticki plan
"Prvoborac” ("SluZbeni list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 33/10) - izmjene i dopune, list
nepokretnosti i kopiju plana iz jula 2019. godine konstatovano je da veéi dio povrsine katastarske
parcele 1636 (cca 150 m?) ulazi u zahvat urbanisticke parcele 13-1 u urbanistitkom bloku 13, a
maniji dio ulazi u zahvat planiranih saobracajnica (S-14 i S-71). U zahvat urbanisticke parcele 13-
1 ulazi i mali dio povrSine katastarske parcele 1637 (cca 0,60 m?).

Precizan podatak o ufedtu povrSine katastarske parcele 1636 KO Podgorica Il iz lista
nepokretnosti 635 u povrsini urbanisticke parcele 13-1 u zahvatu Detaljnog urbansititkog plana
“Prvoborac” - izmjene i dopune bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu,
koji izraduje preduzete oviasé¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno
ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici Podgorica. |

List nepokretnosti br. 635 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1636 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 13-1 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Prvoborac”
- izmjene i dopune definisana je kao povrsina kolektivno stanovanije sa dielatnostima.

.............................................................................

Objekti kolektivnog stanovanja planirani su na mjestu postojeceg "oficirskog naselja". Na ovoj
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lokaciji predvidena je izgradnja stambenih lamela spratnosti do P+6, organizovanih po strukturi
otvorenog bloka &to znagi sa slobodno postavijenim objektima i sa velikim udelom neizgradenih
povréina uredenih kao velike blokovske zelene povrsine sa prostorima za igru djece, sport i
rekreaciju.

Do privodenja planiranoj namjeni treba omogutiti nesmetano kori¢enje ovog prostora za
postojete namjene, ali ne i njihovo prodirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih
Planom. U sluéajevima gdje se postojeca i planirana namjena razlikuju treba omoguciti
nesmetano koridéenje, popravak i investiciono odrzavanje, do privodenja namjeni, $to je u
nadleznosti opstinskih sluzbi. Na dielu neizgradenog prostora, predvidenog za odredene
sadrzaje, do privodenja namjeni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 13-1 iznosi 5.562 m’.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom 1.669 m2.
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina stanovanja 8.176 m?.
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr$ina 11.681 m?.

Maksimaina planirana bruto gradevinska povrsina djeltnosti 3.504 m?.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele 13-1 je 0,30, a maksimalni indeks izgradenosti
2,10.

Maksimalna spratnost objekata je P+6 (prizemlje i Sest spratova).

Navedeni urbanistitki parametri predstavijaju maksimaine parametre za objekte kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe
realizovati fazno do maksimalnih parametara. .

Spratnost objekata je maksimalno P+6 (prizemlje i Sest spratova) i predstavija obavezu za
objekte organizovane u nizu - tzv. lamele.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovan veéi broj stambenih jedinica. Prosjecna
veli¢ina stambene jedinice je 100 m2. Broj i struktura stambenih jedinica u okviru svakog od
planiranih objekata nije definisan ovim planom. Za sve stambene jedinice, u skladu sa
propisanim normativom, moraju obezbijediti parking mjesta i zadovoljiti potrebe komunaine
infrastrukture. Objekti treba da sadrze suterenske i podzeme etaZe, prije svega u vidu
podrumskih ili garaznih prostora. Nije dozvoljeno korigéenje niti prenamjena suterenskih ili
podrumskih prostora u prostor za stanovanje ili djelatnosti. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija nisu usle u bilanse povrsina.

U okviru stambenih objekata, planirano je uvodenje nestambenih kompatibilnih sadrzaja, koji
svojom funkcijom ne naruSavaju komfor stanovanja. Kompatibilni sadrzaji stanovanju su:
trgovina, poslovanje, ugostiteljstvo, zanatske usluge (uz poStovanje uslova zastite Zivotne
sredine prvenstveno u odnosu na buku i zagadenje vazduha), zdravstvene ustanove na nivou
specijalizovanih ordinacija, sale za rekreaciju, garaze i sl., a prema standardima za tu vrstu
objekata. Udeo djelatnosti treba da iznosi minimalno 10%, a maksimalino 30% od ukupne BGP
na urbanistitkoj parceli. 3

Formiranjem ove zone kolektivnog stanovanja znacajno se povecava broj stanovnika naselja
Prvoborac zbog &ega je potrebno zadovoljiti novonastale dodatne potrebe za prostorima
drustvenih djelatnosti prvenstveno zdravstvene zastite i predskolske ustanove. U tom smislu,
predlaze se njihovo lociranje u prizemlju nekog od objekata kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima kroz modele zajedni¢kog finansiranja odnosno kroz razli¢ite oblike "privatno-javnog
partnerstva”". Smjemice za uvodenje bazicnih drustvenih djelatnosti date su kroz preporuke o
minimalnoj BGP: predlaZu se depandansi djecje ustanove za grupe do 80 djece, sa
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obezbijedenom slobodnom povrdinom od 8 m* po djetetu u okviru uredenih i ozelenjenih
povrsina stambenog bloka; BGP zatvorenog prostora treba da je 5-7 m? po djetetu; ambulanta
od min 300 m? u prizemlju nekog od objekata.

Djelatnosti je obavezno predvidjeti u okviru prizemne etaze objekata kolektivnog stanovanja, a
dozvoljeno je organizovati ih i na prvom ili drugom spratu.

Procenat nezastrtih, zelenih povrina mora biti najmanje 30%.

Slobodne povr$ine parcele treba poplo€ati, ozeleniti i urediti kao zajednicke povrSine dostupne
svima i namenjene javnom kori§¢enju. U uredenju partera treba voditi rauna o elementima
opremanja kao $to su poplotanje, odgovarajuci urbani mobilijar, javno osvijetljenje i parterno
zelenilo. '

Parcele namjenjenje kolektiviom stanovanju sa djelatnostima mogu se organizovati kao
kompleksne prostorno-funkcionalne cjeline sa svojom internom kolskom saobracajnicom, kojom
se obezbeduje dostupnost svim lamelama (objektima) kao i parkinzima i garazama.

Unutra$njost parcele predvidena je za zelene i rekreativne povrsine namenjene razli€itoj strukturi
korisnika i, shodno tome, funkcionalno i oblikovno izdiferencirane, a ka unutrasnjosti bloka treba
mogu se orijentisati razliiti sadrzaji za zadovoljavanje svakodnevnih potreba stanovniStva.
Ovakvom organizacijom stavlja se veliki akcenat na definisanje i oblikovanje pesackih
komunikacija kojima se poboljSava funkcionalnost prostora i formiraju manji ambijenti unutar
bloka. U tom kontekstu, unutar zone kolektivnog stanovanja plan predvida manje parkovske
povrsine kao i dva trga kojima se povecava udeo slobodnih i uredenih povrsina i unapreduje
kvalitet stanovanja.

Sa druge strane, imajuéi u vidu dominantno stambenu strukturu neposrednog okruzenja i
nedostatak prateéih nestambenih sadrzaja, ove parcele mogu da razvijaju nestambene sadrzaje
ka ulicama odnosno okolnom tkivu, i to posebno sadrZaje namjenjene $iroj strukturi korisnika,

kojima ¢e se upotpuniti ponuda neposrednog okruZenja i aktivirati uliéni frontovi. U tom
kontekstu, objekti mogu da budu i na vecdoj udaljenosti od regulacione linije i da njihovi

predprostori imaju funkciju linearmih komunikacionih cvorista.

Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moze se graditi jedan ili
kompleks od vi§e objekata pri Eemu se ukupni kapaciteti dati ovim planom za nivo urbanistitke
parcele ne smeju prekoraciti

Maksimaina spratnost objekata je P+6; Preporuka plana jeste da se spratnost objekata ka Ulici
Prve proleterske odnosno ka Novosatskoj ulici smanjuje do P+4 kako bi se objekti bolje vizuelno
uklopili u okolno urbano tkivo i!ublaiila njihova dominacija u odnosu na okruZenje.

Objekte graditi kao slobodnostbjeée ili kao objekte u nizu.

Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moieﬁ realizovati fazno, po objektima ili
celinama, do maksimalnih parametara.

Zona gradenja, odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata, definisana je

pozicijom gradevinskih linija i to na sledeci nacin: ;

» U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na minimainom odstojanju od5mdo75m
od regulacione linije; ?

= Za pojedine urbanistitke parcele gradevinska linija je definisana kao linija na koju se mora
postaviti novoplanirani objekat svojom ulicnom fasadom - to su gradevinske linje ka
pje$ackim ulicama u sredini blokova 11 i 13 (prema saobraéajnim parcelama S-11, S$-13, S-
71 i S-72), a sa ciliem formiranja pesackog prodora kroz blok koji ¢e predstavijati i vazno
komunikaciono sredidte odnosno mjesto koncentrisanja nestambenih sadrzaja i okupljanja
stanovnika blokova;

= minimalno rastojanje izmedu objekata;

3/23




ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od visine objekta, na boénim
fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocénih _prostorija (kupatilo,
hodnik...);

lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 02,8-1,0 m i moze se
predvideti na maks. 50% fasade;

Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20 m od kote terena;

Poslednja etaZa objekata moze se graditi i kao mansarda, potkrovije ili povucen sprat.

-povueni sprat umjesto potkrovija predstavija povrsinu zavrsne etaze koja zauzima 2/3 do
3/4 spratne etaze, :

-mansarda i potkrovije svojom povrsinom ne smeju izlaziti iz horizontainog gabarita objekta.

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

-visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,5 m (ratunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tagke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2,2
m ako dolazi do poviaenja zida u odnosu na gradevinsku liniju.

Ukoliko se pri izgradnji potkrovija kod vecih nagiba krovnih ravni dobije odgovarajuca visina,
u potkrovnom prostoru moze se organizovati galerija koja je u funkciji posliednje etaze.
Galerija se ne moze organizovati kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi pomo¢ni objekti
(garaze, ostave i sl.);

Oblikovanije i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja. Posebnu
paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente;

Parkiranje
» Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu parkinga
na otvorenom ili u garazama u sklopu objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

oL stanovanle il N e 1stan=1,1PM

G IOMBET . o tenn s e na 50m2 BRGP = 1PM
G BUTIOVENIE 5 i v b szt g na 50m? BRGP = 1PM

Nije dozvoljena izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.

Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da se
parkiranje rie§ava u okviru podzemnih garaza, kako bi §to veci dio parcele ostao slobodan za
parterno uredenje i ozelenjavanje prostora. '

» Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, uslovljen je ostvarenim
brojem parking mjesta.

Nije predvideno ogradivanje parcela kolektivnog stanovanja sg djelatnostima.

Namjena parcele: planirana funkcija odredene parcele.

Povrsina parcele: ukupna povrgina urbanisticke parcele, izrazena u m?.
Max povrsina pod objektom: Podatak predstavlja maksimalnu planiranu povrs§inu pod objektom ili
objektima na parceli izrazeno u m”.

Planirana spratnost: Podatak predstavija maksimainu spratnost objekta na parceli
Max BGP: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina svih aobjekata na parceli.

Max BGP objekta (ili objekata): podrazumijeva zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza
(suterenske i podrumske prostorije ne ulaze u proraéun). U maks. BGP uratunata je i povrSina
ispada (erkera) i balkona na vi§im etazama.

Stepen zauzetosti: povr§ina| pod objektom / povrSina parcele. U stepen zauzetosti ne
uradunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na vi§im etazama.

Indeks izgradenosti: ukupna BGP objekata / povrSina parcele.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsSinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini
javne namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki,
do koje je dozvoljeno gradenje.

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

= gradevinska linija koja predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.

= gradevinska linija koja predstavija liniju do koje se moze graditi i njome se definiSe zona
gradenja odnosno prostor u okviru kojeg je dozvoljena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem
u odnosu na osovinu saobradajnice. Gradevinske linije prikazane na tom grafickom prilogu
definidu minimainu udaljenost objekata od regulacione linijle (i time odnos prema javnim
povrinama), minimalnu udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu, kao i udaljenost
objekata od bo&ne granice urbanisticke parcele odnosno susjeda.

Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije
prikazana je zona gradenja objekata (povrsina parcele na kojoj je dozvoljena izgradnja objekata)
a dat je i ilustrativni prikaz planirane fizitke strukture, ali samo kao procjena prostornih kapaciteta
(odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti parcele) svake urbanisticke parcele.

Visinske regulacije definisane su oznaenom maksimalnom spratno$éu na svim parcelama koje
su odredene za gradnju. Visina jednog nivoa ratuna se u prosjeénoj vrednosti od 3 m. Spratne
visine mogu biti viSe od 3,5 m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maksimalno 4,5 m.

Urbanistitka parcelacija izvrena je na osnovu postojece parcelacije zemljiSta odnosno uz
maksimalno poétovanje postojecih katastarskih parcela a sa ciliem obezbjedenja $to boljih
preduslova za veéu sprovodivost plana. To znaci da su postojeée katastarske parcele postale
urbanistiéke ukoliko se: ne nalaze na planiranim saobraéajnim i infrastrukturnim koridorima ili
zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama i ukoliko se radi o parcelama na
kojima su ve¢ izgradeni objekti i ti objekti imaju obezbeden kolski pristup.

Ovakve parcele planom se frefiraju kao urbanisti¢ke ak i ako im je povrina manja od one koja
je predvidena za datu namjenu, koeficijent zauzetosti i izgradenosti prekoraCuju planom
predvidene koeficijente za datu namjenu, objekti izlaze van planom definisane zone gradenja.
Medutim, svako naredno menjanje gabarita i spratnosti postojeceg objekta ili izgradnja novog
objekta moze se uraditi jedino uz po$tovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za
odredenu namjenu kao i planom definisanih gradevinskih linija,

Kod parcela koje su substandardne po svojoj povrSini (manje od povrSine predvidene ovim
planom za datu namjenu) mogu se postojeci objekti samo odrzavati i sanirati. Ukoliko dode do
rusenja postojecih objekata, ne mogu se graditi novi jer, zbog male povrsine parcele, ne postoje
uslovi gradenja na njoj. '

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici minimalne §irine 3,0 m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ograniéenja u ukrupnjavanju odnosno objedinjavanju
planom definisanih urbanistitkin parcela. To se posebno odnosi na parcele kolektivnog
stanovanja spratnosti P+2 do P+3 ukoliko se, pri izradi idejnih rjesenja, pokaze da se
objedinjavanjem parcela mogu lakSe projektovati i realizovati stambene lamele i resiti pitanje
garaziranja odnosno parkiranja. Prilikom objedinjavanja ovim planom definisanih urbanisti¢kih
parcela, izgradnja na njima mora se odvijati u skladu sa namjenom i svim urbanisti¢kim
parametrima i pravilima izgradnje predvidenim za tu zonu.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani&nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Kriterijumi za odlucivanje pri ruenju objekata su:
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= uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobracéajnica;
= uklanjanje objekata koji se nalaze na prostorima koji su predvideni za drugu javnu namjenu;
= uklanjanje objekata zbog noye izgradnje.

U sluéaju objekata na katastarskoj parceli 1636, vaZi treci kriterijum: objekti u zahvatu parcele
planiranzi su za rudenje u cilju izgradnje na urbanistiékoj parceli 13-1 i kolsko-pjesackin
saobracajnica.

Svi postojeéi objekti koji zalaze u planiranu regulaciju i koji su ovim planom predvideni za
ru$enje, zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima (mogu se samo sanirati i odrzavati) do trenutka
privodenja zemlji§ta planom definisanoj namjeni. _

Detaljni urbanistiki plan “Prvoborac” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom
regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE

USLOVE ZA ZAé:I'lTU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

.......................................................................................................................................................

Osnovna mjera civilne zadtite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju skioniéta (SI. list SFRJ br. 55/83).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(SI. list Crne  Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/93).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnirh nepogoda. Smjernice za za$titu su definisane u Nacionalnoj

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasSavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

» Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine
i nanosiidr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covieka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, Klizista i jakih
vjetrova. Tehnigku dokumentaciju i eventualne pratece elaborate potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéom regulativom. ;

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi
predstavija i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi i adekvatnim naginom
koriséenja baziranim na principima odrZivosti prostora §to zna€i racionaino i planski kontrolisano
a sa ciljem oguvanja i unaprijedenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podrugja i njegovog
daljeg razvoja.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

= sprijeéavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha obezbedenjem neophodnih
predusiova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz | sprovodenje adekvatne mreze
infrastrukture i funkcionalne organizacije kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a
koje ugrozavaju Zivotnu sredinu;
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= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
» da se postigne optimalina zastita i potrebna koli¢ina zelenila ;

= da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

= da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podruéja.

Prirodna svojstva zemljista ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivade. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.
Pobolj$anju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru
urbanistickih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone
biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u izgradenim povr§inama odnosno odrZavati vezu za
prirodnim zaledem. ' ’

Mijere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeca sa predvidenog punkta i
adekvatno odvodenje otpadnih voda preko postrojenja za njihoyo preciscavanje.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne
sredine, obavezna je izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18) i Pravilnika o
blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
19/19).

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj plan prediaZe je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije, potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci rauna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéavaju kori§éenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema. '

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za realizaciju planskih rjeSenja treba da doprinesu pobolj$anju sanitarno-higijenskih
uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju
sredine i vizuelnom identitetu naselja.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

» uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom zelenih povrSina

» zastita i uklapanje postojeéeg drvec¢a u nova urbanisticka rjeSena

« upotreba biljnih vrsta otparnih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima. f

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
parcela. U cilju maksimalnog ofuvanja i uklapanja postojeceg drve¢a u nova pejzazna i
urbanistika rjesenja, u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti inventarizaciju, taksaciju i
vrijednovanje (zdravstveno stanje i dekorativnost) kako grupa tako i pojedinacnih stabala drveca.

Uredenje zelenih povrsina u zahvatu urbanistike parcele 13-1 definisano je kao zelena povrsina
ograniéenog kori¢enja i to kao zelenilo uz kolektivno stanovanie.

Oko objekata kolektivnog stanovanja planirane su otvorene zelene povrsine organizovane u
skladu sa karakterom koris¢enja teritorije stambene zone. Da bi se obezbijedila funkcionalnost
zelenih povrsina, u sklopu njihovog oblikovanja potrebno je planirati razli¢ite sadrzaje od mjesta

za miran odmor odraslih do manjih djegijih igrali§ta. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki
opremljeni. Smjernice za uredenje su sliedece:

* minimalno 30% urbanistiéke parcele mora biti uredeno kao zelena povrsina;
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= sadnju vrSiti po principu parkovskog uredivanja - u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u

vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima;

koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa;

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

predvidjeti Setne staze, platoe za odmor i mjesta za igru predskolske djece;

na povréinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunanost, opremiti ih odgovaraju¢im

atraktivnim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, koSevi i sl.) i koristiti meke

zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala;

» duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kandelabre, kante za
smece i dr.);

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje;

= otuvati postojece vitalno drvece.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia,
Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum,
Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii, Prunus serrulata, Crataegus oxyacantha 'Rubra Plena'.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora,
Cinnamomum camphora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus.

Oblikovanje zelenih i slobodnih povr$ina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora.
Organizuju se na principu poluotvorenih zelenih povrsina sa stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Imaju vaznu ulogu u uspostavijnju kontakta sa korisnicima usluga.
Koriste se i za krate zadrZavanje i odmor posjetilaca. Izborom vrsta, nafinom obrade i
koloritskim efektima potrebna je naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze treba
rieSavati parternim zelenilom |sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruza,
perena i sezonskog cvijeéa. U zoni poslovne djelatnosti sa stanovanjem, najmanje 50%
urbanistitke parcele treba urediti kao zelenu povrsinu. Radi zastite od buke i izduvnih gasova,
planiran je zaétitni pojas zelenila izmedu objekata i miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu
objekata i pruge Sirine do 20 m. .

Smijernice za uredenje: zelenilo treba da bude reprezentativno; formirati kvalitetne travnjake, a
sadnju vr8iti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parterim zasadima; voditi
raduna o spratnosti, ritmu i kaloritu zasada kao i o vizurama prema objektima; strogo postovati
smjernice date za zelene koridore; zastore uskladiti sa arhitekturom objekata; predvidjeti fontane;
duz parking prostora formirati drvorede; projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje; prostor
opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; ofuvati postoje¢e vitalno drvece |
grupacije zelenila.
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Zeleni koridori

.........................

U cilju zastite od buke i aerozagadenja, na urbanistiCkim parcelama izmedu miniobilaznice i
Zeljeznitke pruge planiran je zastitni pojas visokog zelenila izmedu gradevinske i regulacione
linije, minimalne Sirine 10 m.

Smijernice za uredenje zelenih koridora: zeleni pojas formirati kao viSeredni visoki drvored ili kao
gusti zasad drveca i Zbunja, izraZzene spratovnosti; drvece postaviti u pravilnom ritmu; izbor vrsta
prilagoditi primarnoj namjeni; Koristiti vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne
gasove (Quercus ilex, Ligustrum japonicum, Cupressus sempervirens, Cinnamomum camphora,
Melia azedarach, Laurus nobilis, Ginkgo biloba, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer
platanoides, Fraxinus americana, Quercus pubescens, Platanus sp., Liriodendron tulipifera,
Sophora japonica, Magnolia grandiflora, Prunus pisardii, i sl\); za drvorede koristiti Skolovane
sadnice visine 2,5 - 3 m.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na teritoriji Plana nema objekata za&tiéenih Zakonom o zastiti kulturnih dobara, niti stanista
zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanje Ciste Sirine za jednosjmemi prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobra¢ajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji regulidu ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

11l

MOGUCNOST FAZNOG (ETAPNOG) GRADENJA OBJEKTA

Kao $to je prethodno navedeno, objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU | OSNOVNE SMJERNICE IZ PLANA
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog
urbansiti¢kog plana “Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske . dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniéke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela
Detaljnog urbansiti¢kog plana “Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

hitp://www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
; _
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odrzivog razvoja i turizma.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
40/13, 56/13 i 02/17) investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za
kablovsku distribuciju i zajedni&ki antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 41/15) i ostaloj vazecoj regulativi, normativima i standardima.

Uslovi za izgradnju hidrotehni€kih instalacija

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnitkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnitke infrastrukture, vazeéim tehnikim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja
na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u sklady sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-8282 od 22. avgusta 2019. godine), koji je stastavni
dio ovih uslova. _

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansititkog plana “Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i furizma.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 13-1 ima mogucée je pristupiti sa kolsko-pjeSacke saobracajnice (Ulica Carev
laz), &ija je ukupna planirana $irina 11 m, od ¢ega je 6 m Sirina kolovoza, a po 2,5 m Sirina
obostranog trotoara (presjek “6b-8b”). Sa strane prema unutradnjosti urbanistickog bloka 13,
parceli je moguée pristupiti sa pjeSatke saobracajnice 03, Sirine 9 m, a na sjevernoj i
sjeveroistoénoj strani sa planiranog trga i parkovske povrsine (parcele 13-2 i 13-7). Uz
urbanistitku parcelu 13-1, sa strane prema Jadranskoj magistrali, planiran je javni parking sa
servisnom saobracéajnicom (Ulica Nova 03).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjericama za sprovodenje plana u
dijelu saobra¢aja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog piana
“Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma. -

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

» Lokacije su u vidu ni§a u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od gotreba u
njima je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m;

= Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima),

» Za neometano obavijanje iznoZenja smeca svim niSama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila. .

13.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'
istoéne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska raziika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike
Geolosku gradu terena &ine |$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
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konglomerati, prakticno nestidljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Eitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta '
Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom

seizmitkom aktivno$éu. Prema seizmolo3koj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

« koeficijent seizmi€nosti Ks | 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami€nosti Kd | 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike |

Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
vlaZznost, osunéanje, toplotno zraéenje i dr.

.....................................

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od
proljeéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30
marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblacnost i padavine

Srednja godidnja suma osuné&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 ¢asova. Godidnji tok oblaénostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti
u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa
maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnin depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Viegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godénje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
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dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom

od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istogni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine
ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ugestalodcu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju
brzinu godiénje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom zime
(prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjeyernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa
prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javijaju prosje&no 22,1 dan. f

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kise.

14| URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Kolektivni stanovanje sa djelatnostima

Oznaka urbanistickog bloka | 13 |

Oznaka urbanisti¢ke parcele 13-1

Povrsina urbanistiéke parcele [m’] 5.562

Maksimalni planirani koeficijent zauzetosti parcele 0,30

Maksimalni planirani koeficijeni izgradenosti parcele 2,10

Bruto gradevinska povrsina prizemlja - pod objektom -

(max BRGP) [m7] 1990

Max bruto gradevinska povr$ina stanovanja [m? 8.1?6

Max bruto gradevinska povr$ina djelatnosti [m’] 3.504

Max ukupna povr§ina [m? | 11.681

Maksimalni broj etaza P+6 (prizemlje i Sest spratova)
15 NAPOMENA '

Tekstualni i graficki dio Detaljnog urbansititkog plana “Prvoborac”, kojima su detaljno propisani
nadin izgradnje objekta, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturnu mrezu na nivou planskog
dokumenta, kao i separate sa urbansiticko-tehnitkim uslovima dostupni su u Registru vazete

planske dokumentacije na sljedecoj adresi:
http:flwww.gianovidozvole.mm.gov.meILAMPlPIanningDocument?m=PG, kojeg vodi Ministarstvo
12
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odrzivog razvoja i turizma.

Nakon pribavijene saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeenje, zatim pozitivnog
izviestaja o izvr8enoj reviziji Glavnog projekta, Investitor moze da gradi na osnovu prijave
gradnje koja se podnosi nadleznom Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje, zajedno sa
sliedeéom dokumentacijom, u skladu sa &lanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovjeren Glavni projekat od strane preduzeca
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, izvjestaj o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta, dokaz o
osiguranju od odgovornosti preduzeca koja su izradila i revidovala tehnicku dokumentaciju,
ugovor o angazovanju izvodaca radova, ugovor 0 angazovanju struénog nadzora, dokaz o pravu
svojine nad zemljiStem ili drugom pravu na gradenje (ako je rije€ o rekonstrukciji).

Sadrzaj Idejnog rjeenja definisan je Strucnim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
br: 101-26/99 od 14.03.2018. godine, koje je, kao i ostala akta Ministarstva koja se odnose na
planiranje prostora i izgradnju objekata, moguce preuzeti sa sliedete internet adrese:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-regulativa/1 37389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-
planiranja-prostora.htmi

Tehnitku dokumentaciju (idejno rjeSenje i glavni projekat) izraduje ovias¢eno privredno drustvo
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19) u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj. Tehnicku dokumentaciju - idejno rjesenje i
glavni projekat, reviziju istih i eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa
navedenim Zakonom, Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti
izrade tehnitke dokumentacije i izgradnje objekata.

16.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

17.

OBRABIVAE URBANISTIEKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASGENO SLUZBENO LICE/
M.P. =

(12

AN

NG ey

jana Radevi¢, Spec.Sci Arch.
-Qviascefio s|uzbeno lice Il za planiranje prostora

18.

PRILOZI

* |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
= Tehnigki uslovi prikljuéenja preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= List nepokretnosti br. 635 i kopija plana za katastarsku parcelu 1636 KO Podgorica Il

13
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje |
prostora i odrzivi razvoj !
Broj: 08-352/19-3126 ‘

Detaljni urbanisticki plan
"Prvoborac" - izmjene i dopune

u Podgorici; Urbanisticki blok 13
UrbanistiCka parcela 13-1
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LEGENDA |

Granica i broj katastarske parcele

“ HH m‘ u” “ Zahvat urbanisticke parcele 13-1

Prostor na koji se odnosi zahtjev za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova:
Katastarska parcela: 1636
Katastarska opétina: Podgorica Il [
List nepokretnosti: 635 [
|
Razmjera:
1:1000

Topografsko-katastarska podloga

Nakon uvida u katastarsko-topografsku podlogu na osnovu koje je izraden
Detaljni urbanisticki plan "Prvoborac” - izmjene i dopune, list nepokiretnosti i
kopiju plana iz jula 2019. godine iz¢!atih od Uprave za nekretnine Cme Gore -
podruéne jedinice Podgorica, konstatovano je sljedecde: L

Oba objekta u zahvatu katastarske parcele 1636, koji su u evidentirani u listu
nepokretnosti i kopiji plana nalaze se i u topografsko-katastarskoj podiozi
(zgrade br. 1 (porodiéna stambena zgrada) i 2 (porodiéna stambena zgrada)).
Veci dio povrSine katastarske par?:ale 1636 u zahvatu je urbanisticke parcele
13-1, u urbanistitkom bloku 13, a preostali dio povrSine pripada zahvatu
panirane kolsko-pjeSagke sapbraéajnice. Precizan podatak o uéeStu povrsine
katastarske parcele 1636 u povrSini urbanistiCke parcele 13-1 bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovladéeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u
Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

Naziv priloga:

sa granicom zahvata
14123

Broj priloga:
1




Detaljni urbanisticki plan

Crna Gora

"Prvoborac" - izmjene i dopune
u Podgorici; Urbanisticki blok 13

UrbanistiCka parcela 13-1

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3126
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Naziv priloga:
Analiza postojeéeg stanja

Razmjera:
1:1000
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3126

Detaljni urbanisticki plan
"Prvoborac"” - izmjene i dopune
u Podgorici; Urbanisticki blok 13
Urbanisticka parcela 13-1
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LEGENDA Povrine ostale namijene:
m = = W Granica plana [T Kotektivno stat!lovan]e

/636 | Granica i broj katastarske parcele
|
Granica i broj urbanistike parulele
Granica i broj parcela saobracajniih povrsina

Povriine javne namjene:

[:] Saobracajne povrsine

Razmjera:
1:1000

Zelenilo i rekreacija:

Centralne djelatnosti:
Djelatnosti sa stanovanjem

Naziv priloga: | Broj priloga:

Plan namjene povréinai 3
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica a "Prvoborac” - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgorici; Urbanisti¢ki blok 13

|

prostora i odrzivi razvoj ‘ Urbanisti¢ka parcela 13-1
Broj: 08-352/19-3126 |
|

b, /

LEGENDA

m PreporuéeLa zona gradenja novih objekata
u pojasu izmedu Zelj.pruge | miniobilaznice

<o Ilustrativni prikaz planirane fizicke strukture
ri lzgradnj[i,novih objekata
|
lanirana maksimaina spratnost
(na nivou bloka odnosno funkcionalne cjeline)

=== ® Granica plana

|
|
Granica i broj katastarske parcelf
E Granica i broj urbanistiCke parcele
|
[5:137] Granica i broj parcela saobracajniih povrsina

|
Povréine javne namjene: | =] cranica eiaproprijacije
e =i | Urbanistike parcele individualnog stanovanja na kojima su

[ saobracajne povrsine ' u postojeé mp:hnju prekoraceni feki od umi. param!a!ara:
E Gradevinska linija na koju se postavija novi objekat * Koeficijent zauzetosti
== Gradevinska linija do koje se gradi # Koeficijent izgradenosti

Gradevinska linija ka kolsko-pesackim pristupima 4 pwr;maf urb.parcele manja od 250 m®

(na udaljenosti 2,5 m od regulacije)

X Objekti predvideni za rusenje
Objekti iz lista nepokretnosi 635 (zgrade br. 1i 2)
planirane su za rusenje.

[=—— Gradevinska linija ka susedu
Zona gradenja novih objekata

Razmjera: Naziv priloga: | Broj priloga:

1:1000 Plan regulacije i niveiacijj 4
|

!

|
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Crna Gora _ Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Prvoborac” - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgorici; Urbanisticki blok 13
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 13-1

Broj: 08-352/19-3126

Koordinate prelomnih tacaka

LEGENDA urbanisticke pa%:ele 13-1 u Bloku 13:

mmmE Granica plana 4020 6605925.lj 4701358.70

Granica i broj katastarske parcele 4017 6605960.55 4701336.42

= 2 Al i 4024 6605955.75 4701328.80

f'a";'l:a 't:""e‘;m";::’:'gek“am'el 4021 6605967.17 470132161

o bl L L 4022 6605917.21 4701242.28

Granica i broj parcela saobraéajniih povrsina 4023 6605870. i 4701271.75
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan parcelacije 5
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3126

trotoar

LEGENDA
Saobracajne povrsine Javni prevoz
javnih namjena
E Ulice ‘ [E] I Stajaliste - autobus
-
(14
Kolsko-pjeSatke Parkiranje
povriine - prilazi
DELEEE Otvoreni parkinzi

Pjesacke ulice

PRESEK 02 - 02

2 ;

Detaljni urbanisticki plan
"Prvoborac" - izmjene i dopune
u Podgorici; Urbanisticki blok 13
Urbanisti¢ka parcela 13-1

KOORDINATE TACAKA PRESJEKA
tagka v X

3B 6605858.80 4701272.56

PRESEK 06b - 06b - Ulica Carev Laz

ey

| trotoar
e

25

hi |

2 Ulica Prve Proleterske brigade (Jadranska magisirala) e
troloar | [ i ) {
225 10 Jﬁ 10 .5 375 10 l 50 5.!5
230 275
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobracaja 6
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica ; "Prvoborac" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje i u Podgorici; Urbanisticki blok 13
prostora i odrZivi razvoj | Urbanisti¢ka parcela 13-1

Broj: 08-352/19-3126 ' ’

1668

\_ o
LEGENDA

postojeéi vodovod| planirana fekalna kanalizacija

postojeéi vodovod koji se ukida Epos!tojeéo atmosferska kanalizacija

planirani vodovod | pos?toje(:o atmosferska
' konnlizccija koja se ukida

EPOStO{eCQ fekalna kanalizacija Eplonirano atmosferska kanalizacija
pOStOJECCI fekalna kanalizacija
koja se ukida 3

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan hidrotehnicke infrastrukture 7
' |
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3126

Detaljni urbanisticki plan
"Prvoborac" - izmjene i dopune
u Podgorici; Urbanisticki blok 13
Urbanisticka parcela 13-1
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- TS 10/0,4 kV

planirana TS 10/0,4 KV

——ov1tokv
[ssssssesss] DV 10 kV ukida se
= 10 kV kabal

Razmjera:
1:1000

F=— 10 kV kabal planiran
10 kV kabal izmjesten

.} | granice zona napajanja

oznaka zone napajanja

koridor u smislu Elana 103. Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova naz. napona od 1 do 400kV

. Naziv priloga:

. Broj priloga:
I?lan elektrotehniéke infrastrukture 8
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Crna Gora ; Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica | "Prvoborac" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje | u Podgorici; Urbanisticki blok 13
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 13-1

Broj: 08-352/19-3126

7

LEGENDA |

e postoje¢i telekomunikacioni iévor RSS Masline M picn'\ronl) telekomunikaciono okno
[] postojece te|ekomunikgcign(? okno Al plonirane telekomunikaciona kanalizacija

[ postojeco (e\ekomunikocicné kanalizocijo N.0.1,...,169 broj plonironog telekomunikacionog okna

| 3(6,4)xPvC broj PVC cijevi 110mm u planirancj
telekomunikacionoj kanglizociji

Razmjera: | Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 ' Plan telekomunikacione mreze 9
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3126
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I zeteniio uz koeitivno stanovanje o i e
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skver | EE e |
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Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 10
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Detaljni urbanisticki plan

"Prvoborac” - izmjene i dopune
u Podgorici; Urbanisticki blok 13

Urbanisti¢ka parcela 13-1
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