URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA ¢
GLAVYNI GRAD PODGORICA "
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVO)
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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SLlist CG" br.64/17),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.g ),

¢ DUP-a " MURTOVINA 2 ", Odluka o |IZRADI DUP-a broj 02-030/17-1487
od 21.12.2017.godine

e podnijetog zahtieva: BALTIC DEJANA , PODGORICA , br.08-352/19-3462 od
04.09.2019.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ A355-1, DUP
"MURTOVINA 2", KATASTARSKA PARCELA 1588/101, KO MASLINE,
PODGORICA

1/22




PODNOSILAC ZAHTJEVA : BALTIC DEJAN, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3671 KO DAIJBABE , i kopije plana , kat. parcela br 1588/101,
KO MASLINE, predstavlja urbanisti¢ku parcelu A 355-1, DUP "MURTOVINA 2" , povriine

Predmetna kat. parcela je u svojini su u svojini podnosioca zahneva i na istoj nijesu evidentirani tereti
i ograniéenja .

Parcela je neizgradjena

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kqntaktnOJ zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istogne
geografske duzine.

Podrucje u zahvatu DUP-a je uglavnom ravan teren, na koti cca 62-82 mnv.

Maniji dio terena koji je u zahvatu je pod nagibom, prema Kakari¢koj gori i duZ sjevero-istotne granice
plana.

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
pretezno je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizraZenih nagiba ¢itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnos¢éu. Prema Seizmolodkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom
pojave 63%. ,

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omoguéili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor adnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsmskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C; gdje je ta debljina veca od 35 m.
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Dobijeni parametri su sljededi:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

U zavisnosti od udaljenosti od potoka promjenjiv je nivo podzemnih voda i krece se od 4m do 16-20m.
Nivo vode varira u zavisnosti od godi$njieg doba i koli¢ine padavina, $to moZe prouzrokovati plavijenje
terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan 'maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusSna strujanja, vlainost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu. .

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad|149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10.
novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine _

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodp osuncanje traje 1.658 ¢asova.
Godisnji tok oblaénostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednojst oblacnosti u vegetacionom periodu
je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima,
uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1
mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeZnih padavina|traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
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Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do|juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. '

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana. '

Vjetrovi _

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je hkupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1000 %e..

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo. Sjeverni vjetar se
najc¢esce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloScu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). .

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Pravac vjetra: NNE — sjever sjeveroistok; NE — sjeveroistok; ENE istok sjeveroistok; SSW — jug jugoistok; W —
zapad; WNW - zapad sjeveropzapad; NW sjeverozapad

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren oiviten gorama i blagim padinama brda, dobra stabilnost terena i visok stepen insolacije
su karakteristike koje idu u prilog gradnje. '

Posebno se treba voditi racuna o podzemnim vodama, kako|ne bi doslo do remecenja njihovih
prirodnih tokova 5to bi za posledicu dalo zadrZavanje vode i plavijenje podrucja.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise, dobrom
pozicioniranju objekta na parceli kako bi se iskoristile sve pogodnosti orjentacije i insolacije.

| PLANIRANO STANJE -UTU

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleZnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija|i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i
gradevinske linije.

4122



Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim |rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, 5to omogucdava ofitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je |dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rudi postojeée objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima. '

Gradevinska linija podzemne etaie mozZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije | dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. |
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi. '
Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrSina) elementima urbanisticke f’egulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”. -

| UTU- STANOVANJE MALE GUSTINE

Opste smjernice

» Maksimalna indeks zauzetostije 0.3

* Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

» Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.
* Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne ,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
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Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

POSTOJECI OBJEKTI

1. Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektimaf koji su prekoralili parametre date
ovim Planom

Objekti koji su prekoradili urbanisticke parametre date ovim planom, a prepoznati su na osnovu
dostupnih podataka, geodetske podloge i spratnosti objekta prepoznatog na terenu.

Predmetni objekti se zadrZavaju u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa moguéno$éu
rekonstrukcije u postojec¢im gabaritima, adaptacije i tekué¢eg odriavanja.

» ZadrZava se postojeca povrsina pod objektom.

* Zadrzava se postojeca BRGP objekta.

= ZadrZava se postojeca spratnost objekta.

Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju se u
slucajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao ili kada se Investitor odlu¢i, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parcell sagraditi novi prema opstim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

2. Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima koji nisu prekoraéili parametre date
ovim Planom |

U zoni DUP-g, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata
uz ispunjavanje propisanih uslova.,

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna BRGP.

* Maksimalna povriina pod objektom i BRGP objekta data je u tabeli.

* Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju se u
slucajevima dogradnje ili ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

* Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garazwanja mozZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

* Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parcell je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moZe biti i manje uz|saglasnost susjeda.

* Povriina podrumske i suterenske etaie ne ulazi u obrat“:t%.m BGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoicéu koridéenja pnzemlja i suterena za poslovanje.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu Plana.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢éina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce
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usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Ograda se moZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moize biti viso¢ije od
0.60m.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uli¢no i

SetaliSte uz potoke.

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne” stubiée L. »balustrade” i montazne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kQéa i slicnih objekata koji tipoloski ne
pripadaju ambijentu . -

Zelenilo uz saobracajnicu i uz 3etaliSte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa
unutrasnje strane regulacione linije)

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirgdno oticanje vode na $tetu susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih
gradevina.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceh sagraditi novi prema opstim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

= Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

* Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznafena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2 i data je grafi¢ki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

" Gradevinska linija podzemne etaZze_moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele .
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* Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min.|2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

* Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

* Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznlh konstrukcija iznosi:

Za garaiZe i tehnicke prostorije do 3,00m;
Za stambene etaze do 3,50m;

* Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BRGP u slu¢aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje |podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta. .

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos¢u koridéenja prizemlja i suterena za poslovanje.

* Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno ,ito treba podrzati adekvatnom
tehni¢om dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

* Ukoliko je krov podzemne garaie ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u prora¢un
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povriinom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglaénost susjeda i u slu¢ajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceh maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m?, uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Ograda se moZe podizati prema |ulici i na granicama prema |susjednim urbanisti¢kim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnoije uliéne ograde ne moze biti visocCije od
0.60m.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uli¢no i

SetaliSte uz potoke.

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne” stubice + ,balustrade” i montazne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipoloski ne
pripadaju ambijentu .

Zelenilo uz saobracajnicu i uz Setalijte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa
unutrasnje strane regulacione linije)
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Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na 3tetu susjednog zemljiéta, odnosno susjednih
gradevina. '

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP A355-1, DUP "MURTOVINA 2" =
POVRSINA BRGP | BRGP .
POVRSINA INA BRGP
mi'ﬁm PoviinaUP| BR. | PREZEMUA P"Eﬂ:;m PRIZEMLA | INDEKS POVREINA ramf]m POVRSINA A=
s w | osecrh i) cei| ™ | i (mzmos| ™ | ™[ .
parcele dekat Pomocni Uktbro Glavni | Pomotni Ui =
P celat objekat | objekat | T |

I BE |

[ INFRASTRUKTURA 4

STACIONARNI SAOBRACAJ

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruidu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjesavati u okviru sopstvene urbanistitke
parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje By R S 112 parking mjesta;
- Proizvodnja Aty S T S 14 parking mjesta;
- Fakulteti PR ee E 22 parking mjesta;
- Poslovanje  (na1000 m? BRGP) oo, 20 parking mjesta;
- Trgovina ARl - - e Lk 40 parking mjesta;
- Hoteli Waiogemly - T 7 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 mz) ....................... 76 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogudnosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruidu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povriina
za poslovanje, parkiranje se rjesava na nadin kako je rieSeno i u postojecem stanju u okviru
urbanisticke parcele.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moze biti rje$eno kao povr:"sinsko na parceli ili smjeSteno u
podzemnim etaZama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etafama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama (| Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedniéki antenski
sistem. .

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanie,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNiIKA

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RijeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pailjivo projektovati sq ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata vz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim pasliedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti v odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namijene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sauvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda. '

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmikim podrudjima.

| PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povréina
neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni
su od vocaka i dekorativnih vrsta 3tp ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelje samih vlasnika.
Granica parcela mozZe biti naglasena Zzivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako
objekat ima prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
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poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvbri§tu se mogu formirati voénaci,
povrtnjaci i sl. '
U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje iivaé ograda, narocito u ulicama koje
zbog Sirine nemaju drvored.
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povréinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na lokacijama
gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim
povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvetnica.
Osnovna pravila za uredjenje okucnice: -
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta). .
Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dib vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, éesma i sl.
Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kom;ﬁoziciji drveca i Zzbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrina
djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

® Prije izrade idejnog/glavnog projekata uraditi pEJzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi
se vrednovali sastavni| predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povriina, kako ne bi gradnjom objekata doglo do narusavanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzainu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzaina taksacija u
Priruéniku o nacinu izrade plana predijela, Nllmstarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne
Gore. |

® Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.

* Na parcelama sa postojeé¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisticke parcele osim kada se planira rusenje objekta,
preuzima se procenat od 40% za novoplanirane objekte

® Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude|u 1/3 placa, blife ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrii kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

® U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor Za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su éesma, bazenéic i sl.

® Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

* Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.
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e Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i vaditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boije i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kro3nje drveca. Kombinacijom lidcarskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiinjim dobima.

¢ Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§]nar;na, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

e Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje% zelene povriine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovniéima ovih objekata.

* Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

e Narocito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentatlvne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenije prilaza, isticanje reklamnih i informacionih| tabh uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenije.

e Potrebno je napraviti| adekvatan izbor vrsta i voéditi racuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boije i oblika cvietova i
plodova tako i zbog| oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom li¥¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan e@fekat zelenila u svim godi$njim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste. :

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

* Gdje nema mjesta za sadnju drveca i Fbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama| radi povecanja nivoa ozelenjenosti i &to potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kudéa,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

® Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje sv01|m mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati lkrovno ozelenjavanje uz neophodnu

| pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste ob|ekutu primijeniti:

- Zakon o zaititi i spasavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opitinski planovi zastite i spadavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sllist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sllist SFRJ,br.7 /84),
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-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladidta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te&nosti i o uskladiitenju i pretakanju zapaljivih te&nosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ,br 27 /71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakaniu te¢nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zadtitu elektroenergetskih yodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFR),br.18/92). .

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Proiekui ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i miljenja v skladu sa Zakonom.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradnii objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (» SLlist CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU
OBJEKATA,

MILORAD LUK{C ,dipling.gradj

PRILOZi;/m/\/\kk

- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA" 3
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

MILORAD LUKIC jdipl.ing.grad

DOSATAVLIJENO:
¢ Podnosiocu zahtjeva
e Ala
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CRNA GORA DUP | "MURTOVINA 2”
GLAVNI' GRAD— PODGORICA UTU | ZA  UP A355-1, KAT  PARCELA
Sekretarijot za planiranje 1588/101 KO MASLINE
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Sekretarijat za planiranje 1588/101 KO MASLINE :

prostora i odrZivi razvoj
br.08-352,/19- 3462 ggEHgSBL&%NZAH”EVA
Podgorica ,19.09.2019. god.

PARCELA

B  TK OKNO — POSTOJECE KABLOVSKO OKNO

e JK PODZEMNI VOD — POSTOJECA ELEKTRONSKA
KOMUNIAKCIONA INFR. s
5A 2 PVC CIJEVI 110MM | SA 2 PE CIJEVI 40MM

PLANIRANO TK OKNO — PLANIRANO KABLOVSKO
OKNO NO 1,...,NO 623

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD — PLANIRANA ELEKTRONSKA
KOMUNIKACIONA INFRASTRQKTURA SA 4 PVC C IJEVI 110MM

UP A350
NO 285

UP A383
241

UPA348 N

61.26
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7/ UP A357 NO 248

77 UpA3seN | UPA3574
NO 243

7 N |
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrfivi razvoj
br.08-352/19-3462
Podgorica ,19.09.2019. god.

DUP | "MURTOVINA 2"

UTU |[ZA  UP A355-1, KAT  PARCELA
1588/101 KO MASLINE

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

BALTIC DEJAN

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

PEJZAZNA ARHITEKTURA broj priloga: |
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