URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3116
12. septembar 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj ' :

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe 0
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokaine
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Prostorno-urbanistitkog plana Glavnog grada
Podgorice (“SluZbeni list Crne Gore - optinski propisi”, br. 06/14) i podnijetog zahtjeva preduzeca
“Alliance” d.o.o. iz Podgorice (br. 08-352/19-3116 od 25. juna 2019. godine), za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ;

za prostor u zavatu katastarskih parcela 2546 i 2547 KO Ubli, koje su obuhvac¢ene Prostorno-
urbanistiékim planom Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br.
06/14), u skladu sa kojim je predmetni prostor definisan kao poljoprivredna povrsina - obradivo
zemljite i povrsina naselja.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “Alliance” d.o.0.

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 852 od 1. jula i kopije plana od 3. juna 2019.
godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica, prostor katastarske
parcele 2546, povrsine 3.674 m?, prema nacinu koris¢enja kategorisan je kao neplodno zemljiste,
a prostor katastarske parcele 2547, povrsine 2.704 m?, kao Sume 7. klase.

U listu nepokretnosti 852 za navedene katatastarske parcele ne postoje tereti i ograni€enja niti na
njima ima izgradenih objekata. | '

Katastarske parcele nisu u zahvatu planskih dokumenata detaljne razrade i Generalnog
urbanistitkog rjesenja Podgorica, te shodno tome, ve¢ za njih vaze smjernice plana viSeg reda,
Prostorno-urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice. '

Namjena prostora veceg dijela lokacije koja je obuhvaéenai katastarskim parcelama iz lista
nepokretnosti 852 Prostorno-urbanistickim planom (PUP-om) je definisana kao poljoprivredno
obradivo zemljiste gcca 5.675 m?), dok preostali dio povrsine (dio katastarske parcele 2546),
povrsine cca 705 m?, pripada povrsini naselja. Precizan podatak o utescu katastarskih parcela u
zonama planiranih namjena prostora biée utvrden elabgratom parcelacijeé po planskom
dokumentu, koji izraduje preduzece oviadt¢eno za geodetske poslove, nakon tega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 852 i kopija katastarskog plana za prostpr katastrskih parcela 2546 i 2547
KO Ubli sastavni su dio ovih uslova. ;

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu lokacije

Namjena prostora u zahvatu lokacije koja je obuhvacena kataﬁarskim parcelama 2546 i 2547 KO
Ubli Prostomo-urbanisi¢kim planom Glavnog grada definisana je kao poljoprivredna povriina -
obradivo zemljiSte i povrSina naselja.
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PreteZna namjena u zahvatu poljoprivrdene povrSine - obradivog zemljista je “stanovanje u
poljoprivredi”. U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladidta (ambari), proizvodno |
servisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene baste, povriine i objekti za stoCarstvo,
povrsine za ribnjake...). Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvorista mogu se nadi i objekti
u funkciji poljoprivredne proizvodnje (ostave, Stale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju,
plastenici i sl.). '

U Separatu sa urbanistiko-tehniékim uslovima Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorice date su smjemice za gradnju na povréinama naselja i to za:

= objekte u funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijainih djelatnosti;

= servisno-skladiSne i privredne objekte;

* individualne stambene objekte.

Pravila parcelacije, regulacija i nivelacija, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje '

Odredbama ¢&lana 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da je lokacija
za gradenje prostor koji se privodi namjeni u skladu sa urbanistiCko-tehnitkim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije
definisana planskim dokumentom. Lokacija je privedena namjeni kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Sablonom za izradu urbanistiko-tehniékin uslova iz Separata sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima
Prostorno-urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice za izgradnju individualnog stambenog
objekta na poljoprivrednim povr§inama do IV bonitetne klase (objekti poljoprivrednog gazdinstva)
definisano je da viasnik obradivog poljoprivrednog zemljiSta na podrugju na kom se ne predvida
donosenje urbanistickog plana moze na tom zemljiStu graditi individualni stambeni objekat.

Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapaciteti ;

Minimalna povrgina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500 m?
osim u slu¢aju da Zakon o poljoprivrednom zemljistu nalaze drugadije. S obzirom na to da
Zakonom nije utvrdena minimalna povrSina parcele na ijOj bi bila dozvoljena izgradnja
stambenog objekta, vazi uslov iz planskog dokumenta.

Minimalna $irina fronta nove urbanisti¢ke parcele je minimum 25 m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu
se koristiti za izgradnju.

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novofsprmlrana parceia ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prﬁlaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od
25 m, minimalna $irina iznosi 4,5 m.

U okviru parcele moguca je organlzacua stambenog i ekonomskog dvoridta, pri éemu stambeno
dvoriste podrazumijeva povrsinu do maksimaino 600 m’, a ostattak parcele se tretira kao obradive
poljoprivredne povrsine. -

Mak5|maln| indeks zauzetosti parcele je 0,1, s tim da maksmglna povrsina pod objektom moze
biti 250 m?. Postojeéi objekti kod kojih su parametri veéi od zadatlh se zadrzavaju sa zate€enim
stanjem.

Ukupna bruto gradevinska povrina ne smije prekoraéiti 250 m25

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garazxranje i za tehnlcke prostorue onda njena povrsina ne
ulazi u obraéun bruto gradevinske povrsine.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za
druge namjene. Regulaciona linijja saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice,
poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobra¢aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva
obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobraéajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavija minimaino na 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je Sm.

Postoje¢i objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati za
novoplanirane objekte. '

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5 m
ratunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojedi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100 cm. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konacno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1,20 m radunajuci na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju tj raéunajucéi od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata

Nije dopu&teno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao §to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvoridta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje.

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za ramonalno koris¢enje zemljista i
stvaranje novih pejzaza i ouvanje starih.

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Preporuéuju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivac je ceramida ili slican crijep crvenkaste
boje. Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnlm prozorima i odgovaraju¢om
konstrukcijom zidova i krovica.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju.

Uslovi za parkiranje, garaZiranje i uredenje parcele

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele.

Garaze i drugi pomo¢éni objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na parceli, ali
da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Garaze postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u slu¢aju da garaza nije postavijena kao aneks objekta.
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Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima
ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).
Ogradivanje ’
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:
= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (rafunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.6m;
» Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Pomocni objekti

Pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekoraée maksimaini zadati urbanisticki pokazatelji.

Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5 m od
regulacione linije.

Svi postojec¢i pomoéni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrZati. Ovi
pomoéni objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

Kao pomocni objekti u delu ekonomskog dvorista mogu se nadi i objekti u funkciji poljoprivredne
proizvodnje (ostave, &tale, mini farme, nadstresnice za mehanizaciju, plastenici i sl.). Maksimaina
povrSina pod ovim objektima moZe biti 50% od povrSine ekonomskog dvorista. Ove objekte
postavljati na minimalnoj udaljenosti od 5 m od susjedne parcele.

Uslovi stabilnosti terena i konstrukcije objekata

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloékih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima |zvrsemh geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim podruéjima (1. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proragune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti jpodatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez| mijesanja sistema noSenja po
spratovima sajednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

PovrSine naselja, kao opsta kategorija namjene povrSina, obuhvataju gradevinsko zemljiste
(izgradene i neizgradene povrSine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte,
infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrSine
koje nijesu opredijeljene za izgradnju).
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...................................................................................................................................

Uslovi u pogledu namjene povrsina i rezima zastite

U sklopu izgradenog gradevinskog podrugja naselja mogu se pored stambenih objekata
izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu
stambenih gradevina; |

Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti,
gradevine porodiénog stanovanja i gradevine druStvenog standard (objekti za zdravstvo,
gkolstvo, vjerski objekti i groblja); 3

U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazecim
zakonima, mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeéi
uslovi: dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrSinu za
funkcionisanje objekata uklju€ujucéi potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i
djelatnosti; neposredni pristup nasabirnu ulicu ili viSi red saobracajnice;

U cilju proirenja privrednih aktivnosti preporuguju se sljiede¢e namjene: trgovine autohtonih
proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj
radinosti i sl.; 3

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje
navedenih djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.;

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaéi nijesu dozvoljene.

Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapaciteti |

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povrsina parcele je minimalno 600 m?, a odnos strana je od :1 do 1:2;

Minimalna sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20 m;

Urbanisticke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju;

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4,5 m;

Indeks zauzetosti iznosi 0,40; '

Indeks izgradenosti iznosi 1,20;

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli

Maksimalna spratnost poslovnih objekata je S+P+2;

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnike prostorije onda njena povr3ina
ne ulazi u obra¢un bruto gradevinske povrsine;

Maksimalna bruto gradevinska povrina ne smije biti veéa od 2.500 m?;

Najveca visina etaZze za garaze i tehnicke prostorije je 3 m a za poslovne etaze je 4,5 m
ragunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija;

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Postojece objekte, kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrina predvidenih
za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice,
poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva
obuhvata sirinu putnog pojasa (poprecni profii saobra¢ajnice sa obostranim zatitnim
pojasom);

Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5 m od regulacione linije;
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 5 m;

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da

5
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ne umanjuje kvalitet zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunéanje,
zakloniti svjetlost;

» Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100 cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena Smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

* Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijjom. Ukoliko je |podzemna etaza namijenjena za
garaziranje i tehniCke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sljedeée uslove:
¢ da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

» da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;
 da povrsina podruma ne bude veéa od 80% urbanistitke parce!e

» Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimaino na 20 cm od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

= Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja
¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke
dokumentacije; .

*= Mijesto i poloZaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja
izdatih od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije;

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

* U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, iii kada se Investitor odluci, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima;

= Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine;

* Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nacela jedinstva ambijenta;

= Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentaine kvalitete predmetnog prostora, a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata; .

= Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta:

= PreporuCuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao |i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod|komplikovanijih formi objekata i
kombinovani;

= Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodm iii neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije;

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog poknvaca Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola, lim iii neki drugi kvalltetan materijal.

Uslovi za parkiranje, garaZiranje i uredenje parcele

* Urbanistiku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobraéajnice i susjednih
parcela na nadin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
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kori§éenije; .

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSackog saobracaja i organizacjom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje;

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nadin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja; |

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima | povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%);

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, u unutradnjem iii spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (3%); _

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica;

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreouje po principu:

o Poslovanje 30PM (10-40PM) na 1.000m? BRGP;

o Trgovina 60PM (40-80PM) na 1.000m’ BRGP;

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija;

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata;

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza,

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinagnih garaza za Jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slino).

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1,0 m (raunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1,60 m sa coklom od kamena iii betona
visine 0,60 m;

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje;

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
Pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;
Razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
Kao zasjenu pozeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama;

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo;

Urbanistikoj parceli se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta;

Instalacije za iskoriS€¢avnje sunéeve energije potrebno je mtegnsatl u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nagin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav nadin integraciie mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice;

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje posto;ecm u calju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i
na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva;

Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
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seizmiCke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i
geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je predvidena gradnja;

* Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11 /87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmigkim podrugjima (1 .List
SFRJ", br. 31 /81, 49/82, 21/88 i 52/90);

* ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocaodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34 g;

= Za potrebe prorauna koristiti podatke H|drometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije;

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere iii podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez mijeanja
sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom;

* Armirano-betonske i Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavoséu i krutodcu tako da su poZeljne za jaée zemljotrese;

* Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii te$kih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini, tako da se ne preporuéuju;

* Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala;

» Za vecCe objekte i objekte vecih raspona preporutuju 'se ramovske armirano-betonske
konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima; .

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva jli vise nagina temeljenja na istom
objektu.

Industrijska namjena ujedno podrazumjeva adekvatne skladiSne kapacitete na samoj parceli ¢ime
se namjena "industrija" moze tretirati i kao namjena "industrija i skladi$ta". U cilju sanacije lokacija
na kojima se nalazi industrijski otpad moguce je planirati skladi$ne prostore i prate¢a postrojenja,
u skladu sa parametrima datim u ovom $ablonu.

* U sklopu izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja mogu se pored stambenih objekata
izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluZni i turistitko-ugostiteljski sadraji u sklopu
stambenih gradevina;

* Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne |tur|st|cko -ugostiteljske djelatnosti,
gradevine porodi¢nog stanovanja i gradevine drustvenog standard (objekti za zdravstvo,
Skolstvo, vjerski objekti i groblja);

* U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti kqe se, u skladu sa svim vaze¢im
zakonima, mogu organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kanceiarue i sl.), ako su ispunjeni sljededi
uslovi:

o dovoljno velika urbanistika parcela, koja omoguéava potrebnu povréinu za funkcionisanje
objekata uklju€ujuci potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti:
o neposredni pristup na sabirnu ulicu ili viSi red saobraéajnice;

* U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporuéuju se sliede¢e namjene: trgovine autohtonih
proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj
radinosti i sl.

* Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorie neophodne za obavijanje
navedenih djelatnosti kao sto su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl..

Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapaciteti
* Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati velidinu i oblik koji omoguéava gradnju.
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Povrsina parcele je minimalno 600 m?, a odnos strana je ad 1:1 do 1:2:

Minimalna $irina fronta nove urbanisticke parcele je 20 m;

Urbanisticke parcele koje st manje povrSine i manje $irine fronta od planom propisane ne
mogu se Koristiti za izgradnju;

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne sirine 4,5 m;

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,60; -

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,50,

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli;

Maksimalna planirana spratnost je S+VP+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodniju ili neku drugu sli€nu namjenu;

Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali
tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta. Administrativni
dio objekta moZe zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije onda njena povrsina
ne ulazi u obracun BRGP;

Maksimalna BRGP ne smije biti veéa od 2.500 m® za neizgradene parcele. Ova ograni¢enje
ne odnosi se na parcele sa postojécim industrijskim i skladi$nim objektima. Isti se mogu
rekonstruisati do maksimalnih parametara definisanih ovim smjernicama;

Najveca visina etaZe za garaZe i tehnitke prostorije je 3 m, za poslovne etaze e45m
racunaju¢i izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno
skiadi$tima i servisima ako je to uslovljeno tehnolo$kim procesima svijetla visina moze biti do
12 m;

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veéi od
zadatih planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobra¢ajne i ostale infrastrukture; '

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih
za druge namjene. Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu saobracajnice,
poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva
obuhvata Sirinu putnog pojasa (poprecni profil saobra¢ajnice sa obostranim zastitnim
pojasom); ' .

Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5 m od regulacione linije;
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da
ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunéanje,
zakloniti svjetlost;

Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma iii suterena, njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100 cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linfjom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linjom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za
garadiranje i tehnicke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobradajnici i uz sljedeée uslove: '

o da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena:

o da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

o da povrsina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanistiéke parcele.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguéa
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju.
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Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanija fizitke
sredine;

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju moguénost
za orginalna arhitektonska rjeSenja, a istovremeno su dobra zastita objekta;

Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslowma i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nagela jedinstva ambijenta;

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambuentalna qustvq podrugja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora, a u isto vnjeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata;

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta;

Preporuguju se kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijin formi objekata i
kombinovani;

Krovovi objekata mogu se| planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije;

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivag je crep, eternit, tegola, lim iii neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za parkiranje, garaZiranje i uredenje parcele

Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajmce i susjednih
parcela na nacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koriséenje;

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pje$ackog saobracaja i organizacjom prostora
omoguciti njmovo samostaino funkclomsanje

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nacin da ga
mogu Koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja;

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima |i povrS§inama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denrvellsane povrSine u parteru koje se
normalno saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe naglba max 5%;

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem iii spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (3%);

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica;

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreouje po principu: |

o Poslovanje 30PM (10-40PM) na 1.000 m? BRGP

o Trgovina 60PM (40-80PM) na 1.000 m? BRGP;

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbuedeno licima smanjene pokretljivosti;

Prilikom pro;ektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija;

Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata;

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemmh garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposreanJ blizini planiranih podzemnih
garaza,

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od
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lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no);

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1,0 m (raunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine 1,60 m sa coklom od kamena iii betona
visine 0,60 m;

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje;

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;
Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
Kao zasjenu pozeljno je korjstiti pergole sa dekorativnim puzavicama;

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. | Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo;

Urbanistickoj parceli se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog
puta;

Instalacije za iskori$¢avnje| sungeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nain integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav naéin integracije mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice;

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi projekat geoloskinh
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i
na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva;

Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmike parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmologkim elaboratima i
geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je predvidena gradnja;

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11 /87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1 .List
SFRJ", br. 31 /81, 49/82, 21/88 i 52/90); '

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrSi po Eurocadu 8, projektno ubrzanje je 0,3-0,34 g;

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije: '

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere iii podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom; '

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavoséu i krutodéu tako da su poZeljne za jate zemljotrese;

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii tegkih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezini, tako da se ne preporuduiju;

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala;

Za vece objekte i objekte vecih raspona preporutuju 'se ramovske armirano-betonske
konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima;

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vide nagina temeljenja na istom
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objektu.

..................................................................................

U skiopu izgraednog gradevinskog podrugja naselja mqf’:gu se pored stambenih objekata

izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turistiSko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu

stambenih gradevina; ;

Dozvoljavaju se i samostaine gradevine trgovacke, usluzne i turistiCko-ugostiteljske djelatnosti,

gradevine porodi€nog stanovanja i gradevine drustvenog standard (objekti za zdravstvo,

Skolstvo, vjerski objekti i groblja); .

U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazeéim

zakonima, mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje,

ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledegi

uslovi: :

o dovoljno velika urbanistitka parcela, koja omogucava potrebnu povrSinu za funkcionisanje
objekata uklju€ujuéi i potrebne povrSine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

© neposredni pristup na sabirnu ulicu ili vi§i red saobraéajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporuuju se sliede¢e namjene: trgovine autohtonih

proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj

radinostii sl.; !

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prateée prostorije neophodne za obavljanje

navedenih djelatnosti kao sto su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.;

Djelatnosti koje mogu biti patencijaini zagadivaci nijesu dozvoljene.

Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimaini kapaciteti

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli&inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povrsina parcele je minimalno 300 m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima
povrsinu veéu od 600 m?, veliéina objekta se ratuna u odnosu na malsimalno 600 m?;
Minimalna sirina fronta nove urbanisti¢ke parcele je minimum 15 m, izuzev za postojeée
formirane parcele stanovanja kada modze biti 12 m:

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane, ne
mogu se koristiti za izgradnju; i

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3 m;

Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4.5m;

Indeks zauzetosti je 0,40, a toleri$e se od 0,35 do 0,45: ,

Indeks izgradenosti iznosi 0,75 a tolerise se od 0,65 do 0,85;

Ukupna BRGP ne smije prekoraéiti 500 m?:

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnitke prostorije onda njena povrsina
ne ulazi u obraéun BRGP;

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk;

Najveca visina etaZe za garazZe i tehnicke prostorije je 3 m, a za stambene prostore je 3,5 m,
racunajuci izmedu gornjih kata meduspratnih konstrukcija; |

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, aka se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradevinske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povr$ina predvidenih
za druge namjene. Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice,
poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva
obuhvata Sirinu putnog pojasa (popre&ni profil saobratajnice sa obostranim zastitnim
pojasom);

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3 m od regulacione linije;

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m;

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da
ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osunéanje,
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zakloniti svjetlost.

= Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od susjednog minimum 4,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavijaju
slucajevi u postojceim izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

* Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaéa soba)| potrebno je omoguéiti minimalno
osunéanje: '

o dana21.12. -1 sat, ;
o dana21.03.i21.9. - 3 sata; ?

* Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta viSe od 100 cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta; _

* Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

* Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veéa od 1,20 m rafunajuéi na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju tj. ratunaju¢i od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine; ,

* Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statitku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala kojiltreba da budu kvalitetni i u skiadu
sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije;

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

* U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao ili ako investitor odluti, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
zadatim uslovima. '

Pomocni i ekonomski objekti

= Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne
prekoraCe maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

* Pomocne prostorije (skladista, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a
moguce je i kao zasebne objekte. Aka se pomoéne prostarije grade izvan objekta, mogu se
graditi ina ivici gradevinske parcele;

* Ukoliko se objekat gradi na |ivici, ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli.
Visina pomocnih objekata moze iznositi najvie 3 m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste
skoseno ili ravan krov sa odvodom vade na viastitu parcel. |

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao sto su: cjelovitost ruraine strukture
dijela naselja, organizacija dvori§ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje. '

* U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente
reljefa i konfiguracije terena: -

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom:

Planirati zelene povrsine, znagajne za oéuvanje identiteta pojedinih naselja / kompleksa;

Sirenje gradevinskih podrudja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeci

racuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi€nu cjelinu;

* U izboru najpogodnijeg tipa| individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionaino koriséenje zemljista i
stvaranje novih pejzaza i otuvanje starih;

* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi_tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
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materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom priedela;

Izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

Potkrovlje predvidjeti kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima odgovarajuc¢om
konstrukcijom zidova i kroviéa;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;
Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriS¢enje osnovnih elemenata urbanisti¢ke
matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vraéanje
tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela
fasade, upotreba prirodnih materijala);

Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama doslo
do naru$avanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima,
podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta &itavom prostoru. Horizontalni i vertikalni
gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u opstu sliku naselja;
Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivag je Ceramida ili sli¢an crijep
crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka:|

Uslovi za parkiranje, garaZiranje i uredenje parcele

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorita, u
denivelaciji ispred objekta; -

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreouje po principu:

o Stanovanje 1,3 PM po stanu;

o Poslovanje 30PM (10-40PM) na 1.000 m’ BRGP:

o Trgovina  60PM (40-80PM) na 1.000 m* BRGP; |

GaraZe se mogu graditi kao iskljugivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne
prekorae maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji; .

Ukoliko se u nekom objektu iii na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost;

Ukoliko iznad garaza nema etaZa, krov garaze se moze planirati kao krovna basta;
Samostaine garaZe kao i gara?e u okviru objekta, moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije; ' :

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2,5 m, a od
stambenog objekta 2,5 m u sluéaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za
za$titu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija;

Gabarit podzemne garaze maze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehniCka ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata;

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza, neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza; _

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno); j

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1,0 m (racunajuti od kote trotoara), odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1,60 m sa coklom od kamena ili betona visine
0,60 m;

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje;

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povr§ina
oko objekta po principu prednjeg dvorista u funkciji okucice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta.
Preporucuje se da je najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena:
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* Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;
* Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde:
* Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama:

Svaki objekat mora imati sopstvenu septigku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu
sa Zakonom o zastiti zivotne sredine. Predvidjeti izgradnju liéne kucne cistijerne za sakupljanje
kisnice, kao dopunski vodovodni sistem. Septiéka jama se ne smije locirati na manjem rastojanju
od 5m u odnosu na susjednu parcelu. -

Instalacije za iskoriS¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nain integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav nagin integracije mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30 °.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve
instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa
ulice.

Uslovi stabilnost terena.i konstrukcije objekata

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo$kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (1. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe prorauna Kkoristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

Prostorno-urbanistiéki plan Glavnog grada Podgorice mogucée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet stranici:

httg:llww.planovidozvoie.mrt.gev.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazeéom regulativom,

normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata.
USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite: -

* Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11 i 54/16) i pratecpj regulativi: .

= ZaStite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“SluZbeni list RCG”, br. 06/93);

» Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja pa Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list
Crne Gore" br. 75/18) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu:

* Zastite na radu shodno Zakonu o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/14
i 44/18), a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista.
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SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom
potrebno je predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada, u skladu sa regulativom koja definiSe oblast efikasnog korid¢enja energije. Zato je
potrebno:

* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta:

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne energije;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

* Rashladno optere¢enje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To ukljuéuje i
izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije;

* Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu: .

= Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce;

* Solarni kolektori za ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za grijanje vode kao i za grijanje
bazena. KoriS¢enje bazenskih prekrivaga ée se takode uzeti u obzir zbog zadrZzavanja toplote;

* Odrivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

Instalacije za iskoriS¢avnje sunieve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav na€in integracije mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni| sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve
instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa
ulice.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15);

* Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na naédin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja;

* Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrdinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se
normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%;

* Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%); -

* Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica. '

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Prostorno-
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra

planske dokumentacije: http://www.glanovidozvole.mrt.gov.melt__éMPIPIanningDocument?m=PG,
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koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nadin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredié¢e se nakon izrade tehniéke dokumentacije
struCne sluzbe CEDIS-a. -

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http:llwwwgl_anovidozvole.mrngv.me/LAMPlPlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma. '

Uslovi za izgradnju hidrotehnigkih instalacija

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizagionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-8107 od 23. avgusta 2019. godine, koji je stastavni dio
ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Prostorno-urbanistikog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

httg://www.glanovidozvofe.mrt.gov.me/LAMPlPIanningDocumenit?m=F’G, koju vodi Ministarstvo

odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Nakon uvida u Geoportal uprave za nekretnine Crne Gore konstatuje se da postoji put
(katastarska parcela 2514) sa kojeg je moguée pristupiti katastarskoj parceli 2546.

Kao sto je navedeno u prethodnom tekstu, urbanistickoj parceli tj. parceli ili lokaciji planiranoj za
gradnju, mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine: '

* Zzaparcele u okviru namjene "poljoprivredne povrsine - obradivo zemljisze” w3 m;

* zaparcele u okviru namjene fpovrsine naselja” :
o Zza objekte u funkciji posiovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti...4,5 m;
o za servisno-skladiSne i privredne objekte o
o individualne stambene objekte A Mm

Detaljne podatke o saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Prostorno-urbanisti¢kog plana Glavnog
grada Podgorice, koji je dostupan na intemet stranici Registra planske dokumentacije:
http:flwww.planovidozvole.mrt.crov.melLAMPIPIannianocumenf?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzZivog razvoja i turizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'
istoéne geografske duZine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
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namjenjen za izgradnju na kofi cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena &ine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog nejzradenih nagiba &itay prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$éu. Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimainog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina yeéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiededi:
* koeficijient seizmitnosti Ks | 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami€nosti Kd | 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno vedi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
vlaZnost, osunéanje, toplotno zra¢enje i dr. -

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,59 C. Prosjegno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od
prolie¢a za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime| u lieto, od ljeta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji viemenski period u
kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana. 5

Viaznost vazduha |

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od ﬁ7,2% u novembru i min od 49,4%
U julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osun¢anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godisnji tok oblaénostima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost obla&nosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godinje, sa
maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski re3im
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokainih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje

odsnje koli€ine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim
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trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Poiave magle, grmliavine i arada -

Prosje¢na godi8nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosje¢no godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najiesée javija ljeti, a najrjede u proliece. Tigine
ukupno traju 380 %o, sa najve¢om udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecéu srednju
brzinu godi$nje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom zime
(prosjeno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeS¢i u zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povo!jni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kise. f

1.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

12.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LIC /

M.P.

13.

PRILOZI

* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
* Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
* List nepokretnosti br. 852 i kopija plana za katastarske parcele: 2546 i 2547 KO Ubli
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Crna Gora Proétorno—urbanisti(:ki plan

Glavni grad Podgorica Glavnog grada Podgorice _
Sekretarijat za planiranje Katastarske parcele: 2547 i 2546
prostora i odrzivi razvoj KO :Ubli

Broj: 08-352/19-3116 :
. f I ]
2554 Al Al N /

7!
SO60\

2925

Sls

| Gorer
£ ' — 2L 1
|
Prostor na koji se odnosi zahtjev za f
izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova: !
Katastarske parcele: 2546 i 2547
Katastarska opstina: Ubli
List nepokretnosti: 852
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1
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Crna Gora Prostorno-urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica Glavnog grada Podgorice
Sekretarijat za planiranje Katastarske parcele: 2547 i 2546
prostora i odrzivi razvoj | KO Ubli

Broj: 08-352/19-3116

Poljoprivredno obradivo zemljiste

Povrsine naselja
Lokacija katastarskih parcela
2546 i 2547 KO Ubli

Razmijera: Naziv priloga: ? Broj priloga:
Plan namjena povrsina opéte kategorije na teritoriji Glavnog grada 2
i PUP - Karta 4, Atlas 1
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Crna Gora
Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3116

Prostorno-urbanisti¢ki plan
Glavnog grada Podgorice
Katastarske parcele: 2547 i 2546
KO Ubli

LEGENDA

Poljoprivredno o

Povrsine naselja

Razmijera:

bradivo zemljiste

Koordinate prelomnih tacaka granice izmedu
namjena "poljopriviedne povriine-obradivo
zemljiste" i "povrSine naselja":

Br. X y

1 6615254.59 4705921.39
2 6615256.56 4705917.28
3 6615276.17 4705911.31

Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan namjena povr$ina op&te kategorije na teritoriji Glavnog grada 3
- PUP; editabilna forma
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