URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3120
13. avgust 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
Gore - opétinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Borda Perovi¢a i Milosa Jankovica iz
Podgorice (br. 08-352/19-3120 od 26. juna 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiku parcel d113,|u &ijem zahvatu je povrSina katastarke parcele 4344/4 KO Tolosi, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisici B*.

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Dorde Perovi¢ i Milos Jankovi¢

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3730 od 1. jula i kopije plana od 3. jula 2019. godine,
izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, prostor katastarske parcele
4344/4, povrsine 415 m?, po nadinu kori§éenja definisan je kao pasnjak 3. klase.

U listu nepokretnosti 3730 za katatastarsku parcelu 4344/4 KO Tolo&i ne postoje tereti i ogranicenja.

Povrsina katastarske parcele 4344/4 KO Tolodi pripada povrsini urbanistitke parcele d113 u
urbanistickoj zoni D u zahvatu Detaljnog urbansiti¢kog Eiana “Momisi¢i B”. PovrSina katastarske i
urbanistike parcele se gotovo poklapaju (415 / 416 m®). Precizan podatak o utescu katastarske
parcele u urbanisti¢koj bi¢e utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje
preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 3730 |i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 4344/4 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanistiCke parcele

Namjena prostora urbanistitke parcele d113, u urbanistitkoj zoni D, u zahvatu Detalinog
urbanistitkog plana “Momisi¢i B” definisana je kao povrsina za stanovanje male gustine.

U separatu sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima planskog dokumenta, u uslovima za gradenje na
urbanistickim parcelama namijenjenim za stanovanje male gustine definiSe se sliedece: prema
Praviniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
24/10 i 33/14) se mogu predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to:

» trgovina i ugostiteljski objekti, smje3taj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u

= prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

= objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijainu zastitu, sport i rekreaciju

= i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

= objekti i mreZe infrastrukture;

= parkinzi i garaze za smje$taj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.
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Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Povréina urbanistitke parcele d113 u urbanisti¢koj zoni D iznosi 416 mZ.
Maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranog objekta na UP d113 je 364 m°.
Maksimalna bruto gradevinska povrina poslovanja na UP d113 je 146 m’.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanistiéke parcele d113 je 0,35, a maksimaini indeks izgradenosti
0,88.

Maksimalna planirana spratnost objekta na urbanistickoj parceli d113 je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Navedene vrijednosti urbanisti¢kih parametara su maksimalne dozvoljene, a mogu bit ii manje, u
skladu sa potrebama investitora.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

dokumentom.
Broj_parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanistitka parcela) i brojeva koji

predstavijaju identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj
podatak je predstavijen oznakom “SMG”.

.............

= postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisticku parcelu;

» postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija;

= postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjeSovite namjene;
=« postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele u zoni i

» stanovanja male gustine (4 metra).

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli¢ine parcele.
Indeks progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi se sprijetila izgradnja velikih objekata
kolektivnog stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisticke analize postojeceg
gradenog fonda i pripadajucih parcela formulisan je set opétih pravila za definisanje urbanistickih
parametara:

Povrsina Zauzetost | PovrSina osnove lzgradenost
Do 200 0.45 90 135
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Do 850 040 140 1.20
Do 600 0.35 210 1.05
Do 800 0.30 270 0.90
Do 1200 0.25 300 0.75

Navedena formulacija urbanistickih parametara u odnosu na povr§inu urbanisticke parcele
predstavija generalno plansko opredjelienje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara postavi
dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na sto veéi broj stvarnih slu¢ajeva. Na nivou plana kao cjeline
predlozena pravila su posluzila da se definidu parametri za integraciju postojecih i izgradnju novih
objekata u zoni stanovanja male gustine.

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine u zoni D vaze slijedeée smjernice:

= Preporuduje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo;

« U slugaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajednitke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele;

» Zbog oéuvanja rezidencijainog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih
objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje;

= U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice;

= Na veéim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne
prekoraéi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP;

= Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koricenja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl.), a €jji kapacitet ulazi u obragun ukupnih kapaciteta na parceli.

= Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljucivo za
garaziranje i ne ulazi u obratun BGP;

= Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slucaju preci
regulacionu liniju. Ukupna povr§ina podruma ne moze biti veéa od 80% povrSine urbanisticke
parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli;

= Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom GL.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od| 1,00 m konaéno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1,00 m; _

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje
objekta od boénog susjednog objekta vece od 5 m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bocnog
susjednog objekta ve¢e od 7 m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija;

= Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m;

« Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,20 m od kote konacéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

= Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,20 m ratunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine; -

= U oblikonom smislu preporutuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi| nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje
mansardnih krovova;

= U sludaju ogradivanja parcele koristiti laku metainu ifili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Pomogni objeki
= Dozvoliena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceii stanovanja malih gustina ukoliko se
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ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove
kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata;

= Pomo¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.;

= Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije bjti manje od 2 m. Rastojanje od granice
parcele moZe biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1 m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika;

= Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontaine dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujui uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene
izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta,

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekia;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1,1 PM na 1 stan.

Ogradivanije urbanisti¢ke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

= Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1,0 m
(raéunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom
do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6 m;

» Preporuka je da se parcele, naroéito van regulacije, ograduju Zivom ogradom;

= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;

= Vrata i kapije na uliénoj agradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Detaljni urbanistiéki plan “Momisi¢i B” moguce je ipreuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja [ turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaze¢om regulativom,
normativima i standardima koji defini$u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE ITD.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji

za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

» Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
liudskih Zivota). Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi | mjere
zadtite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Cme Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/186) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ('!Sluzbeni list RCG br. 8/93).
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Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprijeCava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to vecem medusobnom rastojanju
kako bi se spreéilo preno$enje pozara a Sto je ovim planom i predvideno. Takode, obavezno je
planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi razmatranog prostora
moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom
mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gadenje pozara (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 30/91). U cilju zastite od pozara
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09
i 32/11). Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spaSavanja a na Sta je potrebo pribaviti odgovarajuéa mislienja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("S|.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Takode, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedeéu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ", br. 8/95),
Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (“Sluzbeni list SFRJ", br.
7/84), Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list
SFRJ’, br. 24/87), Pravilnik ¢ izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskiadistenju i pretakanju
zapaljivih tednosti (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 20/71 i 23/71), Pravink o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ”, br.
27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 24/71 1 26/71).

Smijernice aseizmitko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrugja (IX), predlozenih urbanistiCkih rieSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora. '

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka
za urbanisticko planiranije i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu
projektovanja:

»  zaédtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,
» zadtita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrio jaka seizmicka dejstva i
minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu, Zilavost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim
i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine, Sto
obiéno prouzrokuje te$ka oStecenja i ruSenja elemenata konstrukcije. |zbor materijala, kvalitet
materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmitkom dejstvu. '

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstinom,
silavostu i krutodéu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili tecnih blokova, ne
posjeduju zilavost i s obzirom na njihovu teZinu prilicno je tesko da se konstruiSu kao aseizmiCke
konstrukcije.

Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uop$te. Kod
projektovanja_konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjecavaju klizanje u
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kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proraéun aseizmiékih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontaine proratunske seizmicke sile sa kojima se
proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U | sluéajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog proratuna optimizuje se krutost, gvrstoda i Zilavost konstrukcije, ¢ime
se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena i
karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

= Na predmetnom podru¢ju mogué¢a je gradnja objekata razliGite spratnosti, uz primjenu svih

standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razliCitog tipa.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta

ramovskih konstruktivnih| sistema ojaéanih armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i

konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

» Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije. ,

= Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim

= deformacionim karakteristikama.

= Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na

sliede¢im nacelima:

= Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

= Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

= Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

= Primjenu dva ili viSe nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nagin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

= Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini. -

= Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije. i

» Prije poetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima
za izgradnju sklonidta (SI. list SFRJ br. 55/83). Da bi se povredivost prostora svela na najmanju
mogucu mjeru, pri organizaciji prostora narocita paznja je posvecena:

smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
smanjenju obima ru$evina i stepenu zakréenosti od rusenja;

povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

sprjeéavanju zagadivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;

izdvajanju i stavijanju izvoridta vode pod poseban rezim|

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavijanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemlji$ta i Suma; ,

» izbjegavanju prevelikin koncentracija stambene izgradnje;
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= osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

» polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povetanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoci do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zatitu od pozara.

lzrada tehnicke dokumentacije mora biti uskadena sa vazetom regulativom iz oblasti uredenja
prostora i izgradnje objekata, normativima i standardima iz ovih oblasti.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi kroz koristenje na
adekvatnan naéin i pod odgovarajuéim uslovima. Ovim planom se daje cjelovito rjesenje
organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje
kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podrugja. U zahvatu plana nijesu
predvidene namjene ili aktiviosti koje ugroZavaju zivotnu sredinu.

Prostorno reenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanoviSta uzeti su: '

= da se voda, zemljite i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju zivotnu sredinu;

da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim grani¢nim vrijednostima;

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

da se postigne potrebna koliina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja i

da se za prostor precizng definiSe nadleznost i viasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

« Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekolo3ki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije;

= Kori&éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. _

Prosjeéno stariji postojeéi objekti godidnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnin gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su ostecéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koridéenja i odrzavanja prostora, ali i
do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
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moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%. Kod gradnje novih

objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja,

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem
solamnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradniji objekata na podrudju zahvata. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suntevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode i

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektriCne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva tri nagina koriséenja suneve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske éelije). U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu.
Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.

Pretierano zagrijavanje ljeti treba sprijetiti sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji| sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svijetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god. Korid¢enje solamnih kolektora se preporu¢uje kao moguénost odredene ustede u
potrodnji elektritne energije, pri &emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elekiricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, | potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni€kin,
ekonomskih i ekoloskih parametara.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistitka parcela, treba da ima
projekat pejzaznog uredenja;

= Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbijede zadate
minimalne procente ozelenjenosti;

» U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog
mjera njege) u cilju_maksimalnog oéuvanja i uklapanja postoje¢eg vitalnog i funkcionainog
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zelenila u nova urbanisti¢ka riesenja;

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja
terena;

» Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja;

= Predvidjeti zastitu postojeceg vitainog i funkcionainog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda;

= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje);

= U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na
UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu; -

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;

= Koristiti reprezentativne, |visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;

= |zbjegavati invazivne biljne vrste;

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadniceod 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora;

= |zvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda; '

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu
svih zelenih povrsina.

Povrsine ogranicene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u

zavisnosti od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da

kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski

prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veéa kao

ekonomski dio dvoriéta. Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje uslova:

=« zelene povréine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

min. visina sadnice 2,5 -3 m; '

min. obim sadnice na visini 1m od 10 - 15 cm;

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju,

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,

kao isadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog

dozZivljaja prostora; _

= vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

» na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: -

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus
pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drvecée: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica,| Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana, Populus
tremula. -

Zimzeleno drvecée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum-japonicum, Magnolia grandifiora.
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Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnin kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristi&nim interakcijama Govjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno-istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takode, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne
zadtite. Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i
o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite. Na samom
prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih
vrsta. -

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vidih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina. Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina
potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne
Gore” br.48/13 i 44/15).

qit:

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

PredloZenim rje$enjem za teritoriju plana postavijena je primamna ulicna mreZa koja danas dijelom
postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog
naselja. '

Osim izgradnje pristupnih ulica sa prate¢om komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih
lokacija, realizacija plana nije uslovljena odredenim fazama, ve¢ ¢e se odvijati sukcesivno, a u
skladu sa razvojem i potrebama naselja. Kada su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje
faznosti suvino jer se radi o pojedinaénim investitorima koji na postoje¢oj ili izmijenjenoj parcelaciji
mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima planskog
dokumenta.

Rekonstrukcije, dogradnje | prodirenja sadrZaja postojec¢ih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti. Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi u skladu sa
finansijskim moguénostima |grada i stvarnim potrebama Korisnika prostora za realizaciju istih, a
prema postojeéem stanju na terenu. -

.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu |

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog
urbansititkog plana “Momi$i¢i B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma. '

Tehni¢ku dokumentaciju u | dijelu elektroenergetskih instailacija potrebno je izraditi u skladu sa
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planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade
tehniéke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredie se nakon izrade tehniéke dokumentacije strune
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Momisiéi B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma. '

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni&ke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzeca “Vodovod |
kanalizacija” d.0.0. (akt br: 113UP1-095/19-8011 od 12. avgusta 2019. godine), koji je stastavni dio
ovih uslova

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detalinog urbansititkog plana “Momisi¢i B”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: hitp://www.planovidozvole.mrt.qgov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistiékoj parceli d113 moguce je pristupiti sa slijepe ulice - kolsko-pje$acke saobracajnice Sirine
4 m (presjek “4-4").

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljinog urbansitickog plana “Momisici B”, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hitp://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

13.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da
je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZzenjersko geoloske karakteristike

Geoloku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestidljivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litolodke strukture karakteri§e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je
veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmikog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom

aktivno3éu. Prema seizmolodkoj karti gradsko podruje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vierovatnoéom pojave 63%. Seizmiki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na
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modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrolo$ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike -

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost,
osunéanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,60 C. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za
210 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21 ,80C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju
od 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje&na relativna viaznost vazduha ie 56,7%.

Osunéanje, oblatnost i padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 Gasova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
gasova. Godiénji tok oblaénostiima prosjecnu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 420 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,17 mm padavina| ili 20,6 % od srednje godSnje koli€ine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godidnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no £3,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana,
u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosje¢no

godiénje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
ti§ina uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju
istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najéesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380
%o, sa najveéom ucestalod¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godis$nje ima
sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéescéi u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
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sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise. i

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanisticke zone D

Oznaka urbanistiCke parcele d113

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 416

Maksimalni indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni indeks izgradenosti 0,88

Maksimalni broj stanova 2

Maksimalna bruto gradevinska povrsina 364

(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina poslovanja 146

(max BRGP) [m]

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

15.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

Dijana-Ragdevi¢, Spec.Sci Arch.
' uZbeno lice Il za planiranje prostora

17.

PRILOZI

» |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
= Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o0.0.
= List nepokretnosti br. 3730 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 4344/4 KO Tolosi
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-34614/2019
Datum: 01.07.2019.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETAR.ZA PLANIRA PROS. 958-101-3351/19, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3730 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. 2 1
Broj Podbroi| ggrade | Skiea | Datum upsal yiica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povedina m?  Prihod
4344 4 4 02/11/2015 [TOLOSI Pasmjak 3. klase 415 0.62
KUPOVINA
Ukupno 415 0.62

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0611985210054 JANKOVIC DRAGOLJUB MILOS ISusvojina 112
18 JULA 57  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu |¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

“ Nacelnik 7 74
# éefc 4

Marko Bulatovié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 01.07.2019. 08:32:41
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Katastarska opitiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti: 3730
Broj plana: 26,58

Parcela: 4344/4

CRNA GORA

| UPRAVAZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 958-101-3351/19
Datum: 03.07.2019.

KOPIJA PLANA
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD [ KAN ALIZACU A"
81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, e = ) rad
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me

Ziro raéuni:

PG banka: 550-1105-66
CKB: 510-8284-20

Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13

~ 113UP1-095/19-8011

Broj:

CRNA GORA Podgorica, 4982001
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

111621, 3000-524/201¢9
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Elana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pregiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15)
izdaje .

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-8011 od 02.08.2019. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa
moguéno$éu poslovanja na UP d113, u zahvatu DUP-a “Momiéiéi B” (katastarska
parcela 4344/4 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Perovié Dorda i Jankovi¢ Milosa
(prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-352/19-3120 od 07.08.2019. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U sludaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o0. “Vodovod i kanalizacija”|Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je na
UP d113 planiran objekat maksimaine bruto gradevinske povrine objekta 364m2 i spratnosti
do P+2. Namjena objekia je stanovanje male gustine sa moguéno$éu organizovanja
djelatnosti.

a) Vodovod:

Prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku |vodovodnu mrezu mozZe se izvrsiti na
postojecem cjevovodu PEVG DN90mm u postojeéem vodovodnom gahtu na situaciji
oznagenom kao C9431. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljuéivo javnom povrsinom. Kote |

koordinate postojeéeg C9431 su sliedegg;,,



1287

X=4701,776.08

Y = 602,448.64

KP = 45.38 mn.m. (kota poklopca)

U sluéaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja malih lgustina sa moguéno$¢u organizovanja
djelatnosti (sa max &etiri stambene jedinice), potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti
ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno, a
nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise
od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u 3aht ne gazi po vodomijerima. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kucistem i daljinskim oCitavanjem koji je prilagodjen
usvojenom programu d.0.0.|"Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Takodje moraju imati plombu
Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je da investitor podnese zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potroSnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih| dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. ’

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta UP d113 na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na
kolektoru feklane kanalizacije PVC DN250mm, juzno od predmetne lokacije, u postojecem
revizionom oknu, na situaciji oznatenom kao RO7738. Priklju¢ak objekta voditi iskljucivo
javnom povrsinom. Kote i koordinate RO7738 su sljedece:
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RO7738

X=4701777.34

Y =602,443.81

KP = 45.31 mn.m. (kota poklopca)

KDC = 44.12 mn.m. (kota dna cijevi PVYC DN250mm)

Prikljuéne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Pri tome, prikljuéenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha
cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tieme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSice stranka u vlastitoj reziji, a
prikljuenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije pocetka radova na prikljucenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleZznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuéenja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizacije.

Napominjemo da nije preporuéljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti priklju¢uju gravitaciono). U slu€aju da investitor
prikljui objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija” ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjeSenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira $to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podruéju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zaStitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacdinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutraénjlig/ ;gstalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u



skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.o0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vazZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, i1 | 1zvréni direktor,
{ I\ W/
12.08.2019. godine ! Filijp Makrid, dipl.inZ.grad.
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