URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

08-352/19-2938
24. jul 2019. godine

1. | Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore" br. 87/18), Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne
obilaznice” - izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 20/12) | podnijetog
zahtjeva Dragog Mugose iz Podgorice (br. 08-352/19-2938 od 28. maja 2019. godine), za izgradnju
objekta, izdaje:

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli 7, u urbanisti¢koj zoni A -
podzoni A3, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 3909/7 KO Donja Gorica, na koju se
odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne
obilaznice" - izmjene i dopune.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dragi Mugosa

4. | POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3158 od 6. juna i kopije plana od 21. juna 2019. godine,
izdatih od Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele
3909/7 KO Donja Gorica, povrsine 1.361 m?, definisan je kao livada 3. klase.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor kastastarske
parcele 3909/7 pripadao je povrsini katastarske parcele 3909/1 KO Donja Gorica.

Veéi dio povrine katastarske parcele 3909/7 pripada povrsini urbanisti¢ke parcele 7, u zoni A, podzoni
A3 u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” -
izmjene i dopune, a preostali dio katastarske parcele ulazi u zahvat planirane dvosmjerne saobraéajnice
sa obostranim trotoarima. Povrsini urbanistitke parcele 7 pripadaju i djelovi katastarskih parcela 3905/1 [
3911/1. Precizan podatak o uge$éu povréina katastarskih parcela 3909/7, 3905/1 i 3911/1 u povrsini
urbanisti¢ke parcele 7 bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje
preduzeée ovladéeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 3158 KO Donja Gorica za katastarsku parcelu 3909/7 postoji podatak o teretima
i ograniéenjma, ali se isti ne odnosi na nelegalnu gradnju. List nepokretnosti br. 3158 i kopija
katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3909/7 iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

5. PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanistitke parcele 7 (urbanisticka zona A - podzona A3) u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” - izmjene i dopune

djelatnostima.
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Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povréina urbanisticke parcele 7 iznosi 1.158,52 m°.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina prizemlja objekta na UP7 je 463,40 m.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina objekta na UP 7 je 1.390,22 m’.

Maksimalna povrsina namjene stanovanja je 500 m?, a djelatnosti 973,15 m’.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanistitke parcele 7je 0,40, a maksimalni indeks izgradenosti 1,20.
Maksimalna planirana spratnost na urbansiti¢koj parceli 7 je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Maksimalna bruto gustina stanovanja za povrsine za stanovanje male gustine je do 120 stanovnika/ha.

Porodi&no stanovanje sa djelatnostima je na nivou planskog dokumenta organizovano u objektima bruto
gradevinske povrsine stambenog prostora do 500 m?, kojima pripada urbanistitka parcela 7.1 sa najvise
Zetiri zasebne stambene jedinice i sa uée$éem BGP djelatnosti do 70% ukupne povrsine objekta. Pod
djelatnostima se podrazumijevaju poslovanje, trgovina, usluge, odnosno sadrzaji koji su neophodni kao
prateéi uz stanovanje i koji ¢e omoguéiti formiranje linijskog centra.

Objekte je potrebno graditi kao slobodnostojece na parceli ili dvojne, uz saglasnost susjeda.
Minimalna udaljenost planiranog objekta na urbanistiékoj parceli 7 od regulacione linije je 3 m.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice urbanistiéke parcele prema susjedima iznosi 2 m.
|zuzetno, gradevinska linija, odnosno zona gradnje prema susjednim parcelama moze biti i na manjem
odstojanju, uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Ukoliko se, u skladu sa zeljama korisnika, grupide vige urbanisti¢kih parcela u jednu, bo&ne gradevinske
linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.

Moguca je izgradnja podrumske etaze, zavisno od selja i potreba korisnika, koja se uraéunava u bruto
gradevinsku povréinu, ukoliko nije namijenjena za garaziranje vozila i tehnicke prostorije.

Parkiranje je potrebno planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i |
formi planskog dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi za stanovanje na 1000 m? - 15 parking mjesta
(min. 12, a max 18 parking mjesta) i za poslovanje na 1000 m? - 30 parking mjesta (min. 10, max. 40
parking mjesta).

U okviru ove namjene moze se organizovati i samo stanovanje kada vaze uslovi dati za objekte
porodiénog stanovanja.

Postojete objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i indeksi) ve¢i od zadatih
planom, sadrzati sa zate¢enim stanjem, ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i
ostale infrastrukture. Postoje¢i objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se
dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara. Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu
postojeceg objekta koji izlazi ispred gradevinske linije nijesu dozvoljene. U skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, postojeci objekti se mogu porusiti i izgraditi novi u skladu sa uslovima datim ovim

planom za nove objekte. Postojece objekte koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima planirati za
uklanjanje.

Kako zbog obima izgradnje, vlasnistva i investicije, tako i uslova na terenu, realizacija ¢e seé odvijat
fazno.

Dinamika izgrggnje u okyiru planiranih namjena prije svega zavisi od obezbjedenja priliva investicija, te
od to__gﬁ savisi | realizacija prioritetne faze, a to je realizacija saobraéajnin koridora, a zatim opremanie
zemljidta neophodnom saobraéajnom i tehnickom infrastrukturom.

DP realizac_ijg pla.na\. .zerpljiéte i objekti se mogu koristiti prema postojecoj namjeni, ali nije dozvoljen
njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena izvan onih propisanih ovim planom.
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Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom urbanisti¢ke parcele su:
oblik i minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele,

namjena parcele,

prostorni pokazatelji,

regulaciona linija,

gradevinska linija,

vertikalni gabarit,

uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele,

uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata,

uslovi za energetsku efikasnost objekata,

uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobrac¢ajnu infrastrukturu,
ostali elementi u skladu sa regulativom.

Regulaciona linijja je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linijja u ovom planu razdvaja javne povrine — saobracaja od povrSina namjenjenih za
izgradnju i uredenje - podzona sa urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linijja na, iznad i ispod povr§ine zemlje definisana grafi¢ki i numeriéki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do '
koje se gradi objekat, obuhvata linijju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu "Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linijja prema javnoj povr$ini definisana je koordinatama tadaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od znacaja saobracajnice i konfiguracije terena.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji.

Postojeci objekti, ukoliko su manjih kapaciteta od propisanih planom, mogu se dogradivati do
maksimalno zadatih planom, do gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehniéke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, osim na prostoru prema
saobracajnici, uz sledeée uslove:

» da u visinskoj regulaciji ne izlaze iz ravni terena;

= da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, (minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m), eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno i

* da povrsina podruma ne bude vec¢a od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna etaza &iji
vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1,00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, koja je odredena
u poglaviju "gradevinska linja" i ne mogu ve¢i od 80% povrsine urbanistitke parcele Suteren je
podzemna etaZza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva

predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1,00 m.

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa ¢&ija je kota ovim
planom odredena u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.
Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

NajveCa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
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konstrukcija iznosi:

= do 3,0 m za garaze i tehnicke prostorije,

« do 4,5 m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

= do 3,5 m za etaze stambene namjene,

« ukoliko se ispod objekta obezbjeduje prostor za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

= izuzetno, za objekte skladita, servisa, privredne objekte i proizvodno zanatstvo, zatvorene objekte
sporta i rekreacije i polivalentne sale, visina se moze biti veéa od 4,5 m a max. do 10 m.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih propisa.
Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povréinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi
ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kota poda prizemlja za stambene objekte je maksimalno 1,00 m, a za poslovne objekte maksimaino 0,20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omoguéavaju, u okviru tavanskog prostora se moze
projektovati prostor u svrhu stanovanja, kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan
unutradnjim stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica. U tom sluéaju, taj prostor
ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

lzgradenu povr$inu (povrsinu pod objektima) &ini zbir bruto povrdina prizemlja svih objekata na
urbanisti¢koj parceli, ratunajuéi spoljne konture fasadnih zidova.

Bruto gradevinska povrsina objekta predstavlja izgradenu povrsinu objekta, koja ukljuéuje povrsinu pod
komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.

Ukupnu bruto gradevinsku povrsinu za urbanisti¢ku parcelu &ini zbir povrina svih objekata.

Indeks zauzetosti je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele. Indeks zauzetosti zemljista je koliénik izgradene povrsine pod objektima i povrdine urbanistiCke

parcele. Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost za sve etaze i ne moze da se tumati kao
vrijednost samo na nivou prizemlja.

Indeks izgradenosti je parametar Kkoji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori§éenosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanistiéke parcele. Indeks izgradenosti zemljista predstavlja odnos
izmedu bruto razvijene gradevinske povrsine, odnosno zbira bruto povrsina svih izgradenih etaza i
povréine urbanisticke parcele.

Horizontalni gabariti objekata definisani su: gradevinskom linijjom, indeksom zauzetosti parcele,
indeksom izgradenosti parcele, odnosom prema susednim parcelama, naginom parkiranja i propisima iz
gradevinske regulative. Pri izradi tehnitke dokumentacije gabarit definisati u skladu sa funkcionalnom i
oblikovnom organizacijom objekta.

Vertikalni gabariti objekata definisani su: namjenom objekata, zadatom maksimalnom spratnos¢u |
indeksom izgradenosti parcele.

Prostorni parametri dati u tabelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta su rezultat planerske
analize svake urbanisticke parcele i mogu se smatrati kao orjentacioni. Ukoliko se u postupku
projektovanja analizom lokacije dobiju drugacije povrsine (povr$ina pod objektom i bruto razvijena
gradevinska povrsina), iste se mogu prihvatiti pod sljede¢im uslovima: da se ispo$tuju maksimalna
spratnost objekta, maksimalno zadati indeks zauzetosti i indeks izgradenosti za odredenu namjenu i ako
su rezultat striktnog postovanja zadatih gradevinskih linija (zone gradnje), propisanih odstojanja od
infrastrukturnih koridora drugih parametara odredenih ovim planom.
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Urbanistiéku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobraéajnice i susjednih parcela na
nadin da se oborinske vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriséenje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pje$eckog saobracaja i organizacijom prostora omoguditi
njihovo samostalno funkcionisanje.

Urbanisti¢ke parcele se, u zavisnosti od namjene, mogu ogradivati.

Urbanisticke parcele se prema ulicama mogu ogradivati - transparentnom, Zivom zelenom ogradom ili
zidanom neprozirnom oradom do visine od 1,40 m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.

Urbanisti¢ke parcele se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati Zivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1,40 m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu
vlasnika ograde.

lzuzetno, parcele objekata centralnih djelatnosti namijenjenih za skladiste, privredno poslovanje |
proizvodno zanatstvo se prema susjednim parcelama mogu ogradivati transparentnom ogradom ili Zivom
ogradom do visine 2,0 m.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbijediti ambijentalna svojstva podrugja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora, a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Maksimalni nagib krova je 30°. Krovni
pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Armirano-betonske i Geliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsocom,
Zilavodéu i kruto$éu tako da su pozeline za jage zemljotrese. Zidane konstrukcije izvedene od zidarije,
kamena ili tegkih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov teZini, tako da se ne preporucuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnin materijala.

Na podruéju koje pokriva ovaj plan moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala. Mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi. Zidane
konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se primjenjivati za
manje objekte i visine do 2 sprata. Za veée objekte i objekte vecih raspona preporucuju se ramovske
armirano - betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima. Obavezna primjena krutih
meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto§éu u oba ortogonalna pravca. Temelje konstrukcije
objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.
Izbjegavati primjenu dva ili vise nac¢ina temeljenja na istom objektu.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” moguce je preuzeti iz
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Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www._planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazevom regulativom,
normativima i standardima koji definidu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE

w

ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi
idr.),

» Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalina dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
su delimi&no identiéni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Polazeéi od seizmiénosti podruéja, predlozenog urbanistitkog rie$enja, odredaba postojecih propisa,
date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite
od posledica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu §to cjelovitijoj zastiti
prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu

preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u
procesu projektovanja:

= zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja;
= zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva;
= minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporucuje se slijedece:

* na predmetnom podrugju moguéa je gradnja objekata razliéite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

* mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Sve proradune seizmi¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedniékog zna&aja radunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objektg koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim propisima za
gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti

gsa =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-
.34q.
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Za objekte veéeg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. .projek_tne seizm_i;':ke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istraZzavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraéun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vaze€im tehnidkim propisima za gradnju u
seizmiékim podru&jima.Prepopruéuje se i proragun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na sto veéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Na nivou ovog plana, rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta za potrebe
intervencije vatrogasne sluzbe.

Takode, saobracajnice predstavljaju i protivpozarne barijere.

Planirane fizicke strukture predstavijaju cjelinu sa konstruktivnim i jednovremenim protivpoiarnim
razdjenicama a saobra&ajna dostupnost iz svih pravaca i pjeSacke povrsine,obezbjeduju osnovni nivo
zastite od pozara u okviru posmatranog kompleksa.

U okviru manjih prostornih grupacija, blokova, stvoreni su meduprostori Koji omoguéavaju laku
inrervenciju u slu¢aju pozara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredaji), za svaku parcelu po
namjeni kao i objekat na njoj, upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu
sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara ( S. List SFRJ broj 30/91.)

Planirani sistem zaétite stanovni§tva i materijalnih dobara u uslovima ratne opasnosti i elementarne
nepogode ne odraZzava se na promjene u DUP-u za predmetni prostor.

Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
su djelimiéno identiéni. Stoga se u cilju zastite od elementarnih nepogoda postupa u skladu sa Zakonom
o zaétiti i spagavaniju (Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(SI. list RCG br. 8/1993). U postupku realizacije ovog plana kroz izradu projektne dokumentacije
primjeniti: odredbe Zakona o zastiti i spadavanju, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalne i opstinske planove zastite i spasavanja.

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti
vazecu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od
pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Prilikom odabira prostornog modela plana potovan je princip maksimalnog o€uvanja Zivotne sredine. U
tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt o¢uvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite:

» zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
= iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mijere zastite koriséenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline predlazu
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se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

» Energetsku efikasnost zgrada;

» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$éenjem sunceve
energije;

= Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

= Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku

sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rie§enja u saradnji sa projektantom predvidjeti

sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja,

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa abnovljivim
izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:

» smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
= efikasno koris¢enje energje,

» efikasna proizvodnja energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj
veligini otvora vode¢i raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su
energija vode i energija direktnog sunéevog zraenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Zaétita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postavanje svih

propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na

prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i

podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriééenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

» Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

» Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Smjernice za uredenje zelenih povrsina:

Koncept ozelenjavania uskladen je sa namjenom lokaciie, prostornom organizacijom sadrzaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenija.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlja:

» Zaétita i unapredenje Zivotne sredine

» Rekultivaciji devastiranih povrsina

= Povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO):

Zelenilo individualnih stambenih objekata svojim postojanjem doprinosi stvaranju povoljnih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od
%elje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglagena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

= Stepen ozelenjenosti je minimum 50 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele;

= Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dabijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.;

= U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti€no predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruavanje;

= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao $to su éesma, bazeni sl.;

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta;

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povr$ina ostala kompaktna;

» Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.;

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje
drveéa. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobiia se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima;

» Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smiese, a kasnije njihovom odrzavaniu;

*= Obodom, granicom parcele narolito prema saobraéajnicama preporuéuje se tampon zelenilo i
drvoredi.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrsine treba da zadovolie kako funkciju

namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata. |

* Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi ra€una o mogucnosti
sagledavanija objekta sa glavne saobracaijnice;

= Zelene povrsine urediti tako da prvuku paznju, naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenie prilaza;

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm;

= Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % za parcele sa namjenom stanovanja sa djelatnostima;

* Poplo¢anje u okviru parcela ove namijene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Na parqelama na kojima je dozvoliena mjeSovita namjena (stanovanie sa dielatnostima) pored
navedenih smijernica posebnu paznju treba posvetiti uredenju ulaznih partija objekta i parking mjesta.

Opsti predlog sadnog materijala:

Listopadnqldrve(:e: Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera,
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Fraxinus sp.. Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.. Eleagnus angustifolia, Robinia
pseudoacacia, Siringa vulgaris

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Getinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira. Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus
comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Getinarsko zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea'
Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razlitite sezonske i perenske vrste cvijeta koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture i prirode. Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore* 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na
arheolodke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zastite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naé&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore” br.48/13 i 44/15). J

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog
plana “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” - izmjene i dopune, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:ﬂwww.planovidozvole.mrt.qov.meILAMPIPIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde |
normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mijesto i naédin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

m—

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansiti¢kog plana “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” - izmjene i dopune, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehnickim propisima, normativima, i
uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-6863 od 19. jula 2019. godine), koji je stastavni
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dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehniCkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” - izmjene i
dopune, koji je dostupan na internet  stranici  Registra  planske dokumentacije:
http:l!www.planovidozvoie.mrt.qov.meILAMPIP|annianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 7 moguce je pristupiti sa kolsko-pje$ackih saobracajnica ukupne $irine 8,5 m
(dvosmjerna kolska saobraéajnica Sirine 5,5 m i obostrani trotoari od po 1,5 m), koje su u grafickom dijelu
uslova ozna&ene kao saobraéajnice popreénog profila “15-15".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobra¢aja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitiCkog plana “Donja Gorica -
koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice” - izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http:llwww.planovidozvole.mrt.qov.meILAMPIPiannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-PIaninskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19Y 16' istoéne geografske
duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na
koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em
dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena ¢&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litolodke strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno&éu. Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrdinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina ve¢a od 25 1.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

»  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije n
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotnc
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zraéenje | dr.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je

januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19
C. sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -

septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad

140 C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja suma osund&anja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344 1, a najkrace
osun&anje ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.
Godi$niji tok oblagnostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je
4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima,
uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,17 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do

marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosje¢na godi$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

U&estalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca [
tig&ina uzet kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoCni sa
6 %o. Sjeverni vjetar se najéesée javija lieti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %o, sa
najveéom udestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biliezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesdéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti sa

10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje€no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnii,
odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

13.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Stanovanje male gustine - porodi¢no

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele : i :
stanovanje sa djelatnostima

Oznaka urbanisti¢ke zone/podzone AlA3

Oznaka urbanisti¢ke parcele T
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Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 1.158,52

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna bruto gradevinska povrsina prizemlja [m?] 463,40

Maksimalna ukupna bruto gradevinska povrsina [m?] 1.390,22

Maksimalna bruto gradevinska povrsina stanovanja [m?] 500

Maksimalna bruto gradevinska povrsina djelatnosti [m?] 973,15

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

14. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH : .
15. & A s ik . vié, Spec.Sci Arch.
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: e za planiranje prostora I
M.P. W
_,7_,/
16. | PRILOZI

» |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
» Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.0.

= List nepokretnosti br. 3158 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 3909/7 KO Donja
Gorica
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan "Donja Gorica -
Glavni grad Podgorica koridori cetinjskog puta ijuiqe_ obilaznice"
Sekretarijat za planiranje - izmjene i dopune u Podgorici;
Urbanisticka zona / podzona: A/ A3
Urbanisticka parcela 7

prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-2938

3905/1
| ,/{_7_. ¢ ,-‘
Ve ‘ 0/ . 39091

f 3908,/2

l

! Jeosq,/3 ,
A 39094 e g i
LEGENDA:
Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
- —— GRANICA IZMJENE PLANA urbanistitko-tehnickih uslova:
.].90.9 :7 Kataslarska parcela: 3909/7
GRANICE | OZNAKE KATASTARSKIH PARCELA Katastarska opstina: Donja Gorica
List nepokretnosti: 3158
B Napomena:
TOPOGRAFSKI KLJUG U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je
E=i  Objekat u privredi TT Saobracajni znakovi izraden planski dokument prostor kastastarske parcele
53 Drveni objekal T Bibord 3909/7 pripadao je povrsini katastarske parcele 3909/1
KO Donja Gorica.
I Stepenice R@® Sahte
- - - Granice katastarske parcele 3909/7 nanesene su na
3¢ Teraza nedkmena &  Ukcna rmsyisia topografsko-katastarsku podiogu u skladu sa podacima
~t. Terasa otkrivena § Bor iz kopije plana izdate od strane Uprave za nekreinine
5 21. juna 2019. godine i podataka sa Geoporiala Uprave
it [ i za nekretnine.
b Drvena ograda ? Lisopadno drvo
—— Zid kao ograda @® Bunar
—am.. Gvozdena ograda na Zidu \l  Livada, travnjak
_ans_ Ziva ograda Bt Drveni eiektro stub
-t Zid 0d naslaganog kamena 6 Betonski elektro stub
«_w Zicana ograda na zidu Y@ Trafo betonski
W Pr7swb Dalekovod gvozdeni
@ Elektricna kutije
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1

sa granicom zahvata
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Crna Gora Detaljni urbanistiki plan "Donja Gorica -

Glavni grad Podgorica koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice"
Sekretarijat za planiranje - izmjene i dopune u Podgorici;
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka zona / podzona: A / A3
Broj: 08-352/19-2938 Urbanisticka parcela 7
i JH

/'l
C
~.B-U

-, 3912/ 2N\ N
A3 : S 7
A,

o

aLAN

i
L]
2
: 1
— .
<0
il Zitica
) S AN j
LEGENDA:
@ POVRSINE 7A STANOVANJE UP7 BROJ URBANISTEKE PARCELE
MALE GUSTINE
@ POVRSINE ZA STANOVANJE GRANICA URBANISTICKE PACELE
SREDNJE GUSTINE
POVREINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI P+2 SPRATNOST OBJEKATA
GRANICE ZAHVATA PJESACKE | KOLSKE STAZE
g(z)::M e b__ SAOBRACAJNICE
OZNAKA URBANISTICKIH
PODZONA
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan namjene povrsina sa smjernicama za sprovodenje 2
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostorai odrzivi razvoj
Broj: 08-352/1 9-2938

Detaljni urbanisti

koridori cetinjskog pu
ne u Podgorici;

- izmjene i dopu
Urbanisticka zon

gki plan "Donja Gorica -
taijuzne obilaznice”

a / podzona: A/ A3

Urbanisticka parcela 7

Koordinate prelomnih tataka

A

o
s _J91

-

-

N

B
N

\b

gy

Va\
L

S5

[

0z

urbanisticke parcele 7:

Tacka X y
2588 6500641678 4697647.712
GRANICE ZAHVATA o580 6500621.136 4697669.997
2550 6500653850 4697655.454
OZNAKA URBANISTIEKIH o591 6509665618 4697664.309
ZONA 2502  6599668.470 4697669.992
0593 6509666.581 4697676.063
2504  6599664.057 4697679.678
OZNAKA URBANISTICKIH o505 6509662106 4697683.630
PODZONA 2506  6599650.580 4697687.050
o507 6509655714 4697688.820
BROJ URBANISTEKE PARCELE 2598 6599648.745 4697690.062

Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije na urbanistickoj
GRANICA URBANISTICKE PACELE parceli 7:
Tatka X y
g28a°  6509630.636 4697649.986
P42 628 6500652244 4697657.982
+ SPRATNOST OBJEKATA 29 6500658.104  4697662.051
630 6509663.635 4697666.560
631 6509665.480 4697670.237
FRARIRE | KOLBKE ARACS 632 6500664258 4607674165
633 6599661.475 4697678.150
634 £500650.323 4697682.508
—— SAOBRACAJNICE 635 6500655.187 4697685.866
636 £599647.888 4697687.167
*dodata tatka koja nije oznatena u planskom dokumentu
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 5!
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan "Donja Gorica -
Glavni grad Podgorica koridori cetinjskog puta ijuiqg obilaznice"
- izmjene i dopune u Podgorict,
Urbanisti¢ka zona / podzona: A/ A3
Urbanisticka parcela 7

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-2938

-

LEGENDA: KOORDINATE TACAKA OSOVINA SAOBRACAINICA 1 MJESTA PRIKUUCENIA
LEVWEINIA.

8 SAOBRACAINICA U OKVIRU ZAHVATA DUP-a DONJA GORICA
PIESACKE POVRSINE At 10 KOORDINATE TACAKA PRESJEKA TANGENTI OSOVINA
IVICA KOLOVOZA SAOBRACAINICA U ZAHVATU DUP-a DONJA GORICA
OSOVINA SAOBRACAINICE _____ TANGENTA OSOVINE SAOBRACAINICE
m PARKINZI 30.96  KOTE TACAKA
uprP7 BROJ URBANISTICKE PARCELE [ |xousxo PIESACKE POVRSINE
CLl . GRADEVINSKA LINUA

Popreéni profil pristupne saobracajnice urbansitickoj parceli 7
Karakteristiéne prelomne taéke osovine saobracajnica "15—15"

sa kojih se pristupa urbanisti¢koj parceli 7 &
3

Tacéka X y

A159 6600812.365 4698458.975
A50  6599679.242 4697671.385
A58  6599664.412 4697691.586
AB8 6599581690 4697604.306

L5 55 H| B

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobraéajne infrastrukture 4
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/1 9-2938

LEGENDA:

Vodosnabdijevanje

= \J0d OV O

=== Planirani vodovod
Ukidanje vodovoda

w—\/odovod Videg reda

wem mes Planirani vodovod viseg reda !

Ukidanje vodovoda viseg reda ..._)._. Smjer odvodenja

Razmjera:
1:1000

Detaljni urbanisticki plan "Donja Gorica -
koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice"
- izmjene i dopune u Podgorici;
Urbanisti¢ka zona / podzona: A/ A3
Urbanisticka parcela 7

873/

Fekalna kanalizacija Atmosferska kanalizacija
———— Kanalizacioni vod s K analizacioni vod
—— = Planirani kanalizacioni vod e === Planirani kanalizacioni ved

" Ukidanje kanalizacionog voda Lo Ukidanje kanalizacionog voda
e {analizacioni vod viseg reda e K analizacioni vod viseg reda
wmm e Planirani kanalizacioni vod viseg reda wame  wss= Planirani kanalizacioni vod

L ykidanje kanalizacionog voda viseg reda viseg reda

""""""" Ukidanje kanalizacionog voda
viseg reda

— )._ Smjer odvodenja

Naziv priloga: Broj priloga:
Plan hidrotehnicke infrastrukture 5
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panisticki plan "Donja Gorica -

Crna Gora Detaljni ur orica -
Glavni grad Podgorica koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice'
i iranj - izmj [ Podgorici;
ekretarijat za planiranjé izmjene i dopune u :
bl . ] Urbanisticka zona / podzona: A/ A3

prostora i odrzivi razvoj s
Broj: 08-352/19-2938 Urbanisticka parcela 7

4|
A
A

o

J909,/2

15 10/0.4 kV

i
!TSJL 1S 10/0.4 kV NOVA
| S

amem—— DV 110 kY e K QDG 10 KV
s DV 10 KV p— T R VI e

e DY 10KV UKIDA SE Kabal 10 kV UKIDA SE

Koridor u smislu&lana 103. Pravilnika za e e — = Kabal 10 kV IZMJESTA SE

izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
inaz. napona od 1 kV do 400 kV" e GRANICE TRAFO REONA

Broj priloga:

Razmjera: Naziv priloga:
6

1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan "Donja Gorica -

Glavni grad Podgorica koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice"
Sekretarijat za planiranje - izmjene i dopune u Podgorici;

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2938

Urbanisticka zona / podzona: A I A3
Urbanisticka parcela 7

LEGENDA:

—sse—see-  GRANICA IZMIJENA I DOPUNA DUP-a DONJA GORICA POSTOJECE TK OKNO

I PLANIRANI TK PODZEMNI VOD POSTOIECE TK OKNO KOJE SE UKIDA

B— POSTOJECI TK PODZEMNI VOD (2.3 8xPV( BROJ PVC CLIEVI @ 110mm NA TRASI
s UKIDANIE POSTOJECEG TK PODZEMNOG VODA é‘rcw; TELEFONSKA CENTRALA
PLANIRANO TK OKNO o
i;{_a;:émjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1000 Plan telekomunikacione infrastrukture 7
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
/19-2938

Sl '7//;}"//-7'///"/’ 22 A
oLy S,
LA, '
./;/,-//,4,

//

: BEINROE

R X BIIRI

&%’%‘3"3‘0&%‘&
N SRR N

LEGENDA:

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

] ZELENILO INDIVIDUALNIH
4] STAMBENIH OBJEKATA

2, . Jf’lijg

Detaljni urbanisticki plan "Donja Gorica -
koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice”
- izmjene i dopuné u Podgorici;
Urbanisti¢ka zona / podzona: Al A3
Urbanisticka parcela 7

Y |
i PR
i A
! : I D AR
i s
3 ’f!’ lf!f 4 f",( N “'Q' 7
Xl VAT
Uiy ws
. ‘.ﬁf“ Lk
S

7
ZELENILO OBJEKATA PROSVJETE

e ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA -/'/'/' ZELENILO STAMBENIH
72827777 7) OBJEKATA | BLOKOVA
Razmjera: Naziv priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 8
211728

Broj priloga:



176000000084

AR AR

101-886-297182018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-29718/2019
Datum: 060620 19.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRZA PL.PROST.1 ODRRAZV. Br.08-352/19-2938
956-101-2940/19, , 22 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3158 - IZVOD

Podaci o parcelama l
B Plan i ~—Natin koris¢enja Bon. :
Broj Podbro) zgr“;{ie Skica | Dotum uPisa| ulica et brej Osnov sticanja Klass | Poveéind ml  Pritod
M09 7 35 18/04/2018 [SADINE Niva 3. Klase 1361 136
285 NASLIEDE
Ukupno 1361 15.65

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - [D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | ~ Prava Obim prava
1401960210059 MUGOSA BOZIDAR DRAG! vojina 1l
D.GORICA  Podgorica

Podaci o teretima i 0 anifenjima
Broj Podbro, Broj Redni . Datum upisa
) ] 2grade PD | “proj Natin koriSéenja Vrijeme npp‘mn QOpis prava
12/06/2018 ZABILJEZBA POSTOJANIA UGOVORA D PRODAIL
3909 7 1 Njiva 3. klase §12/3018 OD 18.05.2018 GODINE ézmamu MUGO
= K?Ig):ém{ KAQ PRODAVAC 1 GP MICONI DOO KAO

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona © administrativnim  taksama ("Stlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Xlana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"}, list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

1

Datum i vrijeme: 06.06.2019. 07:54:10
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" CRNA GORA Katastarska opftiina: DONJA GORICA 5
' UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 3158 :
| PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj P"‘."‘;“;(fgﬂ’
| Broj: 956-101-2940/19 parcela: 39097 |
| Dawm: 21 06.2019- ||
| KOPLJA PLANA |
| { |
;i 1 Razmjera 1: 1000 -
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e - "
N & DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD | KANALIZACUA
Joy B\ §1000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara b, Zirp raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20 31-00109-1 PG banka: 55011105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 51048284-20

Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 53549562-08

E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520:9074-13

1, 113UP1-095/19:6863
CRNA GORA L e T T

o A P REIOCTOR
GLAVNI GRAD PODGORICA Qjm‘!@ A7 s

i

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj oL | O "
() dassa. anno-

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu tlana 74 Zakona 0O planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pretiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 3 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-6863 od 02.07.2019. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta porodiénog
stanovanja sa djelatnostima na UP 7, zona A, podzona A3, u zahvatu DUP-a “Donja
Gorica — koridor Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i dopune (katastarska
parcela 3909/7 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Mugosa Dragog (prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-352/19-2938 od 01.07.2019. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojec¢im hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj maora sé
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljucne cjevovode za koje OvO Druétvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te U sada$njem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slutaju da prikljucne cijevi prolaze preko

predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na gsnovu

zahtjeva investitora. Trokovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo d.o.o. “odovod i kanalizacija’ Podgorica.

Na katastarskoj parceli 3909/7 nema evidentrianih objekata. Urbanistiéko-tehnickim
uslovima je na UP7 planiran objekat povrsine pruzemlja max 463.40m2, spratnosti P+2,
ukupne bruto gradjevinske povrdine 1390,22m2. Namjena objekta je porodi¢no stanovanje sa
djelatnostima.

DUP-om je planirana izgradnja ulice juzno od predmetne parcele i u sklopu nje je
planirana izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije @300mm i atmosferske
kanalizacije @300mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio grafickih
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priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje objekta na UP7 na gradsku vodovodnu
mrezu. Trajno prikljucenje ¢e se modi obaviti nakon izgradnje planiranog vodovoda
DN160mm, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.
Prikljutak prema objektu voditi iskljuCivo javnom povrsinom.

Ukoliko se naidje na neki od prikljucnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njih ¢e se
eventualno moéi obezbijediti gradilidni ili priviemeni prikljuéak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu. Priklju¢ak ne smije
i¢i preko tudjih parcela, ve¢ javhom povréinom. U tom slu€aju, nakon izgradnje DUP-om
planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka Vaseg objekta na novi
vodovod, a na osnovu Vaseg zahtjeva.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3,0 bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovaraju¢ih dimenzija u Sahtu ispred objekt, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko ima vise stambenih ili poslovnin jedinica u objektu, potrebno je u $ahtu ispred
objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i u samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetlog
otvora &ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1
do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veci broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi
ugradnja vodomjera u Sahtu bila neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera
u zajedni¢kim prostorijama u objektu stalno dostupnim za og&itavanje, kontrolu i odrzavanje
(pozeljno jedan ormari¢ za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz
skloniéta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mijestima. U tom slugaju
potrebno je ugraditi kontrolni vodomijer u $ahtu ispred objekta.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, koji je prilagodjen
usvojenom programu i opremi d.0.0. “odovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti
sa horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore

sa oznakom ME.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatat netistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila

vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
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ustanovimo da ne&to nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomijer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem.

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite, prikazati
njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i nacin mjerenja potrosnje te vode.
Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka i ugradniji vodomjera izvodi iskljucivo d.o.o.
“\Jodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljucka investitor za
gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo,
ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obragunati i mora da se regulise prije
dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje
novog vodovoda, potrebno je da Investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj
gradjevinskoj dozvoli (da nema prekoragenja gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U okviru rekonstrukcije Cetinjskog puta izveden je kolektor fekalne
kanalizacije PVC DN500mm, ali isti nije i neée biti u funkciji, dok ne dodje do izgradnje
nizvodne dionice kolektora do uredjaja za pre¢i§cavanja na novoj lokaciji i izgradnje samog
uredjaja. Kako nije poznata dinamika izgradnje DUP-om planiranog kolektora u saobracajnici
pored objekta, kao i naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti alternativno rjesenje
odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje kada ¢e se stvoriti uslovi, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove,
kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privriemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuenje u buducu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekaine
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.
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Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju, kada se za to steknu uslovi.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000 ST
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