URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8/ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi”, broj 32/18), podnijetog zahtjeva »KIPS« d.o.0. iz Podgorice, br.08-
352/19-2944 od 29.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP A4.5, blok 4, zona A,
u okviru DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici. -

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »KIPS« d.o.o.

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 8128 KO Podgorica ll, i kopije plana za kat.parcelu 3689/1
KO Podgorica lIl, konstatuje se da je kat. parcela br. 3689/1, povr§ine 1384 m* u svojini »Kips«
d.0.0., u obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i
ogranicenja. '

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. !
Navedene litolodke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. ?
Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. '
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivno&éu. Prema Seizmolokoj karti, gradsko podrucje je obuhvac¢eno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%. j
Prema elaboratu ,Seizmogeolo$kih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podrudja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podrugje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veGa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci: '

o koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

e koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

s ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
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e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE '

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan marltamnl uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura éd 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2 1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u/zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE. OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osuncéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncanul mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacnonom periodu osuncanje traje
1.658 casova.

Godiénji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremlma od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53, 7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no gcdlsnje sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji | duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, Cine¢i ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzm vjetrovi su manje uéestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju zstocnl

Najvec¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253
km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
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zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa; 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan. |

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podruéje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zati¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Katastarska parcela 3689/1 KO |Podgorica lIl, povrsine 1384 m? (podatak iz lista nepokretnosti
8128), formira urbanistitku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A, U okviru DUP-a ,Zabjelo 8°.
Granice kat.parcele 3689/1 KO Podgorica Il i urbanisticke parcele UP A4.5, blok 4, zona A, se
u potpunosti poklapaju. :

Povrgina urbanistitke parcele UP A4.5, blok 4, zona A, iznosi 51384,39 m2.

Na urb.parceli UP A4.5, blok 4, zona A planirana je namjena “povrsine za stanovanje srednjih
gustina’. '

Stanovanje srednjih gustina je zastupljeno kao pretezni vid stanovanja u okviru predmetnog
prostora i to u Zonama A,B,C.E,F i H. 5

Uz stanovanje kao preteznu namenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namenu. 1

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadajuce uz postojece objekte ili kao
urbanistiéke parcele za novu gradnju. Manje urbanistitke| parcele i parcele neujednacenih
povr§ina su u sluéajevima kada se urbanisticka parcela poklapa sa postojecom katastraskom
parcelom i formirana je kao pripadajuca parcela uz postojeci objekat. Prilokom nove parcelacije
tezilo se formiranju ujednaéenih parcela u skladu sa tipologijom gradnje.

DUP definide elemente urbanisti¢ke regulacije:

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom
zaédtite koridora postojeéeg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do
trenutka izmestanja dalekovoda. U slucaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je
pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeca.

Nakon izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od
najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trofoara uz objekat do kote
slemena ili venca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje samo
jednu etazu, takode potkrovije samo jednu etazu koja moZe hiti smaknuta.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako
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se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniZa kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moZe biti na ravhom i denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m
konac¢no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. '

Suteren na denivelisanom terehu je sa tri strane ugraden \u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1m. -

Potkrovije je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina
nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija i sprata
poklapaju.

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, merena rzmed’u gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi:

e za garaZe i tehniCke prostorije do 3,0 m;

e za stambene etaZe do 3,5 m;

e za poslovne etaZe do 4,5 m;

e jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsmom pod objektom i bruto
gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrsina prizemija svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povrSina sylh izgradenih etaZa (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma deo
Je bruto razvijene gradevmske povrsme definisane piansk:m paramemma za tretiranu parcefu. U
suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se delovi podzemmh etaza koji sluZze za
obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni proston neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta. .

Urbanisti¢ki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i zapremlne objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafikih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U okviru stanovanja kao pretezne namene moguce je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
okviru prizemnih etaZa. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela (Blok 2,3 i 4)
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moguce je formirati niz od vide lamela ili kompleks pri gemu se objekat moze postaviti i na
granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu. '

Parametri gradnje po blokovimal

blok maksimalna | max. Indeks | max. Indeks | min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti granice  susedne
parcele
Blok1 P+3 0.4 1.2 2.0m
Blok2 P+3 0.4 1.2 2.0m
Blok3 P+4 0.4 1,2 3.0m
Blok4 P+4 04 1.2 3.0m
Blok5 P+2 0.3 0,9 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

» U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumsklh etaza (broj etaza pod zemljom
nije ograni¢en) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

e Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog
raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se
mogu praviti uvuéene lode, a osvetljenje moze biti preko uvuéenih loda,krovnih prozora
ili badza.

e U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podacl Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na
potezima gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje
od regulacione linije, u jovim slu¢ajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione.
Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

¢ Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglaviju ovog plana pri éemu je pozelino rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u  izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na slobodnim
povréinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar. Oblik
polozaj i veliéina bazena moraju biti ukomponovani u celokupnu organizaciju i uredenje
slobodnih povrsina. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su koriS¢eni u
tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa
odabranim arhitektonskim postupkom.

e Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta. Parkiranje na
nivou plana rijeSeno je u skladu sa Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada -
Podgorice, sa namjenom prostora, i vaze¢im standardima i normativima tako $to je uz
pristupne saobraéajnice predloZzeno javno parkiranje standardnih dimenzija 2.5x5.0m.
Veliki deo plana zauzima stanovanje koje i u postojeéem stanju reSava parkiranje vozila
na svojim parcelama $to je osnovni polaz i za planlrano stanje. Normativi za parkiranje
za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm) '
- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
e Ogradivanje parcela i postavljanje pomocénog objekta vrSiti u skladu sa Odlukom o

postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada

5/26




Podgorice.

Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanistiéku parcelu na nivou zone dati su
u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama ni.r'e§ obavezujuci a broj parking mesta
je u funkciji broja stambenih jedinica i povrSine u funkciji poslovanja.

Tekstualnim dijelom plana se u poglavlju elektroenergetskih mstalacua navodi da koridor DV
35kV TS 220/110/35 kV Podgorica 1 — TS 35/10 kV Ljubovi¢ i koridor DV 10kV "Aluminiski
kombinat’-35/10kV “Ljubovié” prolazi preko pojedinih urbanisti¢kih parcela, stoga treba voditi
ra¢una o slede¢em:

e Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o mlmmalnom rastojanju od vodova pod

naponom svih naponskih nivoa prema vaze¢em Prav;lmku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i S|guronosn01 visini objekata od vodova pod
naponom.

o Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na ozna€enim parcelama u koridoru
DV35kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV
dalekovoda potrebno je prije pogetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog
preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovlas¢ena projektantska organizacija za takve
poslove prema vazeéem Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluibeni list SFRJ«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj|18/92).

Planom je nazna&en zastitni koridor 10kV dalekovoda je 10m ‘a za 35kv dalekovod 15m.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Resavanjem zahteva korisnikal za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se
radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju ju ve¢ delimiéno izgradeni prostor,
novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata. '

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu
obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pe$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehhiékom dokumentacijom pri ¢emu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu. '

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komd!ikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivac je crep, tegola,
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lim ili neki drugi kvalitetan materual

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarua odnosno PVC, u boji koja je
u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslowma datim u prilogu smernica za
zastitu prirodnih i pejzaznih vrednosti.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisimé i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice, osim za parcele za koje su u opvom planu dati
posebni uslovi.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

OdrzZivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

» Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zwotnu sredinu

* Energetsku efikasnost zgrada

* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toﬁ:lotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

o Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije .

» Kori§cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

* Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

» Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju. '

e Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

e Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i lobezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredlne je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosetne stare kuce godisnje trode 200-300 kWh/ m” energije za
grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u proseénoj kuéi u Crnoj Gori,
mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih | viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.
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Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje
takvih prostora zahteva vec¢u koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cene kori§éenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
* Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoﬂnjeg omotaca objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije
» |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme |(zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za ves$taéku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima
* Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera proyektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije _
e Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
» Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce
¢ Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.
» Odrzivost fotovoltai€nih | celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, stﬁandarda i normativa i predvidenih

za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od|interesa za odbranu sprovoditi na

osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.
8-1993). Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mijere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZzenjersko geolodkih i seizmiékih uslova tla, sva
riesenja za buducéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inzenjerskogeoloskih istraZivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena. Neophodno je
sprovesti naknadna geotehni¢ka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobragéajnica i
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objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraéune
seizmiCke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od opsteginteresa sradunati sa vecim stepenom opste seizmiénosti
kompleksa. |

SMJERNICE ZA ZASTITU OD FOZARA -

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG br| 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorsana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnikim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
(‘'Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ",br.11/96). '

Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozenost. .

Prilikom izrade investiciono — tehnitke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od
poZara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu
sa Zakonom. -

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podruéja rhora biti kompatibilan s ekolo$kim
uslovima i zasnovan na oduvanju kvaliteta Zivotne sredine. |

Pri tom je neophodno da se smaniji devastacija prostora (kontrolom rizi&nih aktivnosti), a da se
kontrolise postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se uslovljava saniranjem
odgovarajuéeg dela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje
degradiranih i ugroZzenih podrugja. '

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i o&uvanje postojeée ekologke ravnoteze. Kako je podrucje
podloZno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru
Sireg podruéja i €itava problematika re$ava na identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloskim i
drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u priliénoj meri osiromasena prirodna
sredina. ’

Zakonske mjere za zaétitu Zivotne sredine !
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG", br. 48/08,40/10 i
40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI, list RCG”, br. 28/11), Zakon o
inspekcijskom nadzoru (,S!. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja
na zivotnu sredinu ("SI. list RCG', br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG” br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spreéavaniju i kontroli zagadivaca zivotne sredine (,Sl. list RCG?,
br. 80/05i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr. f

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluibeg opstine treba da se rukovode
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sledeéim;
» Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine
» Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja
prostora
e Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminie svako potencijalno
zagadenje a
» PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
* Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) '
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o iivotnq:)j sredini Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim
Za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova §
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za
kontejnere. PeSatke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodeci racuna o najkrac¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uéiniti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora. '
Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim delatnostima,
mesovite namene razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koridéenje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog
zelenila. :
Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije éetinara i li§éara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima|i &istim koloritnim reSenjima, ne
treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razligitih prostordih oblika i kombinacije boja. Radi
bolieg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju. j
Zelenilo u okviru ostalih kategorija me$ovite namene potrebno Je organizovati na takav nacin da
istiCe ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporuguje se upotreba izrazito dekorativnih
vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date
uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.
Koncept otvorenih povrdina tj. lizgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
redstavlja okosnicu slike naselja! f
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanihlspomenlka kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e korjstiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJ:EKATA

Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vrsiti u ékladu sa Odlukom o postavljanju

odnosno gradenju i uklanjanju pamoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Tekstualnim dijelom plana se navodi da eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti
tehni¢kom dokumentacijom pri éemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Koridor DV 35kV TS 220/110/35 kV Podgorica 1 — TS 35/10 kV Ljubovi¢ i koridor DV 10kV
"Aluminiski kombinat"-35/10kV "Ljubovi¢” prolazi preko pOjedlnlh urbanistickih parcela, stoga
treba voditi ra¢una o slede¢em:

e Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéem Pravi}niku o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni
list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i 3|guronosn01 visini objekata od vodova pod
naponom.

» Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznaéenim parcelama u koridoru
DV33kV,ili u vremenu |do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV
dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog
javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovia§éena projektantska organizacija
za takve poslove prema vaze¢em Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«,
broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),. |

Planom elektroenergetike planirano je da se kablira dio dalekovoda 10kV Aluminijski —Ljubovi¢
u zahvatu plana. Kabliranjem dijela navedenog dalekovoda oslobadaju se znacajne povrsine
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gradevinskog i drugog zemljista, a zadrzavanjem postOJeceg dalekovoda planirani objekti se
mogu graditi samo van zastitnog koridora.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZU odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACI('JNU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslowma "Vodovod i kanalizacija“
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobraéaj*, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli UP A4 5, blok 4, zona A, preko obodnih saobracajnica, kao u grafickom
prilogu uslova.

Parkiranje na nivou plana reseno je u skladu sa Prostorno urbanlst[cklm planom Glavnog grada
- Podgorice, sa namjenom prostora, i vaze¢im standardima i normativima tako $to je uz
pristupne saobracajnice predlozeno javno parkiranje standardnih dimenzija 2.5x5.0m.

Veliki deo plana zauzima stanovanje koje i u postojeéem stanju reSava parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni|polaz i za planirano stanje. |

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja: :

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm) -

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnlkacuama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju | zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni&kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (S.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI ?

Oznaka urbanisticke parcele UP A4.5, blok 4, zona A, DUP .Zabjelo 8"
Povrsina urbanisticke parcele 1384,39 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna povrsina pod objektom 553,76 m?

Maksimalna bruto gradevinska povrsina _

objekta 1661,27 m? |

Maksimalna spratnost objekta P+4

Broj stambenih jedinica 12

Broj parking mjesta 12

Parametri za park:ranjelgarazwanje vozila Parkiranje se rjeSava u okviru urbanistiéke
parcele shodno sledeé¢im normativima:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni
uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na|1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom|i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog | spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati | toplotne mostove.  Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretieranog osun&anja. Koristiti energetski
efikasan s1stem grijanja, hladenja i ventilacije, i
komblnovatl ga sa obnovljivim izvorima
energije.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovladéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije |uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Zabjelo 8"
- Uslovi ,\Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 8128 KO Podgorica IlI
- Kopija plana za kat.parcelu 3689/1

) LAéCENES\ SLUZBENO LICE
/ “ZAPLANIRANJE PROSTORA
Dostavljeno: h25
- Podnosiocu zahtjeva \
- ala '\\_:\a;; ;
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine !

ok

J690,/2

\ 689,71 \

‘\ L
\ r i

J6587

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944 _
Podgorica, 9.07.2019.godine '

SS - Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG - Plan namje;ne povriina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podborici
za urbanisticku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Smjernice za sprovodenje DUP-a

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.5, b!lok 4, zona A
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Crna Gora .
Glavni Grad Podgorica ;

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-352/19-2944 .
Podgorica, 9.07.2019.godine |
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i UTU

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Pod Jorici
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.5, i lok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica £
Sekretarijat za planiranje prostora i | <A
odrzivi razvoj !

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP A4.5, blok 4, zona A, iznosi 1384,39 m2.

Urbanisticka parcela UP A4.5, blok 4, zona A, formirana je od kat.parcele 3689/1 KO Podgorica
I, povrSine 1384 m? (podatak iz lista nepokretnosti 8128 KO Podgorica I1l). Granice kat. parcele
3689/1 KO Podgorica Ill i urbanisticke parcele UP A4.5 blok 4, zona A, se u potpunosti
poklapaju.

Koordinate prelomnih taéaka granice UP A4. 5, blok 4, zona A:
2058 6602011.04 4699053.80
2059 6602014.49 4699044 .51
2060 6602020.79 4699025.34 '
2061 6602021.07 4699024.34
2063 6601974.31 4699008.67 i
915 6601970.48 4699031.95
radius 6.00 m g
914  6601974.11 4699038.47 i
913 6602001.21 4699049.67 !
I
Koordinate prelomnih taéaka G.L. za UP A4. 5, blok 4, zona| A
457 6602050.27 4699064.84' .
615 6602003.13 4699045.06
617 6601978.95 4699035.06
616 6601975.93 4699029.63
833 6601977.71 4699018.82
831 6601979.37 4699008.72

Koordinate prelomnih tacaka R.L. za UP A4. 5, blok 4, zona A

2063 6601974.31 4699008.67

915 6601970.48 4699031.95
radius 6.00 m

914 6601974.11 4699038.47

913 6602001.21 4699049.67

2058 6602011.04 4699053.80

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbamstlcke parcele

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici ' 5
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A '
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‘Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prosqora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-352/19-2944 |
Podgorica, 9.07.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Saobra¢ajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A

19/26



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

Koordinate osa saobracajnice uz UP A4.5, blok 4, zona A:
A30 6602063.05 4699084.83|
A31 6601962.86 4!599042.97|
At49 6601973.57 4698977.67
A32 6602007.44 4698884.44
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| GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A

6a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

Planski trafo reon 2, planirana trafostanica TS 10/0.4kV/kV "5", 12x630kVA

GRAFICKI PRILOG - Elektroeneréetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici 7
za urbanistiCku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

Postojeée TK okno Planirano

S— Postoje¢i TK vod Planirani

Postoje¢i TK vod viSeg reda

TK okno

TK vod
[

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

= Postojeéi vodovod —
—— Planirani vodovod ——
e Ukidanje vodovoda e m e

Planirani vodovod videg reda

e — Postojeca atmosferska kanalizacija
—_——— Planirana atmosferska kanalizacija
IR Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

Pti)stoje(:i kanalizacioni vod

Plianirani kanalizacioni vod
PI!anirani kanalizacioni vod viseg reda
Sr:rner odvodenja kanalizacionih vodova

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnitka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.5, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje pros
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944
Podgorica, 9.07.2019.godine

;tora i

ZS0 - Zelenilo stambenih objekata

i blokova

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna a

rhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podg
za urbanisticku parcelu UP A4.5, b

orici

lok 4, zona A

10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2930-2019

Datum: 14.06.2019.

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA I

Qb&"éﬁfo:,
W

4 Lag s !

i LB F pid
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F689,/12

istarska opitiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 8128
Broj plana: 24,25,28,29,56,57,60,61
Parcele: 3689/1, 3689/5, 3689/6, 3689/11, 3689/12, 3689/13
' KOPIJA PLANA
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i 176000000395

O

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA '

PODGORICA

Broj: 101-956-29686/2019

Datum:  05.06.2019. i
KO: PODGORICA III '

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom prem{jeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), pastupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVO] 08-352/19-2944, 956-101-2930/19, , za potrebe izdaje se

|
LIST NEPOKRETNOSTI 8128 - PREPIS

Podaci o parcelama i !
Broj Plan Potes ili Natin kori§éenja Bon.

: i 3 " 3 _
Broj Padbroj} ,orade | Skica |DPatum upisa| yjica i kuéni broj Osnoy Sti(‘;‘aﬂja Kiiss | EOVEiiDE Prihod
3689 1 39 22/04/2019 [ZABJELO Tivada 5. Klase ; 1384 300
KUPOVINA [
3689 5 39 22/04/2019 [ZABJELO Livada 3. klase | 709 I
KUPOVINA -
689 6 39 22/04/2019  [ZABJELO Livada 5. klase : 351 T37
KUPOVINA |
3689 11 39 22/04/2019 [ZABIELO Livada 3. Klase : 1388 S
KUPOVINA
3689 12 39 22/04/2019 ZABIELO Livada 3. klase 330 T30
KUPOVINA
3689 13 39 22/04/2019 [ZABIELO Livada 5. klase 558 708
. KUPOVINA
Ukupno 4726 18.43
' !
. . age . |
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
Matiéni braj - 1D broj Naziv lmsiinca prava - adresa i mjesto I Prava Obim prava
0000002047403 KIPS-PREDU.ZA PROIZ.PROM.I USLUGE Svojina 11
STARI AERODROM NEZNANIII JUNAKA 142 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim |taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). :

- P =

r,
V&, ﬁ\Naéclnik
\

ulatovic.dipl.prav

Datum i vrijeme: 05.08.2019. 14:18:31 |
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