URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-2927
11. jul 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana ‘Zabjelo-Zelenika (“SluZbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Sre¢ka Celebiéa iz Podgorice (br. 08-352/19-2927 od
27. maja 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli 59a, &ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 7518 KO Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo-Zelenika®.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Srecko Celebié

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2292 od 7. juna i kopije plana od 14. juna 2019. godine,
izdatih od Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica zahvat prostora katastarske parcele
7518 KO Podgorica Ill, povréine 1.000 m? definisan je kao: livada 2. klase (437 m?), dvoriste (500 m?) i
porodiéna stambena zgrada (br. zgrade 1; 63 m?).

Dio povrine katastarske parcele 7518 obuhvaéen je urbanistickom parcelom 59a u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana “Zabjelo-Zelenika’, na koju se odnosi zahtjev, a preostali dio katastarske parcele
ulazi u zahvat susjedne urbanistiéke parcele 59, u &jem je zahvatu objekat iz lista nepokretnosti, i
planirane saobraéajnice. Precizan podatak o uge$¢u povrSine katastarske parcele 7518 u povrsini
urbanistiéke parcele 59a bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje
preduzeée ovlagéeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 2292 KO Podgorica Ill za katastarsku parcelu 7518 ne postoji podatak o
teretima i ograniéenjma.

List nepokretnosti br. 2292 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 7518 iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 59a u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo-Zelenika”
objekatz_a_u vie‘_‘.eporodiéﬁéa-é-féﬁagéﬁjé'-é'é-ajéié'tﬁ'dé'tirﬁé{,";u prizemlju objekata planirani su poslovanje i
kome_rcualnl sadrz'_aji. Daje se moguénost projektovanja poslovanja i na spratnim etazama uz uslov da
maksimalna povrsina poslovnog prostora u odnosu na stambeni ne bude veéi od 30% ukupne povrsine

opjekta. Objekat moze biti projektovan u cjelini kao stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking
mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja.

Na_ poyréinamﬂa za'stanovanje mogu se dozvoliti"i prodavnice (do 450 m?) i zanatske radnje (do 150 m?)
koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika
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podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250 m?)
i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 59a iznosi 451 m?.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom na UP 59a je 180 m?.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina objekta na UP 59a je 541 m®.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele 59a je 0,40, a maksimalni indeks izgradenosti 1,20.
Maksimalna planirana spratnost na urbansiti¢koj parceli 59a je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Vrijednosti urbanisti¢kih parametara su maksimalne, $to zna& da mogu biti i manje po potrebi
investitora.

Bruto gustina stanovanja na povrsine za stanovanje srednje gustine je od 120 do 250 stanovnika/ha.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Parkiranje je potrebno obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, $to treba podrzati adekvatnom tehniékom
dokumentacijom i svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Maksimalna visina objekta je uslovliena maksimalnim visinama etaZa, mjerenim izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaZze za stambene objekte je do 3,50 m. Ukoliko se
prizemlje objekta koristi za poslovanje, maksimalna visina etaZe prizemlja je 4,50 m.

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m do
susjedne parcele, ali ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanistiéke parcele.

Potrebno je raditi kose krovove, dvovodne ili vi§evodne. Dozvoliena je i izgradnja ravnog krova; krovni
pokrivagi adekvatni konstruikciji krova i nagibu.

Daje se mogucnost izgradnje podruma za garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko nema uslova za planiranje
slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, treba predvidjeti spajanje objekata odnosno
gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu.

Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0 m od susjedne
parcele.

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja, ne radunaju se u bruto
razvilenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti U bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se tehni&ki servisni prostori neophodni za funkcionicanje
podzemne garaZe i tehniéki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori).

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proraéun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog
tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1 m i vi§e) za sadnju visocijeg
drveca i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama.

Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti.
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U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovhom smislu novi
objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih
rieSenja.

Na novoplaniranim urbanisti€kim parcelama indeksi koji su dati u tabelarnom dijelu vaze samo ukoliko

se zadovolji uslov da se rijesi potreban broj parking mjesta po smjernicama iz faze saobracaja, u
suprotnom se smanjuju indeksi u odnosu na rije$en broj parking mjesta.

Najmanje 30% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom.

Gradevinska linija defini$e liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraéajnicu, $to omoguéava o€itavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren. Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m od susjedne parcele
ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na
regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00 m, &iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze biti veéi od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog

terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja,
taj prostor ulazi u obraéun BGP 100%.

Smatra se da je, kad su u pitanju urbanisticke parcele u namjeni povrSine za stanovanje male gustine,
povrsine za stanovanje srednje gustine i povrSine za mjesovite namjene, pitanje faznosti suvi$no jer se
radi o pojedina¢nim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i
u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima planskog dokumenta. Rekonstrukcije,
dogradnje i proSirenja sadrzaja postojeéih objekata takode su stvar uglavnom individualnih moguénosti.
U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine;

= Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta.

= Materijalizacijom objekata obezbijediti ambijentalna svojstva podru&ja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

= Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

= Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim slojevima
izolacije

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Napomena:

Detaljni urbanisti¢ki plan “Zabjelo-Zelenika” moguée je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju

vodi Ministarstvo odrzivog  razvoja [ turizma, na internet stranici:
3
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http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaZevom regulativom,
normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
| ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZzne lavine i
nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehniko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizita i jakih vjetrova.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
su delimi¢no identiéni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmigkih analiza, sa ciliem
obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= lIzbor i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su zna&aja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

* Armirano-betonske i ¢&eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomiéne za
visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliéitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata
visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spregavaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljine konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi
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i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* |zbjegavati nasipne, mocévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

* Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

* Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veé i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

* U sistemu saobracajnica pozZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobraéaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim normativima za

izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeilo Sirenje
pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepen otpornosti zgrade ili
pozarnog segmenta prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od poZara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija
obavezno pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti
ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omogugiti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te&nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
0 izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi§tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti
vazecu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zaétite od
pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA

" '| ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta).
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Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na podrucju
zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sun¢evog zracéenja.

Suncéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nacina:
= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektrine energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nadina kori§¢enja sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuné€anja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost
orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji
spre¢avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce
danas se defini8u kao gradevine bez aktivnhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori§éenje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potrodnji elektri¢ne
energije, pri éemu se mora povesti ra¢una da ne budu u koliziji sa karakteristiécnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje,
tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

QOdrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrZivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
suncéeve energije;

Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje¢no stariji postoje¢i objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m? energije za gruanje
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i
manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
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osteCenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koli€éinu energije 3to dovodi do poveéanja cijene kori§éenja i odrzavanja
prostora, ali i do veCeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehniko-tehnologkin mera zastite kako bi se predupredila
eventualna zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadle2nom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla o$teéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine. lzgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni&kih razloga nije moguée,
za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciSéene otpadne vode u
recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru
klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno
otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode
potrebno je izvrsiti pre¢i§¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki$ne kanalizacije kao i upustanje ki$nicu u fekalnu
kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povr§ina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeéilo njihovo
rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta
vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unos$enja u vode opasnih i $tetnih materija-
supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladi$tenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu,
reagovanja i postupke sanacije za slu€aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad
graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie¢avanja ili
smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u
zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o
nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti; postizanja i oéuvanja
zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se: uspostavljanjem sistema
kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprjeéavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni€kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
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postojeCe i planirane saobracajnice); izradom akusti€kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i
dugoro€nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprie¢ava se nastajanje
buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava
za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehniéki i ekonomski
isplative.

Obradivac je predloZio pozicije kontejnerskih boksova, ukoliko iste ne odgovaraju odredivanje lokacija
za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog preduzeéa, a
u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spasavanja. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi
zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za
predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih

propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na

prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i

podzakonskih akata:

= Zakona o zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 28/11, 01/14 i 02/18),

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (slobodnostojeéeg — na tlu). Na povrSinama gdje
postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, veéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno
zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vie) za sadnju
drveéa i to u nivou kote terena

= U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u
cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanistic¢ka rjesenja

» Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

= Postojeée zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da Cini
okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja

= Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

= Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

= U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
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predvidenih za ozelenjavanje
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima
= |zbjegavati invazivne biljne vrste
= Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanije:
min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1 m visine od 12 - 14 cm
= Predvidjeti linearno ozelenjavanje sacbrac¢ajnica i parking prostora
= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zadtitu svih
zelenih povrsina
= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Uz objekte stanovanja srednje gustine i mjeSovite namjene planirano je blokovsko zelenilo. Pejzazno
uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog
prostora u urbanu cjelinu. Izgradnja "zelenog bloka" daje op$tu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu
slike naselja. Sistem zelenila bloka &ine sljedeéi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. Da bi se
postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u
jedinstven kompleks - blok. Zelene povrs$ine rie$avati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativnim drvenasto-zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djedijim igralitima i Setnim stazama. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehniéki
opremljeni.

U cilju pove¢anja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa objekata kao i
ozelenjavanje ravnih krovnih povr$ina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode
obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsina. Potrebno je
koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Uslovi za uredenje su sljededéi:

= min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

= formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

* duz parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila (uslovi iz ZUS-a)

* predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni$a" za kontejnere

* dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

= dio zelene povrsine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa pojedina&nim primjercima i
manjim grupama drveéa, dekorativno-cvijetnog Zbunja i perena

* visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje (rastojanje
izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je veée od 5 m)

* slobodni prostor izmedu blokova zgrada rjeSavati u vidu pejzaznog parka vodeéi raéuna o njihovom

vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa $etnih staza i prostora za odmor. Odnos

listopadnog i Zetinarskog drve¢a je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove

odrzavanja

radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih povrina

duz glavnih pjesackih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne, vi§eredne)

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru pred$kolske djece i manje sportske terene

koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

na povréinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajuéim

atraktivnim i atestiranim spravama

normativ za odredivanje potrebne povrsine djeéjeg igralidta za djecu od 3 do 7 g. je 5 m? po djetetu

* duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece, Cesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna.
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Pri rijeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrudju zahvata zone
DUP-a tezilo se da se zadovolje sljedeéi uslovi:

= Perceptivno sagledavanje u kretanju,

» Polozaj €ovjeka u prostoru,

= Postojeci kvalitet izgradenosti.

Parternom materijalizacijom prostora, pjesackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta
gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota. Razmijestajam drvoreda, ukrasnog zelenila, o&uvanjem
starih stabala, doprinos vizuelnom interesu urbane sredine je veéi. Dobro rije§ena urbana oprema sa
uliénim osvjetljenjem daje svoj poseban udio u vizuelnim efektima, pa je treba kontrolisati.

Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta. Sadnice moraju biti
zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus
pinea, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Prunus laurocerassus, Pyracantha coccinea, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Jasminum nudiflorum, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE

9 | ZASTIGENE OKOLINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture i prirode. Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na
arheoloSke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zastite.

10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesaékih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15").

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati

?qlpuéteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to mogucée.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbansiti¢kog
plana “Zabjelo-Zelenika®, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnigke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Zabjelo-Zelenika”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni&kih instalacija

Tehniku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnitke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni&kim propisima, normativima, i
uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-6737 od 9. jula 2019. godine), koji je stastavni
dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansititkog plana “Zabjelo-Zelenika”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti€koj parceli 59a pristupa se sa kolsko-pjegagke saobracajnice ukupne Sirine 11 m, koju &ini
dvosmjerna kolska saobracajnica $irine 7 m i obostrani trotoari od po 2 m.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti€kog plana “Zabjelo-Zelenika”,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. koju wvodi  Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

12.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istogne
geografske duZine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u
najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti€no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloSke strukture karakteri§e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa
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od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoS¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ogekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom
pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri§e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaZnost,
osuncganije, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,10
C, sa blaZim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad

140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha
Prosje¢na relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje&na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuné&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godisnji tok oblagnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu e
4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodiele po mjesecima,
uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra
do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

ProsjeCna godiSnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje&no
godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri &mu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %o. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa
6 %.. Sjeverni vjetar se najéesée javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %o, sa
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najveCom ucestalod¢éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima
sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

13.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanisti¢ke parcele 59a

Povrsina urbanistiéke parcele [m? 451

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna bruto gradevinska povr§ina pod objektom [m? | 180

Maksimalna ukupna bruto gradevinska povr$ina [m?] 541
Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)
14. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
: QOulas€eno lice za planiranje prostora Il
M.P. P; i3 ‘
0, A /7.,/
(“: =
16. | PRILOZI

Izvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta
®* Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
* List nepokretnosti br. 2292 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 7518 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927

Detaljni urbanisticki plan
"Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
UrbanistiCka parcela 59a
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Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje

gvozdena ograda urbanistitko-tehnitkih uslova:

nepostojeci objekti Katasiarska parcela: 7518
Katastarska opstina: Podgorica llI

postojeci objekti - katastar List nepokretnosti: 2282

postojeci objekti - katastar
novi objekti - stambeni
novi objekti - pomocni
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trafostanica

stub

povrsina zahvata

Naziv priloga:
Topografsko-katastarska podloga
sa granicom zahvata
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Broj priloga:
1




Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje UrbanistiCka parcela 59a
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2927
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LEGENDA

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
E granica plana urbanistiko-tehniékih uslova:

Katastarska parcela: 7518
Katastarska opétina: Podgorica I

i ki iz 2
E tarska parcela List nepokretnosti 229

121 gabariit i broj postojeteg objekta

7518 oznaka katastarske parcele

P spratnost postoje¢eg objekta
objekti predvideni za uklanjanje
stanovanje

neuredene zelene i slobodne povriine

povrSine pod sacbraéajnicama
(kolsko-pjeSatke povriine, trotoari,
parking)

Fa.ss ha povrdina zahvata plana

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Analiza postojeéeg stanja - namjena povriina 2
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Crna Gora
Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje

Detaljni urbanisticki plan
"Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 59a

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927
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kolsko- pjesatka povrsina

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Detaljna namjena povrsina 3
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka parcela 59a

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927
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granica urbanistitke parcele
broj urbanisticke parcele
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Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Parcelacija, regulacija i nivelacija 4

171726




Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje UrbanistiCka parcela 59a

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927

)

LEGENDA
Koordinate prelomnih taéaka
E granica plana urbanistitke parcele 59a
E urbanisti¢ka parcela sa br. X y
koordinatama prelomnih tataka 1799 6603132.55 4697528.50
broj urbanisticke parcele 1864 6603137.82 4697546.54
373 6603160.34 4697541.70
3212 6603155.06 4697522.36
Razmjera: Naziv priloga:
1:1000 Koordinate prelomnih tagaka urbanistiékih parcela
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 59a
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Koordinate prelomnih tagaka gradevinske
E granica plana linje na urbanistitkoj parceli 59a
fm | granica urbanisticke parcele br. X y
517 6603157.40 4697542.33
broj urbanistitke parcele 517a 6603152.17 4697523.15
e et itk
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Koordinate prelomnih tagaka gradevinskih linija 6
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica “Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela 59a

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927
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LEGENDA
Aok Koordinate prelomnih tagaka regulacione
= | granica piana linije na urbanistiékoj parceli 59a
E granica urbanisticke parcele
br. X y
uPsea| | broj urbanistiéke parcele 882 6603155.06 4697522.36
883 6603160.34 4697541.70
@ regulacione linije sa
koordinatama prelomnih taéaka

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Koordinate prelomnih taéaka regulacionih linija g
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka parcela 592

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927
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Razmijera:

Naziv priloga:
1:1000

Saobraéajna infrastruktura
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 59a
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka parcela 59a

prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-2927
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176000000084

101-856-30001/2018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj: 101-956-30001/2019
Datum:  07.06.2019.
KO: PODGORICA 111
Na osnovu {lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRZA PL.PROST. | ODRZRAZVOJ  13-352/19-2927
956-101-2963/19, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2292 - PREPIS
Podaci o parcelama
i Plan 3 i Naéin koridéenja Bon.
Broj Podvroj| Broi | 0% | Datum upisa| yjic Pt ol Oxtor sl Don- | povrsina m2  Prihod
7518 52 ZABJELC Livada 2. klase 437) 2.58
PRAVNI PROPIS
7518 52 ZABIELO Dvaritte 000 T
PRAVNI PROPIS
7518 1 52 ZABJELO PorodiZna stambena zgrada 63 000
PRAVNI PROPIS
Ukupno 1000 2.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0910954220024 LEKOVIC ILUA DOBRISLAV Susvojina 112
Podgorica
1101956210016 LEKOVIC ILUA SLAVKQ Susvojina 112
Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticania Spratnost/ Sprat
i oy ot | S T o
7518 1 [PorodiZna stambena zgrada P /
PRAVNI PROPIS
961 63
7518 | [Stambeni prostor i p | Susvojina 1£2
PRAVNI PROPIS = LEKOVIC ILIJA DOBRISLAV 0910954220024
ai Podgorica :
Susvojina 1/2
LEKOVIC ILUA SLAVKO 11019562 10016
Podgorica

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

i ogranifenja.

07.06.2019. 07:58:15

24126




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.06.2019. 07:58:15
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRLUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2963-2019

Datum: 14.06.2019.

o |
€09
9

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

i | 7854

B,

75184 /

Katastarska opiliina: PODGORICA i

Broj lista nepokretnosti: 2292
Broj plana: 14,46
Parcela: 7518
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