CRNA GORA Wiy
GLAVNI GRAD PODGORICA b AT
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj .y

Broj: 08-352/19 - 3201 ), o Y
Podgorica, 31. jul 2019. godine

Milenko Vukdéevié¢

Na osnovu vaseg zahtjeva (br. Sekretarijata: 08-352/19-3201 od 11. jula 2019.
godine) za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za rekonstrukciju objekta na prostoru
katastarskih parcela 8729 i 8731 (odnosno, katastarskih parcela 8729/1 i 8731/2) KO
Golubovci u Podgorici (list nepokretnosti br. 1647), a u skladu sa élanom 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18
i 11/19), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18) i Lokalnom
studijom lokacije ,Cijevna - planska jedinica 2.5 (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 51/16), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehni¢ke uslove za urbanisti&ku parcelu 129%, koji su u prilogu ovog akta, zajedno sa
tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br: 113UP1-095/19-7481 od 30. jula 2019.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova i
tehniCkih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiéko-tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj:
550-3026121-47.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3201
31. jul 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Lokalne studje lokacije “Cijevna-planska jedinica 2.5"
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 51/16) i podnijetog zahtjeva Milenka Vuk¢eviéa iz
Podgorice (br. 08-352/19-3201 od 11. jula 2019. godine), za rekonstrukciju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za urbanistiéku parcelu 129* u zahvatu Lokalne studje lokacije ,Cijevna-planska jedinica 2.5

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milenko Vuké&evié

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1647 i kopue plana od 16. jula 2019. godune prostor
u zahvatu katastarske parcele 8729/1 (povrsine 1. 527 m?) definisan je na sliedeéi naéin: livada 5.
klase (povrélne 545 m?), dvoriste (povrine 500 m?), porodiéna stambena zgrada (zgrada br. 1,
povrsine 181 m?), poslovna zgrada u vanprivredi (zgrada br. 3; povrine 167 m®), pomo¢na zgrada
(zgrada br. 4; povrsine 57 m°) i poslovna zgrada u vanprivredi (zgrada br. 5; povrsine 77 m 3. U
podacima i ograni¢enjima navedenog lista nepokretnosti, osim omh koji se odnose na hipoteke, stoji
sliedece: prekoraéenje dozvole za objekat br. 1 u osnovi 63 m? (za PD: 1, 2 i 3; naéin kori§¢enja:
poslovni prostor porodiéne zgrade, prostor porodiéne zgrade i stambeni prostor); zgrada br. 1 PD 4
nema dozvolu (nadin kori§éenja: stambeni prostor); zgrada br. 3 nema dozvolu (nacin konséenja
poslovni prostor u vanprivredi); ima prekoraéenje dozvole za objekat br. 1 u osnovi 63 m? - zgrada
br. 1 (na&in kori$éenja: porodiéna stambene zgrada); zgrada br. 3 - PD 1 nema dozvolu (nagin
kori§éenja: poslovni prostor u vanprivredi); zgrada br. 3 - PD 2 nema dozvolu (nacin kori§¢enja:
poslovni prostor u vanprivredi); zgrada br. 3 - PD 3 nema dozvolu (nadin kori¢enja: poslovni prostor
u vanprivredi); zgrada br. 3 - PD 4 nema dozvolu (nagin kori§¢enja: nestambeni prostor); zgrada br.
3 - PD 5 nema dozvolu (naéin koriéenja: prostor za komunikaciju); zgrada br. 3 - PD 6 nema
dozvolu (nadin koriséenja: poslovni prostor u izgradnji); zgrada br. 3 - PD 7 nema dozvolu (nacin
kori§éenja: poslovni prostor u izgradnji); zgrada br. 3 - PD 8 nema dozvolu (nagin kori§éenja:
poslovni prostor u izgradniji): zgrada br. 3 - PD 9 nema dozvolu (naéin kori$éenja: poslovni prostor u
izgradniji); zgrada br. 3 nema dozvolu (na&in kori$éenja: poslovne zgrade u vanprivredi); zgrada br. 4
nema dozvolu (na&in koriéenja: pomoéna zgrada) i zgrada br. 5 - PD 1 nema dozvolu (nacin
kori§éenja: poslovni prostor u vanprivredi); zgrada br. 5 nema dozvolu (nacin kori§¢enja: poslovne
zgrade u vanprivredi).

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1530 i kopije plana od 16. jula 2019. godine, prostor
u zahvatu katastarske parcele 8731/2 (povrine 12 m?) definisan je kao livada 5. klase. U ovom listu
nepokretnosti za katatsarsku parcelu 8731/2 ne postoje tereti i ogranienja.

Nakon uvida u topografsko-katastarsku podlogu na osnovu koje je izradena Lokalna studija lokacije
“Cijevna-planska jedinica 2.5”, listove nepokretnosti i kopiju plana iz jula 2019. godine, konstatovano
je da je prostor katastarskih parcela 8729/1 i 8731/2 pripadao je katastarskim parcelama 8729 i
8731, ¢iji su djelovi usli u povrsinu urbanisticke parcele 129*.

Takode, postojeéi objekat na prostoru katastarske parcele 8729/1, odnosno urbanistitke parcele
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Takode, postojeéi objekat na prostoru katastarske parcele 8729/1, odnosno urbanisticke parcele
129*, koji u planskom dokumentu oznagen kao zgrada 2, ne postoji u kopiji plana iz jula 2019.
godine, a objekat koji je u istoj kopiji pod oznakom 4 (PD 4), ne postoji u topografsko-katastarskoj
podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument.

Precizan podatak o uée$éu povrsine katastarskih parcela 8729/1 i 8731/2 u povrsini urbanisticke
parcele 129* kao podaci o postoje¢im objektima na prostoru ove urbanistiéke parcele, treba da
budu definisani u elaboratu parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno
za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podruénoj jedinici Podgorica.

Listovi nepokretnosti br. 1647 i 1530 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele
9729/1 i 8731/2 KO Golubovci iz navdenih listova sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele 129* u zahvatu Lokalne studje lokacije “Cijevna-planska
jedinica 2.5" definisana je kao povr$ina za mje$ovitu namjenu.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 129* iznosi 1.040 m?.

Postojeée stanje urbanisti¢kih parametara na urbanistickoj parceli 129* definisano je na sliededi
nadin:

Povrsina prizemlja osnovnog objekta iznosi 263 m*

Povrsina prizemlja pomoénog objekta iznosi 80 m?;

Povrsina prizemlja ukupno iznosi 343 m?;

Bruto gradevinska povrsina osnovnog objekta iznosi 789 m?;

Bruto gradevinska povr§ina pomoénog objekta iznosi 80 m?;

Bruto gradevinska povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi ukupno 869 m?;

Postojeéa spratnost je P+3 (prizemlje i tri sprata);

= |ndeks zauzetosti urbanistitke parcele je 0,33, a indeks izgradenosti 0,84.

Parametri za postojeée objekte u zahvatu urbanisti¢ke parcele 129" u tabelarnom dijelu planskog
dokumenta nagladeni su kao parametri koji se odnose na objekte koji su postoje¢om izgradenoséu
prekoraéili planski zadate parametre, ali se ovim planom zadrzavaju.

Planirana bruto gradevinska povr$ina prizemlja iznosi 343 mZ.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina na urbanistiékoj parceli iznosi 936 m°.
Maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 0,33, a maksimalni indeks izgradenosti 0,90.
Maksimalna planirana spratnost objekta je P+2 (prizemlje i dva sprata).

U zoni planiranoj za mje$ovitu namjenu planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i

nadgradnja postojeéih objekata i izgradnja novih uz ispunjavanje propisanih uslova, tj. parametara,

prethodno navedenih.

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima

potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece uslove:

= Zadrzava se postojea namjena objekata uz moguénost prenamjene u skladu sa potrebama
investitora i preteznom namjenom: stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze
za opskrbljivanje podrugja; trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista; objekti komunalnih
servisa koji sluze potrebama stanovnika.

= Poveéanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta iznad postoje¢eg gabarita, uz uslov da se ispo$tuje _maksimalna BGP.
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Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti veéi od planom zadatih, objekat se zadrzava u
postojeéim gabaritima.

Krovove treba raditi kose, dvovodne ili viS$evodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
(prizemlje), uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti).

Gradevinska linija dogradnje prema saobraéajnici je na min. 3,0 m, a gradevinska linija dogradnje
prema susjednim parcelama je na min. 2,0 m.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0 m od susjedne
parcele i na granici urbanisti¢ke parcele prema zelenim povr§inama i regulacionoj liniji (prema
saobracajnici).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini§e profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moze graditi objekat i
definisana je grafi¢ki i opisno.

Gradevinska linija (GL1) kod parcela sa novoplaniranim objektima prema javnoj povrsini i prema
susjednim parcelama je definisana grafi¢ki dok je kod postojeéih objekata definisana opisno kao
odstojanje u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte definisana je opisno.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjeSacki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju
na veé nivelaciono definisane.

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu oznac¢enom na grafickom prilogu koja predstavija etazu
prizemlja i spratne etaZe dok za suterenske i podrumske etaze vaze sljedeci uslovi:

= Suterenske i podrumske etaZze postojecih objekata nisu usle u obraéun BGP, obzirom da
povrSinu suterenskih i podrumskih prostorija koje prema previlniku ne ulaze u obraéun BGP nije
mogudée precizno definisati;

* Za planom date BGP novih objekata i BGP koje se dograduju i nadgraduju, primjenjuje se
odredba pravilnika: "Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih
sadrZaja, ne ra¢unaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obraéunava indeks
izgradenosti. U bruto razvijenu povr§inu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sliedeée principe:

* jednostavnost proporcije i forme;

= prilagodenost klimatskim uslovima;

= modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih instalacija, opreme,

termiékih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje objekta;

4/60




uklapanje zapogetih i izvedenih objekata;
= primjena arhitektonskog izraza koji naglagava namjenu objekta i uklapanje u ambijent.

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta. U zoni zahvata plana parkiranje treba rieSavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele, u funkciji planirane namjene prostora, shodno sljede¢im
normativima:

= povrsine za stanovanje 1,1 PM po stanu;
= povrsine za poslovanje i administraciju 1 PM na 50 m” BRGP;
= povrdine za djelatnosti 1 PM na 50 m” BRGP.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povr§insko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno - ulaznim rampama max
nagiba 12%.

Parkiranje mozZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji§ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vi§e podzemnih garaza susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehnic¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija .Visina etaza garaze je od (2,4 - 3,0 m).
Dimenzije parking mjesta su 2,5x5,0m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12%
za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20 m ili ublazava
polunagibom. Usljed nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod
povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, mozZe biti maksimalno do 1,5 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée
konaéno definisan kroz izradu glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl. Prije izrade glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Lokalnu studiju lokaciju “Cijevna-planska jedinica 2.5" mogucée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaze¢om regulativom,
normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZAQ:I'ITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list Crne Gore”, br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
RCG br. 8/1993), odnosno vazeé¢im zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.
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Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreéava ili

ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi):

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozZara, poplava, klizi$ta i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po
karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi€no identi¢éne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju tehniko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,SI. list Crne Gore®, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima
za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ", br. 52/90).

Sve prora¢une seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednikog znacaja racunati za 1 stepen vi$e od seizmiékog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima
za gradenje u seizmi¢kim podruéjima (“Sl. list SFRJ”, br. 39/64).

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo preno$enje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih
vozila objektu.

lzgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti
pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (»Sl. list SFRJ«, broj 30/91).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i
planovi zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Tamo gdje se to zahtjeva, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od
pozara (»Sl.list SFRJ«, br 8/95); Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od
pozara (»Sllist SFRJ«, br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»Sl.list SFRJ«, br 20/71 i 23/71); Pravilnika o izgradniji
stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitenju i pretakanju goriva (»Sl.list
SFRJ«, br 27/11), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (»Sl.list SFRJ«, br 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE
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U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
* upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;

» energetsku efikasnost zgrada; i

= upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunéeve
energije;

= koriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd)

= povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje&ni stariji postojeéi objekti godiénje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su ostec¢enja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtijeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i
do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

potrebno:

= analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja; i

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi ra¢una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog sunéevog zragenja. Treba teziti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim aktom koj se odnosi na odlaganje otpada.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni
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list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18):

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

| ostala vaZzeCa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljanja

energijom, kao i zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ova kategorija zelenila podrazumijeva uredenje slobodnih povr§ina oko objekta u zavisnosti od
orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriéte, onda prednji
dio koji je orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrSine. U zadnjem dvori§tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl. Opste smjernice za
ozelenjavanje su sljedece:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru vrsta voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

* razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

= Zza zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narogito u ulicama
koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve¢a. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama
sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da budu
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela
moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i
dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica
parcela mozZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis,
Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili odgovarajuéom ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povr$ina i izdavanie UTU uslova:

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl ;

* U samu kucéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje;

* Prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenéi¢ i sl.;

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna;

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.;

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu pazZnju treba posvetiti
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odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju;

= Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 50% od ukupne povrsine
parcele;

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata;

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom li§éarskih i éetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godiénjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne zbunaste vrste;

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2,5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15 cm;

= Tamo gdje nema mjesta za sadnju drve¢a i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

* Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima;

= na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. Bilo da se radi o
stambenom prostoru kuée sa ili bez poslovnih prostora neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razli€itih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to mogucée. Tako je pozeljno, fiziki razdvoijiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko
prostor dozvoljava, pozeljno je unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i
prostora za boravak u vrtu. Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim
kriterijumima, medu kojima najveéi znaéaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiéu na zastitu
od okolnih zagadujuc¢ih faktora. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog &ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka
treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

= U okviru ove namjene predvideni nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 40 %
na nivou urbanisti¢ke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativne povrsine.

= Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama;

* Narodito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvjetljenje;

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15 cm;

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Listopadno drveée: Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
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farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus
cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus
angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris;

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis;

Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno zZbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.;

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo;

Cetinarsko Zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana
Aurea’;

Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima.

U okviru pejzaznih rjesenja vrta neizostavne su razliite sezonske i perenske vrste cvije¢a koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema zakonskoj evidenciji zasti¢enih spomenika kulture u Crnoj Gori po kategorijama i vrstama u
zahvatu plana nije registrovan nijedan spomenik kulture. U zahvatu plana ne postoje evidentirana
arheoloska nalazista. Za potrebe zastite kulturnih dobara primenjuje se metodologija koja je
definisana Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu i
utvrdile precizne mjere zastite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru,
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%). Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa odredbama
Pravilnika o blizim uslovima i naédinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

i | S

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije loacije
“Cijevna-planska jedinica 2.5", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo

odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni€kim propisima i normativima. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i naéin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Lokalne studije lokacije “Cijevna-planska jedinica 2.5, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
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koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-7481 od 30. jula 2019. godine), koji je sastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni€koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Lokalne studije lokacije “Cijevna-planska jedinica 2.5", koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti€koj parceli 129* planiran je pristup sa kolsko-pje$acke saobracajnice ukupne planirane
Sirine (u dijelu pristupa) 11 m, od ¢ega je $irina dvosmjernog kolovoza 7 m, a obostranog trotoara po
2m.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije lokacije “Cijevna-planska
jedinica 2.5", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim

zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'isto&ne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povr$ini od 373,34 ha, tako da
je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢&ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je
veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiékom

aktivno$éu. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta odéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnotom pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povr§inskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededéi:
» koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike
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Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za
2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju
od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi§nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658
&asova. Godi$niji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli€ine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjeéna godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée§¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana,
u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no
godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Udestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju
istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se najée$ée javlja ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380
%o, sa najvecom udestalo§éu u decembru, a najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.
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13.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele

Mjesovita namjena

Oznaka urbanisticke parcele 128"
Povr$ina urbanisti¢ke parcele [m?] 1.040
Maksimalni indeks zauzetosti 0,33
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
Bruto gradevinska povr$ina pod prizemlja 343
(max BRGP) [m?]

936

Bruto gradevinska povr$ina (max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (prizemlje i dva sprata)

14.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

15.

OBRADIVAC UR@{\NISTICKQ—TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

%,

%é&wi&;gi plan;ranje pros;tora I

s
<
%

o

16.

PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
= Tehni¢ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
» Listovi nepokretnosti br. 1647 i 1530 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 8729/1

i 8731/2 KO Golubovci

13/60
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije

"Cijevna-planska jedinica 2.5"

u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 129*

LEGENDA

E Granica zahvata plana

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova:

Katastarske parcele:8729 i 8731
Katastarska opstina: Golubovci

Napomena: Nakon uvida u topografsko-katastarsku podlogu na
osnovu koje je izradena Lokalna studija lokacie
*Cijevna-planska jedinica 2.5", listove nepokretnosti i kopiju
plana iz jula 2019. godine, konstatovano je da su povrsine

Razmjera:

katastarskih parcela 8729 i 8731 iz topografsko-katastarske podioge
na osnovu koje je izraden plan imale dugagiju povrsinu u odnosu na
onu iz listova nepokretnosti 1647 i 1530, odnosno formu u odnosu
na parcelciju iz kopije plana. Djelovi povrsina navedeih katastarskih
parcela ulaze u zahvat povrsine urbanisticke parcele 129*.

Precizan podatak o u¢eséu pi

skih p. la u povrsini

urbanistitke parcele 129* bi¢e definisan u elaboratu parcelacije po
planskom dokumentu, ovjerenom od strane Uprave za nekretnine -

Podruéne jedinice Podgorica.

Naziv priloga:

Broj priloga:

1:1000 Topografsko-katastarska podloga

14/60
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Crna Gora Lokalna studija lokacije
Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

E7z2 W

LEGENDA

E Granica zahvata plana Spratnost objekta
D Postojeci objekat Broj objekta po anketi
E:J Pomoéni objekat \IJ Objekat se rusi

Razmjera: Naziv priloga:
1:1000 Plan analize postojeceg stanja i oblici intervencija

15/60

Broj priloga:
2




Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije
"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici

Urbanisticka parcela 129*

LEGENDA

I WS l Granica zahvata plana
Granica urbanisticke parcele
Postojeéi objekat

Planirane saobracajnice

Oznaka urbanisticke parcele

(novoplanirani)

Oznaka urbanisticke parcele
(sa postojeéim objektima)

Mjesovita namjena

Stanovanje male gustine

Turizam

skladiéta i maniji proizvodni pogoni)
Povrdina elektroenergetske infrastrukture
Pjesacka povr§ina

[&9]

d .
Povrsine za industriju i proizvodnju (servis i
i

e

Kolsko pjesacka povrsina

Naziv priloga: Broj priloga:
Plan namjene povrsina e
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije

"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 129*

LEGENDA

- Kolsko pjesacke povrsine

Iviénjak

- - - — . Granica zahvata plana

Zona zabranjene gradnje-aerodrom

- Granica urbanisticke parcele sa tatkom

UP 129* Oznaka urbanisticke parcele
sa postojecim objektom

UP 142a Oznaka urbanistitke parcele
novoplanirana

m Postojeci objekat
M Planirani objekat

P+2 Spratnost objekta

Razmjera:

Povréina urbanistigke parcele 129% 1.040 m?

Koordinate prelomnih tacaka granice

urbanisticke parcele 129*:

br.
399
398
397
396
395
463
462
472
473
474
475
476*
477*
478
479

X
6601685.13
6601692.80
6601698.74
6601703.20
6601703.76
6601702.48
6601706.86
6601706.83
6601706.59
6601704.14
6601702.84
6601701.26
6601682.68
6601683.61
6601684.92

Y
4692169.54
4692168.90
4692168.41
4692168.47
4692168.43
4692149.63
4692149.32
4692147 .81
4692146.29
4692129.02
4692119.87
4692116.09
4692119.39
4692139.21
4692167.08

* i koordinate krajnjih taaka regulacione linije

Naziv priloga:
1:1000 Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama
prelomnih tag¢aka urbanisti¢ke parcele

171/60

Broj priloga:
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Crna Gora Lokalna studija lokacije

Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

W

—

———
n

——

873772

1
\/ | [

b
“~

=T T21.87 [ |
i % UP 130 :
[ b )l

5730 8733

LEGENDA

| S l Granica zahvata plana - Pjesacka povr§ina

Granica urbanisticke parcele - Kolsko pjesaika povrsina

Postojeci objekat
Koordinate presjeka osa saobracajnica u

E Planirane saobracajnice blizini UP 129*:
Oznaka urbanisti¢ke parcele 5 8601733.08 4692104.66
(novoplanirani) 6 6601750.32 4692105.17
Oznaka urbanisticke parcele 7 6601755.51 4692164.13
(sa postoje¢im objektima)
E osovine saobracajnica
E trotoari
g2 nivelacija saobracajnica
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobraéajne infrastrukture 5
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije
"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici

Urbanisti¢ka parcela 129*

2228

\/

¥
UP 142a

\

W N\
A / BT
e S oy /// ¥
s
7" =+
e
\
-

Py

1 ” UP 130 p

LEGENDA

I = l Granica zahvata plana

D Granica urbanisticke parcele
: Postojeci objekat
E Planirane sacbracajnice

m Oznaka urbanisticke parcele

(novoplanirani)
Oznaka urbanisticke parcele
- Pjesacka povrsina

(sa postojecim objektima)
- Kolsko pjesaéka povrsina

Razmijera:
1:1000

Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

E Postojeéi vodovod

E Postojeci vodovod koji se ukida
E Planirani vodovod

E Planirani kanalizacioni vod

E Postoje¢a atmosferska kanalizacija
E Planirana atmosferska kanalizacija

Naziv priloga: Broj priloga:
6
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije
"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici

Urbanisti¢ka parcela 129*

L

\/

30

Prlr2 \/
8.

21t

8733

1

Razmjera:
1:1000

LEGENDA

l S aang l Granica zahvata plana

D Granica zone zabrane gradnje-aerodrom
D Granica urbanisticke parcele

Postojeci objekat

E Planirane saobracajnice

E Trotoari

Oznaka urbanistiéke parcele (novoplanirani)

Oznaka urbanistiéke parcele (sa postoje¢im objektima)

]
&l

# TK okno postojecte
s TK kanalizacl Ja posto jeca

TK okno planirano

weweeese TK kanallzacl Ja planirana

Naziv priloga:
Plan telekomunikacione infrastrukture

20/60

Broj priloga:
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Crna Gora Lokalna studija lokacije

Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

=,

LEGENDA
I Granica zahvata plana
Postojeca trafostanica 10/0.4kV Poaisiedi 10KV

Y T - 2 Trasa planiranih 10kV kablova
STS 10/0,4kV koja se uklanja
Postoje¢i 10kV vodovi koji se ukidaju

-
W L

Planirana trafostanica NDTS 10/,4kV —_—--— Granica traforeona
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture 8
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Crna Gora Lokalna studija lokacije

Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

Z0 {

LEGENDA
ZELENE POVRSINE
OOONNTL
ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
zelenilo individualnih f mios s
stambenih objekata ziz )il zelenilo industrijskih zona
zelenilo za turizam (hoteli)
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-956-37479/2019
16.07.2019.
GOLUBOVCI

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZa
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i
ODRZIVI RAZVO] 08-352/19-3201

vnom pre

17/18), postupajuci po
956-101-3574/19,

zahtjevu

mijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"
SEKRETARUAT ZA P
za potrebe  izdaje se

br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
LANIRANJE PROSTORA I

LIST NEPOKRETNOSTI 1647 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

v TR I P [ T | B | Poien | Pl

8729 1 81 12/04/2019 OLJEVICA Tivada 5. klase 54 s
10 RANIJEVINE KUPOVINA

8729 | 81 EOUEVICA Dvori o0 00
10 RANJEVINE :

8729 | 1 81 12042019 |BOLJEVICA Porodins Sambena Zgraon 181 ]
10 RANJEVINE b

8729 1 3 81 12/04/2019 OLJEVICA Fosiovne uv i 16
10 RANJEVINE B

g729 | 4 81 2042019 [BOLIEVICA zgrada 0
10 BRANJEVINE -

8729 1 5 81 12/04/2019 OLJEVICA ovoe u vanprivredl T
10 RANJEVINE

Ukupno 1527 213

Podaci o viasniku ili nosiocu

Matical broj - ID broj Nlﬂvnoshcapnvn-sdrmindeato — Prava prava

1606959210011 VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO Svojina Ui

CLUEVNA  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Natin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj coma | Spratnost/ Sprat Viasaik ili nosilac prava
nost izgradnje Povriim Adresa, Mjesto
8729 1 PIPN /
o1 181
1 YA
8729 ] i P | VUKEEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
90
CDEVNA  Podgorica
VO, 171
720 1 2 P | VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
47
CHEVNA Podgorica
3iam | ¥ AL
8729 1 3 P1 | VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
153
CUEVNA  Podgorica
/1
3729 1 4 PN | VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
162
CUEVNA Podgorica
171
8129 i PI| VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
2017 167
CUEVNA Podgorica
A LAl
) 0 1 P | UKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
29
CUEVNA Podgorica
1/6

Datum i vrijeme:

16.07.2019. 1 1:23:18
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin PD
Broj Podbro) | Bro] ompv sicamys Godina | Spratnost/ Sprat s
Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost fzgradnje Povriina vy p
8729 1 3 [Poslovni prostor u vanprivredi 2 p | Svoina 171
il = : VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011|
CUEVNA  Podgorica
8729 1 3 ni prostor u vanprivredi 3 P SVORnE TIT
RADENJE o VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
8729 1 3 be C%%Nl‘ -
estambeni prostor 5 77
RADENJE . 2: VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
> 3 e CUEVNA  Podgorica
87 1 3 za komunikaciju VoL T7T
RADENIE 5 :; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
. CUEVNA  Podgorica
8729 1 ovni prostor u izgradnji Svojing T7
RADENJE § :: VURCEVIC BOZIDAR MILENKO 160695921001 i
CUEVNA  Podgorica
8729 1 vl prostor u izgradn SVopnT T7T
RADENJE v ? Z; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CHEVNA  Podgorica
8729 1 Vi izgradn| SVOIna 7T
L ‘2’ : VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CUEVNA  Podgorica
8729 1 oslovni prostor u izgrad SVopE T7T
gyl ol a 9 ‘; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CHEVNA Podgorica
8729 1 P ﬁﬁ‘]‘ﬁa T71
RADENIE - o VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CHEVNA  Podgorica
vred SVOHTE T7T
8729 1 ne z}glde u vanprivredi S 7‘_; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CUEVNA  Podgorica
2 i W vanprivred ST T7T
m | e ol i ! ; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO  1606959210011|
CUEVNA  Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum u
J j e | PP | “bred Naéin kori3éenja Veijeme a;,'h'm Opis prava
Hipoteka
I REDA - /Au)?NA :m.va UZZ 13372016 -
12042019 S e MR GEE MIIM'IA(?J
8729 1 2 Livada 5. klasc KORISNIK KREDITA VURCEVIC V ,DUG
10:35 42.500.00 5, ROK 14.04.2036.G. +mr
: ZABRANE OTUBENJA 1 NOVOG OPTER NIA BEZ
PISANE SAGLASNOSTI POVIERIOCA
ovts | i SO 2 B D
19 16
8729 1 2 Dvoridte %IJI(IJSNIH(CA. %"8 MILENKO,
1611 42.500.00 1. ROK % 0960, +Ozﬁ_%]
E FABRANE OTUDENIA 1 NOVOG A BEZ
FISANE SAGLASNOSTI POVIERIOCA
1 REDA - 7ALOZNA [ZJAVA UZZ 13372016 -
i 12 T RICA 'npl??wc MAN[LIIZ(N?(B
i i ¥ )
8729 |1 1 1 2 | Poslowi %""“‘d“"’” KORISNIK KREDITA VUK CASTA
10:38 4250000 E, ROK | 14.04.2036.G. + ZAB
g ZABRANE OTUDEN]A T NOVOG O A BEZ
PISANE SAGH ASNOST! POVIERIOCA

Datum i vrijeme:

16.07.2018. 11:23:18

24/60

2/6



Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
sgrade " | e Naiin koris¢enja Vrij “I}’m Opis prava
; : 12/04/2019 Prekoradenje dozvol
8729 1 1 3 Poslovni prostor poroditne PREKORACENIE DOZVOLE ZA OBJEKAT BR. 1 U
zgrade OSNOVI 63 M2
10:41
12/04/2019 IH.(MJU!GG wp%%}ﬁxupgg N lsml?sb
8729 1 2 2 Poslovni prostor porodiéne PODGORICA, DUZNIK MILENKO,
zgrade Komsmx Khwrm VUK A\ DUG
10:38 500,00 E, ROK 14.04.2036.G. + ZAB!
ZABRANF o‘nmﬁma T NOVOG O .IA BEZ
PISANE SAGLASNOST! POVIERIOCA
: _ 12/04/2019 Prekoratenj
8729 1 2 3 Poslovni prostor poroditne mn-.mu\ F\’JF 1SOZVOLE ZA OBJEKAT BR. 1U
zgrade OSNOVI
10:41
12/04/2019 Prskomc‘:EnAj& dozvole
8729 1 3 1 Stambeni prostor PREKORACENJE DOZVOLE ZA OBJEKAT BR. 1 U
OSNOVI 63 M2
10:41
TREDA - ZALOZNA IZIAVA UZZ 133/2016 -
12/04/2019 }1;(#) ([1;{ 20 }t&f b -f;it,)wﬁ'(m&)c MANK Ag
. He £ 7N ILENK!
8729 1 3 2 Stambeni prostor KORISNIK KREDITA vux
10:42 42.500.00 E. ROK 14.04.2036.0. + ZAB
: ZABRANE OTUDENJA 1 NOVOG
PISANE SAGLASNOSTI POVIER|
12/04/2019
: Nema dozvolu
8729 1 4 1 Stambeni prostor NEMA DOZVOLU
10:40
1 REDA mw?\a TZIAVA UZZ 13372016 -
vy | MOSHIEG O RS REE N0
; FORIC h
8729 1 4 2 Stambeni prostor KORISNIK l\ii' DITA VIK
10:42 42,5000 1, ROX 14104.2036.G. + ZAB! A
: ZARRANE FUDENJA | NOVOG OPTER JA BEZ
Pls \\; NAGL ASNOSTI POVIERIOCA
1REDA - 22 Al n/\} [/‘J{’\g%m 133fzal6 -
12/04/2019 1401201605, - m
y PODCURE A, DUZNIK VU %MILENKO
8729 1 2 Poroditna stambena zgrada KORISNIK KRI DITA vuxé g
10:35 4250000 E. ROK 1404.2036.G. + ZAB
g ZABRANE ¢ m’i)l.NM I NOVOG A BEZ
PISANG 8.1 ASNOSTI POVIERIOCA
EFD ZALOZNA IZJAVA UZZ 13372016 -
1242013 Li#i "‘é‘?ﬁ’\ o v esv'fa BALENKO
s # 4]
8729 1 2 Poroditna stambena zgrada KORISNIK KRIDITA VUKCEVIC VI , DUG
10:35 S 1ROK 10400366, + ZAB A
iy ZABK :m DENIA 1 NOVOG A BEZ
SANI 5 (GLASHOSTE POVIERIOCA
12/04/2019 kst ookt
3 o PREKOGRAL BNE LA
8729 1 3 Poroditna stambena zgrada CANOVE 65 M
10:41
12/04/2019
> . " Nenn Jdozy
8729 1 1 1 Poslovni prostor u vanprivrcdi NEMA DUAVOLU
10:39
THPO R
i « FALOZN \I/‘\VAUZ? 133/2016 -
12/04/2019 llti.tij),’-\i' Nk JERIOC BANK AD
: : PODG s R\, DUZNIK VU m 5 a MELENKO
8729 1 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi KORI=: T A VUKCEVI
42508 Lt gw ,mJ ’m(:(.. + L\B A
10:42 FABI AN TN NIA T NOV JA BEZ
PiSA: ml P(WJLRIOCA
3/6

Datum i vrijeme:

16.07.2019. 11:23:18
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Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Pocll:m}l Bro, Redni Datum
i i, | 0 st Nagin koricenja vnm'::'::- Opis prava
12/04/2019 oo doirod
8729 1 3 2 1 | Poslovni prostor u vanprivredi NEMA DOZVOLL
TREDA
. ZALOZNA [ZJAVA UZZ 1332016 -
ownoty | 146301 - FOMERIGE BRSTE BANKAD
8729 1 3 2 2 | Poslovni prostor u vanprivredi KORIL\*% KREDITA vuxgsv% VLADIMIR, DUG
42 's()elm M u\ 14.04.2036.G. + ZABILJI
RA if DENJA. 1 NOVOG OPTER! A BEZ
P[SA\:-, a0 &&\(‘)STI POVIERIOCA
12/04/2019 e
8729 1 3 3 1 | Poslovni prostor u vanprivredi NEMA TrAOLU
“ﬁi);\ - 7 ALO7NA THIAVA UZZ, 133016 ¢
i 19 l‘*l 7‘5%8 Vi MILEN%D
8729 1 3 3 2 Poslovni prostor u vanprivredi Kg"a TA VUK gv; Opug
KO- 11)1 :H().(‘; + ZAB A
vt OTUR A BEZ
PISANE 5AGLAS N ;\Il POVIERIOCA
: 12 Nema <
8729 | 3 4 1 Nestambeni prostor NEMA L0/ vOLU
TBEDA - 7ALOZNA IZIAVA UZZ 13372016 -
12/04/2019 é,?}o&.?a‘r (\ ':PUV'QIFEH’)S 2
8729 1 3 4 2 Nestambeni prostor KORIs o WREDITA VUK FVIC VLADIMJR, DUG
42508 10120306, + ZABI A
ZABR 11 1 NOVOG OPTERECENJA BEZ
PISAY Sl POVIERIOCA
12/04/2019 e E
§729 | 3 5 1 Prostor za komunikaciju NEMA
'[1: &u;}", AL ii?\A NA THAVA UZZ 1332016 -
12/04/2019 e
R DCOR i)‘.‘f\lk Vi MILENK
8729 1 3 5 2 Prostor za komunikaciju K?)m'\- : FFA \I-K(%!’Vl VLADI DUG
42500, % B, 11.04.2036.G. + ZAB
ZABR. STUBENIA T NOVOG JA BEZ
PISAN _' 511 PFOVIERIOCA
12/04/2019 et
. . " Ok i
8729 1 3 6 1 Poslovni prostor u izgradnji NEMA
TR - 7 ALCE A TLIAVA UZZ 13372016
2/04/20 EY;
. s i ’ i Il’u;l): Z ., [¥ f.-»u, o &R% meo
8729 1 3 6 2 Poslovni prostor u izgradnji KOKIy«in SR THTA VUK VLAD DUG
4250040 1. KUK 140400 ‘6(‘) ZAB A
ZABRANE (PN '\'I\[\(}\()G A BEZ
PISAC AsHO5TT POV “JERIOCA
12/04/2019 Ne
8729 1 3 7 1 Poslovni prostor u izgradnji NI copl
N \J \H ‘{I!:;E.? UZZ 13312916 -
1404 205 5, - M \
: S 12/04/2019 1404 AT g?‘é%
8729 1 3 7 2 Poslovni prostor u izgradnji KORL : \ \\ KCEVIC VLA DUG
3250 (O3 1:136.06. + ZAB! A
10:42 P S itA T NOVOG A BEZ
FinA 15T 11'\111 RIOCA

Datum i vrijeme:

16.07.2018. 11:23:18
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Podaci o teretima i o aniéeqjima

Broj Podb B Redni
i ""-‘I vl | pp s Natin korisenja 3‘.‘““" i~ Opis prava
12/0472019 " E .
. . - OING Lo Vo
8129 1 3 8 1 Poslovni prostor u izgradnji NEMA DO VOLU
10:39
lll RUCTHT
Elny - ZAL (‘J?\A ITJAVA UZZ 13372016 -
} = %ﬂﬁt A, DUZNIK VUKCE gan_ENﬁDo
4 & . He bt X
8729 1 3 8 2 Poslovni prostor u izgradnji KORISE PREDITA VUKCEVIC VLADIMIR, DUG
10:42 425004 _=. ROK 14.04.2036.G. + ZAB!
g ZABRANE OTUDENIA 1 NOVOG A BEZ
PISANE & 0LASNOSTL POVIERIOCA
12004209 Nema dozvolu
8729 1 3 9 1 Poslovni prostor u izgradnji :\1;:\1‘\ I EAVOLU
10:39
| REDA - 7 ALOZNA IZJAVA UZZ 1332016 -
12/04/2019 ‘t'?)? »t 2016 g.\ - POVIERIIC T oy ¥
3 5 o ) '
8729 1 3 9 2 Poslovni prostor u izgradnji Ki K KRE VUKCEVIC VLADIMIR, DUG
10:42 425 B R 1.3036 (i, + ZABILIEZBA
& 7 : (L A | NGVOG OPTER A BEZ
PIS SALLA. SNOSTI POVIERIOCA
12/042019 o
8729 1 3 1 | Poslovnc zgradc u vanprivredi “URIALA DUZVOLE
10:39
R B
12/04/2019 03, . POV
.. ILENKO,
8729 1 3 2 Poslovnc zgrade u vanprivredi ”’fﬁ F§§ Y DUG
10:39 3 1 10%(- + ZABIU
y i N \IN‘Il "0OG O ABEZ
< iLAS T POY FERIOCA
B ing: o f ¥ f R ﬁ
1 e PO - i VUK éé MILENKO. |
8729 1 3 2 Poslowne zgrade u vanprivredi KORISNEK .=1‘ HEA \UK VI
10:39 s 1 ROK 14.04.2036.0. +?ABI
2 8 I NOVOG O A BEZ
1 POVIERIOCA
12/04/2019 Pty e
8729 1 4 1 Pomodna zgrada NEMA DOAVOLU
10:40
e N e
AV R h
o e W 1VIE MILENKO,
8729 1 4 2 Pomodna zgrada 41T VUKC \u VLADIMJR, DUG
2 : 112036 3. + ZABILJ A
10:4 l~\ \ 1 NC (G OPTER A BEZ
s LN TT POY HRIOCA
12/04/2019
8729 1 5 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi BEAEA L
10:40
R . it ng{';} 'f.!l&\:f?élzz 133!2016 -
b i 1R
oo 1] Al : DN VUK VE MILENKO,
8729 1 . 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi it )]TA l‘g\w ;ABIE}%Q?UG
10:42 1 SEN L TNO 0G OPTER BEZ
SONO ;ﬁ);_f-;moc.a
12/04/2019
8729 1 5 1 Poslovne zgrade u vanprivicdi !
10:40

Datum i vrijeme: 16.07.2019. 11:23:18
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Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbrojl Broj Redni Datum upisa
rgrade PD broj Nadin koriBéenja Vrijeme upisa Opis prava
Thpotel
sownmis | A BT A,
1 19 iu,n"na P
8729 1 5 2 | Poslovne zgrade u vanprivredi KORISM| gf Qu's)E)i'Z]"\‘f"VUKVUE?E%‘E NI , DUG
10:42 12500 ROK 14.04.2036.G. + ZAB
G ZAY c YTUDENIA 1 NOVOG Ol JA BEZ
PISANE SAGLASNOSTI POVIERIOCA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

6/6

Datum i vrijeme: 18.07.2018. 11:23:18
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176000000089

101-956-3748072018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-37480/2019

Datum:  16.07.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva SEKRETARUAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-3201 956-101-3574/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1530 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin korikce Bon.
Broj Podbroj m Skica | Datum upisa u!lull,‘:ttu“énjmhmj Osnov sman'j'f kiasa | Povriina m?  Prinod
8731 2 81 BOLIEVICA Tivada 5. Wlase 12 Oﬁ
10 [BRANJEVINE RAZMJENA
Ukupno 12 0.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Prava “Obim prava
0401954210256 VUKCEVIC BORO MILORAD vojina 1
BOLJEVICA BRANJEVINE ~ Golubovei

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16.07.2019. 11:24:23
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-3574/2019

Datum: 16.07.2019.

w

8788

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: GOLUBOVCI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3,35

Parcele: 873172, 8729/1
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CRNA GORA Wiy
GLAVNI GRAD PODGORICA b AT
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj .y

Broj: 08-352/19 - 3201 ), o Y
Podgorica, 31. jul 2019. godine

Milenko Vukdéevié¢

Na osnovu vaseg zahtjeva (br. Sekretarijata: 08-352/19-3201 od 11. jula 2019.
godine) za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za rekonstrukciju objekta na prostoru
katastarskih parcela 8729 i 8731 (odnosno, katastarskih parcela 8729/1 i 8731/2) KO
Golubovci u Podgorici (list nepokretnosti br. 1647), a u skladu sa élanom 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18
i 11/19), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18) i Lokalnom
studijom lokacije ,Cijevna - planska jedinica 2.5 (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 51/16), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehni¢ke uslove za urbanisti&ku parcelu 129%, koji su u prilogu ovog akta, zajedno sa
tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br: 113UP1-095/19-7481 od 30. jula 2019.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova i
tehniCkih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiéko-tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj:
550-3026121-47.

S i
\i‘\ ™ 4P, )b?z- . )
y S¢eno sluzeno lice
: IQQ anje prostora Il
c‘ . lg_hh-

Radevi¢, Spec.Sci Arch.

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3201
31. jul 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Lokalne studje lokacije “Cijevna-planska jedinica 2.5"
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 51/16) i podnijetog zahtjeva Milenka Vuk¢eviéa iz
Podgorice (br. 08-352/19-3201 od 11. jula 2019. godine), za rekonstrukciju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za urbanistiéku parcelu 129* u zahvatu Lokalne studje lokacije ,Cijevna-planska jedinica 2.5

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milenko Vuké&evié

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1647 i kopue plana od 16. jula 2019. godune prostor
u zahvatu katastarske parcele 8729/1 (povrsine 1. 527 m?) definisan je na sliedeéi naéin: livada 5.
klase (povrélne 545 m?), dvoriste (povrine 500 m?), porodiéna stambena zgrada (zgrada br. 1,
povrsine 181 m?), poslovna zgrada u vanprivredi (zgrada br. 3; povrine 167 m®), pomo¢na zgrada
(zgrada br. 4; povrsine 57 m°) i poslovna zgrada u vanprivredi (zgrada br. 5; povrsine 77 m 3. U
podacima i ograni¢enjima navedenog lista nepokretnosti, osim omh koji se odnose na hipoteke, stoji
sliedece: prekoraéenje dozvole za objekat br. 1 u osnovi 63 m? (za PD: 1, 2 i 3; naéin kori§¢enja:
poslovni prostor porodiéne zgrade, prostor porodiéne zgrade i stambeni prostor); zgrada br. 1 PD 4
nema dozvolu (nadin kori§éenja: stambeni prostor); zgrada br. 3 nema dozvolu (nacin konséenja
poslovni prostor u vanprivredi); ima prekoraéenje dozvole za objekat br. 1 u osnovi 63 m? - zgrada
br. 1 (na&in kori$éenja: porodiéna stambene zgrada); zgrada br. 3 - PD 1 nema dozvolu (nagin
kori§éenja: poslovni prostor u vanprivredi); zgrada br. 3 - PD 2 nema dozvolu (nacin kori§¢enja:
poslovni prostor u vanprivredi); zgrada br. 3 - PD 3 nema dozvolu (nadin kori¢enja: poslovni prostor
u vanprivredi); zgrada br. 3 - PD 4 nema dozvolu (nagin kori§¢enja: nestambeni prostor); zgrada br.
3 - PD 5 nema dozvolu (naéin koriéenja: prostor za komunikaciju); zgrada br. 3 - PD 6 nema
dozvolu (nadin koriséenja: poslovni prostor u izgradnji); zgrada br. 3 - PD 7 nema dozvolu (nacin
kori§éenja: poslovni prostor u izgradnji); zgrada br. 3 - PD 8 nema dozvolu (nagin kori§éenja:
poslovni prostor u izgradniji): zgrada br. 3 - PD 9 nema dozvolu (naéin kori$éenja: poslovni prostor u
izgradniji); zgrada br. 3 nema dozvolu (na&in kori$éenja: poslovne zgrade u vanprivredi); zgrada br. 4
nema dozvolu (na&in koriéenja: pomoéna zgrada) i zgrada br. 5 - PD 1 nema dozvolu (nacin
kori§éenja: poslovni prostor u vanprivredi); zgrada br. 5 nema dozvolu (nacin kori§¢enja: poslovne
zgrade u vanprivredi).

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1530 i kopije plana od 16. jula 2019. godine, prostor
u zahvatu katastarske parcele 8731/2 (povrine 12 m?) definisan je kao livada 5. klase. U ovom listu
nepokretnosti za katatsarsku parcelu 8731/2 ne postoje tereti i ogranienja.

Nakon uvida u topografsko-katastarsku podlogu na osnovu koje je izradena Lokalna studija lokacije
“Cijevna-planska jedinica 2.5”, listove nepokretnosti i kopiju plana iz jula 2019. godine, konstatovano
je da je prostor katastarskih parcela 8729/1 i 8731/2 pripadao je katastarskim parcelama 8729 i
8731, ¢iji su djelovi usli u povrsinu urbanisticke parcele 129*.

Takode, postojeéi objekat na prostoru katastarske parcele 8729/1, odnosno urbanistitke parcele
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Takode, postojeéi objekat na prostoru katastarske parcele 8729/1, odnosno urbanisticke parcele
129*, koji u planskom dokumentu oznagen kao zgrada 2, ne postoji u kopiji plana iz jula 2019.
godine, a objekat koji je u istoj kopiji pod oznakom 4 (PD 4), ne postoji u topografsko-katastarskoj
podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument.

Precizan podatak o uée$éu povrsine katastarskih parcela 8729/1 i 8731/2 u povrsini urbanisticke
parcele 129* kao podaci o postoje¢im objektima na prostoru ove urbanistiéke parcele, treba da
budu definisani u elaboratu parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno
za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podruénoj jedinici Podgorica.

Listovi nepokretnosti br. 1647 i 1530 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele
9729/1 i 8731/2 KO Golubovci iz navdenih listova sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele 129* u zahvatu Lokalne studje lokacije “Cijevna-planska
jedinica 2.5" definisana je kao povr$ina za mje$ovitu namjenu.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 129* iznosi 1.040 m?.

Postojeée stanje urbanisti¢kih parametara na urbanistickoj parceli 129* definisano je na sliededi
nadin:

Povrsina prizemlja osnovnog objekta iznosi 263 m*

Povrsina prizemlja pomoénog objekta iznosi 80 m?;

Povrsina prizemlja ukupno iznosi 343 m?;

Bruto gradevinska povrsina osnovnog objekta iznosi 789 m?;

Bruto gradevinska povr§ina pomoénog objekta iznosi 80 m?;

Bruto gradevinska povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi ukupno 869 m?;

Postojeéa spratnost je P+3 (prizemlje i tri sprata);

= |ndeks zauzetosti urbanistitke parcele je 0,33, a indeks izgradenosti 0,84.

Parametri za postojeée objekte u zahvatu urbanisti¢ke parcele 129" u tabelarnom dijelu planskog
dokumenta nagladeni su kao parametri koji se odnose na objekte koji su postoje¢om izgradenoséu
prekoraéili planski zadate parametre, ali se ovim planom zadrzavaju.

Planirana bruto gradevinska povr$ina prizemlja iznosi 343 mZ.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina na urbanistiékoj parceli iznosi 936 m°.
Maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 0,33, a maksimalni indeks izgradenosti 0,90.
Maksimalna planirana spratnost objekta je P+2 (prizemlje i dva sprata).

U zoni planiranoj za mje$ovitu namjenu planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i

nadgradnja postojeéih objekata i izgradnja novih uz ispunjavanje propisanih uslova, tj. parametara,

prethodno navedenih.

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima

potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece uslove:

= Zadrzava se postojea namjena objekata uz moguénost prenamjene u skladu sa potrebama
investitora i preteznom namjenom: stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze
za opskrbljivanje podrugja; trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista; objekti komunalnih
servisa koji sluze potrebama stanovnika.

= Poveéanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta iznad postoje¢eg gabarita, uz uslov da se ispo$tuje _maksimalna BGP.

2
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Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti veéi od planom zadatih, objekat se zadrzava u
postojeéim gabaritima.

Krovove treba raditi kose, dvovodne ili viS$evodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
(prizemlje), uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti).

Gradevinska linija dogradnje prema saobraéajnici je na min. 3,0 m, a gradevinska linija dogradnje
prema susjednim parcelama je na min. 2,0 m.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0 m od susjedne
parcele i na granici urbanisti¢ke parcele prema zelenim povr§inama i regulacionoj liniji (prema
saobracajnici).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini§e profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moze graditi objekat i
definisana je grafi¢ki i opisno.

Gradevinska linija (GL1) kod parcela sa novoplaniranim objektima prema javnoj povrsini i prema
susjednim parcelama je definisana grafi¢ki dok je kod postojeéih objekata definisana opisno kao
odstojanje u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte definisana je opisno.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjeSacki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju
na veé nivelaciono definisane.

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu oznac¢enom na grafickom prilogu koja predstavija etazu
prizemlja i spratne etaZe dok za suterenske i podrumske etaze vaze sljedeci uslovi:

= Suterenske i podrumske etaZze postojecih objekata nisu usle u obraéun BGP, obzirom da
povrSinu suterenskih i podrumskih prostorija koje prema previlniku ne ulaze u obraéun BGP nije
mogudée precizno definisati;

* Za planom date BGP novih objekata i BGP koje se dograduju i nadgraduju, primjenjuje se
odredba pravilnika: "Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih
sadrZaja, ne ra¢unaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obraéunava indeks
izgradenosti. U bruto razvijenu povr§inu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sliedeée principe:

* jednostavnost proporcije i forme;

= prilagodenost klimatskim uslovima;

= modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih instalacija, opreme,

termiékih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje objekta;
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uklapanje zapogetih i izvedenih objekata;
= primjena arhitektonskog izraza koji naglagava namjenu objekta i uklapanje u ambijent.

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta. U zoni zahvata plana parkiranje treba rieSavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele, u funkciji planirane namjene prostora, shodno sljede¢im
normativima:

= povrsine za stanovanje 1,1 PM po stanu;
= povrsine za poslovanje i administraciju 1 PM na 50 m” BRGP;
= povrdine za djelatnosti 1 PM na 50 m” BRGP.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povr§insko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno - ulaznim rampama max
nagiba 12%.

Parkiranje mozZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji§ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vi§e podzemnih garaza susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehnic¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija .Visina etaza garaze je od (2,4 - 3,0 m).
Dimenzije parking mjesta su 2,5x5,0m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12%
za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20 m ili ublazava
polunagibom. Usljed nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod
povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, mozZe biti maksimalno do 1,5 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée
konaéno definisan kroz izradu glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl. Prije izrade glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Lokalnu studiju lokaciju “Cijevna-planska jedinica 2.5" mogucée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaze¢om regulativom,
normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZAQ:I'ITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list Crne Gore”, br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
RCG br. 8/1993), odnosno vazeé¢im zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.
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Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreéava ili

ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi):

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozZara, poplava, klizi$ta i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po
karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi€no identi¢éne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju tehniko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,SI. list Crne Gore®, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima
za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ", br. 52/90).

Sve prora¢une seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednikog znacaja racunati za 1 stepen vi$e od seizmiékog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima
za gradenje u seizmi¢kim podruéjima (“Sl. list SFRJ”, br. 39/64).

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo preno$enje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih
vozila objektu.

lzgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti
pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (»Sl. list SFRJ«, broj 30/91).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i
planovi zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Tamo gdje se to zahtjeva, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od
pozara (»Sl.list SFRJ«, br 8/95); Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od
pozara (»Sllist SFRJ«, br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»Sl.list SFRJ«, br 20/71 i 23/71); Pravilnika o izgradniji
stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitenju i pretakanju goriva (»Sl.list
SFRJ«, br 27/11), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (»Sl.list SFRJ«, br 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE
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U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
* upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;

» energetsku efikasnost zgrada; i

= upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunéeve
energije;

= koriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd)

= povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje&ni stariji postojeéi objekti godiénje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su ostec¢enja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtijeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i
do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

potrebno:

= analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja; i

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi ra¢una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog sunéevog zragenja. Treba teziti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim aktom koj se odnosi na odlaganje otpada.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni
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list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18):

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

| ostala vaZzeCa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljanja

energijom, kao i zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ova kategorija zelenila podrazumijeva uredenje slobodnih povr§ina oko objekta u zavisnosti od
orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriéte, onda prednji
dio koji je orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrSine. U zadnjem dvori§tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl. Opste smjernice za
ozelenjavanje su sljedece:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru vrsta voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

* razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

= Zza zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narogito u ulicama
koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve¢a. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama
sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da budu
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela
moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i
dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica
parcela mozZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis,
Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili odgovarajuéom ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povr$ina i izdavanie UTU uslova:

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl ;

* U samu kucéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje;

* Prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenéi¢ i sl.;

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna;

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.;

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu pazZnju treba posvetiti
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odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju;

= Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 50% od ukupne povrsine
parcele;

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata;

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom li§éarskih i éetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godiénjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne zbunaste vrste;

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2,5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15 cm;

= Tamo gdje nema mjesta za sadnju drve¢a i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

* Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima;

= na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. Bilo da se radi o
stambenom prostoru kuée sa ili bez poslovnih prostora neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razli€itih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to mogucée. Tako je pozeljno, fiziki razdvoijiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko
prostor dozvoljava, pozeljno je unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i
prostora za boravak u vrtu. Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim
kriterijumima, medu kojima najveéi znaéaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiéu na zastitu
od okolnih zagadujuc¢ih faktora. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog &ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka
treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

= U okviru ove namjene predvideni nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 40 %
na nivou urbanisti¢ke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativne povrsine.

= Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama;

* Narodito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvjetljenje;

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15 cm;

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Listopadno drveée: Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
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farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus
cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus
angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris;

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis;

Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno zZbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.;

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo;

Cetinarsko Zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana
Aurea’;

Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima.

U okviru pejzaznih rjesenja vrta neizostavne su razliite sezonske i perenske vrste cvije¢a koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema zakonskoj evidenciji zasti¢enih spomenika kulture u Crnoj Gori po kategorijama i vrstama u
zahvatu plana nije registrovan nijedan spomenik kulture. U zahvatu plana ne postoje evidentirana
arheoloska nalazista. Za potrebe zastite kulturnih dobara primenjuje se metodologija koja je
definisana Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu i
utvrdile precizne mjere zastite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru,
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%). Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa odredbama
Pravilnika o blizim uslovima i naédinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

i | S

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije loacije
“Cijevna-planska jedinica 2.5", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo

odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni€kim propisima i normativima. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i naéin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Lokalne studije lokacije “Cijevna-planska jedinica 2.5, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
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koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-7481 od 30. jula 2019. godine), koji je sastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni€koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Lokalne studije lokacije “Cijevna-planska jedinica 2.5", koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti€koj parceli 129* planiran je pristup sa kolsko-pje$acke saobracajnice ukupne planirane
Sirine (u dijelu pristupa) 11 m, od ¢ega je $irina dvosmjernog kolovoza 7 m, a obostranog trotoara po
2m.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije lokacije “Cijevna-planska
jedinica 2.5", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim

zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'isto&ne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povr$ini od 373,34 ha, tako da
je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢&ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je
veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiékom

aktivno$éu. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta odéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnotom pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povr§inskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededéi:
» koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike

10

41/60



Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za
2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju
od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi§nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658
&asova. Godi$niji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli€ine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjeéna godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée§¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana,
u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no
godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Udestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju
istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se najée$ée javlja ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380
%o, sa najvecom udestalo§éu u decembru, a najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.
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13.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele

Mjesovita namjena

Oznaka urbanisticke parcele 128"
Povr$ina urbanisti¢ke parcele [m?] 1.040
Maksimalni indeks zauzetosti 0,33
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
Bruto gradevinska povr$ina pod prizemlja 343
(max BRGP) [m?]

936

Bruto gradevinska povr$ina (max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (prizemlje i dva sprata)

14.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

15.

OBRADIVAC UR@{\NISTICKQ—TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

%,

%é&wi&;gi plan;ranje pros;tora I

s
<
%

o

16.

PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
= Tehni¢ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
» Listovi nepokretnosti br. 1647 i 1530 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 8729/1

i 8731/2 KO Golubovci

43/60
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije

"Cijevna-planska jedinica 2.5"

u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 129*

LEGENDA

E Granica zahvata plana

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova:

Katastarske parcele:8729 i 8731
Katastarska opstina: Golubovci

Napomena: Nakon uvida u topografsko-katastarsku podlogu na
osnovu koje je izradena Lokalna studija lokacie
*Cijevna-planska jedinica 2.5", listove nepokretnosti i kopiju
plana iz jula 2019. godine, konstatovano je da su povrsine

Razmjera:

katastarskih parcela 8729 i 8731 iz topografsko-katastarske podioge
na osnovu koje je izraden plan imale dugagiju povrsinu u odnosu na
onu iz listova nepokretnosti 1647 i 1530, odnosno formu u odnosu
na parcelciju iz kopije plana. Djelovi povrsina navedeih katastarskih
parcela ulaze u zahvat povrsine urbanisticke parcele 129*.

Precizan podatak o u¢eséu pi

skih p. la u povrsini

urbanistitke parcele 129* bi¢e definisan u elaboratu parcelacije po
planskom dokumentu, ovjerenom od strane Uprave za nekretnine -

Podruéne jedinice Podgorica.

Naziv priloga:

Broj priloga:

1:1000 Topografsko-katastarska podloga
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Crna Gora Lokalna studija lokacije
Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

E7z2 W

LEGENDA

E Granica zahvata plana Spratnost objekta
D Postojeci objekat Broj objekta po anketi
E:J Pomoéni objekat \IJ Objekat se rusi

Razmjera: Naziv priloga:
1:1000 Plan analize postojeceg stanja i oblici intervencija
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije
"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici

Urbanisticka parcela 129*

LEGENDA

I WS l Granica zahvata plana
Granica urbanisticke parcele
Postojeéi objekat

Planirane saobracajnice

Oznaka urbanisticke parcele

(novoplanirani)

Oznaka urbanisticke parcele
(sa postojeéim objektima)

Mjesovita namjena

Stanovanje male gustine

Turizam

skladiéta i maniji proizvodni pogoni)
Povrdina elektroenergetske infrastrukture
Pjesacka povr§ina

[&9]

d .
Povrsine za industriju i proizvodnju (servis i
i

e

Kolsko pjesacka povrsina

Naziv priloga: Broj priloga:
Plan namjene povrsina e
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije

"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 129*

LEGENDA

- Kolsko pjesacke povrsine

Iviénjak

- - - — . Granica zahvata plana

Zona zabranjene gradnje-aerodrom

- Granica urbanisticke parcele sa tatkom

UP 129* Oznaka urbanisticke parcele
sa postojecim objektom

UP 142a Oznaka urbanistitke parcele
novoplanirana

m Postojeci objekat
M Planirani objekat

P+2 Spratnost objekta

Razmjera:

Povréina urbanistigke parcele 129% 1.040 m?

Koordinate prelomnih tacaka granice

urbanisticke parcele 129*:

br.
399
398
397
396
395
463
462
472
473
474
475
476*
477*
478
479

X
6601685.13
6601692.80
6601698.74
6601703.20
6601703.76
6601702.48
6601706.86
6601706.83
6601706.59
6601704.14
6601702.84
6601701.26
6601682.68
6601683.61
6601684.92

Y
4692169.54
4692168.90
4692168.41
4692168.47
4692168.43
4692149.63
4692149.32
4692147 .81
4692146.29
4692129.02
4692119.87
4692116.09
4692119.39
4692139.21
4692167.08

* i koordinate krajnjih taaka regulacione linije

Naziv priloga:
1:1000 Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama
prelomnih tag¢aka urbanisti¢ke parcele

47160

Broj priloga:
4




Crna Gora Lokalna studija lokacije

Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

W

—

———
n

——

873772

1
\/ | [

b
“~

=T T21.87 [ |
i % UP 130 :
[ b )l

5730 8733

LEGENDA

| S l Granica zahvata plana - Pjesacka povr§ina

Granica urbanisticke parcele - Kolsko pjesaika povrsina

Postojeci objekat
Koordinate presjeka osa saobracajnica u

E Planirane saobracajnice blizini UP 129*:
Oznaka urbanisti¢ke parcele 5 8601733.08 4692104.66
(novoplanirani) 6 6601750.32 4692105.17
Oznaka urbanisticke parcele 7 6601755.51 4692164.13
(sa postoje¢im objektima)
E osovine saobracajnica
E trotoari
g2 nivelacija saobracajnica
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobraéajne infrastrukture 5
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije
"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici

Urbanisti¢ka parcela 129*

2228

\/

¥
UP 142a

\

W N\
A / BT
e S oy /// ¥
s
7" =+
e
\
-

Py

1 ” UP 130 p

LEGENDA

I = l Granica zahvata plana

D Granica urbanisticke parcele
: Postojeci objekat
E Planirane sacbracajnice

m Oznaka urbanisticke parcele

(novoplanirani)
Oznaka urbanisticke parcele
- Pjesacka povrsina

(sa postojecim objektima)
- Kolsko pjesaéka povrsina

Razmijera:
1:1000

Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

E Postojeéi vodovod

E Postojeci vodovod koji se ukida
E Planirani vodovod

E Planirani kanalizacioni vod

E Postoje¢a atmosferska kanalizacija
E Planirana atmosferska kanalizacija

Naziv priloga: Broj priloga:
6
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3201

Lokalna studija lokacije
"Cijevna-planska jedinica 2.5"
u Podgorici

Urbanisti¢ka parcela 129*

L

\/

30

Prlr2 \/
8.

21t

8733

1

Razmjera:
1:1000

LEGENDA

l S aang l Granica zahvata plana

D Granica zone zabrane gradnje-aerodrom
D Granica urbanisticke parcele

Postojeci objekat

E Planirane saobracajnice

E Trotoari

Oznaka urbanistiéke parcele (novoplanirani)

Oznaka urbanistiéke parcele (sa postoje¢im objektima)

]
&l

# TK okno postojecte
s TK kanalizacl Ja posto jeca

TK okno planirano

weweeese TK kanallzacl Ja planirana

Naziv priloga:
Plan telekomunikacione infrastrukture

50/60

Broj priloga:
7



Crna Gora Lokalna studija lokacije

Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

=,

LEGENDA
I Granica zahvata plana
Postojeca trafostanica 10/0.4kV Poaisiedi 10KV

Y T - 2 Trasa planiranih 10kV kablova
STS 10/0,4kV koja se uklanja
Postoje¢i 10kV vodovi koji se ukidaju

-
W L

Planirana trafostanica NDTS 10/,4kV —_—--— Granica traforeona
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture 8
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Crna Gora Lokalna studija lokacije

Glavni grad Podgorica "Cijevna-planska jedinica 2.5"
Sekretarijat za planiranje u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 129*

Broj: 08-352/19-3201

Z0 {

LEGENDA
ZELENE POVRSINE
OOONNTL
ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
zelenilo individualnih f mios s
stambenih objekata ziz )il zelenilo industrijskih zona
zelenilo za turizam (hoteli)
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-956-37479/2019
16.07.2019.
GOLUBOVCI

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZa
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i
ODRZIVI RAZVO] 08-352/19-3201

vnom pre

17/18), postupajuci po
956-101-3574/19,

zahtjevu

mijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"
SEKRETARUAT ZA P
za potrebe  izdaje se

br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
LANIRANJE PROSTORA I

LIST NEPOKRETNOSTI 1647 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

v TR I P [ T | B | Poien | Pl

8729 1 81 12/04/2019 OLJEVICA Tivada 5. klase 54 s
10 RANIJEVINE KUPOVINA

8729 | 81 EOUEVICA Dvori o0 00
10 RANJEVINE :

8729 | 1 81 12042019 |BOLJEVICA Porodins Sambena Zgraon 181 ]
10 RANJEVINE b

8729 1 3 81 12/04/2019 OLJEVICA Fosiovne uv i 16
10 RANJEVINE B

g729 | 4 81 2042019 [BOLIEVICA zgrada 0
10 BRANJEVINE -

8729 1 5 81 12/04/2019 OLJEVICA ovoe u vanprivredl T
10 RANJEVINE

Ukupno 1527 213

Podaci o viasniku ili nosiocu

Matical broj - ID broj Nlﬂvnoshcapnvn-sdrmindeato — Prava prava

1606959210011 VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO Svojina Ui

CLUEVNA  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Natin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj coma | Spratnost/ Sprat Viasaik ili nosilac prava
nost izgradnje Povriim Adresa, Mjesto
8729 1 PIPN /
o1 181
1 YA
8729 ] i P | VUKEEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
90
CDEVNA  Podgorica
VO, 171
720 1 2 P | VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
47
CHEVNA Podgorica
3iam | ¥ AL
8729 1 3 P1 | VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
153
CUEVNA  Podgorica
/1
3729 1 4 PN | VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
162
CUEVNA Podgorica
171
8129 i PI| VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
2017 167
CUEVNA Podgorica
A LAl
) 0 1 P | UKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
29
CUEVNA Podgorica
1/6

Datum i vrijeme:

16.07.2019. 1 1:23:18
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin PD
Broj Podbro) | Bro] ompv sicamys Godina | Spratnost/ Sprat s
Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost fzgradnje Povriina vy p
8729 1 3 [Poslovni prostor u vanprivredi 2 p | Svoina 171
il = : VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011|
CUEVNA  Podgorica
8729 1 3 ni prostor u vanprivredi 3 P SVORnE TIT
RADENJE o VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
8729 1 3 be C%%Nl‘ -
estambeni prostor 5 77
RADENJE . 2: VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
> 3 e CUEVNA  Podgorica
87 1 3 za komunikaciju VoL T7T
RADENIE 5 :; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
. CUEVNA  Podgorica
8729 1 ovni prostor u izgradnji Svojing T7
RADENJE § :: VURCEVIC BOZIDAR MILENKO 160695921001 i
CUEVNA  Podgorica
8729 1 vl prostor u izgradn SVopnT T7T
RADENJE v ? Z; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CHEVNA  Podgorica
8729 1 Vi izgradn| SVOIna 7T
L ‘2’ : VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CUEVNA  Podgorica
8729 1 oslovni prostor u izgrad SVopE T7T
gyl ol a 9 ‘; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CHEVNA Podgorica
8729 1 P ﬁﬁ‘]‘ﬁa T71
RADENIE - o VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CHEVNA  Podgorica
vred SVOHTE T7T
8729 1 ne z}glde u vanprivredi S 7‘_; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO 1606959210011
CUEVNA  Podgorica
2 i W vanprivred ST T7T
m | e ol i ! ; VUKCEVIC BOZIDAR MILENKO  1606959210011|
CUEVNA  Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum u
J j e | PP | “bred Naéin kori3éenja Veijeme a;,'h'm Opis prava
Hipoteka
I REDA - /Au)?NA :m.va UZZ 13372016 -
12042019 S e MR GEE MIIM'IA(?J
8729 1 2 Livada 5. klasc KORISNIK KREDITA VURCEVIC V ,DUG
10:35 42.500.00 5, ROK 14.04.2036.G. +mr
: ZABRANE OTUBENJA 1 NOVOG OPTER NIA BEZ
PISANE SAGLASNOSTI POVIERIOCA
ovts | i SO 2 B D
19 16
8729 1 2 Dvoridte %IJI(IJSNIH(CA. %"8 MILENKO,
1611 42.500.00 1. ROK % 0960, +Ozﬁ_%]
E FABRANE OTUDENIA 1 NOVOG A BEZ
FISANE SAGLASNOSTI POVIERIOCA
1 REDA - 7ALOZNA [ZJAVA UZZ 13372016 -
i 12 T RICA 'npl??wc MAN[LIIZ(N?(B
i i ¥ )
8729 |1 1 1 2 | Poslowi %""“‘d“"’” KORISNIK KREDITA VUK CASTA
10:38 4250000 E, ROK | 14.04.2036.G. + ZAB
g ZABRANE OTUDEN]A T NOVOG O A BEZ
PISANE SAGH ASNOST! POVIERIOCA

Datum i vrijeme:

16.07.2018. 11:23:18

54/60
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Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
sgrade " | e Naiin koris¢enja Vrij “I}’m Opis prava
; : 12/04/2019 Prekoradenje dozvol
8729 1 1 3 Poslovni prostor poroditne PREKORACENIE DOZVOLE ZA OBJEKAT BR. 1 U
zgrade OSNOVI 63 M2
10:41
12/04/2019 IH.(MJU!GG wp%%}ﬁxupgg N lsml?sb
8729 1 2 2 Poslovni prostor porodiéne PODGORICA, DUZNIK MILENKO,
zgrade Komsmx Khwrm VUK A\ DUG
10:38 500,00 E, ROK 14.04.2036.G. + ZAB!
ZABRANF o‘nmﬁma T NOVOG O .IA BEZ
PISANE SAGLASNOST! POVIERIOCA
: _ 12/04/2019 Prekoratenj
8729 1 2 3 Poslovni prostor poroditne mn-.mu\ F\’JF 1SOZVOLE ZA OBJEKAT BR. 1U
zgrade OSNOVI
10:41
12/04/2019 Prskomc‘:EnAj& dozvole
8729 1 3 1 Stambeni prostor PREKORACENJE DOZVOLE ZA OBJEKAT BR. 1 U
OSNOVI 63 M2
10:41
TREDA - ZALOZNA IZIAVA UZZ 133/2016 -
12/04/2019 }1;(#) ([1;{ 20 }t&f b -f;it,)wﬁ'(m&)c MANK Ag
. He £ 7N ILENK!
8729 1 3 2 Stambeni prostor KORISNIK KREDITA vux
10:42 42.500.00 E. ROK 14.04.2036.0. + ZAB
: ZABRANE OTUDENJA 1 NOVOG
PISANE SAGLASNOSTI POVIER|
12/04/2019
: Nema dozvolu
8729 1 4 1 Stambeni prostor NEMA DOZVOLU
10:40
1 REDA mw?\a TZIAVA UZZ 13372016 -
vy | MOSHIEG O RS REE N0
; FORIC h
8729 1 4 2 Stambeni prostor KORISNIK l\ii' DITA VIK
10:42 42,5000 1, ROX 14104.2036.G. + ZAB! A
: ZARRANE FUDENJA | NOVOG OPTER JA BEZ
Pls \\; NAGL ASNOSTI POVIERIOCA
1REDA - 22 Al n/\} [/‘J{’\g%m 133fzal6 -
12/04/2019 1401201605, - m
y PODCURE A, DUZNIK VU %MILENKO
8729 1 2 Poroditna stambena zgrada KORISNIK KRI DITA vuxé g
10:35 4250000 E. ROK 1404.2036.G. + ZAB
g ZABRANE ¢ m’i)l.NM I NOVOG A BEZ
PISANG 8.1 ASNOSTI POVIERIOCA
EFD ZALOZNA IZJAVA UZZ 13372016 -
1242013 Li#i "‘é‘?ﬁ’\ o v esv'fa BALENKO
s # 4]
8729 1 2 Poroditna stambena zgrada KORISNIK KRIDITA VUKCEVIC VI , DUG
10:35 S 1ROK 10400366, + ZAB A
iy ZABK :m DENIA 1 NOVOG A BEZ
SANI 5 (GLASHOSTE POVIERIOCA
12/04/2019 kst ookt
3 o PREKOGRAL BNE LA
8729 1 3 Poroditna stambena zgrada CANOVE 65 M
10:41
12/04/2019
> . " Nenn Jdozy
8729 1 1 1 Poslovni prostor u vanprivrcdi NEMA DUAVOLU
10:39
THPO R
i « FALOZN \I/‘\VAUZ? 133/2016 -
12/04/2019 llti.tij),’-\i' Nk JERIOC BANK AD
: : PODG s R\, DUZNIK VU m 5 a MELENKO
8729 1 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi KORI=: T A VUKCEVI
42508 Lt gw ,mJ ’m(:(.. + L\B A
10:42 FABI AN TN NIA T NOV JA BEZ
PiSA: ml P(WJLRIOCA
3/6

Datum i vrijeme:

16.07.2019. 11:23:18
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Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Pocll:m}l Bro, Redni Datum
i i, | 0 st Nagin koricenja vnm'::'::- Opis prava
12/04/2019 oo doirod
8729 1 3 2 1 | Poslovni prostor u vanprivredi NEMA DOZVOLL
TREDA
. ZALOZNA [ZJAVA UZZ 1332016 -
ownoty | 146301 - FOMERIGE BRSTE BANKAD
8729 1 3 2 2 | Poslovni prostor u vanprivredi KORIL\*% KREDITA vuxgsv% VLADIMIR, DUG
42 's()elm M u\ 14.04.2036.G. + ZABILJI
RA if DENJA. 1 NOVOG OPTER! A BEZ
P[SA\:-, a0 &&\(‘)STI POVIERIOCA
12/04/2019 e
8729 1 3 3 1 | Poslovni prostor u vanprivredi NEMA TrAOLU
“ﬁi);\ - 7 ALO7NA THIAVA UZZ, 133016 ¢
i 19 l‘*l 7‘5%8 Vi MILEN%D
8729 1 3 3 2 Poslovni prostor u vanprivredi Kg"a TA VUK gv; Opug
KO- 11)1 :H().(‘; + ZAB A
vt OTUR A BEZ
PISANE 5AGLAS N ;\Il POVIERIOCA
: 12 Nema <
8729 | 3 4 1 Nestambeni prostor NEMA L0/ vOLU
TBEDA - 7ALOZNA IZIAVA UZZ 13372016 -
12/04/2019 é,?}o&.?a‘r (\ ':PUV'QIFEH’)S 2
8729 1 3 4 2 Nestambeni prostor KORIs o WREDITA VUK FVIC VLADIMJR, DUG
42508 10120306, + ZABI A
ZABR 11 1 NOVOG OPTERECENJA BEZ
PISAY Sl POVIERIOCA
12/04/2019 e E
§729 | 3 5 1 Prostor za komunikaciju NEMA
'[1: &u;}", AL ii?\A NA THAVA UZZ 1332016 -
12/04/2019 e
R DCOR i)‘.‘f\lk Vi MILENK
8729 1 3 5 2 Prostor za komunikaciju K?)m'\- : FFA \I-K(%!’Vl VLADI DUG
42500, % B, 11.04.2036.G. + ZAB
ZABR. STUBENIA T NOVOG JA BEZ
PISAN _' 511 PFOVIERIOCA
12/04/2019 et
. . " Ok i
8729 1 3 6 1 Poslovni prostor u izgradnji NEMA
TR - 7 ALCE A TLIAVA UZZ 13372016
2/04/20 EY;
. s i ’ i Il’u;l): Z ., [¥ f.-»u, o &R% meo
8729 1 3 6 2 Poslovni prostor u izgradnji KOKIy«in SR THTA VUK VLAD DUG
4250040 1. KUK 140400 ‘6(‘) ZAB A
ZABRANE (PN '\'I\[\(}\()G A BEZ
PISAC AsHO5TT POV “JERIOCA
12/04/2019 Ne
8729 1 3 7 1 Poslovni prostor u izgradnji NI copl
N \J \H ‘{I!:;E.? UZZ 13312916 -
1404 205 5, - M \
: S 12/04/2019 1404 AT g?‘é%
8729 1 3 7 2 Poslovni prostor u izgradnji KORL : \ \\ KCEVIC VLA DUG
3250 (O3 1:136.06. + ZAB! A
10:42 P S itA T NOVOG A BEZ
FinA 15T 11'\111 RIOCA

Datum i vrijeme:

16.07.2018. 11:23:18
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Podaci o teretima i o aniéeqjima

Broj Podb B Redni
i ""-‘I vl | pp s Natin korisenja 3‘.‘““" i~ Opis prava
12/0472019 " E .
. . - OING Lo Vo
8129 1 3 8 1 Poslovni prostor u izgradnji NEMA DO VOLU
10:39
lll RUCTHT
Elny - ZAL (‘J?\A ITJAVA UZZ 13372016 -
} = %ﬂﬁt A, DUZNIK VUKCE gan_ENﬁDo
4 & . He bt X
8729 1 3 8 2 Poslovni prostor u izgradnji KORISE PREDITA VUKCEVIC VLADIMIR, DUG
10:42 425004 _=. ROK 14.04.2036.G. + ZAB!
g ZABRANE OTUDENIA 1 NOVOG A BEZ
PISANE & 0LASNOSTL POVIERIOCA
12004209 Nema dozvolu
8729 1 3 9 1 Poslovni prostor u izgradnji :\1;:\1‘\ I EAVOLU
10:39
| REDA - 7 ALOZNA IZJAVA UZZ 1332016 -
12/04/2019 ‘t'?)? »t 2016 g.\ - POVIERIIC T oy ¥
3 5 o ) '
8729 1 3 9 2 Poslovni prostor u izgradnji Ki K KRE VUKCEVIC VLADIMIR, DUG
10:42 425 B R 1.3036 (i, + ZABILIEZBA
& 7 : (L A | NGVOG OPTER A BEZ
PIS SALLA. SNOSTI POVIERIOCA
12/042019 o
8729 1 3 1 | Poslovnc zgradc u vanprivredi “URIALA DUZVOLE
10:39
R B
12/04/2019 03, . POV
.. ILENKO,
8729 1 3 2 Poslovnc zgrade u vanprivredi ”’fﬁ F§§ Y DUG
10:39 3 1 10%(- + ZABIU
y i N \IN‘Il "0OG O ABEZ
< iLAS T POY FERIOCA
B ing: o f ¥ f R ﬁ
1 e PO - i VUK éé MILENKO. |
8729 1 3 2 Poslowne zgrade u vanprivredi KORISNEK .=1‘ HEA \UK VI
10:39 s 1 ROK 14.04.2036.0. +?ABI
2 8 I NOVOG O A BEZ
1 POVIERIOCA
12/04/2019 Pty e
8729 1 4 1 Pomodna zgrada NEMA DOAVOLU
10:40
e N e
AV R h
o e W 1VIE MILENKO,
8729 1 4 2 Pomodna zgrada 41T VUKC \u VLADIMJR, DUG
2 : 112036 3. + ZABILJ A
10:4 l~\ \ 1 NC (G OPTER A BEZ
s LN TT POY HRIOCA
12/04/2019
8729 1 5 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi BEAEA L
10:40
R . it ng{';} 'f.!l&\:f?élzz 133!2016 -
b i 1R
oo 1] Al : DN VUK VE MILENKO,
8729 1 . 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi it )]TA l‘g\w ;ABIE}%Q?UG
10:42 1 SEN L TNO 0G OPTER BEZ
SONO ;ﬁ);_f-;moc.a
12/04/2019
8729 1 5 1 Poslovne zgrade u vanprivicdi !
10:40

Datum i vrijeme: 16.07.2019. 11:23:18

57160
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Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbrojl Broj Redni Datum upisa
rgrade PD broj Nadin koriBéenja Vrijeme upisa Opis prava
Thpotel
sownmis | A BT A,
1 19 iu,n"na P
8729 1 5 2 | Poslovne zgrade u vanprivredi KORISM| gf Qu's)E)i'Z]"\‘f"VUKVUE?E%‘E NI , DUG
10:42 12500 ROK 14.04.2036.G. + ZAB
G ZAY c YTUDENIA 1 NOVOG Ol JA BEZ
PISANE SAGLASNOSTI POVIERIOCA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

6/6

Datum i vrijeme: 18.07.2018. 11:23:18
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176000000089

101-956-3748072018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-37480/2019

Datum:  16.07.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva SEKRETARUAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-3201 956-101-3574/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1530 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin korikce Bon.
Broj Podbroj m Skica | Datum upisa u!lull,‘:ttu“énjmhmj Osnov sman'j'f kiasa | Povriina m?  Prinod
8731 2 81 BOLIEVICA Tivada 5. Wlase 12 Oﬁ
10 [BRANJEVINE RAZMJENA
Ukupno 12 0.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Prava “Obim prava
0401954210256 VUKCEVIC BORO MILORAD vojina 1
BOLJEVICA BRANJEVINE ~ Golubovei

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16.07.2019. 11:24:23
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-3574/2019

Datum: 16.07.2019.

w

8788

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: GOLUBOVCI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3,35

Parcele: 873172, 8729/1
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