URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
LPodgorica, 21.06.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Servisno skladi§na zona“ u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 34/16), podnijetog zahtjeva »KIPS« d.o.0. iz
Podgorice, br.08-352/19-2894 od 17.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE
USLOVE za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
69, blok 16, zona C, u okviru DUP-a ,Servisno skladiéna zona“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »KIPS« d.o.o.

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6528 KO Podgorica I, i kopije plana za kat.parcelu 4566/3
KO Podgorica Ill, konstatuje se da je kat. parcela br. 4566/3 u svojini »Kips« d.0.0., u obimu
prava 1/1, kao i da je preko iste izgraden skladini objekat, koji je pozicioniran i preko
kat.parcele 4566/4 i 4566/5. Povr$ina kat.parcele 4566/3 iznosi 1058 m2. U listu nepokretnosti,
zabiljezen je teret na izgradeni objekat, da isti nema dozvolu.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteri$e ravan teren, na koti cca 59-65
mnv. Geolosku gradu ovog terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti.

Navedene litoloske strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba ¢itav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmiCkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$cu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,

sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmi¢ke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podruéje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja

(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
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Dobijeni parametri su sljedeci:
e koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
e koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godisniji tok obla&nosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koliine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI o ‘
Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih

prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticu¢i na subjektivni
dozivljaj temperature, ¢ineci ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se pove(:avg,'
skoro proporcijaino, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jaéine i po pravilu donose padavine.
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Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istoéni.

Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (1253
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najc¢esci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristikog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uZe kao ni za
Sire podru¢je zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Katastarska parcela 4566/3 KO Podgorica lil, povr§ine 1058 m? (podatak iz lista nepokretnosti
6528), &ini dio urbanisticke parcele UP 69, blok 16, zona C, u okviru DUP-a ,Servisno
skladisna zona".

Urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C, formiraju kat.parcela 4566/3 KO Podgorica llI, i
djelovi kat.parcela 4562/1 i 4559/4 KO Podgorica .
Povrsina UP 69, blok 16, zona C, iznosi 3782,07 m?.

Napomena: Precizne povrsine udjela kat.parcela 4562/1 i 4559/4 KO Podgorica Il u povrsini
urbanisticke parcele UP 69, blok 16, zona C, odrediée se u toku izrade projekta objekta na UP
69, blok 16, zona C, od strane oviascenog privrednog drudtva koje je upisano u centralni
registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu
koordinata prelomnih taaka granica katastarskih parcela, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava
za nekretnine — Podruc¢na jedinica Podgorica.

Na urb.parceli 69, blok 16, zona C planirana je namjena “povrsine za industriju i proizvodnju”.
Ova namjena planom podrazumijeva povréine koje su namijenjene razvoju privrede, koja nije
dozvoljena u drugim podrugjima.

Na ovim povréinama mogu se planirati:

- Privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri,
rafinerije, flotacije, topionice, zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija i
eksploziva i sl

- Servisne zone;

- Slobodne zone i skladista;

- Objekti i mreze infrastrukture;

- Komunalno — servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- Objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- Parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Planirani kapaciteti definisani su za sve urbanisticke parcele i prikazani u tabeli “Urbanisticki
parametri” ovih uslova.

Planom je predvideno uklanjanje 55 objekata, koji se uglavnom nalaze na infrastr_ukturnir'r!
koridorima ili na novoplaniranoj servisnoj ulici, ili koji nisu u skladu sa osnovnom namjenom, il
zahvataju dvije urbanisticke parcele i nalaze se u losem stanju. Na UP 69, blok 16, zona C

prepoznat je objekat za rusenje.
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Planskim dokumentom je navedeno:

U slucajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe
izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, moZe se vrsiti formiranje vecih urbanistiCkih parcela udruZivanjem
parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele,
a pri tome bocne gradevinske linije su bocne linije krajnjih urbanistiCkih parcela prema
susjedima i javnim povr§inama.

DUP definiSe elemente urbanisticke regulacije:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanisticke parcele.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata linjju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupiSe viSe urbanistickih parcela u jednu, bocne
gradevinske linije su bocne linjje krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1), s
tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.
Izuzetno, izvan gradevinske linijje mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu
na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m , ukoliko se ispod
njih odvija kolski saobracay.

Povréina obuhvacdena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Fasadna povrSina erkera ne
smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linjjom. Izuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke
prostorife, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz
uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi
zadtite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje ispod nivoa terena do susjedne
parcele je 1m/, eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaze do 4.5 m

- za skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.

- Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih ovim planskim dokumentom ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne
moze biti vec¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (26, 5m).

Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zzivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o nainu obracuna povréine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistiéko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI '
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velicinama zauzetosti terena, spratnosti
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objekata i bruto gradevinske povrsine.
Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele jedne namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca
Je fazna izgradnja objekata kroz izradu Idejnog riesenja.

Dozvoljena spratnost je maksimalno Pv+4, a maksimalna visina objekta koja oznac¢ava distancu
od najnize kote okolnog kona&nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje
kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 19.5m.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: za garaze i tehniéke prostorije do 3.0m, za poslovne etaze do 4.5 m, za
skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.

Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani u
tabeli urbanistickih parametara ovih uslova.

Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, ¢ije su koordinate date u grafickom prilogu
uslova.
» Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu
* Dozvoljena je fazna izgradnja.
¢ Dozvoliena je moguénost udruzivanja urbanistickih parcela, (UP 69, UP70, UP71 i
UP72) kako bi se ostvarilo kvalitetnije kori$¢enje prostora i obezbjedio prostor za
konkretne gradevinske investicije i formiranje veéih urbanistickih parcela.
Broj objekta i razmjestaj na parceli zavisi od potrebe korisnika prostora.
» Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona
o0 uredenju prostora i izgradnji objekata.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaza, tehnicke
prostorije, magacini i ostave. Podzemne garaze se mogu planirati ispod ozelenjenih i drugih
povrSina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena, i propisima za
dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuéi optere¢enja humusa i zelenila . Ukoliko se na parceli
planira izgradnja zelenih povrsina na krovu podzemnih garaza potrebno je projektovati stati¢ki
jace sisteme koji bi izdrazali ovakav tip optereéenja.

Moze se planirati viSe podzemnih etaza. Povr$ina podruma ne moze prelaziti 80% povréine
urbanisti¢ke parcele.

Povrsina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehni¢ke prostorije ne ulazi u obra¢un BGP

objekata.

lzgradnji objekata mora prethoditi detalino geomehanitko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuée saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojeéih i uredenje terena,
potrebno je prije realizacije kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture. _ o
Dozvoljeno je ogradivanje urbanisti¢kih parcela i sa ogradom visine 1.80m. od metalmh.proﬂla i
coklu visine 40cm u kombinaciji sa zivom ogradom,na nacin da unaprijede estetsku vrijednost

okoline . ; .
Na urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta Cija
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je namjena ,privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni
centri, servisne i slobodne zone, skladista*“ mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Za urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta.

Dozvoliava se vise ulaza sa sporednih saobracajnica za svaku urbanisticku parcelu uz
nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, unutar parcele ili u garazi / ispod
objekta u podrumskoj etazi / u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG" br. 24/1 0). Parkiranje se moze ostvariti i na javnom
parkingu ili na susjednoj urbanisti¢koj parceli uz saglasnosti viasnika urb.parcela, ukoliko je
nemoguce ostvariti u okviru svoje urbanistiéke parcele.

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni priklju¢ci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezy i prikljucenje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele
ili u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima (»Sluzbeni list CG™, br. 24/10).
Potreban broj parking mijesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu Plana, po
normativima:

e Zaproizvodnju na 1000m2 - 6.6 PM

e Zaposlovanje na 1000m2 - 10 PM

* Zakomercijalne djelatnosti na 1000m2 — 40 PM

Pri projektovanju klasi¢nih garaza postovati sledeée elemente:

e Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m:

* slobodna visina garaze min 3,00 m:

¢ dimenzije PM min. 2,3x4,8 m:

* Sirina unutrasnjih saobracajnica po pravcu min. 5,40 m;

* poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako
3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,00.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA o
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objek’gnmfa,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grad;.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa cilem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog mgt_erijala i kv_alitetnq
ugraditi. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili &etvorovodni, sa nagvlb!ma krpvn!h ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzZoj strani objekta.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema noéen_ja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja
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novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti | funkcionalnosti objekta. ]

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrijavanje dok u zimskom zadrzava toplotu.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to je energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnije ugliendioksida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE ]
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanije i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastit | spasavanju (SI.
List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.
8-1993). Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rieSenjem ovim uslovima
se nalaZzu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa | razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmi¢kih uslova tla, sva
rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjerskogeoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je
sprovesti naknadna geotehniéka istrazivanja u pogledu hidrologkih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraune
seizmiCke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od opsteginteresa sracunati sa veCim stepenom opste seizmiénosti
kompleksa.

Pri planiranju saobraé¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu (dubina veca
od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove. Urbanisti¢ko rieSenje
dispozicijom objekata, saobraéajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje moguénost
intervencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehni¢ke
dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zadtite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu s vazeéim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi
sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu s vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za
svakugradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opétini, na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Radi zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima obezbijeden je saobrgc’:ajpi
pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljenos¢u kolovoza od objekta. Siring E)larjuran_lh
saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim riesenjem je
obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u siué:iuu pozara.
U okviru rjeSenja hidrotehnitkog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara. Radi
obezbjedenja mjera zastite od poZara u smislu Zakona o zastiti i spasavanju, prilikom izrade
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invest_icioqo-tehniéke dokumentacije za objekte objekte centralnih djelatnosti i potrebno

na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.
Za objekte u kojima se skladiste, pretadu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije
SvVojim zonama ne bj ugrozili susjedne objekte. Prilikom projektovanja objekata, a primjenom
svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara Sa
aspekta zastite od poZara u okviry zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na podzemne

u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potrosnja toplotne energije;

* predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije;

* kao sistem protiv pretierane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom | dr.) kako bi se smanijila potros$nja energije za
vjestacku klimatizaciju;

* drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima:

* inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom:

* predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i grabevinskih
struktura;

* suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru I organizacije komunalne djelatnosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa planiranom namjenom na urbanistickoj parceli, planira se i zelenilo industrijskih
zona.

Koris¢enje ovih zelenih povrsina specijalne namjene, &iji je zadatak da smanje i sprijece $irenje
uticaja zagadenja iz industrijskih pogona u okolinu, predstavija jednu od rijetkih raspolozivih
mogucnosti da se u procesu neizbjeZznog zagadivanja Zivotne sredine krene odgovornijim
putem. Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu
industrijske proizvodnje.

Jedna od prakti¢nih i prili€no rigoroznih normi za ozelenjavanje industrijskih teritorija je ona koja
se odnosi na $irinu zastitnih zelenih pojaseva za pojedine vrste industrijskih objekata. Jedna od
normi koja se primjenjuje u svijetu se odnosi na prostor unutar fabricke teritorije koji treba da
bude ozelenjen visokim i kvalitetnim biljkama i to od 15-25% od ukupne povrsine pogona.

Kod nas je veoma tesko ispostovati ove norme prvenstveno zbog loSeg izbora lokacija za
pojedine kapacitete ili nasledivanja starih pogona &ija je lokacija odabrana u drugadijim
uslovima, a zbog stihijskog Sirenja gradova i naselja ovi su se pogoni nasli nadomak tih naselja.
Zelene povrsine oko industrijskih pogona, predstavljaju stvarni pokusaj da se i u veoma tegkim
uslovima obezbijedi minimum komfora i prijatniji uslovi za rad.

Obzirom da planirana namjena konkretne urbanisticke parcele dozvoljava i i;gradnju objekgta i
sadrzaja poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, kao i pumpnih stanica, to se uslovima
navode i smjernice za uredenje takvih zelenih povrsina.
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[_Ze_lenilo poslovnih objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi naglaska |
objekta. Kako Se u okviru ove kategoriji nalaze objekti namijenjeni centralnim djelatnostima, koje
obuhvataju pored poslovnih obuhvataju i stambene objekte, neophodno je planirati uredenje

psiholosku funkciju zelenih povrsina. Za to se koriste veoma dekorativne vrste drveéa, Zbunja i
cvijeca, koje se razmjestaju u prostoru tako da se medusobno ne zaklanjaju. Uredno odzavan
travnjak je neizostavan elemenat ovakvih povrsina.

Prilikom izbora vrsta tezi se njihovoj otpornosti i dekorativnosti. Stoga se koriste stabla sa
neobicnim osobinama ligéa i neuobiCajenom bojom ( razli¢ite forme i varijeteti). Dopusteno je i
postavijanje Zardinjera, sadnja u posebnim, izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnih
kandelabara i sl.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina poslovnih objekata primijenjuju se i u okviru ove
kategorije. Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutrasnje-parterno zelenilo.

Duz obodnih djelova predvidjeti guste zasade drveéa i Zbunja, dok manje slobodne povrsine u
unutrasnjosti zone rje$avati parternim uredenjem.

Smijernice za ozelenjavanije:

* U dijelu prema saobraéajnicama formiraju se zaétitni zasadi koji izoluju izvore prasine,
buke i drugih Stetnih materija.

* Ukoliko se na parceli planira izgradnja zelenih povréina na krovu podzemnih garaza
potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdrazali ovakav tip opterecenja.

* Priizboru vrsta treba odabrati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na uslove sredine.
Otpornost prema nepozeljnim uticajima poveéavamo dobrom pripremom zemlje i
strucnim odrZavanjem u toku rasta biljaka.

* Kod ove kategorije zelenila minimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

* Visoke stablasice &titimo od ostecenja postavljanjem ankera.

Sadnju vrsiti u manjim grupamaili u vidu solitera, u pejzaznom ili u geometrijskom stilu.

* Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa.

* Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

» Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i vitalne.

Zelene povrsine objekta benzinske pumpe
Glavna funkcija zelenila u okviru objekata pumpnih stanica je:

* stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zastitu od visokih temperatura, dominantnih
vjetrova

* zelenilo u estetskom smislu artikulige, naglasava znacaj objekta ali i ublazava negativne
elemente izgradenih objekata i njihovih namjena.

Smijernice za projektovanje ovih zelenih povrsina :

¢ Prostor ispred pumpne stanice urediti parterno, kori§cenjem zivice ili perena, $iblja,
sezonskog cvije¢a. Kompozicija zelenila ne smije da ometa saobracaj i vizure prema
poslovnom objektu. Prilikom ozelenjavanja izbjegavati §arenilo vrsta i oblika.

* Slobodne povrsine u okviru ove namjene su optere¢ene podzemnim cisternama,
pumpama, odnosno pratecom opremom, stoga povrSine iznad ovih sqdrtaja
podrazumjevaju formiranje visokokvalitetnog travanjaka i obodom parcele, ukoliko je
moguce, sadnju planirati u vidu tivice ili soliterne sadnije, _

* nedostatak zelenih povr§ina mote se nadomjestiti izgradnjom Zardinjera U okviru

| gradevinskih | saobracajnih objekata. Pozteljno je da Zardinjere budu vecih profila.
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f *  biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,
* U okviru zelene povrsine Préma magistralnoj saobraéajnici uobicajeno je postavijanje
tzv. monolita ili totema na kojem se postavljaju informacije o cijenama goriva i sl, kao i
postavljanje jarbola.
* Po moguénosti mogu se formirati slobodne prostori u zelenilu, za kragi odmor,
osvjezenje.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drveée

Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp. ,Acer
pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp.,
Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris,
Punica granatum i dr.

Zimzeleno drveée

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurys nobilis, Olea europaea, Photinia x fraseri
Cinnamonum camphora, Nerium Oleander, Arbutus unedo, Ceratonia siliqua i ar.

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies Concolor

Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles Japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp., Jasminum nudiflorum

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Photinia x fraserii, Phillyrea angqustifolia, Gravillea juniperina i dr.
Cetinarsko Zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca’, Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea’, Thuja sp,
Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima, i dr.

U okviru pejzaznih riesenja vrta neizostavne su razlicite sezonske i perenske vrste cvijeéa koje
u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku ureDenih
zelenih povrsina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objekfima _koji qujom f_unkcuqm
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u koumg je piamran.a _r_zgr_adnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu k.onstrt_l l|c? s
bgraniéenom mogucnoséu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
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prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine.

Rampa za Qotnﬁebe.savladavanja visinske razlike do 120 €M, U unutrasnjem ili spoljagnjem
prost9ru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib Smije biti do 1:12 (8,3%).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Tekstualnim dijelom plana se, u poglaviju koje definise zone gradnje, navodi mogucnost fazne
izgradnje po arhitektonskim cjelinama objekta.

Takode, ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele jedne namjene planira izgradnja vi$e objekata,
mqgu¢a je fazna izgradnja objekata, a isto je neophodno jasno naznaditi kroz izradu Idejnog
rieSenja.

LUSLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU 1

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod | kanalizacija“
d.0.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJINU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ~Saobracaj*, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP 69, blok 16, zona C, preko obodnih saobracajnica, kao u grafitkom
prilogu uslova.

Za urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta.

Dozvoljava se vise ulaza sa sporednih saobracajnica za svaku urbanisticku parcelu uz
nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &anom 73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, unutar parcele ili u garazi / ispod
objekta u podrumskoj etazi / u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta | kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10). Parkiranje se moze ostvaritj i na javnom
parkingu ili na susjednoj urbanistickoj parceli uz saglasnosti vlasnika urb.parcela, ukoliko je
nemoguce ostvariti u okviru svoje urbanisti¢ke parcele.

Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele
ili u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG™, br. 24/10).

Moze se planirati vise podzemnih etaza. Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrsine
urbanisticke parcele.

Povrsina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehnike prostorije ne ulazi u obraéun BGP
objekata.
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Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu Plana, FF!
normativima:

* Zaproizvodnju na 1000m2 - 6.6 PM

* Zaposlovanje na 1000m2 - 10 PM

* Zakomercijalne djelatnosti na 1000m2 - 40 PM

Pri projektovanju klasi&nih garaza postovati sledeée elemente:

* Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m;

* slobodna visina garaze min 3,00 m;

e dimenzije PM min. 2,3x4,8 m:

* Sirina unutragnjih saobracajnica po pravcu min. 540 m;

* poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako
3 PM obezbijediti (koliko Je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,00.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU
Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

rURBANISTI(':KI PARAMETRI N
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 69, blok 16, zona C, DUP ,Servisno
skladi$na zona"
Povrsina urbanistike parcele 3782,07 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 04
Maksimalni indeks izgradenosti 1,60
Maksimalna povrsina pod objektom 15612,83 m?
Ma_ksimalna bruto gradevinska povrsina 605131 m?
objekta
Maksimalna spratnost objekta VP+4
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rjeSava u okviru urbanistiéke
parcele shodno slede¢im normativima:
* Zaproizvodnju na 1000m2 - 6.6 PM
* Zaposlovanje na 1000m2 - 10 PM
* Za komercijalne djelatnosti na 1000m2
- 40 PM

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokriyaée
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacijef
efikasnosti kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati  toplotne  mostove.  Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretieranog osunéanja. Koristiti energetski
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efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim  izvorima

energije.

S

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovliaSéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SI.List CG, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradniji objekata (» SI.List CGc, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ~Servisno skladi$na zona“
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 6528 KO Podgorica IlI
- Kopija plana za kat.parcelu 4566/3

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

13/30



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine

:r///////////////

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladiSna zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine

45594

m objekti planirani za ruenje

GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg stanja — Oblici intervencija

lzvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine

IP — Povrsine za industriju i proizvodnju

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povr$ina

lzvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i UTU

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine

Povrsina urbanisticke parcele UP 69, blok 16, zona C, iznosi 3782,07 m2.

UrbanistiCka parcela UP 69, blok 16, zona C, formirana je od kat.parcela: 4566/3 KO Podgorica
I1l, povrsine 1058 m? (podatak iz lista nepokretnosti 6528), i djelova kat.parcela 4562/1 i 4559/4
KO Podgorica lll .

Napomena: Precizne povrsine udjela kat.parcela 4562/1 i 4559/4 KO Podgorica Ill u povrsini
urbanisticke parcele UP 69, blok 16, zona C, odredice se u toku izrade projekta objekta na UP
69, blok 16, zona C, od strane oviaséenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar
Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije, na osnovu koordinata
prelomnih tacaka granica katastarskih parcela, za G&ije izdavanje je nadlezna Uprava za
nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih tacaka granice UP:

621 6603869.61 4698036.72

622 6603872.88 4698044.28
radius 19m

623 6603875.58 4698048.73
radius 7m

624 6603878.06 4698050.66
radius 7m

625 6603881.14 4698051.31
radius 31m

626 6603886.58 4698050.73
radius 31m

627 6603891.83 4698049.20

628 6603914.74 4698040.28

648 6603902.72 4698012.47

644 6603876.53 4697951.92

645 6603847.14 4697964.63
radius 8m

646 6603842.88 4697969.03
radius 8m

647 6603842.98 4697975.15

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih ta¢aka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladi§na zona“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C

4a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Regulacija i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine

Koordinate prelomnih ta¢aka G.L. na UP 69, blok 16, zona C:
274  6603849.59 4697969.02
275 6603880.99 4698041.62
276  6603905.71 4698031.99
277 6603873.92 4697958.50

Koordinate prelomnih tac¢aka regulacione linije se poklapaju sa koordinatama granice
urbanistiCke parcele UP 69, blok 16, zona C.

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladiSna zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C

5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine
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KoBrdindte' G55 saobracajnice uz UP 69, blok 16, zona C:
68 6603829.816 4697966.133
69 6603847.074 4698006.031
13 6603875.070 4698070.752

GRAFICKI PRILOG - Saobracéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladisna zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine
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ELEKTROVOD 10 kV

........ ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI

TS 10/0.4 kV
ELEKTROVOD 10kV IZMJESTANJE

] 1
{15 TS 10/0.4 kv NOVA ELEKTROVOD 10 kV UKIDANJE

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladisna zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Servisno skladi§na zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
Podgorica, 21.06.2019.godine
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Postojeci vodovod

_____ Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

------- Projektovani vodovod
Postojeéa fekalna kanalizacija
--------Planirana fekalna kanalizacija
----- Ukidanje fekalne kanalizacije

------- Projektovana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija
————— Planirana fekalna kanalizacija

------- Projektovana fekalna kanalizacija
OPianirani vodovodni évor

B Postojece reviziono okno fekalne kan.

i :Planirano reviziono okno fekalne.kan

B Postojece reviziono okno atmosferske kan.
‘Planirano reviziono okno atmosferske kan.

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Servisno skladisna zona"“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C

24130




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2894
LPodgorica, 21.06.2019.godine

ZIZ — Zelenilo industrijskih zona

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 69, blok 16, zona C

10
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CRNA GORA Katastarska opstiina: PODGORICA II1
Broj lista nepokretnosti: 6528

UPRAVA ZA NEKRETNINE i
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA o pan e
Parcele: 4566/1, 4566/2, 4566/3, 4566/4, 4566/5, 4566/6

KOPIJA PLANA

Datum: 03.06.2019.
Razmjera 1: 1000
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176000000084

T AR
101-956-27623/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-27623/2019
Datum: 28.05.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA PLPROST.I ODRZI.RAZVO] Br.08-352/19-
2804 956/101-2715/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6528 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 5 Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. A 1
Broj Pedbroj zl;:'g'!ie Skica |Datum upisa| yjice i?iuélﬂlbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?|  Pribod
4566 1 53 06/11/2018 [ZABJELO Zemljitte uz privednu zgradu 2709 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 1 1 53 27/01/2017 [ZABJELO Poslovne zgrade u privredi 123 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 2 53 27/01/2017 [ZABJELO Zemljiste uz privrednu zgradu 879 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 3 53 06/11/2018 [ZABJELO Zemljiste uz privrednu zgradu 471 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 3 1 53 06/11/2018 [ZABJELO Pomocna zgrada 587 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 4 53 06/11/2018 [ZABJELO Zemljiste uz privrednu zgradu 4715'“ 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 4 3 53 06/11/2018 [ZABJELO Pomocna zgrada 198 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 4 4 53 06/11/2018 [ZABJELO Pomocna zgrada 34 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 5 53 06/11/2018 [ZABJELO Zemljiste uz privrednu zgradu 886) 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 5 2 53 06/11/2018 [ZABJELO Pomocna zgrada 559 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 6 53 06/11/2018 [ZABJELO Zemjiste vz privrednu zgradu 3615 0.00
2/48 KUPOVINA
4566 6 2 53 06/11/2018 [ZABJELO Pomocna zgrada 52 0.00
2/48 KUPOVINA
Ukupno 14828 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002047403 KIPS-PREDU.ZA PROIZ.PROM.I USLUGE Svojina 11
STARI AERODROM NEZNANIH JUNAKA 142 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj zBpa)f'l L Osnov sticanjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4566 1 1 [Poslovne zgrade u privredi p | Svoiina 1/1
KIPS-PREDU.ZA PROIZ.PROM.1 0000002047403
kit 969 123 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH
i i i Svojina 1/1
el I i peestie O-peing ! P | *KIPS.-PREDUZA PROIZPROMI 0000002047403
n 98 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH

Datum i vrijeme: 28.05.2019. 09:11:18

27130




Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . : Naéin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj zB::ili " Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4566 3 1 [Pomoéna zgrada p | Svojina 1/1
KIPS-PREDU.ZA PROIZPROM.I 0000002047403
ELPQYINA 0 587 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH
Svojin: 171
i 3 R P | “KIPS-PREDU.ZA PROIZPROM. 0000002047403
0 198 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH
4566 4 4 |Pomocéna zgrada p | Svejina 1/1
KIPS-PREDU.ZA PROIZ.PROM.I 0000002047403
il 0 34 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANTH
4566 5 2 |Pomoéna zgrada p | Svojina 1/1
KIPS-PREDU.ZA PROIZPROM.I 0000002047403
A 0 559 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH
4566 6 2 [Pomocna zgrada p | Svojina 1/1
KIPS-PREDU.ZA PROIZPROM.I 0000002047403
P 969 52 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH
i Svajin: 1/1
ke 4 - | ipmad e 1 P | ¥ KIPS.PREDUZA PROIZPROMI 0000002047403
1 48 | USLUGE
STARI AERODROM NEZNANIH
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni . P Datum upisa
To) o ) zgrade PD broj Nac¢in kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
26/03/2019
4566 3 1 2 Pomocna zgrada Nema dozvola
10:28
4566 4 3 3 Pomoéna zgrada Hieg sl
26/03/2019
4566 4 3 12 Pomoéna zgrada Nema dozvolu
10:28
26/03/2019
4566 4 4 2 Pomocna zgrada Pl s cavaln
10:28
26/03/2019
4566 5 2 2 Pomoéna zgrada Nema dozvoly
10:28

Datum i vrijeme: 28.05.2019. 09:11:18 e
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.05.2019. 09:11:19
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTLJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad:
er::}e g:) . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
6528 PARC
LD - T S iy
4566/1 2018 16.10.2018 12:25 TACOM 436271 456212 LN 5407 PAKS

Datum i vrijeme:

28.05.2019. 09:11:19
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