URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3066
Podgorica, 28.06.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona A“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi’, broj 24/09), podnijetog zahteva MENADZERA GLAVNOG
GRADA PODGORICE, br.08-352/19-3066 od 17.06.2019.godine, izdaje URBANISTICKO -
TEHNICKE USLOVE za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju na urbanisti¢koj parceli
UP 1, zona B, u okviru DUP-a »Industrijska zona A“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MENADZER GLAVNOG GRADA
PODGORICE

Njegoseva 13, Podgorica
020/665-055

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 56 KO Dajbabe, i kopije plana za kat.parcelu 1347/9 KO
Dajbabe, konstatuje se da je kat. parcela br. 1347/9 u svojini Crna Gora — subj. raspol. Glavni
grad, u obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. Njena povréina iznosi 272 641 m2.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ograni¢enja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog podrucja karakteri§e izuzetno blago nagnut teren, sa najnizom
kotom od oko 29 mnv i najviSom kotom od 40 mnv. Ovaj blag nagib pruza se u pravcu
sjeveroistok-jugozapad. U cjelini, teren je dobro orijentisan, relativno ravan i pogodan za
gradnju. Podgorica sa blizom okolinom sa geolo§kog aspekta leZi na terenima koje izgradjuju
mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni
tereni). Gornja kreda je predstavljena skratifikovanim kreénjacima koji izgraduju podinu
kvartarnih sedimenata i Dajbabsku goru na sjeverozapadu i Srpsku goru na jugozapadu kao i
Bjelastavicu unutar zone. Kvartarni sedimenti su predstavljeni pijeskovima , §ljunkovima, veéim
oblucima sa i bez raznovrsnih glina. Gline crvenice se javljaju po obodima navedenih brda a
¢esto i u padini ovih zrnastih sedimenta na kreénjacku padinu. Zrnasti sedimenti su tu i tamo
vezani karbonatnim vezivom ¢ine¢i prave konglomerate.

Geotektonski sklop _ )
Kre€njaci okolnih brda i padine ispod zrnastih sedimenata (kvartara-fluvioglacijala) su

1/16




geotektonskim naprezanjima izborani i ispresijecani prslinama, pukotinama i rasjedima
mijenjaju¢i na kra¢im potezima prostorno zalijeganje slojeva i elemente nabornih i razlomnih
struktura. To se lijepo vidi na Dajbabskoj gori. Na terenima je kompleks vezanih, nevezanih,
rede poluvezanih sedimenata fluvioglacijalnih terena.

Kredni kre¢njaci su izdijeljeni meduslojnim povrsinama brojnim razlomima ( prslinama,
pukotinama, rasijedima) nastali geotektonskim naprezanjima. Uz ovo ove stijene su tokom
paleogena i neogena a i kvartara bile izlozene dejstvu karstifikacije prosirujuée diskontinuitete u
stijenskoj masi u kaverne promjenjivih dimenzija i prostornog zalijeganja. Sve ovo ¢&ini
kreCnjacke stijenske mase padine kvartarnih ( glaciofluvijalnih ) zrnastih sedimenata i brda koji
kroz te sedimente izbijaju ( Dajbabska gora, Zmijan, Srpska Gora i Bjelastavica) iznad nivoa
ravnice veoma poroznim. Kratko reéeno kreénjacke stijenske mase u terenu karakterie
kombinovana purotinsko kavernozna poroznost, Ta poroznost Cini terene koje izgraduju
kreCnjake veoma vodopropusnim koji imaju funkciju hidrogeoloskih kolektora i rezervoara za
slobodne podzemne vode.

Sa makroseizmickog stanovista teritorija Podgorice nalazi se u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivno$céu. Zemljotres iz 1979. godine, kao i ranije zabiljezeni, pokazuju
da se bas na prostoru grada mogu javiti potresi jaéine 9° MCS skale i jaci.

Ovakvi potresi se mogu oéekivati bas u zoni grada Podgorice i Zetske ravnice gdje se danas
nalazi i najve¢i dio stanovnika ove opétine. $to ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih
investicija u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata kako bi se svele na minimum
opasnosti i Stete od eventualnih razornih potresa navedene i do sada zabiljezene jacine.

Kroz izradu GUP-a Titograda, uradjena je mikroseizmitka reonizacija prostora obuhvacenog
GUP-om, kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala karakteristiéni su slijede¢i seizmi&ki parametri:

e nosivost tla 120-170 kn/m2
* Kkoeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079

» koeficijent dinami¢nosti Kd =0,47-1,0

e ubrzanje tla Q maks = 0,288
e dobijeni intenzitet u MCS 9 stepeni

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zzarka i suva.

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7 %.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova.
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Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblac¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4

dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uti¢uéi na subjektivni
dozivljaj temperature, Cine¢i ga za par stepeni nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje udestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istoéni.

Najvecu srednju brzinu godinje ima sjeveroistoéni vijetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Predmetna katastarska parcela 1347/9 KO Dajbabe , formira urbanisticku parcelu UP 1, zona B
u okviru DUP-a ,Industrijska zona A“.

Povrsina urbanisticke parcele UP 1, zona B, iznosi 273413,00 m2. . _
Urbanisticka parcela UP 1, zona B, formirana je od kat.parcele 1347/9 KO Dajbabe, i malog

dijela kat.parcele 1392 KO Dajbabe (cca 770,00 m?).

Napomena: Precizna povrsina udjela kat.parcele 1392 KO Dajbabe u povrsini urbanisticke
parcele UP 1, zona B, odredice se u toku izrade projekta objekta na UP 1, zona B, od strane
ovliascenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog 'suda' za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu koor_dir?ata pre{ommh tacaka
granice katastarske parcele 1347/9 i 1392 KO Dajbabe, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava za

nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica.
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U tekstualnom dijelu DUP-a je navedeno:

Regulaciona liniia u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, Cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu
saobracajnice), a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

Visinska regulacija

Visinska regulacija je u planu definisana na dva nacina, u zavisnosti od namjene objekta.
Naime, za objekte uprave, administracije i ugostiteljstva definisan je maksimalan broj
nadzemnih etaza gdje se jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3m za etaze
iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju.

Za objekte na parcelama namjenjenim skladiétima i servisima visinska regulacija odredena je
visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 12 m (odnosno 10m za
pojedine objekte) iznad kote pristupnog puta. U tom prostoru moguce je smjestiti jednu ili dvije
etaZe za objekte visine manje od 9m, odnosno jednu, dvije ili tri etaze za objekte visine preko
9m.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza, ¢&ija povrsina ne
ulazi u proraCun maksimalne dozvoljene BGP.

Napomena:

Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima plana (oblik, povrsina) ne
predstavija uslov arhitektonskog oblikovanja rjesenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo graficku
provjeru smjestanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeenje objekata prilagodavace se
potrebama investitora, uz po$tovanje striktno zadatih gradevinskih linjja, maksimalne spratnosti i
visine objekta, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Urbanisticka parcela

UrbanistiCka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vi$e katastarskih parcela ili njihovih
djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom:

Na urbanisti¢ku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobraéajnice ili javnog puta.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje parcele u
skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).

Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se utvrdivanje urbanistitke parcele prema
regulaciji saobracajnica, vodotokova i sli¢nih postojecih ili planiranih objekata.

Urbanisti¢ka zona ‘ _ _
UrbanistiCka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvrduju planskim

dokumentom, a koji obuhvata jednu ili viSe urbanisti¢kih parcela a oivi¢en je saobracajnicama,
koridorom Zelezni¢ke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom;

Unutar zone, definiSu se pravila regulacije i nivelacije lokacije za izgradnju objekata prema
gradevinskim linijjama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu osovina saobracajnice)
i relativnom odnosu prema susjednim parcelama.

Namjena povrsina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor

moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan.
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Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povréine objekta na odredenoj parceli (lokaciji, bloku,
zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je
definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i subova u nivou novog —
uredenog terena.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli€nik ukupne gradevinske bruto povréine objekata i povrsine parcele (
lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Raduna se u skladu sa vazeéim
standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrsina
podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaZa poslovna ( trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecéuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povr$inu raduna i povrsina
podzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza
onda se njena povrsina ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku povréinu.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafiékom prilogu br.7 Plan
parcelacije. Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaninog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Urbanisticki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 1, zona B, je , Expo-izloZbeni paviljoni “.

Povrsina namijenjena za EXPO centar , kao i buduéu Zzeljezni¢ku stanicu je u kategoriji
wcentralnih djelatnosti”.

Zona centralnih djelatnosti (Expo-izloZzbeni paviljoni - parking prostori)

Duz magistralnog pravca Podgorica — Petrovac predvideno je smjestanje Expo — izloZzbenog
paviljona, pristup je obezbeden sa juzne saobracajnice koja je ujedno i dio juzne obilaznice ok_o
grada, i samim tim uvezuje viSe zona grada kroz jaki infrastrukturni koridor. Unutar zone je
predviden smjestaj objekata razliCitog karaktera ( izloZzbeni paviljoni, kiosci - boxovi, i ostali
sadrzaji). Obzirom da je frekventnost posjetilaca ove zone jako velika to je obezbedeq pa_rking
prostor na zasebnoj parceli za dovoljan broj vozila na zasebnoj parceli i izvr§eno povezivanje tih
prostora pasarelama i pjeSackim stazama za posjetioce.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, §to znaci da podrazumijevaju i postojanje drggih,
komplementarnih namjena. Takode, vrste skladiSno-servisnih djelatnosti islfgzgne u graﬂclqm
prilozima date su okvirno, odnosno kao smjernice za dalji razvoj ovog podru‘qa i kao tavlf\{e nisu
obavezujuée pri organizaciji konkretnih sadrzaja. Zainteresovani subjekti mogu vréiti dalja
usmjerenja u pogledu namjena i vrste skladi§no-servisnih prostora, ako ne odstupaju od uslova

datih ovim Planom.

Sve pojedina¢ne parcele definisane su za odredene namjenve tako da je cjelokupan prostor
podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene za parcele date su
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kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI B

Na ovom prostoru predvidja se razvoj sadrzaja centralnih djelatnosti.

Predvideno je smjeStanje objekata expo centra sa svim prate¢im sadrzajima unutar zone
(pomoénim montaznim kioscima za izlaganje i prodaju, izlozbeni paviljoni, tehni¢ke prostorije i
ostali sadrzaji).

Predviden je smjestaj i terminala Zeljeznicke stanice za lokalni saobrac¢aj u cilju transporta
putnika do objekata predvidenih ovim Planom.

e Planirani objekti ¢e se rieSavati u okviru urbanisticke zone na osnovu idejnih rje$enja u
skladu sa datim urbanistickim parametrima.

e Planirana spratnost | gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgradenosti
(Kiz) i stepenom iskori§éenosti (Si) urbanisticke parcele-bloka.

e Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veéi od propisanih ali na
osnovu uslova utvrdenih urbanisti¢kim projektom ili na osnovu Idejnih riesenja.

¢ Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, podzemnim
garazama, javnim parkinzima

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone definisan kroz poglavlje Pejzazna
arhitektura.

¢ Objekti ovih djelatnosti su slobodnostojeci objekti na parceli.

e Spratna visina visokog prizemlja moze biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.

e Visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini
najvise 0,2m od visine pristupne saobracajnice, kako bi se omogudila laka dostupnost
pjeSacima.

e Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preéi gradevinsku liniju,
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini

- konzolne nadstresnice ili nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaze , maksimalno 4m izvan gradevinske linije, i to isklju€ivo u zoni ulazne
partije, sa min visinom 4m

- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

« Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne smiju
zalaziti u javnu povrsinu);

e Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru zone, kao javnog
parkinga u okviru jedne ili dvije urbanistitke parcele unutar zone ili u okviru podzemne
garaze objekta;

Predvidjen prostor za ovu zonu je na 2 urbanisticke parcele, ukupne povrsine '309.9.46,00 (nz_.v .
Povréina urbanisticke parcele UP1, u okviru zone B je 273413,00 m2. Maksimalni urbanisticki
parametric za UP 1, zona B, dati su u tabeli uslova “UrbanistiCki parametri’.

Izgradnja objekata ovih sadrzaja se u fazi nepoznatih korisnika prostora uslovljavljava:
e horizontalnom i vertikalnom regulacijom,gradjevinskom linjom iz Regulaciono-
nivelacionog plana
broj objekata i razmestaj na parceli zavisi od vrste potreba
visina pratecih objekata zavisi od tehnoloskih uslova za odredjeni sadrZaj
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e gabariti objekata duZih od 30m, moraju imati dilatacionu spojnicu

e sva parkiranja su predvidjena u okviru posebne parcele osim u slu¢aju za potrebe
zaposlenih | pomoc¢nog osoblja gdje je predvideno parkiranje unutar iste.

e namensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline;

UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e na parcelama namjenjenim skladistima i servisima, na planiranim i postoje¢im
parkinzima, na svim postojeéim i planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje
nadstresnica i portirskih kuéica u vidu pomoénih objekata, u neposrednoj blizini ulazne
rampe ili kapije. Objekti portirskih kuc¢ica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili
montazni, dimenzija max 3x3m. NadstreSnice moraju biti visine min 4m, kako bi se
omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

e nadstreSnice i portirske kuéice dozvolieno je postavijati van planom odredene
gradevisnke linije.

 dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled
vozila i sli€énih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene
skladistenja i servisiranja,a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim rjeSenjem
konkretnog skladi$no-servisnog kompleksa. Ova vrsta pomoénih objekata mozZe se
postavljati i van prostora ograni¢enog gradevinskom linijjom, ukoliko je to neophodno i
opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

e dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u
okviru urbanistickih parcela namjenjenih skladiStima i servisima. Objekti moraju biti
prizemni, mogu biti zidani ili montaZni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem
kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog
skladi$no-servisnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza
u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima,
udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada
ovog Plana. Ovi pomoc¢ni objekti postavljaju se unutar prostora ogranicenog
gradevinskom linijjom u grafi¢kim prilozima.

UT USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

« dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih skladistima i servisima;

e ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijede¢ih materijala: metalni profili,

kamen, ziva ograda ili njihova kombinacija, a do visine od 1,5m
o ograde prema susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od
nje nalazi zastitna zona zelenila od 5m sa obje strane

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima plana (oblik, povrSina) ne
predstavlja uslov arhitektonskog oblikovanja rjesenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo graficku
provjeru smjestanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se
potrebama investitora, uz postovanije striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i
visine objekta, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.
U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze; krovovi ovih objekata su
ravni, ili malih nagiba (do 20°), krovni pokrivaéi adekvatni nagibu;u oblikovanju posebnu paznju
obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE o
U ciliu racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja ﬁorlscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
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bi se smanjila potroénja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih

za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na

osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniékotehnologkih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloSkih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spa$avanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom
objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se sistem i
mjere protivopzarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zastitne
objekte prirode.

Zastita zemlje
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog komplesa ili
urbanisticke parcele
Odrediti posebno mijesto za propisani na&in odlaganja te¢nog otpada. Eventualno nastale
sekundarne sirovine neophodno je prikupljati na nivou svake parcele i organizovano ga
distribuirati na propisno uredenu gradsku deponiju.
Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je §tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.

Pogoni u okviru skladino-servisne zone, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistem, treb da vr$e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne
predstavljaju smetnju rada uredaja za preci§¢avanje gradskih otpadnih voda.
Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito odredbe o
graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha. Dodatna zastita je obezbjedenje planiranog
lociranja objekata koji ispustaju materije u vazduh uz saglasnost nadleznih organa zastite
zivotne sredine.

Zastita flore i faune
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Zastita flore i faune moZe se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, ouvanje ravnoteze
u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje najznaajnijih objekata prirode i stavljanje
istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podru¢ja. Predlozi i mjere za
zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Prostor DUP-a Industrijska zona A je oznaen kao prostor oprijedjelien za zastitnu Sumu u
smislu potencijalnog objekta zastite prirode,ali je kao prostor prenamjenjen i oprijedjeljen
objektima u funkciji opsteg koriS¢enja zone.
Da bi se stvorili optimalni uslovi za rad i boravak radnika zaposlenih na predmetnom prostoru
postovati sledece uslove:
 planirana tehnologija buduéih korisnika mora biti takva da omogucava optimalnu
zastitu Zivotne sredine
e na predmetnom prostoru ne mogu se planirati sadrzaji koji zagaduju Zivotnu sredinu,
koje su $kodljive, odnosno sadrzaji koji ispustaju dim, ¢ad, jake mirise, koji stvaraju
veliku buku i ispustaju otrovne, otpadne vode i gasove. Ne mogu se skladistiti
opasne, zapaljive i $kodljive materije sem ukoliko se ne pribavi saglasnost nadleznih
institucija. Ne mogu se skladistiti radioaktivne materije.

U ciliu uspostavljanja optimalnog odnosa izgradenog prostroa i zelenila predvidjeti min 20%
ozelenjenog prostora u okviru svake urbanisticke parcele.

U cilju stvaranja povoljnih mikroklimatskih uslova duz glavnih saobraéajnica koje kompleks
dijele na urbanisti¢ke parcele, predvidjeti drvorede od vrsta sa snaznim i gustim krodnjama koje
predstavljaju odli¢an filter za zagadeni vazduh i zastitu od vjetra, pregrijavanja i neprijatne
refleksije.

Obezbjediti zastitu od prekomjerne insolacije kroz gradevinsku konstrukciju.

Otpadne vode iz eventualnih zagadivata moraju se neutralisati i primjeniti sanitarni uslovi prije
ispustanja u zajednicki sistem kanalizacije.

U pogledu sprijeéavanja zagadivanja sredine, potrebno je koristiti solarnu energiju u mjeri koliko
je to moguce.

USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Evakuacija otpadaka obavljaée se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih
otpadaka, a priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima -
kontejnerima, lociranim u okviru svake urbanistiCke parcele, odnosno privredno-prostorne
jedinice u okviru svake od parcela. Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz postovanje
ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.

Sudovi — kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga §to se postavljaju na otvorenom
prostoru, mogu se drzati i u specijalnim prostorijama za smece u skladu sa propisima. Prostor
za smece se gradi kao zasebna zatvorena prostorija bez provjetravanja kroz prozore. U
prostoriji se smjestaju kontejneri za prikupljanje otpadnih materija. Za smjesStaj jednog
kontejnera u proracun se uzima povrsina od 3-4m2. Broj sudova za prikupljanje otpadaka
odreduje se raéunski ili se priblizno uzima jedan kontejner zapremine 1100 litara na 800m2
korisne povrsine objekta. Najveci dozvoljeni uspon prolaza za kontejnere je 3%, a najmanja
gista &irina je 1,50m. Na putu od prostora za smjestaj kontejnera do utovara u specijalno
komunalno vozilo ne dozvoljava se ni jedan stepenik, a ivi€njak trotoara se izvodi sa
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zakoSenjem. Do prostorije za smece izgraduje se pogodan kolovozni prilaz kao i direktan ulaz
spolja. Udaljenost prostorije od kolovoza iznosi najviSe 15m. Ako se kontejneri ne mogu
smjestiti na ovoj udaljenosti, obezbjeduje se kolski prilaz dimenzionisan prema specijanom
vozilu za odvoz smeca. Ovaj prilaz se predvida za jednosmijeran ili dvosmjerni saobracaj. Za
jednosmijerni saobracéaj obezbjeduje se veza: saobracajnica-smetliste-saobraéajnica, gdje je
sirina prilaza najmanje 3,50m. Za dvosmjerni saobracaj izgraduje se okretnica. Preénik
okretanja vozila iznosi D=22,0m, pri éemu se ne predvida voznja unazad. Najveéi dozvoljeni
uspon prilaza za vozilo iznosi 7%, osovinski pritisak za utovar smeca iznosi 10t.

Udaljenost smetlista u slobodnom prostoru od objekta iznosi najvise 25,0m, a najmanje 5,0m.
Pristup do smetliSta se poploCava, obezbjeduje od klizanja, gradi bez stepenica i osvjetljava
elektricnim osvjetljenjem.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o kori§éenju vrsta koje ¢e odgovarati
uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom
ambijentalnom izgledu prostora.

Jedna od vrlo znacajnih smjernica bila bi valorizacija postoje¢eg biljnog fonda u okviru zahvata
plana i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki buduci projekat pejzazne arhitekture u
onoj mjeri u kojoj ne budu naruSavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u
prostoru.

Planskim dokumentom je po prilogu » Pejzazna arhitektura« za UP1, zona B, planirano uredenje
parcele pod kategorijom »Zelenilo poslovno-komercijalnih objekata".

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Povrsina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem — potencijalnim poslovnim
partnerom, saradnikom...

Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvijetnicama..

NarocCito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povréinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljiastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

e Naroéito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrdinama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

e Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebhom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i
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plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
getinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smijernicama iz kategoriie Zelenilo u regulaciji saobracaja i linearno zelenilo, a koje ce
imati jaku vizuelnu i sanitarno-higiiensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

¢ Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

» Na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba
posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a
a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima moéi biti koris¢ene.

Uredenje ovih povréina u smislu ozelenjavanja ukliuuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i studije bioekoloske osnove.

Predlog sadnog materijala:

Listopadno drvece

Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia
sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera,
Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia,
Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris

Zimzeleno drvece

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rjedenja vrta neizostavne su razli¢ite sezonske i perenske vrste cvijeca koje
u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog zna&enja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br.48/13 i 44/15).

e Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom pokretljivo§¢u neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

e Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru mozZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76¢cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u ukoliko se u okviru objekta organizuje
poslovanje.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e na parcelama namjenjenim skladistima i servisima, na planiranim i postoje¢im
parkinzima, na svim postoje¢im i planiranim ulazima dozvoljeno je postavijanje
nadstresnica i portirskih kucica u vidu pomo¢nih objekata, u neposrednoj blizini ulazne
rampe ili kapije. Objekti portirskih kucica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili
montazni, dimenzija max 3x3m. NadstreSnice moraju biti visine min 4m, kako bi se
omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

e nadstreSnice i portirske kuéice dozvolieno je postavijati van planom odredene
gradevisnke linije.

e dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled
vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene
skladistenja i servisiranja,a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim rjeSenjem
konkretnog skladi$no-servisnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih objekata moZe se
postavljati i van prostora ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko je to neophodno i
opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

e dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata za potrebe priviemenog odlaganja otpada u
okviru urbanisti¢kih parcela namjenjenih skladi§tima i servisima. Objekti moraju biti
prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem
kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog
skladi$no-servisnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza
u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima,
udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada
ovog Plana. Ovi pomoéni objekti postavijaju se unutar prostora ograni¢enog
gradevinskom linijom u grafi¢kim prilozima.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Plansko rjeSenje je moguce realizovati tako da svaki objekat na parcelli na kojc_:j se planira
izgradnja vie objekata predstavlja jednu fazu realizacije, ali dozvoljena je i izgradnja svakog od
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pojedinacnih objekata u vise faza.

Svi objekti koji to izvodacki i tehnoloski dozvoljavaju mogu biti realizovani fazno na nacin da
jedna ili vise etaza predstavljaju fazu relizacije. Takode, s obzirom na dimenzije planiranih
objekata i karakter planiranih namjena, moguca je i horizontalna podjela gabarita na segmente
(po dilataciji) koji ¢e biti realizovani fazno.

Pri izradi projektne dokumentacije objekta za koji se predvida fazna realizacija neophodno je u
formi idejnog projekta razraditi konstruktivni i funkcionalni sklop objekta u cjelini, kako konacna
realizacija objekta ne bi bila odvedena u pitanje.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija®
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLUUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj®, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli UP 1, zona B, planiranih profila 1-1 i 3-3, datih u grafitkom prilogu uslova.

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena. TezZilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem re$ava u okviru svoje gradevinske parcele. Najveci dio
plana zauzimaju sadrzaji koji se odnose na poslovni prostor, skladista, servise. Parkiranje
vozila u tim zonama je predvideno unutar parcela. Korisnik parcele obezbjeduje na parceli
povréine za nesmetano manevrisanje vozilima, povr§ine za stacioniranje putnickih i teretnih
vozila.

Pri definisanju povr$ina za stacioniranje putnikih vozila korisniku se preporuéuju sledeci

normativi

za zonu servisa i skladista 1 PM na 170 m? bruto etazne povrsine (prose¢no) od toga:

za zonu otvorenih skladista 1 PM na 200 m? bruto etazne povr§ine

za zonu poluotvorenih skladista 1 PM na 150 m? bruto etazne povrsine

za zonu zatvorenih skladista 1 PM na 100 m? bruto etazne povrsine

za zonu opsluznog centra 1 PM na 50 m? bruto etazne povrsine lokala
1 PM na 90 m? bruto etazne povrSine drugih objekata za
rad

Pri projektovanju parkinga, mjere mjesta za parkiranje odrediti prema vazec¢im standardima u
zavisnosti od vrste parkiranja (poduzno, koso ili upravno) i tipa vozila (putni¢ko ili teretno).
Zastor parking prostora u okviru parcela izvesti u zavisnosti od namjene i parternog uredenja
parcele. Broj mjesta za stacioniranje teretnih vozila korisnik obezbjeduje na parceli prema

svojim potrebama.

Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama 2,3 x 5,0 m (mir?.. 48 m)za
putni¢ka odnosno 4,0 x 16,5 m za teretna vozila. Uzduzni parkinzi uz ulicu dimenzija su 5,5 x
2.0 m. Obrada otvorenih parkinga za putnic¢ka vozila treba da je takva da omogudi maksamaln_q
ozelenjavanje. Koristiti po mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (betpn-trava) iuz i|!
izmedu parkinga (pozeljino na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvjek kada uslovi
terena dopustaju. Parkinge za teretna vozila izvesi od asfalt betona.
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Biciklisti¢ki saobraéaj

U planu nisu predvidene posebne staze za bicikliste. Na primarnoj uliénoj mreZi zabranjen je
biciklisti¢ki saobraéaj. Biciklistitki saobracaj je dozvoljen na saobracajnicama sekundarne i
lokalne mreze i pjeSackim stazama.

Parkirne povr$ine su rieSene na nacin da se rezerviSe proctor za parkiranje, a da ¢e u glavnom
projektu biti detaljnije isprojektovane . Projektant je dao svoj prijedlog za rjeSavanje parkirnih
povrsina.

Pri realizaciji pje$ackih prelaza za potrebe savladivanja invalidnim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog nagiba od 5% maksimum do 8,5% Cija
dozvoljena Sirina iznosa 1,3 m.

Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rjeSenja koja ¢e omoguditi invalidnim licima
nesmetano kretanje i pristup u sve sadrzaje kompleksa i objekata.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 1, zona B, DUP ,Industrijska zona A"
Povr$ina urbanisticke parcele 273413,00 m?

Maksimalna povrsina pod objektom 55000 m?

Ma.kSImaIna bruto gradevinska povrsina 55000 m?

objekta

Predvideni broj zaposlenih 110

Planirana namjena urb.parcele EXPO centar

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rje$ava u okviru urbanisticke
parcele shodno slede¢im normativima:

za zonu servisa i skladista 1 PM na 170 m?
bruto etazne povrsine (proseéno) od toga:

za zonu otvorenih skladista 1 PM na 200 m?
bruto etazne povrsine

za zonu poluotvorenih skladista 1 PM na 150
m? bruto etazne povrsine

za zonu zatvorenih skladista 1 PM na 100 m?
bruto etazne povrsine

za zonu opsluznog centra 1 PM na 50 m?
bruto etazne povr§ine lokala, odnosno 1 PM
na 90 m? bruto etazne povrsine drugih
objekata za rad.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Arhitektonsko rjeéenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa
prema susjednim _parcelama, kao i svih
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propisa iz gradevinske regulative.
U projektovanju objekata koristiti savremene

materijale i likovne izraze, krovovi ovih
objekata su ravni, ili malih nagiba (do 20°),
krovni pokrivaci adekvatni nagibu;u

oblikovanju posebnu paznju obratiti na motive
ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlasé¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Industrijska zona A"
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0.
- List nepokretnosti 56 KO Dajbabe

- Kopija plana za kat.parcelu 1347/9 KO Dajbabe .
OVLASCENO SLUZBENO LICE

ZA PLANIRANJE PROSTORA
Arh. Danica Puranovi¢

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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