dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiéuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, Cine¢i ga za par stepeni nizim. Ja¢ina sjevernog vjetra se poveéava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tisina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni
vjetar se najcesce javlja ljeti, a najriede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
0 prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 3006/11 i 3006/12 KO Podgorica Il, &ine dio urbanisticke parcele UP 186 u
okviru DUP-a ,Masline“.

Urbanisticka parcela UP 186, formirana je od kat.parcela 3006/11, 3006/12 (ukupne povr$ine
538 m2, po LN 5364 KO PG Il) i mali dio kat.parcele 2815 KO Podgorica |l. Definisana je
koordinatama taCaka datim u grafickom prilogu uslova.

Povrsina urbanisticke parcele UP 186, iznosi 550 m2.

Tekstualnim dijelom DUP-a »Masline« se navodi:

Gradevinska linija definie liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu
parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele, ali ne moze
biti ve¢i od 80% povrsine urbanistiCke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanistitke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste namjene ukoliko
je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, $to zna¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vaZi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se




USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pored osnovnog objekta u okviru urbanistitke parcele moZe se planirati i pomocni objekat,
povr§ine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, a $to treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama,
obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznaéene faze
realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
HidrotehniCke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj‘, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP 186, preko Ul.Mila Peruni¢ica. Pomenuta saobracajnica je planiranog
profila 6,5m, $to podrazumijeva dvije kolske trake od 2,5m, i jednostrani trotoar u $irini od 1,5m.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Ako
se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele.

Parking mjesta predvidjeti u dimenzijama 2,50 x 5,0 m.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

e Stanovanje (na1000m?) . 15 parking mjesta;

e Poslovanje (na 1000 m?%) 30 parking mjesta;
Pozicija i oblik parkinga nijesu obavezujuc¢i ve¢ su prilikom izrade glavnog projekta moguce
izmjene u skladu sa pozicijom i oblikom objekta.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga na svaka
tri parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatniCke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).




rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se zapragenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice:

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom
sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljidta

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

zastititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naroéito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljopriviedu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oduvanju bogatstva kulturnog
pejzaza;

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka
dubriva, pesticidi i dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povr$ina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i§éavanja atmosferskih
voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja indikatora
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnin efekata buke ("SL list CG", br. 60/11)
utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, naéin utvrdivanja
indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i
metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke.
Buka stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere
koje se preduzimaju u cilju:

sprjeavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prinvacenih standarda;

prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti;

postizanja i oCuvanja zadovoljavajuc¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

L]
L]

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracéajnice);

izradom akustic¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini;

izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini.




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2902
Podgorica, 26.06.2019.godine

Povrsina urbanisticke parcele UP 186, iznosi 550 m=.
UrbanistiCka parcela UP 186, formirana je od kat.parcela 3006/11, 3006/12 (ukupne povréine
538 m2, po LN 5364 KO PG Il) i mali dio 2815 KO Podgorica II.

Koordinate prelomnih tacaka granice UP 186:

736  6606134.08 4700834.60
737 6606137.04 4700832.71
738  6606130.50 4700822.68
739  6606126.44 4700824.42
744  6606124.52 4700820.68
745  6606150.25 4700809.31
1583 6606151.99 4700813.01
748  6606157.86 4700825.50
749  6606158.87 4700827.55
4194 6606149.21 4700833.80
3989 6606148.11 4700834.86
742  6606140.27 4700842.38

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Masline* u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 186

3a




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2902
Podgorica, 26.06.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Masline" u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore
— opstinski propisi”, broj 35/18), podnijetog zahtieva DRAGANA BAIgICA iz Podgorice, br.08-
352/19-2902 od 20.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 186, u okviru DUP-a
,Masline“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DRAGAN BAKIC
Ratnih veterana bb, Kakaricka gora, Podgorica
br.tel 069/073-706

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 5364 KO Podgorica Il i kopije plana za kat.parcele 3006/11 i
3006/12 KO Podgorica Il, konstatuje se da su kat. parcele 3006/11 i 3006/12 KO Podgorica Il u
svojini Dragana Baki¢a, u obimu prava 1/1, kao i da su iste neizgradene. Njihova ukupna
povrsina iznosi 538 m2. U listu nepokretnosti nisu zabiljeZeni tereti i ogranienja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteriSe ravan teren, sa najnizom
kotom od 32 mnv, i najviSom 43 mnv. Podgorica sa blizom okolinom sa geolodkog aspekta leZi
na terenima koje izgraduju mezozoiki scedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiCki
fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice ovaj prostor spada u
1. kategoriju.

Ovaj teren &ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiéno nesti§ljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima vec¢ i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.

Na privremenoj seizmolokoj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada
Podgorica do Bio¢a su u podruéju sa maksimalno opazenim zemljotresom 8° MCS skale, a
sjevernije sa 7° MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno ocekivanih intenziteta — Seizmoloska
karta za povratni period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do




kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguce zivom zelenom
ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba uklopiti u op3tu sliku naselja i koja treba da
bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢enja suneve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmiénosti podruéja (IX), predlozenih urbanistickih rieSenja, odredbl
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se
sanjima u procesu projektovanja:

« zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

e zastita od djelimi¢énog ili kompletnog rugenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva |

minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu, zilavost
i krutost imaju dobro pona$anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmi¢kog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine, Sto
obiéno prouzrokuje teska ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
| sigurnost i ponadanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.




planskog dokumenta, ¢lan 102.

¢ Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

e Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit mozZe biti do
min. 1,00m do susjedne parcele.

e Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljiStu vlasnika ograde.

e Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a S$to treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku
cjelinu.

e Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomocni
objekat, povr$ine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

e U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske
radnje (do 150m2) koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?).

* Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

e Maksimalni Indeks izgradenosti 1,00.

e Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m? sa najvi§e Cetiri stambene
jedinice.

PARKIRANJE

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Ako
se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele.

Parking mjesta predvidjeti u dimenzijama 2,50 x 5,0 m.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

T T (o 02 0 1 S N —————————— 15 parking mjesta;

e Poslovanje (na1000m? 30 parking mjesta;
Pozicija i oblik parkinga nijesu obavezuju¢i ve¢ su prilikom izrade glavnog projekta moguce
izmjene u skladu sa pozicijom i oblikom objekta.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga na svaka
tri parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA -
Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. ‘
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
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lzvod iz DUP-a ,Masline" u Podgorici
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OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafikih priloga DUP-a ,Masline*
- Uslovi Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 5364 KO Podgorica Il
- Kopija plana za kat.parcele 3006/11 i 3006/12 KO Podgorica Il

/OVLASCENO SLUZBENO LICE

/= ZA PLANIRANJE PROSTORA:

= Arh. Danica Duranovi¢
Dostavljeno: &% 5D/ W
- Podnosiocu zahtjeva

- ala




Mjerama zastite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na
granicne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju
akustiCkih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podru¢ju Plana ne postoje zastiéeni spomenici prirode. Takode, nije uoéeno prisustvo
pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluc¢aju evidentiranja zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

SacCuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemlji§ta, u smislu ocuvanja agrikulturnog
pejzaza. Neophodno je oluvati postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o¢uvati
postojeée Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke, mineralodke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi
struCnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti
(Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Stanovanje male gustine predstavlja preteznu namjenu u zahvatu plana. Pejzazno uredenje
stambenih objekata treba da €ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.
Zelene povrsine oko stambenih objekata takode imaju znacajnu funkciju u formiranju "zelenih
prodora” u izgradenom tkivu .

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

e kod novih objekata min. 30% povrsina parcele mora biti pod zelenilom.

e prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)

o predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste
treba da sluze za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)

e planiranom drvorednom sadnjom unutar UP moze se postici jedinstvena slika naselja

e ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢évrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste

o fasadaiterasa objekata ozelenjeti puzavicama
od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnica, pergola i sl.,

e zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u
skladu sa fasadom objekata,

* maksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna
stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora, oko novih stambenih jedinica viSeporodni¢nog
stanovanja predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih
elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven
kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo.
Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i

za miran odmor odraslih.
Pored autohtonih bilinih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u




Podgorice su u prostoru 9° MCS — 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru 8° MCS — 64
skale.
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivno$éu. Prema Seizmolo$koj karti, gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmitke mikrorejonizacije terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi‘ za ovo podruéje usvojena su dva karakteristiCna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

» koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zzarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,80
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56.7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godiénji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla¢nosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA '
Prosjeéna godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najces¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od7,7




skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.
Sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Predlog sadnica:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia Julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera,
Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’ Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢lanu 87 i élanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povr$ina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br.48/13 i 44/15).

e Potrebno je omoguciti pristup lica sa smanjenom pokretljivo$¢u u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom
pokretljivos¢u neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

» Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spolja§njem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivos¢u u tehnoloskim cjelinama gdje je to
moguce.
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Koordinate gradevinske linije za UP 186:
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GRAFICKI PRILOG - Koordinate gradevinske linije

lzvod iz DUP-a ,Masline* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 186
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GRAFICKI PRILOG — Koordinate gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Masline" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 186
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GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih tagaka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Masline" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 186




URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 186, DUP ,Masline“

Povrsina urbanisticke parcele 550 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 0,91
Maksimalna povrsina pod objektom 220 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 500 m2
objekta

Maksimalna spratnost objekta Fehd
Maksimalni stambenih jedinica 2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rieSavati u okviru parcele.
Predvidjeti broj parking mjesta po normativima
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta:

Stanovanje (na 1000 m* - 15 PM;
Poslovanje (na 1000 m?) - 30 PM;

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se
od pretjeranog osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj velicini otvora
vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojh nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida.




BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima
namjene povr$ina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’,
definisano je:

Podrum je podzemna etaza cCiji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moZe biti veci
od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linjom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju.
Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanistiCki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije
i jedinstvenim grafiékim simbolima” ,( ,SI. list CG, br.24/10 i 33/14)“ i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 186 je ,SMG" (stanovanje malih gustina).

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguc¢a je izgradnja objekata pod sledeéim

uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa mogué¢no$cu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

Minimalna urbanisti¢ka parcela na kojoj se dozvoljava gradnja je 300m?.

Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data u grafiCkim prilozima i tabelarno.

Daje se moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i

suterenske etaZze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja

unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raCunaju se u

bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U

bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori

neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori..), u skladu sa

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111 .

e Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafickom prilogu .

e Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od
susjedne parcele, ali ne moze biti veci od 80% povrsine urbanistiCke parcele.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

o Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost
susjeda s tim 3to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama
Cija je $irina fronta prema ulici manja od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u
nizu, ali bez otvora na fasadi koja lezi na granici parcele.

o Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi, dvojni ili u nizu.

e Kota poda prizemlja dozvoliena je do 1,00 m od iznad kote konaénog ur_edgnog |
nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
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