CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni
urbanistickog plan "Masline ", usvojen Odlukom Skupstine Glavnog grada Podgorica, broj 02-
030/18 - 828 od 27.09.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma na dan 05.11.2018.godine.

Podnijetog zahtjeva: Tomovi¢ Milena, zahtjevom broj 08-352/18-617.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za planirani objekat na urbanisti¢koj parceli UP br. 195, Detaljnog urbanisti¢kog plana " Masline "
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CRNA GORA DUP ,Masline"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje, uredenje urba. parcela br.195
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/18-617 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 05.11.2018.godine Tomovi¢ Milena

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA URBANISTICKU PARCELU NAMJENE STANOVANJE MALE GUSTINE

| PRAVNI OSNOV: ]

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zadtitu Fivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Slubeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine), Detaljni urbanisti¢kog plan "Masline ", usvojen Odlukom Skupstine
Glavnog grada Podgorica, broj 02- 030/18 - 828 od 27.09.2018. godine. evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na dan
05.11.2018.godine.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za urbanisticku parcelu br. 195, namjene stanovanja male gustine, u zahvatu DUP-a »,Masline"

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]

Tomovic Milena

| POSTOJECE STANJE: i§

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju, kopiju plana i list nepokretnosti:br. 239 - prepis KO
Podgorica II, konstatovano je da se:

* kat.parcela br. 2977, povrsine 694,0m2,na kojoj se nalazi:

- porodicna stambena zgrada, objekat br.1, povriine horizontalnog gabarita 109,0m2, svojina
1/1 Tomovic Milene, spratnosti: prizemlje (P) , sa teretom ,, hipoteka", i

- garaza, objekat br.2, povrsine horizontalnog gabarita 19,0m2, svojina 1/1 Tomovi¢ Milene,
spratnosti: prizemlje (P) , sa teretom ,, hipoteka".

e kat.parcela br. 2978, povrsine 548,0m2,koja je neizgradena sa teretom ,, hipoteka".

| PLANIRANO STANJE : %

Namjena parcele odnosno lokacije:

]
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Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP 195, povrsine 282,10 m?, definisana je koordinatama
taCaka, kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija". Istim prilogom stoji da urbanisticka
parcela nije vlasni¢ki kompletirana

Predmetnim grafi¢kim prilogom, koji Gini sastavni dio ovih UTU, definisane su
gradevinske linije i osovina planirane saobracajnice.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moZe graditi i definisana je graficki na prilogu
parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava ocitavanije
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija_podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele, ali ne

moZe biti vedi od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko
Je to zahtjev investitora uz posto vanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih
parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne
vrijednosti, Sto znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se zadrzati u
postojecem gabaritu i spratnosti.

U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafickom prilogu.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna redenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnitke
dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi
ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze
saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking
mjesta.

U slu¢aju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se mo¥e sruiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadle?nog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

(9%
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Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim gelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u gelini u kome de biti Jjasno
naznacene faze realizacjje.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote
koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracdajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanija.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi Planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,, definisano Je:

Podrum Je podzemna etaZa dji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, cijji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moZe biti vedi od
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko Objekta i Ciji su horizontaini gabariti definisani gradevinskom
linjjomn GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka Iskijucivo ispod kosog ili lucnog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe | moZe imati minimaine otvore za svijetlo i ventilaciju.
Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Povrsine za stanovanje malih gustina
a. postojeci objekti

Osnovni objekat na urbanistitkoj parceli

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojedim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

> Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja za poslovanje.

» Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvréiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijeden
saobracajni pristup, kao i dovoljan broj parking mjesta za objekat u Cjelosti.

» Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu plana.

» Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise &etiri

stambene jedinice.

> Na parcelama koje su manje od 300m?, zadrZavaju se postojeci objekti bez mogucnosti
dogradnje i nadgradnie.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veé od Planom zadatog (0.4), nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni indeks izgradenosti, kao i
potreban broj parking mjesta u skladu sa uslovima iz faze saobracaja.
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Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom
dozvolom ili kao bespravni a Ciji su parametri ved od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti,
manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju )
kao takvi se mogu zadrZati ukoliko se ne nalaze u koridorima saobraéajnica ili u zonama
predvidenim za druge namjene (zaétitno zelenilo itd.)i obezbjede potreban broj parking mjesta u
skladu sa uslovima iz faze saobracaja. Zadati parametri va¥e za novoplanirane objekte ili objekte
koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, rusenje i gradnja novog objekta.

Postoje slucajevi na pojedinim urbanistikim parcelama gdje ima vide objekata na jednoj UP, iz
razloga $to nije bilo mogude izvrsiti parcelaciju za objekte pojedinacno.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

» Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m.

» Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

» Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala.Prema javnim povréinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Pomocni objekat na urbanistickoj parceli

Na izgradenim urbanisti¢kim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomocni objekat sa
razliitom namjenom. Pomoéni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez mogucnosti nadgradnje i dogradnje, ukoliko se nalaze na propisnoj
udaljenosti od 2m od susjednih parcela, u suprotnom se mora dobiti saglasnost susjeda.

Napomena:.Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomocni
objekat, povrsine do 30 m? u skladu sa Odlukom 0 postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i
tip3).

b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slededim
uslovima:
Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno$¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.
Minimalna urbanisticka parcela na kojoj se dozvoljava gradnja je 300m?2.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.
Daje se mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe.Ukoliko podrumske i
suterenske etaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg

» saobracaja unutar parcele i kao takve rastereuju javne povrsine istih sadrzaja,

ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava

VVVY
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indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne obraCunavaju se
tehniCki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori..), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, &lan 111 .

» Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja, definisana je u grafitkom prilogu , Parcelacija ,.

» Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na
1,0m od susjedne parcele, ali ne moze biti veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke
parcele.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

» Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medjusobnu saglasnost
susjeda s tim $to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na
parcelama Cija je $irina fronta prema ulici manja od 12m objekti se moraju
postavljati kao dvojni ili u nizu, ali bez otvora na fasadi koja leZi na granici parcele.

» Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

» Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote kona€nog uredenogi
nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, &lan 102.

> Krovove raditi kose, dvovodne ili vigevodne.

> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze
biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

> Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i ziva
ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podrZati
adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.

» Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati i pomoéni

objekat, povrsine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju

i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1,

tip2 i tip3).

U povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i

zanatske radnje (do 150m2) koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i

koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti

koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?).
» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.
» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,00.

Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m? sa najvige Eetiri stambene

jedinice.

PROSTORNI | URBANISTIEKI POKAZATEUI
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® postojeci objekat sa prekoracenjima u odnosu na planske parametre

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida veée okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradjenje u seizmiékim
podruéjima.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje male gustine predstavlja
preteZnu namjenu u zahvatu plana. Pejzazno uredenje stambenih objekata treba da ¢ini sponu
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu, Zelene povrsine oko stambenih objekata
takode imaju znacajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora” u izgradenom tkivu .
Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.
Uslovi za uredenje:
- kod novih objekata min. 30% povrsina parcele mora biti pod zelenilom
- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)
predbaste organzovati sa izrazito dekorativiom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba
da sluZe za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)
- planiranom drvorednom sadnjom unutar UP mo¥e se posti¢i jedinstvena slika naselja
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste vrste
fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama
- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnica, pergola i sl.,
zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima ili u
skladu sa fasadom objekata,
- maksimalno sacuvati postojece drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.
Radi funkcionalnog uredenje prostora, oko novih stambenih jedinica viSeporodni¢nog stanovanja
predlaZe se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka
neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri éemu bi
se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa
prateim sadrzajima predstavijai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor
odraslih.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrfavanje vaZedih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
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PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmickim podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna optere¢enja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991 )

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zZidane zidove

(sl. list SFRI br. 87 /91 )

Smjernice za poveéanije energetske efikasnosti i _kori&éenje obnovljivih izvora
energije

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradniju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenije uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
Za zagrijavanje, unaprijedenije rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zraéenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podrudju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriscenja sunceve energije — za grijanje
I osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zadtiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu
cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanie ljeti treba
sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala
koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturuy, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definidu kao gradevine bez
aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu
objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenijivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivy 2002/91/EC  Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.Koriséenje solarnih kolektora
S€ preporucuje kao moguénost odredene ustede U potrosniji elektricne energije, pri ¢emu
S€ mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni&kih, ekonomskih i ekologkih
parametara

INFRASTRUKTURA: |
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fa

obracaj:

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti saobracajnim priklju¢kom na javnu
saobracajnicu sekundarne mre¥e kako Je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a.
Elementi situacionog rjeSenja kontaktne saobracajne mreZe prikazani su na grafickim prilozima
ovih uslova.

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena. Pri izgradniji
novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedec¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000m?» 15 parking mjesta;
- Zdravstvena zastita (na 1000 BRGP < S e i 30 parking mjesta;
~Podovalje (RE20OMS - 00 . oo 30 parking mjesta;

Pri projektovanju klasi¢nih garaZa podtovati sledece elemente:
- Sirina prave rampe PO voznoj traci min. 2,75 m;
- slobodna visina garaze min. 2,2 m;
- dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m, poZeljno 2,5 x 50m;
- Sirine parking mjesta uz zidove i stubove povecati na primjerenu irinu kako bi se omogucio
nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.
Parking mjesta na otvorenim parkiralistima upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama
2,5% 5,0 m (min. 2,3 x 4,8m).
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrgine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu Koristiti lica s
ograni¢enom moguénogéu kretanja u skladu sa Pravilnikom o bli%im uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br.
05-412/86 od 10/ 2013. godine.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom
8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih
pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZe¢im propisima o kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati I rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 €m, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

El tika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),
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- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZzedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehnicka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne slu¥be CEDIS-a.

DUP-om Masline objekat na urbanistickoj parceli UP 195, traforeon 11 planirano je iz

trafostanice NDTS 20(10)/0,4 kV "Nova br. 8",2x630kVA.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

Kablovsku  kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidieti do samih
objekata.Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢éima ITO LI lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti na&in izvesti i
ormarice za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za
pojacavanje TV signala.Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima IyStY ili UTP
odgovarajuceg kapaciteta ili drugim kablovima sliénih karakteristika. Proviaditi ih kroz PVC cijevi
sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru
treba predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske  komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/ 15).

idrotehni¢ke instalaciije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehnickim propisima i
normativima.

Metereoloski podaci:

podrucje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

* srednju godiSnju temperaturu od 15,5 C° (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5
C°)a najtopliji jul sa 26,7 )

* 2450 suncanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec je juli a najmanje  sunéan mjesec
je decembar

* srednji godisniji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm);

* prosjecenu relativnu godignju viaznost vazduha 63,6% 8max. vlanost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%);

* dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéescée u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;

* srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog

hidrometereroloskog zavoda.
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Podaci ivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolodku gradnju terena cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim  otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je vige od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI : j

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu  dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri I blizoj sadrini tehnike dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiEko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OBRADILI :

Arh.Eubravka Markovi¢ ,dipl.ing.

— —

w, dipl.ing.el.
%a/d‘miliyC Maljeﬁié, dw&_?

rada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢ , teh.
“Bnawo Woﬁ#g 0-/%,

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

11
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: P( IDGORICA
Broj:

I Datum: 16.07.2018.

Katastarska opstiina: PODGORICA 1]
Broj lista nepokretnosti: 239

Broj plana: 30

Parcele: 2977, 2978
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podsci o teretima 3 ograniCenjima
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Taksa za ovaj PREPIS Je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
EURA. Naplaéena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
€lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11 i 43/15).
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CRNA GORA DUP ,Masline"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje, uredenje urba. parcela br.195
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/18-617 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 05.11.2018.godine Tomovi¢ Milena
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Naziv grafi¢kog priloga Graficki prilog
GEODETSKA PODLOGA br.1

R-1:1000

15/24



CRNA GORA DUP ,Masline"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje, uredenje urba. parcela br.195
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/18-617 PODNOSILAC ZAHTJEVA

Podgorica, 05.11.2018.godine Tomovi¢ Milena

7
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0 Naziv grafickog priloga Grafi¢ki prilog

ANALIZA POSTOJECEG STANJA br.2
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CRNA GORA DUP ,Masline"

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/18-617 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 05.11.2018.godine

urba. parcela br.195

Tomovic Milena

povrsine za stanovanje male gustine

;‘ i.:~m = * .
R-1:1 i . ilo i i

000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
DETALINA NAMJENA POVRSINA br.3
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CRNA GORA DUP ,Masline®
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje, uredenje urba. parcela br.195
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/18-617 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 05.11.2018.godine Tomovié¢ Milena
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Naziv grafickog priloga '| Grafi¢ki prilog
PARCELACIJA,REGULACDIA INIVELACIJA br.4
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/18-617

Podgorica, 05.11.2018.godine

GCE O BE 2 1. A

DUP ,Masline"
urba. parcela br.195

PODNOSILAC ZAHTIEVA
Tomovi¢ Milena

R 1:500

DUP MASLINE

Urb.parc. br./195

196
KOORDINATE TACAKA

Urb.parc.@

: Povriina P- 282.10m2
Urb.parcela nije vlasnicki kompletirana

4307  Y=6606082.54 X=4700872.24
2706  Y=6606095.30 X=4700897.90
1603 Y=6606099.66 X=4700896.36
1606 Y=6606103.62 X=4700894.91
1608 =6606095.54 X=4700876.60
1607  Y=6606097.22 X=4700875.78
642  Y=6606091.99 X=4700868.33
641  Y=6606090.83 X=4700868.78
& Y=6606144.85 X=4701006.88
radius 148.29

640  Y=6606086.77 X=4700870.44
Urb.parc.br. 196

Povrina P- 327.63m2

4307  Y=6606082.54 X=4700872.24
303 Y=6606073.02 X=4700876.29
2703 Y=6606079.07 X=4700889.12
2696  Y=6606077.47 X=4700889.82
2694  Y=6606082.98 X=4700902.38
1631  Y=6606089.86 X=4700899.82
2706  Y=6606095.30 X=4700897.90
Gradjevinska linija G.L.

G.1  Y=6606074.30 X=4700879.01
G2  Y=6606083.88 X=4700874.93
G.3  Y=6606093.77 X=4700870.85
0.1 =6606110.22 X=4700843.96
02  Y=6606068.12 X=4700859.25
0.3  Y=6606049.69 X=4700866.36

Napomena : Situaciju u Glavnom projektu uraditi kao katastarsko-topografski plan u R1:200 ili R 1:250 , &to podrazumijeva :

- postojece stanje , sa katastarskim granicama parcela i
- apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote
Planirano stanje sadrzi : -

granicu planirane urbanistike parcele sa njenim brojem, planirani gab. objekata i spratnost

njihovim brojem,

po UTU-ma zadatu planiranu G-L kao i kordinatama definisanu G.L. usvojenog gabarita objekta
(krajnje tatke i rastojanje objekta — uli¢ne fasade -za potrebe izdavanja Protokola iskol&enja )

apsolutnu kotu poda prizemlja

po UTU-ma definisanu saobraéajnicu , ili snimljeni postojeéi kolsko-pje3a&ni prilaz
Pored analogne situacije i Digitalni oblik — CD — Auto Cad — dwg format.

BEE 1,
eﬁ.«%“‘?ez}?‘“ PR\

a8
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Naziv grafi¢kog priloga
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Graficki prilog
br.5




CRNA GORA DUP , Masline"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje, uredenje urba. parcela br.195
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/18-617 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 05.11.2018.godine Tomovié Milena

o1 7/ UP 210

o L9TL

7N 20 7 “

(o
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