URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19-2846

Podgorica, 13.05.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
- &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

- Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

- DUP "Tolo$i 1", usvojen Odlukom br.02-030/18-715 od 12.09.2018.9.

- podnijetog zahtjeva: "Kris&Stef Mont”, d.o.0. Podgorica, aktom zavedenim kod ovog
Organa br 08-352/19-2846 od 10.05.201 9.god.

[ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANJSTI&KOJ PARCELI BROJ 252
U ZAHVATU DUPa "TOLOSI 1" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP "Tolosi 1"
Glavni grad - Podgorica Urbanisticka parcela br 252

Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 13.05.2019. godine "Kris&Stef Mont”

URBANISTICKO - TEHNICKI_USLOVI
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BR 252
U ZAHVATU DUPa "TOLOSI 1" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu &lana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG"
br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),
DUP "Tolo$i 1", usvojen Odlukom br.02-030/18-715 od 12.09.2018.g., evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI |

Zahtjev za izgradnju objekta na kat.parceli br 2376, 2377 i 2378 KO Tolosi

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: l

"Kris&Stef Mont”, d.o.0. Podgorica, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-
352/19-2846 od 10.05.2019.god.

[URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI : |

Postojece stanje :
List nepokretnosti broj 2977 - Prepis, KO Tolosi od 14.05.2019.g, za kat.parcele broj
2376, 2377 i 2378 KO Tolosi kao i Kopija plana bi¢e sastavni dio Dokumentacije

Urbanisticka parcela i gradevinska linija :

Urbanistitka parcela 252, definisana je koordinatama tataka u skladu sa grafiCkim
prilogom "Parcelacija".Gradevinska linija za planirane objekte je definisana koordinatama
tacaka kao i osovina planirane saobracajnice..

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA POVRSINAMA MJESOVITE NAMJENE

(tekst DUP-a strana 131) . -

U ovom planu povrine mje$ovite namjene su predvidene na urbanisti¢kim parcelama od
UP234 do UP257 kao i na urbanisti¢koj parceli UP252.

Povr§ine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju (poslovni apartmani u funkciji
djelatnosti) od kojih ni jedna nije preovladujuca.

Na ovim urbanistiékim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:
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e Maksimalna spratnost je S+P+2
e Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40
e Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Svi objekti se planiraju kao objekti mjeSovite namjene tj stambeno poslovni objekti spratnosti
od P+1+Pk do S+P+2. Poslovanje se moZe organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na
prvom spratu. Objekat moZe podijeliti i po vertikali na stanovanje i poslovanje. U tom sluéaju
poslovanje se organizuje u jednom dijelu objekta a u drugom se organizuje stanovanje s tim
Sto se u vertikali predvidenoj za stanovanje mora u prizemlju organizovati poslovanje. Objekti
na ovim parcelama mogu biti i samo poslovni.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaZa, mjerenim izmedu
gornjin kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaZza za poslovne objekte je
4.50m a za stambene objekte do 3.50m

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i tehnicke prostorije onda njena povrsina
ne ulazi u obracun BRGP.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.5
Planski bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlugi da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana.

Parkiranje i garaZiranje

Potrebu za parking mjestima racunati u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;

. * stanovanje (na 1000 mz) ========------ 15 pm (12-18 pm)

. * poslovanje (na 1000 m2) =====<==-===-= 30 pm (10-40 pm)

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 mzimaju maksimalne poduzne padove:

. * Za pokrivene prave rampe: 18%

. * za otvorene prave rampe: 15%

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkirali§tima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

. » za otvorene prave rampe: 12%
. » za kruzne rampe: 12%
. » za pokrivene rampe: 15%

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parkingu u sklopu urbanisti¢ke
parcele i u podzemnoj etazi.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaZza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG, br13/07 i
32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna
Sirina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90, je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
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Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti se grade kao slobodnostojedi ili kao dvojni objekti.

Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terenaoko objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Na parceli se mozZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanistitke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 5m osim ako nije drugacije
definisano gradevinskom linijom ili saglasno$cu susjeda.

Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m.
Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrugja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi$u ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zastitu objekata.

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporuguju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg
nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati prema sljedec¢im uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (radunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili
betona visine 0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena viasnicima.
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TABELARNI PRIKAZ URBANISTICKIH PARAMETARA

Tabela - Analiticki podaci plana - Urbanisticki pokazatelji
N — Novi objekti, DN — Dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija
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UTU-I PREMA NAMJENAMA POVBQINA ;
TIPSKI UTU ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA PARCELAMA MJESOVITE NAMJENE (MN)

(tekst DUP-a strana 149) ‘

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i
nadogradnja vr$i se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima gradnje koji

su u ovom planu definisani za svaku od planiranih namjena pojedinaéno.

OPSTI USLOVI ZA IZG.RADNJU OBJEKATA
U ovom planu povr§ine mjeSovite namjene su predvidene na urbanisti¢kim parcelama od

UP234 do UP257 kao i na urbanistickoj parceli UP252.
Na ovim urbanistiékim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:

. « Maksimalna spratnost je S+P+2
. » Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40
. « Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Povréine mje$ovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavijaju znaGajnu smetnju stanovanju (poslovni apartmani u funkciji
djelatnosti) od kojih ni jedna nije preoviadujuca.

Svi objekti se planiraju kao objekti mjeSovite namjene tj stambeno poslovni objekti spratnosti
od P+1+Pk do S+P+2. Poslovanje se moze organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na
prvom spratu. Objekat mozZe podijeliti i po vertikali na stanovanje i poslovanje. U tom slucaju
poslovanje se organizuje u jednom dijelu objekta a u drugom se organizuje stanovanje s tim
&to se u vertikali predvidenoj za stanovanje mora u prizemlju organizovati poslovanje. Objekti
na ovim parcelama mogu biti i samo poslovni.

Maksimalna visina objekta je uslovliena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimaina visina etaza za poslovne objekte je

4.50m a za stambene objekte do 3.50m
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i tehniCke prostorije onda njena povrsina

ne ulazi u obraéun BRGP.
Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.5

Planski bilansi i kapaciteti, koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do

maksimalnih parametara.
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene

pokretljivosti.
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Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odIuCi da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi

novi, prema uslovima ovog Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACLJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafi¢kom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrsine
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tataka. Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguéavaiju taénost prenoSenja na teren.
Urbanisti¢ka parcela — UP

Urbanistitka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Urbanisticke
parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljeZene oznakom
UP 1 do UP-n.

U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moZe izvrsiti
uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije a koordinate prelomnih tacaka regulacione linije su numericki date u prilogu 7.2
Koordinate prelomnih tacaka

Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavija liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate
prelomnih tataka gradevinske linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih
tacaka

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske
jedinice, u odnosu na planirane namjene, na nagin da je definisana njihova maksimalna
vrijednost koja se ne smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne
moguénosti urbanisticke parcele i njenu povrsinu.

Povréine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sllist CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o nadinu
obraguna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6

Svi potrebni_urbanisticki parametri (Broj urbanistiCke parcele, namjena_parcele, povrsina
parcele, povrsina pod postojeéim objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta,
maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglaviju
4.5 — “Planski bilansi i kapaciteti”

Vertikalni gabarit objekta
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Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, HidrotehniCke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne -
suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1don)i potkrovije Pk.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocéni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraéun bruto gradjevinske povrsine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to ée se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
moze se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po.

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

. « za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

. « za stambene etaze do 3,5 m;

. - za poslovne etaZe do 4,5 m;

. « izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca

visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije onda njena
povréina ne ulazi u obraéun BRGP.

USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Objekti se grade kao slobodnostoje¢i il kao dvojni objekti.

Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena.

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obraiun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od boé&nih granica parcele je 5m, osim ako nije drugacije
definisano gradevinskom linijom ili saglasno$c¢u susjeda.

Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrZaje maksimalno 0,2 m od kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m.
Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povréine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrugja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
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afirmi§u ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zastitu objekata.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporucéuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg
nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raéunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili
betona visine 0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a

detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE
Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;
. « poslovanje (na 1000 m2) --—-------——- 30 pm (10-40 pm);

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisticke
parcele i u podzemnoj etazi.

Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

. » za pokrivene prave rampe: 18%
. « za otvorene prave rampe: 15%

. « za pokrivene kruzne rampe: 15%
. » za otkrivene kruzne rampe: 12%
. » za parkirali$ta do 4 vozila: 20%.

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

. + za otvorene prave rampe: 12%
. » za kruzne rampe: 12%
. « za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti do 1.0m od granice urbanistiéke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11)
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Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna
&irina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja znacajni dio
u zelenim povr§inama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora biti u funkciji osnovne
namjene prostora-javne namjene. U osnovnoj matrici gradnje preporucuje se primjenjivanje
tipologije “zeleni blok” (prostor u zelenilu).

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povrSine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja
formiraju se u okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

. . vrtovi stambenih objekata u nizu (najce$ée zastupljeni predvriovi sa
pristupnom poploéanom stazom),

. . porodiéni vrtovi (najée$¢e pravilnih oblika, sa veéim dijelom parcele iza
zgrade).

Smijernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

. - kompoziciju vrta treba da ¢ine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i
vrtno-arhitektonski elementi i mobilijar,

. « Zelene povrsine se kreéu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko
40% od ukupne povrsine parcele,

. « na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie

preporuéuje se sadnja drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara
ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

. « Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno
higijenskog aspekta uvijek bolji izbor,
. « U sluéajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje

vertikalnim zelenilom.

Zahvat plana je vec¢im dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat
zelenila u veéini sluéajeva ispod 30%. Za postojece objekte zadrZzava se postojece stanje uz
moguénost poveéanja procenta zelenih i slobodnih povr§ina na parcelama gdje je to
moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povr$ina od 40% Cime se
poveéava ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u
mikro cjelinama.

Zelenilo poslovnih i administartivnih objekata

Za promociju poslovnih objekata naroéito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u
objekat i prilazi. Povrsina ispred poslovnih objekata najéetée se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba
najdekorativnijeg bilinog materijala. Povriine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne
pretrpavaju zasadom. lzbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi raduna o vizurama prema
fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategorije.

Ovaj tip zelenih povrsina je od posebnog zna&aja za javni prostor koji se, najcesce, formira u
zonama glavnih ulaza u adminitrativno-poslovne objekte tzv. skverovi administativnih i
poslovnih objekata. Ova vrsta skverova Cesto nastaje povlaéenjem objekata ili nekih njegovih
djelova u odnosu na glavni uliéni front, &ime se znacajno prosiruje prostor trotoara i formira
se prostor sa zelenilom, prostorom za sjedenje i ostalim elementima javnog prostora, u
zavisnosti od veliCine i poloZaja skvera.

Znataj ovako formiranih prostora je dvostruko pozitivan:

1. Daje dodatni kvalitet glavnom ulazu u objekat i pozitivno uti¢e na zaposlene,

9/36



2. Daje dodatni kvalitet javnom prostoru ulice i pjedacima, jer postaje mjesto za krace
zadrzavanje i eventualni odmor.
Smjernice za pejzazno uredenje:

. - minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,
. « sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu soliterau
kombinaciji sa parternim zasadima,
. - kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
. « u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i td.),
. « predvidjeti fontane ili skulpture,
. « staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
. . sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15¢cm,
. « ovu zelenu povr$inu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege
tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,
. « saéuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
. « kao dopuna ozelenjavanja mogu se Koristiti zardinjere ili saksije,
. « predvidjeti hidrantsku mreZu,
- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,
. - predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.
PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sjeverne geografske
girine i 19°16' istone geografske duzine.

Najveéi dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke
Ribnice, na prosje¢noj visini od 44,5 mnm.

Podrugje predvideno za izradu DUPa “ToloSi 1" je ograniéeno sa zapadne strane ulicom
Boska Buhe, sa sjeverne ulicom Budvanskom, sa istoéne ulicom Vlada Cetkovi¢a dok se na
jugu prostor zahvata graniCi sa granicom Detaljnog urbanistickog plana “Sadine” (za koji
nema usvojenog planskog dokumenta)

Reljef

Teren koji DUP “Tolo$i 1” obuhvata karakterise ravan teren | kategorije sa nagibom manjim
od 5%. Prosjeéna kota terena iznosi 42mnv.

Geoloske i inzenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni
prostor koji zahvata najveci dio plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranienja za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad
pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama
i svodovima.

Navedene litologke strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za Il kategoriju i
50-100 kN/m2 za Il kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizraZenih nagiba, Citav prostor spada
u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoséu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucie je
obuhvaéeno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni

period od 100 godina, sa vjerovatno¢om 63 %.
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Pedolo§ka grada terena
Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgradjuju :
mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara
(ravni tereni).
Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:

« | stabilni tereni,

. « || uslovno stabilni tereni,
. « |ll nestabilni tereni, i
. « |V tereni ugrozZeni plavljenjem.

Prema Pedolo$koj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a zastupljena
su smeda zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u | bonitetnu kategoriju.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice prostor Plana
spada u | kategoriju, a to su stabilni tereni bez ograniéenja za urbanizaciju

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena
Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a izdasnost kopanih

i busenih bbunara je i preko 100 I/s uz depresiju do 1m.
Na podruéju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeoloskim

karakteristikama:

. . slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori),
. « srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i
. « vodopropusni tereni.

Podrugje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom
porozno$éu predstavijaju kreénjacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je
povrsinski sloj bezvodan. Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo
dobra, a izdagnost kopanih i bugenih bbunara je i preko 100 I/s uz depresiju do 1m.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se oCekivati s
obzirom na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplelcse visoke
gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5°C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi
21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra
do kraja marta, u ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru
i minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaZznost

vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja inslolacija iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, Cas, a
najkraée osundanje ima decembar sa 93 Casa. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 ¢asova.

Godi$nja oblacnost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.
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Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godidnje, sa maksimumom od 248,4 mm u
decembru i minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,17 mm padavina ili 20,6% od srednje godiSnje
koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i januaru
(po 2,6 dana).

Grmljavine se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa maksimumom od 4
dana.

Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000%o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjevemi vjetar sa 227%o, a
najmanju istoéni sa 6%.. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljeée. Tisine
ukupno traju 380%o, sa najve¢om udestaloséu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/Cas
i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilieZena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za priklju¢enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.
Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojec¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanistickim
planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i saglasnosti javnih
preduzeca.

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja
i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o

tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (1. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Prora&une raditi za IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor—fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ~ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.
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USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za spre¢avanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i

spasavanju ("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koji reguliSu
ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa
ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i &eline konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskinh konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne
za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obitno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje
visine (do 2 sprata).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj
povrsini. Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljine konstrukcije, a posebno na spojevima

temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se spredilo prenosenje pozara.Takode, obavezno je planirati i obezbediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omogudéiti efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih pozara.Planirani
objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje poZara (Sl. list
SFRJ broj 30/91).Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavati Pravilnika o tehnickim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od pozara (Sllist SFRJ, br 8/95); Pravilnika o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ, br 24/87), Pravilnika o
izgradniji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivin te¢nosti
(Sl.list SFRJ, br 20/71 i 23/71); Pravilnika o izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom
motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sllist SFRJ, br 27/11), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sllist SFRJ, br 24/71 i 26/71).

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakteridu

ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, Sl.list CG br.48/13 i 44/15.)
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Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja§njem
prostoru, moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Uklanjanje komunalnog otpada
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZze na odredene su
lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potros$nju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

. » upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po zivotnu sredinu;

. * energetsku efikasnost zgrada; i

. » upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

. * smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

. » povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije;

. * koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd)

. * povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti godi$nje tro$e 200-300 kWh/m2
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtijeva vecu koli€inu energije $to dovodi do povecanja cijene kori§éenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjec¢no od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

. » analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

. * primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

. » iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja; i

. » koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa

obnovljivim izvorima energije.
SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA
Planski period od deset godina zahtijeva realizaciju istrazivanja u prvom periodu, izgradnju

infrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnju saobracéajne mreze a sve u skladu sa
finansijskim moguénostima i potrebama naselja i u skladu sa Programima Opétine.
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OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise Projektni zadatak za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje Urbanisticko-
tehnickih uslova. Na osnovu ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova i zakona i popisa, pristupa se
izradi tehnicke dokumentacije.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

-Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991 , JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112/1991,
JUS U.C7.113/1991)

-Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

[ INFRASTRUKTURNE INSTALACIJE:

Saobracaj :

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti saobracajnim prikljuckom na javnu
saobracajnicu sekundarne mreze kako je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a.
Elementi situacionog rjeSenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.Parkiranje u granicama plana rjesavano je u funkciji planiranih
namjena. Tezilo se da svaki korisnik svoje potrebe za parkiranjem rjesava u okviru svoje
gradevinske parcele..

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na
kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru urbanisticke
parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima.

Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici i lokalnim uslovima:

- Stanovanje (na 1000 m2) 15 pm (min 12 do maks 18 pm),

- Poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10 - 40 pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40 - 80 pm);;

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sledece elemente:

- 8irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75m;

- slobodna visina garaze min. 2,20m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,50 x 5,0m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

- &irine parking mjesta uz zidove i stubove povecati na primjerenu Sirinu kako bi se omogucio
nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

U garazama je potrebno obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti.
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Parking mjesta na otvorenim parkiraliStima upravna na osu kolovoza predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2,3 x 4,8m).

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar urb. parcele.
Revizijom projeka obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96),

Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i natin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list
50/08 ) investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku
distribuciju i zajedniCki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sllist CG broj
41/15).

Hidrotehnicke instalacije:

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima datim od strane JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i detaljnim urbanistickim planom planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i na isti
pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Meteoroloski podaci :

Podrugje Podgorice karakteri§e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susSnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodi§njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno
je da Podgorica ima:

srednju godi$nju temperaturu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

2450 sun&anih sati (102 dana), (najsunganiji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec e
decembar),

srednji godiénji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u julu
42 mm),

prosjeénu relativnu godignju viaznost vazduha 63,6% (max. viaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
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Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

[ Inzenjersko-geoloske karakteristike : |
Koeficijent dinamicnosti (C1)................ 1,0 kd 0,47
Ubrzanietla o).t i Qmax=0,288
Dobijeni intenzitet u MCS (C1) .............. 9°

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?.

Geolosku gradnju terena ¢&ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povr§inske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

| POSEBNI USLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog
priviednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona
o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

Obradila:
_~Rukovodilac Sektora
zajizgradnju i legalizaciju objekata,
/' Radmila-Maljevic, dipl.ing,saob.
Obrada grafic¢kih prilog : PN | Yo A
Viatko Mijatovié, teh. e

Pradto /chaiaoé’ W

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 14.05.2019.

Katastarska opétiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti: 794.2977
Broj plana: 537,69

Parcele: 2376, 2377/1, 2378, 2375

- KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-25250/2019
Datum: 14.05.2019,

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GRUPKOVIC VASILIJE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2977 - PREPIS

AR R R

176000000089

Podaci o parcelama
5 .| Broj Plan ; Potes ili Nacin koriSéenja Bon. v 2 :
Broj Podbrojf , 2%, | Skica |Datum upisa| yjico i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%l  Prihod
2376 30 TOLOSI T AT 186] 5588
167 . s
2376 1 30 TOLOSI Pomocna zgrada 4 0008
167 : :
2377 1 30 TOLOSI Dvoniste 382 0.0086%
167 5 ;
2377 1 1 30 TOLOSI 'orodicna stambena zgrada 38 00088
167 i
2378 30 TOLOSI Njiva 2. klase 357 T TR
167 i
Ukupno 1017 10.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1701936210025

GRUPKOVIC JOVAN VASILIE
SKOJ-A 25  Podporica

Svojina

171

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

(R

@

- g ; Natin korif¢enjn PD Prava
Broj Podbroj zgi'.gi]'le Osnov sticanja Godina Spral}nosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Al Adresa, Mjesto
2376 1 [Pomoéna zgrada Svojina 1/1 ¢
GRADENJE 989 Z GRUPKOVIC JOVAN VASILIE 1701936210025
SKOJ-A 25 Podgorica
2377 1 1 [Porodi¢na stambena zgrada 1P1 /
IGRADENJE 080 38
7 s | 1 [Nestambeni prostor Svojina 1/
GRADENJEP ! ;(l; GRUPKOVIC JOVAN VASILIE 170193621002
' SKOJ-A 25 Podgorica
21 1 [Stambeni prosto Svojina 1
! GRADENIE * [: GRUPKOVIC JOVAN VASILUE 17019362100
Bo 63
e SKOJ-A 25  Podgorica
7 [Stambeni prosto: Svojina 1/1
e ' GRADENIE 2 2; GRUPKOVIC JOVAN VASILUE 1701936210025
o SKOJ-A 25 Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
i il Broj i 2 oy i N
Broj Podbroj zggil <1 2D %‘;‘E" Natin kori¥éenja \lf)r?jt:l;“e l:z‘;f:a Opis prava
Datum i vrijeme: 14.05.2019. 14:09:34 e
2241678
19/ 36
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Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj Podbroj

Redni

Broj PD ot

zgrade

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2376

Vinograd 2. klase

Hipoteka
TERET*BR.18627*ZABIL1.UG.0O HIPO.OV.BR 26863/08
OD 18.07.2008

2376

Vinograd 2. klase

teka 2
ZA}GIL} OBAVIESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
BR.1293/10 .1294/10 I 1295/10 OD 18.05.2010 G-
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA DEVELOPMENT

2376

Vinograd 2. klasc

Hipoteka

ZAB[U OBAVIESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI-PO OSNOVU
UG.O HIP.OV .BR.26863/08 OD 18.07.2008 G-
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA DEVELOPMENT

2376

Pomocna zgrada

01/04/1999

Nema dozvolu

2376

Pomoéna zgrada

Hipoteka
TERET*BR.18627*ZABILJ.UG.O HIPO.OV.BR .26863/08
OD 18.07.2008

2376

Pomoéna zgrada

Hipoteka

ZAB]LJ OBAVIJESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
BR.1293/10 .1294/10 1 1295/10 OD 18.05.2010 G-
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA DEVELOPMENT

2376

Pomoéna zgrada

poteka
ZABILI OBAVIJESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI-PO OSNOVU
UG.O HIP.OV.BR.26863/08 OD 18.07.2008 G-
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA DEVELOPMENT

2377 1

Dvoriste

Hipoteka
RET*BR.18627*ZABILI.UG.O HIPO.OV .BR.26863/08
OD 18.07.2008

2377 1

Dvoriste

Hipoteka
zfﬁm.OBAVIESTENJA 0 POCETKU NAMIRENJA
BR.1293/10 .1294/10 1 1295/10 OD 18.05.2010 G-

POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA DEVELOPMENT

2377 1

Dvoriite

Hipoteka >
ZABILL.OBAVIJESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI-PO OSNOVU
UG.O HIP.OV.BR.26863/08 OD 18.07.2008 G
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA DEVELOPMENT

2377 1

Porodi¢na stambena zgrada

Hi teka

TERET*BR.18627*ZABILJ.UG.O HIPO.OV.BR .26863/08
0D 18.07.2008 -DUG 480.000.00 E-ROK 288 MJESECI-
HIP.-DUZ.GRUPKOVIC VASILIIE-POVIERIOC "HYPO
ALPE ADRIA BANK

2377 1

Porodi¢na stambena zgrada

Hi

ZA]BEI.LJ OBAVIJESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
BR.1293/10 .1294/10 1 1295/10 OD 18.05.2010 G-
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA BANK

2377 1

Porodi¢na stambena zgrada

Hipotek:

ZABILJ OBAVJEﬁTENJA O POCETKU NAMIRENJA
DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI-PO OSNOVU
UG.O HIP.OV BR .26863/08 OD 18.07.2008 G-
POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA BANK

Datum i vrijeme:

14.05.2019. 14:09:34

2241679
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Podaci o teretima i ogranienjima

s

B

Broj Podbroj zg::iiie PD l}fg)?i Natin kori§éenja ‘[,ﬁ;::c":};:is:a Opis prava

Hipoteka T\
2378 1 Njiva 2. klase TERET*BR.18627*ZABILL.UG.O HIPO.OV.BR.26863/08
OD 18.07.2008

-~

Hipoteka =

2378 2 Niiva 2. klas ZABILI.OBAVIESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
i ST BR.1293/10 .1294/10 1 1295/10 OD 18.05.2010 G-

POVIJERIOC HYPO ALPE ADRIA BANK

@

=,

Hipoteka

o ZABILJ.OBAVJESTENJA O POCETKU NAMIRENJA

2378 4 Nijiva 2. klase DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI-PO OSNOVU
UG.O HIP.OV.BR.26863/08 OD 18.07.2008 G-

POVIERIOC HYPO ALPE ADRIA BANK

8

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. @
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona off#

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

@-. P e ot A N N o .

5

Datum i vrijeme: 14.05.2019. 14:09:34

2241680
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CRNA GORA

Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846
Podgorica, 13.05.2019. godine

701
400

701
300

R-1:1000  Naziv grafitkog priloga
GEODETSKA PODLOGA

DUP "Tolosi 1"
Urbanisticka parcela br 252

Podnosilac zahtjeva,
"Kris&Stef Mont”
L

=28

br.1

Graficki prilog |
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CRNA GORA DUP "Tolosi 1"
Glavni grad - Podgorica Urbanisticka parcela br 252
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 13.05.2019. godine "Kris&Stef Mont”
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CRNA GORA

Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846
Podgorica, 13.05.2019. godine

701
400

701
300

DUP "Tolosi 1"
Urbanisticka parcela br 252

Podnosilac zahtjeva,
"Kris&Stef Mont”
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R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga | Grafiki prilog
PLAN NAMJENE POVRSINA br.3
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CRNA GORA DUP "Tolosi 1"
Glavni grad - Podgorica Urbanisticka parcela br 252
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 13.05.2019. godine "Kris&Stef Mont”

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 12 0OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

P SPRATNOST OBJEKTA

12=0.1 INDEX ZAUZETOST!| PARCELE

11=0.1 INDEX IZGRADENOSTI PARCELE

i GRADEVINSKA LINIJA GL1

REGULACIONA LINIJA

114.46 NIVELACIJA

Graficki prilog

PLAN PARCELACLIE ,NIVELACIJE I REGULACLJE br.4

R-1:1000 ‘ Naziv grafickog priloga
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Detaljni urbanisticki plan , Toloi 1

Podgorica

26 /36

1279 | 6601795.30 | 4701691.10 1308 | 6601925.78 | 4701665.07 1337 | 6601450.98 | 4701311.37
1280 | 660180159 | 4701704.19 1309 | 6601923.53 | 4701659.45 _7338 6601460.66 | 4701329.98
1281 | 6601803.58 | 4701703.41 1310 | 660189552 | 470167191 1330 | 6601430.52 | 4701286.88
1282 | 6601813.17 | 4701699.55 1311 | 660185749 | 4701570.82 1340 | 6601455.74 | 4701309.40
1283 | 6601845.68 | 4701709.03 1312 | 6601883.79 | 4701560.23 1341 | 6601469.64 | 4701302.13
1284 | 6601826.93 | 4701709.10 1313 | 6601891.01 | 4701578.26 1342 | 6601479.29 | 4701322.20
1285 | 6601829.41 | 4701707.82 1314 | 6601864.85 | 4701588.80 1343 | 6601482.05 | 4701321.04
1286 | 6601833.12 | 4701716.60 1315 | 6601849.88 | 4701552.26 1344 6601471.63 | 4701200.35
1287 | 6601833.99 | 4701718.71 1316 | 6601876.36 | 4701541.69 1345 | 6601469.85 | 4701295.71
1288 | 6601847.53 | 4701713.83 1317 T“l6601834.46 4701514.63 1346 | 6601464.95 | 4701286.42
1289 | 6601851.24 | 4701707.41 1318 | 6601861.27 | 4701504.01 1347 | 6601459.31 | 4701275.97
1290 | 660185844 | 4701724.11 1319 | 6601868.89 | 4701523.06 1348 | 6601497.86 | 4701314.44
1291 | 6601866.03 | 470174142 1320 | 6601842.29 | 4701533.73 1349 | 660148540 | 4701288.93
1292 | 6601851.08 | 4701745.85 1321 | 6601418.44 | 4701297.06 1350 | 6601484.76 | 4701287.68
1293 | 6601844.14 | 4701747.94 1322 .| 6601416.21 | 4701298.02 1351 | 6601481.64 | 4701281.17
1294 | 6601837.84 | 4701728.04 1323 | 6601409.82 | 4701301.39 135? 6601473.99 | 4701267.83
1295 | 6601869.80 | 4701702.02 1324 | 6601389.24 | 4701312.18 1353 | 6601845.28 | 4701478.77
1296 | G601873.31 | 4701708.99 1325 | 6601373.53 | 4701320.55 1354 | 6601846.74 | 4701477.88
1297 | 6601882.14 | 4701727.72 1326 | 660138249 | 4701338.32 1355 | 6601847.86 | 4701476.59
1208 | 6601885.78 | 4701734.62 ‘ 1327 | 6601398.39 | 4701330.08 1356 | 6601848.53 | 4701475.01
1299 | 6601869.73 | 4701740.19 1328 | 6601403.51 4701.327.48 1357 | 6601848.68 | 4701473.31
1300 | 660189247 | 470173241 1329 | 6601414.75 | 4701349.15 1358 | 6601848.30 | 4701471.64
1301 | 6601898.62 | 4701730.37 1330 | 6601417.85 | 4701347.86 1359 | 6601837.19 | 4701443.92
1302 5601902.43 4701728.20 1331 | 6601406.54 | 4701325.92 1360 | 6601836.71 | 4701443.1 ;IH
1303 | 660190742 | 4701727.45 1332 | 6601410.66 | 4701323.53 1361 | 6601836.01 | 4701442.50

171304 E-560191 0.227| 4701726.44 1333 | 6601419.25 | 4701319.03 1362 | 6601835.14 | 470144213
1305 | 6601896.54 | 4701696.99 1334 66014&?.53 47013-‘14.?9 1363 | 6601834.21 | 4701442.04
1306 | 6601895.44 | 4701694.56 1335 | 6601419.04 | 4701298.33 1364 | 6601833.05 | 470144235
1307 | 660192149 | 4701678.73 1336 | 6601439.73 | 4701338.72 1365 | 6601798.62 | 4701407.90

198



Detaljni urbanisticki plan ,Tolosi 1 =a Podgorica

427 6601635.12 | 4701211.56 430 6601592.77 | 4701269.39 433 6601600.42 | 4701242.20
428 6601629.09 | 4701183.79 431 6601617.80 | 4701259.34
429 £601390.59 | 4701353.82 432 6601611.05 | 4701238.34

Tabela 23 - Koordinate prelomnih tataka regulacionih linija

1 6601591.76 | 4701449.76 24 6601840.11 | 4701669.24 j 47 | 6601816.60 | 4701735.40
2 6601836.32 | 4701792.62 25 6601839.12 | 4701670.47 48 6601826.07 | 4701755.25
3 6601843.86 | 4701789.08 26 660183%.61 4701671.96 49 6601819.17 | 4701756.89
4 6601858.82 | 4701781.52 27 6601838.65 | 4701673.54 50 6601788.33 | 4701692.76
5 6601885.85 | 4701764.66 28 6601838.88 | 4701674.30 5 6601787.53 | 4701691.51
6 6601918.98 | 4701745.59 29 6601849.87 | 4701701.96 52 6601786.45 | 4701690.50
T 6601918.74 | 4701744.52 30 6601851.34 | 4701702.48 53 6601785.82 | 4701690.10
8 6601913.19 | 4701725.43 3 6601852.81 | 4701702.60 54 6601784.99 | 4701689.76
9 6601911.77 | 4701720.44 32 6601854.26 | 4701702.37 55 6601769.33 | 4701695.68
10 6601910.34 | 4701714.47 33 6601893.78 | 4701690.88 56 6601784.54 | 4701731.32
11 6601911.60 | 4701711.34 34 660189544 | 4701694.56 57 6601786.64 | 4701737.25
12 6601916.05 | 4701696.07 35 6601845.68 | 4701709.03 58 6601787.75 | 4701740.73
13 6601918.38 | 4701688.53 36 6601832.73 | 4701676.43 59 6601783.01 | 4701741.67
14 6601921.49 | 4701678.73 37 6601831.97 | 4701675.08 60 6601780.07 | 4701733.03
1% 6601925.78 | 4701665.07 38 6601830.90 | 4701673.96 61 6601764.85 | 4701697.37 !
16 6601917.87 | 4701645.33 39 6601829.57 | 4701673.16 62 6601714.86 | 4701716.26
17 6601917.10 | 4701643.99 40 6601829.26 | 4701673.04 63 6601713.48 | 4701717.17
18 6601915.99 | 4701642.92 4 6601797.76 | 4701684.94 64 6601712.69 | 4701718.57
. 19 6601914.62 | 4701642.20 42 6601796.36 | 4701685.79 65 6601712.60 | 470172017
20 6601913.11 | 4701641.89 43 6601795.35 | 4701687.10 66 6601712.84 | 4701720.95 -
21 6601911.57 | 4701642.01 44 6601794.88 | 4701688.68 67 6601730.33 | 4701761.18 L
22 6601910.83 | 4701642.23 45 6601795.01- | 4701690.32 68 6601749.05 | 4701755.47 -
23 6601841.47 | 4701668.43 46 | 6601795.30 | 4701691.10 69 6601753.24 | 4701754.16 -
207 q
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CRNA GORA DUP "Tolosi 1"
Glavni grad - Podgorica Urbanisticka parcela br 252
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 13.05.2019. godine ”Kris&Stef Mont”

R-1:1000 \ Naziv grafi¢kog priloga

Graficki prilog

PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE br.5
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CRNA GORA
Glavni grad - Podgorica DUP "Tolosi 1"
Urbanisticka parcela br 252

Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-

Podj . 02846 : Podnosilac zahtjeva
gorica, 13.05.2019. godine "Kris&Stef Mont” ’

——— POSTOJECI ELEKTROVOD 110 KV
PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV

POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE

PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

‘‘‘‘‘ PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

__ @ - - KABLOVSKA SPOJNICA 10KV
— GRANICA TRAFO REONA

Graficki prilog

R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga
br.6

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
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CRNA GORA
Glavni grad - Podgorica Urbanisticka parcela br 252
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2846
Podgorica, 13.05.2019. godine "Kris&Stef Mont”

701
300

R-1:1000

DUP "Tolosi 1"

Podnosilac zahtjeva,

UP 27
P+1+P

UP 85

A Qﬂ—'ﬁ-Pkl y

PPk

~ / // / / 4}// I/‘ 5
™. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECI VODOVOD
= == = PLANIRANI VODOVOD
— POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
@ PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANTI
— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
..... PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
SMJER TECENJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
= == = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
EH  PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH NAFTNIH DERIVAT,

et SMJER TECENJA =
Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE br.7
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CRNA GORA

Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846
Podgorica, 13.05.2019. godine

DUP "Tolosi 1"
Urbanisticka parcela br 252

Podnosilac zahtjeva,
"Kris&Stef Moqt”

f
POSTOJECE TK OKNO
POSTOJECA TK KANALIZACIJ
PLANIRANO TK OKNO
\ 35 PLANIRANA TK KANALIZACIJ/
uprP
701 P+1+Pk i UNUTRASNJI TK 1ZVOD
400 T ey T >
'UP89
 PHI+Pk
UP 260 l,
et ff
4
701
300
5 o SHPH2 NS
e e PGV
N
. s , S ) : i : ~ . Iz S =Te =T
R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE br.8
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701
400

701
300

DUP "Tolosi 1"
Urbanisticka parcela br 252

CRNA GORA

Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2846
Podgorica, 13.05.2019. godine

Podnosilac zahtjeva,
"Kris&Stef Mont”
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PUO PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKAT,

R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga Graficki prilog |~
PLAN PEJZAZNOG UREDJENJA br.9
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