URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19 - 314

Podgorica, 23.04.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e c¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/1 7),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SI. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* DUP"Radoje Daki¢",usvojen Odlukom SO Podgorica br02-030/11-4562 od 10.08.2011.g,

* podnijetog zahtjeva: "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u ste&aju, broj 08-352/19-314 od
29.03.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 22
U ZAHVATU DUP-a "RADOJE DAKIG" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP ,Radoje Daki¢"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br, 22

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314 _ Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.04.2019.godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecaju

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKO.} PARCELI BROJ 22
U ZAHVATU DUP-a "RADOJE DAKIG" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: 3]

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na oshovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou
prave (“"SluZbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan
"RADOJE DAKIC" usvojen Odlukom SO Podgorica br02-030/11-4562 od 10.08.2011 g,

evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: e

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za urb.parcelu broj 22 u zahvatu DUPa "Radoje¢ Daki¢" u Podgorici

| PODNOSIOC ZAHTIEVA: )

"RADOJE DAKIC" ad Podgorica u ste¢aju, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-
352/19-314 od 29.03.2019.g.

| POSTOJECE STANJE: =

List nepokretnosti broj 4346 i 184 KO Podgorica | biée sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : S

Urbanistic¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP br. 22, definisana je koordinatama tagaka, koje ¢e biti
sastavni dio grafi¢kog priloga.

TABELARNI PRIKAZ ZA URB.PARCELU BROJ 22
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Urbanisticko-tehnicki uslovi za sve objekte

Kota prizemlja objekata je razligita, usaglasena namjeni objekta. Objekte (stambeni, stambeno -
poslovne, poslovne, objekte za zdravstvenu zastitu, objekat predskolske ustanove, osnovnu
Skolu i objekat kulture) projektovati prema propisima za izgradnju stambenih odnosno poslovnih
objekata, objekata za $kolstvo i socijalnu zastitu, objekata zdravstvene zaétite ili posebnih
zahtjeva ako nijesu u suprotnosti sa pozitivnim vazecéim propisima.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

Kod svih objekata dosliedno sprovesti fizicku zastitu od vjetra, prekomjernog osuncanja i buke. U
tu svrhu se projektantu daje sloboda da van ravni fasade moze koristiti laku dvostruku fasadu
(staklo, Zaluzine, brisoleje, nadstresnice....) koja ne utie na povecanje bruto povr§ine objekta
pod uslovom da ne izlazi iz okvira urbanisticke parcele.

Od projektanata se ogekuje da u materijalizaciji objekta u optimalnim okvirima koristi trajne
materijale u skladu sa aktuelnom tehnigko-tehnologkom praksom i oblikovnim standardima.
Shodno propisima u svim objektima omoguciti neometano kretanje osobama smanjene
pokretljivosti, a prema ,,Pravilniku o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti“ SI. List CG br.10 od 10 februara 2009. god.

Broj nivoa suterenskih - podrumskih etaza, shodno potrebama korisnika-investitora, se moze
uvecati, ali ne van okvira urbanistigke parcele.

Likovni izraz :
Prostornu pojavanost kompleksa determinisu medusobni odnosi elemenata konstitucije
upospostavijenih na modularnoj matrici — RASTER pricipu  organizacije kompozicije,
kombinovano sa vie pravila uredenosti kao sto su: simetrija, aksijalnost, ritam, centralnost,
gradacija, kontrast i dr.

Ovako postavljeni principi organizacije prostora otvaraju nesmetane moguénosti u daljem
usavrSavanju i nijansiranju korelacija oblika u prostoru i njihovim rasporedom ostvarenih oblika
spolinjeg arhitektonskog prostora. To zna& da je na tom nivou Plan vrlo fleksibilan i sa
minimalnim ogranienjima.

Definitivna ,slika grada“ na ovim Planom obuhvaéenom prostoru, u funkciji je niza uticajnih
faktora u lancu ,od ideje do realizacije®. Znacajan element u definitivnom kreiranju je
ozelenjavanje sa svim komponentama koje ga ¢ine sastavnim dijelom prostora, (urbani materijal,
skulpture u prostoru, vodene povrsine, mjesta odmora, nadin rasvjete i sl.).
U poglavlju pejzazna arhitektura ovog prijedloga plana dat je detaljan opis.

UTU za izgradnju objekata za centralnie poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti
odnosno (administrativni objekti, ugostiteljski pobjekti i objekti za smjestaj turista,
trgovacki centri, izloZbeni centri, poslovne zgrade...)na urbanisti¢kim parcelama (UP22
UP23, UP24, UP25)

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama, prikazanim na grafickim prilozima, planirana je
izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

- Na urbanistickim parcelama—(UP22, UP23, UP24, UP25), predvidena je izgradnja
poslovnih objekta.

- Odredena je gradevinskim linfjama, maksimalnom spratnoS¢u Pv+2 nadzemih etaza,
maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti 0,40 i indeksom izgradenosti od 1,20
parametrima datim u grafiékom i tabelarnim prilozima.

- Regulacija u vertikalnom smislu usloviiena je spratnim visinama, sa preporukom da
svijetle visine budu: garaza minimalna visina garaze iznosi 2,60m (2,20m garaza i 0,40m
prostor za potrebne termotehnicke instalacije), visina prizemlja minmalno 4,50m, visina
spratova minmalno 4,50m.
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- Kota prizemlja ne smije biti vi§a od 1,50m od kote okolnog terena.

- Visina prizemlja ne smije biti manja od 4,50m od poda do plafona.

- Visoko prizemlje i sprat su u funkciji poslovanja.

- Podzemna etaza je u funkciji garaznih, pomo¢nih tehnickih servisnih prostorija i njihov
broj mora bita usaglasen sa stvarnim potrebama i kapacitetima za projektovanu vrstu
objekata.

- PredlaZze se moguénost izgradnje galerijskog prostora u objektu.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije:

Regulacija i nivelacija
Regulacija je postavijena na osnovu postojec¢ih saobracajnica i Planiranih  unutrasnjih
saobracajnica koje su najveéim dijelom u okviru trasa postojecih saobraéajnica u granicama
industrijskog kompleksa "Radoje Daki¢". Nivelacija je data u prilogu saobracaja. Planom su date
orijentacione visinske kote saobracajnica kroz visine u tiemenima saobracajnica. Ove visinske
kote treba sukcesivno uskladivati tokom izrade projekata saobracajnica i objekata.

Regulaciona linija .
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija definisana je granicom urbanisti¢ke parcele ka saobraéajnici ili drugoj povrsini
javne namjene. Regulaciona linija u ovom planu je definisana granicom urbanistrike parcele.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat. Gradevinske linije odredene su za
postojece objekte kao i na parcelama gdje je predvidena nova izgradnja.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavija krajnju liniju do koje se moze graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekata. Horizontalni gabariti podzemne etaZe su grafiki definisani gradevinskom linijjom ispod
zemlje (GL 0) u &ijim okvirima treba planirati podzemni dio objekta Cija povr§ina ne moze biti
veca od 80% povrsine urbanistitke parcele.

Koordinate gradevinskih linija GLO i GL1 date su u grafiCkom prilogu plan nivelacije i regulacije.

Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$éu na svim objektima.

Visinska regulacija svih objekata izraZena je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, koja moze
biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

U zoni stanovanja sa djelatnostima planirana je izgradnja podzemnih garaza. U skladu sa
Pravilnikom, povrsine podzemnih garaze ne ulaze u proradun ukupne BGP iskazane ovim
planom.

Najveéa visina etaze za obragun visine gradevine,
mjerenja  izmedu gornjih  kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- ZagaraZe i tehnicke prostorije do 3.0 m,;

- Zastambene etaze do 3.5 m;

- Za poslovne etaze do 5 m:

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m

- za potkrovlja do 1,2m
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Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina odredenih Pravilnikom, ukoliko to iziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

PoloZaj objekata je definisan prema ulicama gradevinskim linijama u prizemlju objekata. Planom
se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nastresnica ili erkeri u $irini od 1.5-
3.0m radi zastite od atmosferskih padavina i osun&anja piesackih povrsina, ulaza i prizemnih
prostora.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Cijeli prostor plana je podijelien na urbanistitke parcele sa jasno opredijelienom namjenom i
numeracijom. Urbanisticke parcele sa povrSinama definisane u predmetnom zahvatu su date u
tabeli sa analitickim podacima.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu plan parcelacije.
Granice urbanistickih parcela oko postojeéih viseporodi¢nih objekata su formirane na nagin kojim
se obezbijedilo nesmetano funkcionisanje samih objekata, dok su u zoni individualnog
stanovanja nastale vodegi se postovanjem postojeéih viasnickih podijela katastarskih parcela, a
sve sa ciliem stvaranja $to boljih uslova za veéu sprovodijivost plana.

Ako se urbanisti¢ka parcela definisana ovim planom ne podudara sa postoje¢om katastarskom
parcelom, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem prilikom izdavanja urbanistigko
tehnickih uslova, odnosno riesenja o lokaciji.

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanistigke parcele, kao

unutar blokova. Podzemnim garazama date su posebne urbanistidke parcele. U zonama
planiranog viseporodicnog stanovanja, zone su podijeliene po urbanistidkim parcelama,
podzemne garaZe i povrsinsko parkiranje u ovim zonama detaljno e biti obraden y projektnoj
dokumentaciji prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima Za ove urbanisti¢ke parcele.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

U zoni stanovanja velike gustineneophodno je obezbijediti visok stepen usaglasenosti
morfologije stambenih blokova arhitektonskog izraza. Razlog je prvenstveno u visokom indeksu
izgradenosti, ali i u potrebi da se ova funkcionalna cjelina Prepoznaje i u vizuelnom smislu. U
kontekstu oblikovanja na nivou stambenog bloka, Preporucuje se tretman krovova kao ravnih sa
prohodnim zelenim terasama, odnosno primjena krovova blagog nagiba sa odgovarajuéom
atikom.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitetnoj materijalizaciji parternih povrsina.

U zoni stanovanja male gustine, takode je potrebno obezbijediti usaglagenost arhitektonskog
izraza i materijalizacije. Preporuéuju se razligiti tipovi urbane vile u zadatim gabaritima. Za
porodiCne objekte preporucuje se ravan krov ili kosi kroy nagiba do 30°,

Pri oblikovanju objekata u zoni centralnih djelatnosti preporuéuje se likovni izraz koji isti¢e
tehnoloski karakter kroz materijale, velike povr§ine fasada yz koloritne akcente.

Urbana oprema, komercijalni natpisi i Panoi treba da budu oblikovani i realizovani na visokom
likovnom nivou. Na isti nagin tretirati rasvjetu javnih povrsina.

Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti
Istovremeno sa projektovanjem objekata preporucuje se da projektanti predloZe primjenu djela
likovnih umjetnosti, u zavisnosti od funkcije prostora, mogucnosti sagledavanja i potrebe za
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naglasavanjem znacaja nekog prostora. Kao likovni izraz posebno se preporucuje skulptura. Kod
vecih fasadnih povrsina Preporucuje se primjena murala.

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Planirane zelene povrsine
Granicom plana su obuhvaéene slijedece kategorije zelenila:

Zelene povrsine

— Linearne zelene povrsine (uz parkinge i saobracajne ulice) — povrsine javne namjene

— Zelenilo viseporodi&nih stambenih objekata i blokova — povrsine javne namjene, povrsina
8,60 ha

— Zelenilo individualnih stambenih objekata-povrsine ogranidene namjene, povrsina 0,4 ha

— Zelenilo centralnih djelatnosti (poslovanje) — povrsine javne namjene povrsina 3,39 ha

— Zelenilo objekata prosvjete i zdravstva i kulture — povrsine obraniéene namjene, povrsina
1,78 ha

— Park — povrsine javne namjene, povrsine 0.01 ha

Ukupna povrsina zelenila na nivou gradevinskih parcela (na nivou plana) iznosi 14,18 ha
(odnosno 47% povrsine). :

Zelene povrsine ograni¢enog namjene

Zelene povrsine javnog koriséenja

Linearno zelenilo - drvoredi du3 saobracajnica i parkinga.
Vegetacija pored saobracajnica ima velikog uticaja na opstu sliku urbanog pejzaza. Zato se
zelenilu saobraéajnica  treba posvetiti znacajnija paznja. Njegovo planiranje, realizacija i
odrZavanje je sastavni dio profesije pejzaznog arhitekte.
Pod pojmom drvoreda se podrazumijeva linijski oblik zelenila Ciji je osnovni gradivni element
drvo. Na teritoriji grada postoje razli¢iti tipovi drvoreda: PO polozZaju (jednostrani, dvostrani,
drvoredi sredinom saobracajnice), po strukturi (jednoredni, dvoredni i viSeredni), po broju vrsta u
drvoredu (homogeni i heterogeni), po kompoziciji (drvoredi sa travnim basticama i drugim biljnim
elementima).
Postojece drvorede treba zadrZati uz postepenu zamjenu prestarjelih i suvih stabala. Kod obnove
drvoreda vaZe sledeéi uslovi:
- drvorede obnavijati vrstom drveéa koja dominira u drvoredu ukoliko se pokazala
adekvatnom u datim uslovima;
- predvideti sadnju $kolovanih sadnica (visina sadnica min. 3,5 m, stablo &isto od grana do
visine od 2,5 m, i Prsnog precnika najmanje 10 cm).
- lzgraden sistem zelenih povrsina sa znadajnim udjelom parkovnog uredenja znacajan je
indikator gradske slike nekog prostora.

Zelenilo viSeporodi¢nih stambenih objekata i blokova

Postojece zelene povrsine sanirati, a one koje budu planirane planskim dokumentima, treba
definisati u okviru javne ili posebne parcele sa javnim rezimom kori$cenja.

Planom je predvideno formiranje blokovskog zelenila nad podzemnim garazama. Za formiranje

Gardenia jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis, Pittosporum tobira, Cotoneaster
horisontalis, Siringa chinensis, Pinus mugo var “mugus”).

Na ovoj povrsini projektom predvidjeti formiranje razligitih sadrzaja, miran odmor, djedija igralita,
fontane, ¢esme sa dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadrZaje a na pojedinim mjestima
formirati pergole ili grupacije u kojima ¢e dominirati Puzavice. Akcenat treba staviti na
ozelenjavanje u niskim li§éarima i Cetinarima a gdje je moguce praviti replike “prirodnog vrta” tj.
kombinaciju vodenog toka, sitnog cvijeca i patuljastih &etinara. Zato je ova vrsta ozelenjavanja
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specifiCna jer je potrebno stvoriti ambijent i u tom slugaju Je moguce kao akcenat formirati i neku
vrstu replika na temu vrta.

sadnje visokog drveéa pa izvrsiti presadivanje visokih kvalitetnih sadnica (ukoliko su predvidene
Za uklanjanje) na ove povrsine koje je potrebno odrzavati | zastititi.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti
ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnigtva biti prioritet.

Kod zelenih povrsina stambenih objekata i blokova vaze sledeéi uslovi:

- potrebno je da postoji projekat zelene povrsine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno
odredenom granicom, unutrasnjim saobracajnicama.:

- zelenilo treba da bude reprezentativno;

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim grupacijama,

- planirati mjesta za postavljanje skulptura,

- planirati vodene povrsine (viestacka jezerca, fontane),

- SadrZaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, i dr.),

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

- sadrZaj treba da obuhvati sve starosne grupe,

- svaka gradevinska parcela mora da sadrzi najmanje 30% zelenila,

- zasade pazljivo planirati tako da imaju visoku biolosku, funkcionalnu i estetsky vrijednost,

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gaZenje, :

- Nha povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, korisriti elastiéne zastore |
opremiti ih atraktivnim Spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice) koje su
atestirane,

- normativ za odredivanje potrebne povrsine djecjeg igralidta za djecu od 1 do 3 g. iznosi 1
m? po djetetu, a uobi¢ajena veli¢ina je1001 m?, aza djecu od 3 do 7 g. normativ je5m?
po djetetu (P = 300 do 500 m?),

- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smede i
dr.),

- projektovati hidrantsku mrezy za zalivanje.

Narogito je znadajno kroz razradu dalje planske dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
oCuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podru&ju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

Zelenilo objekata prosvjete i zdravstva
Oblikovanje zelenih i slobodnih povrSina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora:
predskolska ustanova i osnovna, zdravstvena ustanova.
Velic¢ina $kolskog dvoriita van centra grada treba da bude 25-35 m?2 po uceniku, uzevsi u obzir
samo jednu smjenu. U gustom tkivy blokovske izgradnje optimalna povrsina po uéeniku moze da
bude 10-15 m® a nikako manje od 4 m®%. U vrtiéima za djecu predskolskog uzrasta treba
predvidjeti najmanje 15 m2 otvorenog prostora po jednom djetetu. Za vrti¢ kapaciteta cetirj
vaspitne grupe sa ukupno 100 djece mora se obezbijediti najmanje 1500 m? otvorenog prostora
namijenjenog djeci.
Kod zelenih povrsina prosvjete i zdravstva vaze sledegi uslovi:
- ozelenjavanje vrsiti u pejzaznom stilu, voditi raduna 0 vizurama, osuncanosti, odnosu
svijetlosti i sijenke i potrebi stvaranja zasjene,
- Uz ograde planirati gu$ée zasade Zbunja i visokog drveée kao sanitarno-higijensku j
vizuelnu barijeru od spoljnih uticaja,
- koristiti vrste razli¢itog kolorita i fenologkih karakteristika, zatim vrste koje luée fitoncide |
poboljSavaju biologku vrijednost vazduha,
- ne smiju se koristiti otrovne vrste i vrste koje izazivaju polensku alergiju, a na zelenim
povrS§inama predskolske ustanove i osnovne Skole ne koristiti bilike sa trnovima,
- Zatravnjake koristiti kvalitetne travne smjese otporne na susu i gazenje,
- na slobodnim povrsinama predskolske i $kolskih ustanova koristiti meke zastore od
najkvalitetnijih materijala, zatim planirati izgradnju manjih povr§ina za edukativni uzgoj
bilja i platoa za odmor i zabavu uéenika,
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- Na povrSinama za igru predskolske djece obezbijediti potrebnu zasjenu, obraditi ih
elasticnim zastorima i opremiti rekvizitima koji moraju biti atraktivni, laki za odrzavanje |
atestirani (oprema za igru treba da omoguci kreativnost igre i smanji mogucénost
povrijedivanja djece),

- predvidjeti Gesme i/ili fontane,

- urbani mobilijar treba da bude funkcionalan i savremenog dizajna

- projektovati hidrantsku mrezyu za zalivanje,

- postojece vitalno i funkcionalno zelenilo oéuvati i uklopiti u nova pejzazna rjesenja.

Uredenje vrsiti na osnovy projektnog riesenja.

Zelenilo objekta kulture
Kod zelenih povrsina za kulturu vaZe sledeéi uslovi:
- ozelenjavanje vrditi u pejzaznom stilu, voditi raéuna 0 vizurama, osun&anosti, odnosu
svijetlosti i sijenke i potrebi stvaranja zasjene,
- Kkoristiti vrste razliCitog kolorita i fenoloskih karakteristika, zatim vrste koje luée fitoncide i
poboljSavaju biolosku vrijednost vazduha,
- Ne smiju se koristiti otrovne vrste i vrste koje izazivaju polensku alergiju, a na zelenim
povrSinama preds$kolske ustanove i osnovne Skole ne koristiti biljke sa trnovima,
- za travnjake koristiti kvalitetne travne smjese otporne na suguy i gazenje,
- koristiti poplo&anje od postojanih po prirodnih materijala visoke estetike,
- predvidjeti éesme ifili fontane, :
- urbani mobilijar treba da bude funkcionalan i savremenog,
- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje,
- Ppostojece vitalno i funkcionalno zelenilo oCuvati i uklopiti u nova pejzazna rjesenja.

Parkovsko zelenilo
Predvidena je izgradnja manjih parkovskih povrsina, koje predstavijaju jasne kompozicione
cjeline.
Parkove projektovati kao povrsine javnog kori¢enja sa sadrzajima u funkciji rekreacije i to:
zelene povrsine, Setne staze, prostori za odmor, djegija igralista, odgovarajuci vrtno-arhitektonski
elementi i urbani mobilijar. Adekvatnom organizacijom i opremom prostora obezbijediti optimalne
uslove korisnicima razligitin starosnih grupa.
Kod zelenih povrsina parka vaze sledeéi uslovi:
- zelenilo treba da &ini min. 70% od ukupne povrsine parka,
- kombinovati otvorene parterne povrsine sa visokim drvenasto-Zbunastim zasadima koji
rasclanjuju park na povezane cjeline,
- Za ozelenjavanje koristiti autohtone biline vrste i odomacene egzote,
- Posebnu paznju pokloniti brzorastuéim dekorativnim vrstama,
- formirati kvalitetne travne povrsine otporne na suguy gaZenje,
- formirati mrezu poploganih pjesagkih staza sa prostorima za odmor, platoe za odmor
odraslih i mjesta za igru djece,
- Na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, obraditi ih elasti¢nim
zastorima i opremiti atraktivnim rekvizitima (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice i sl.)

- Za objekte parterne arhitekture koristiti savremene kao i prirodne materijale; ne
primjenjivati asfaltne zastore,
- prostore upotpuniti postavijanjem elemenata urbanog mobilijara (fontane, &esme,
skulpture, kandelabri, klupe, kante za otpatke i dr.),
- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje,
- postojece vitalno i funkcionalno zelenilo oéuvati i uklopiti u nova pejzazna riesSenja.
Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rie$enja.
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene povrsine ogranicenog kori§éenja:

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smisly predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga
povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosii detalji, kao bazencic, cesma.

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicy parcele, kako bi
povrsina djelovala sto kompaktnije.

Ograda okuénice: Funkcija ograde zavisi od potreba viasnika, ponekad je ogradom poterbno
oznaciti veli¢inu i definisati prostor okuénice — parcele sa objektom, ponekad djelimicno ili u

konacan oblik i unose mirnoéuy u nase okruzenje.
Sto je oblik ograde jednostavniji i jasniji, njen izgled je liepsi. Ulazna vrata za pjesake i automobil

Kod nas se koristi zaista impozantan broj biljnih vrsta za formiranje Zivica u kombinaciji s
kamenom ili samostalno. Za oblikovanje slobodno rastuéih ili strogo oblikovanih zivica najéescée u
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Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavija vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali elemente urbanog,
preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju trga, pjesackih komunikacija vodenih sistema
(fontane, Cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetlienje). Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveéa.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjieSenju uz pridrzavanje
vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:
- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1 988 )
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 | JUS
U.C7.113/1991)
- Pravilnik o tehnikim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 191)

[ INFRASTRUKTURA: [

Saobraéaj:
Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rieSavano je u funkciji planiranih namjena pojedinaéno | manjih
cielina. TezZilo se da svaki korisnik svoje potrebe sa pParkiranjem rie$ava u okviry svoje

uslov da se obezbjedi neophodan broj parking mijesta za stambeni dio.
Naprijed navedeno znagi da je potrebno obezbjediti ukupno min 4479PM za stanovanje i 1989 za
poslovanje; i max 6718 PM za stanovanje i 7955 za poslovanje. Do sada je izvedeno 1 56PM na
terenu i 380PM u podzemnim garazama.
Smjernice za UTU bile bi da se obezbijedi potreban broj parking mjesta zavisno od namjene, a u
skladu sa nevedenim Pravilnikom
Ovim planom je prihvaéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili
U neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
Pri projektovanju klasi&nih garaZa postovati sledecée elemente;

- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 22 m;

- dimenzije PM min. 2,5x5,0 m;

- $irina unutarénjih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
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Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako
3 PM obezbijediti (koliko Je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivi¢enjem.

Napomena

Proraéunati broj parking mjesta nadzemno i podzemo parkiranje predstavljaju
tacan broj parking mjesta i ne izlaze iz okvira pravilnikom propisanih standards -
normativa parkiranja za ovu vrstu objekata.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni&kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI, list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovy vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehniéke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopuhjeno
izdanje)

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezy odrediée nakon izrade

~ projektne dokumentacije struéne siuzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:
——=Romunikaciona mreza:

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniCkim i drugim uslovima za
projektovanije, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sllist CG broj 41/15).

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u Svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vazec¢im tehnigkim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2,

Geolosku gradnju terena g&ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i y
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture Su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrSinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiko-tehnickim uslovima kod oviadc¢enog

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata ("SI.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa

Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistiEko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Oviaséeno sluzbeno lice ||
: Za izgradnju i legalizaciju objekata
Obrada grafi¢kih priloga : - Vesna Doderovi¢,dipl.inz.arh
Vlatko Mijatovic, teh. : / /

braite  Tyopofu

-

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-3

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

12
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CRNA GORA

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314

Podgorica, 23.04.2019.godine

DUP ,Radoje Daki¢"
Urb. parcela br 22

Podnosilac zahtjeva,

"RADOJE DAKIC" ad Podgorica u steéaju

R-1:1000

Naziv grafickog priloga
GEODETSKA PODLOGA

Graficki prilog
br.1
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CRNA GORA DUP ,Radoje Daki¢"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 22

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.04.2019.godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u ste¢aju

glanirane intervenci['e'
. _ Rusj se

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Grafiéki prilog
ANALIZA POSTOJECEG STANJA I OBLICI br.2
INTERVENCDIA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314

Podgorica, 23.04.2019.godine

DUP ,Radoje Daki¢'
Urb. parcela br. 22

Podnosilac zahtjeva,

"RADOJE DAKIC" ad Podgorica u steéaju

Povrsine za centralne djelatnosti

R-1:1000

Naziv grafickog priloga
PLAN NAMJENE POVRSINA

Graficki prilog
br.3
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

DUP ,Radoje Dakic'

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-314

Podgorica, 23.04.2019 godine

Urb. parcela br. 22

Podnosilac zahtjeva,

Poslovanje, administracija,
ugostiteljski obj., trzni centar...

"RADOJE DAKIC" ad Podgorica u steéaju

R-1:1000

Naziv grafickog priloga
DISTRIBUCIJA SADRZAJA,SPRATNOST I
KARAKTERISTIKE OBJEKATA

Graficki prilog
br.4
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CRNA GORA DUP ,Radoje Dakic¢"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. ;;arcelé br. 22

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-314 Podnosilac zahtj
; , i tieva,
Podgorica, 23.04.2019.godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecaju

1834| 6601599,11|4699960,33
1835| 6601599,90{4699960,30
1836| 6601600,84]4699960,18"|
1837 6601601,55[4699960,03
1838 6601602,35[4699959,79
1839| 6601603,19[4699959,46
1840| 6601603,84|4699959,14
1841| 6601604,61|4699958,68
1842 6601605,28|4699958,20
1843| 6601605,90(4699957,67
1844| 6601606,48|4609957,00
1845| 6601607,02|4699956,45 |
1846| 6601607,50(4699955,78 |
1847| 6601607,93|4699955,04 |
1848 6601647,25(4590881,47
1849| 6601648,13|4699879,61
1850| 6601648,79|4699877,76
1851| 6601648,97 |4699876.97
1852| 6601649,08|4699876,17
1853| 6601649,14|4699875,17
1854| 6601649,11[4699874,48
1855 6601649,02(4699873,65
1856| 6601648,86|4699872,83
1857| 6601648,63|4699872,04
1858| 6601648,33|4699871,23
1859| 6601647,95)4699870,45
1860| 6601647,58|4699869,82
1861| 6601647,10|4699869,12
1862| 6601646,58|4699868,50
1863 6601645,95|4699867,85
1864| 6601645,37|4699867,35
1865| 6601644,66|4699866,83
1866| 6601643,96|4699866,41
1867| 6601576,36|4699829,18
1868| 6601575,62|4699828,81
1869| 6601574,87|4699828,51
1870| 6601574,04|4699828,26
1871| 6601573,23|4699828,08
1872| 6601572,42|4699827,98
1873| 6601571,54|4699827,94
1874| 6601570,73|4699827,97
1875| 6601569,94|4609828,07
1876| 6601569,11|4699828,24
1877| 6601568,28 (469982848
1878| 6601567,53(4699828,78
1879 6601566,76|4699829,15
1880| 6601566,03|4699829,59
1881| 6601565,37 [4699830,06
1882| 6601564,74|4699830,60
1883| 6601564,10[4699831,26
1884| 6601563,61[4699831,84
1885| 6601563,10|4699832,57
1886| 6501562,71|4699833,25
1887| 6601522,72|4699908,48
1888| 6601522,37 [4699909,22
1889| 6601522,08|4699909,97
1890| 6601521,85(4699910,75
1891 6601521,69|4699911,54
1892 6601521,59[4699912,36
1893| 6601521,55(4699913,17
1894| 6601521,50|4699914,02
1895 6601521,70(4699914,86
1896 6601521,85(4699915,61
1897| 6601522,10|4699916 44
1898| 6601522,38|4699917,16
1899| 6601522,76(4699917,93
1900| 6601523,16[4699918,61
1901| 6601523,67 [4699919,32
1902| 6601524,20|4699919,95
1903| 6601524,74|4599920,49
1904 6601525,35[4699921,02
1905| 6601526,01/4699921,50
1906| 6601526,73|4699921,04
1907| 6601594,29|4699959,09
= ! 1908| 6601595,07|4699959,48
|1 l 6601598.28 |4699960 30 |1909 6601595,82 469995077
: L 1910| 6601596,64 |4599960,02

1911| 660159746 |4699960,19

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN PARCELACIIE br.5
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DUP ,Radoje Dakic"
Urb. parcela br. 22

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314

Podgorica, 23.04.2019.godine

Podnosilac zahtjeva,
"RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecaju

297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330

6601599,31
6601599,77
6601600,10
6601600,53
6601600,89
6601601,19
6601601,67
6601601,96
6601602,27
6601602,54
6601642,75
6601568,03
6601528,02
6601527,79
6601527,69
6601527,58
6601527,56
6601527,57
6601527,66
6601527,81
6601527,92
6601528,06
6601528,23
6601528,41
6601528,74
6601528,93
6601529,24
6601529,63
6601597,18
6601597 ,44
6601597,92
6601598,20
6601598,63
6601598,86

4699954,32 l
4699954,28 |
469995421
4699954,07
4699953,91
4699953,75
4699953,40
4699953,14
4699952,78
4699952,39
4699877,16
4699836,01
4699911,30
4699911,81
4699912,15
4699912,69
4699913,04
4699913,58
4699914,09
4699914,60
4699914,85
4699915,12
4699915,40
4699915,64
4699916,02
4699916,19
4699916,44
4699916,68
4699953,83
4699953,96
4699954,15
4699954,22
4699954,30
4699954,32

R-1:1000

Naziv grafickog priloga

Graficki prilog

PLAN PARCELACIJE I REGULACIJE br.6
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CRNA GORA DUP ,Radoje Dakic"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 22
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314 _ Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.04.2019 godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecaju
R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE br.7
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CRNA GORA DUP ,Radoje Daki¢"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 22
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314 . Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.04.2019.godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecaju
1S TS 10/0.4 kv
i TS TS 10/0.4 kV Nova
Kabal 10 kv

----- Kabal 10 kV - Novi
Kabal 10 kV - Ukida se

Kabal 10 kV - Izmjesta se

Granica trafo reona

@ Oznaka trafo reona

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Grafi€ki prilog
ELEKTROTEHNICKE INFRASTRUKTURE br.8
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DUP ,Radoje Dakic"

A
CRNA GOR Urb. parcela br. 22

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora |
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-314

Podgorica, 23.04.2019.godine

. Podnosilac zahtjeva,
"RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecCaju

Vodusnadbi'euapjg
Vodovod

Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

Vedovod viseg reda
Planirani vedovod vieg reda

HIN

Ukidanje vodovoda viSeg reda

Fekalna kanalizacija

Kanalizacioni vod
smwme Planirani kanalizacioni vod
—— Kanalizacioni vod viseg reda
DEERE Planirani kanalizacioni vod viseg reda
T, Smjer odvodenja
Atmosferska kanalizacija
— Kanalizacioni vod
-—— Planirani kanalizacioni vod
S——. Ukidanje kanalizacionog voda
Kanalizacioni vod viseg reda
- e e Planirani kanalizacioni vod viSeg reda

Granica slivne povriine
ey Smijer odvodenja

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
HIDROTEHNICKE INRASTRUKTURE br.9
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CRNA GORA DUP ,Radoje Daki¢"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 22

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-314 _ Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.04.2019.godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecaju

e Postojeci TK podzemni vod

Postojec¢e TK okno

e i s e Planirani TK podzemni vod
if. Planirano tk oknb
R-1:000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE | br.10
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CRNA GORA DUP ,Radoje Dakic’

GLAVN! GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 22

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj. 08-352/19-314 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.04.2019.godine "RADOJE DAKIC" ad Podgorica u stecCaju

PovrSine javne namjene

Povr$ine ograniéene namjene

- Linearno zelenilo

R-1:000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE br.11
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