URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

08-352/19-2738
3. jun 2019. godine

i Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Urbanistitkog projekta “Stara Varo$ - dio
zone A” (“SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Marka
Pavli¢evi¢a iz Podgorice (br. 08-352/19-2738 od 19. aprila 2019. godine), za gradenje novog
objekta, izdaje:

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanistitkoj parceli 23
(povriine 783 m?), kojoj pripada prostor katastarskih parcela 3411/4 i 3411/5 KO Podgorica lll, u
zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Stara Varos - dio zone A"

U povrsini urbanisticke parcele 23 (783,29 m?), osim povrSine katastarskih parcela 3411/4 i
3411/5 (ukupne povrsine 128 m? - podatak iz lista nepokretnosti br: 7842; nosilac prava svojine:
Pavliéevi¢ Radomana Marko), uéestvuje i katastarska parcela 3906/50 (povrSine 656 m? -
podatak iz lista nepokretnosti br. 3217; nosilac prava svojine: Cma Gora - subjekat raspolaganja
Glavni grad) KO Podgorica Ill. Precizan podatak o ue$¢u povrdina katastarskih parcela u
povrsini urbanisticke parcele 23 bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu,
koji izraduje preduzece oviascéeno za geodetske poslove, nakon éega je elaborat neophodno
ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Marko Pavli¢evié

: I

4. POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7842, izdatog od Uprave za nekretnine 25. aprila
2019. godine i kopije plana od 13. maja 2019. godine, u zahvatu katastarskih parcela 3411/4 i
3411/5 KO Podgorica Il nema izgradenih objekata.

Urbanisti¢ki projekat “Stara Varo$ - dio zone A” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br.
52/18) izraden je na osnovu Odluke o izradi br. 01-031/18-3058 od 18. aprila 2018. godine
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 14/18), po posebnom postupku u skladu sa
odredbama Clana 219 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18 i 63/18), a u vezi sa ¢lanom 162c derogiranog Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 1 33/14). U &lanu 162c¢ se navodi “Planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu
ovog zakona, za koje je vrijeme na koje su donijeti isteklo, mogu se izradivati i donositi po
posebnom postupku. Posebni postupak iz stave 1 ovog ¢lana moZe se primjenjivati pod
uslovima: da je planski dokument, u pogledu namjene i koncepcije prostora, uskladen sa
planskim dokumentom Sire teritorijalne cjeline, da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni
urbanisticki parametri | da se planski dokument uskladuje sa propisom kojim se blize ureduje
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sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrsina, elementi urbanistiCke
regulacije i jedinstveni grafiCki simboli.“

U vezi sa navedenim, prilikom izrade Urbanistickog projekta “Stara Varo$ - dio zone A’
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 52/18) nije vrSeno aZuriranje katastarsko-
topografske podloge vec je planski dokument izraden na podlozi na kojoj je raden inicijani plan,
Urbanistiki projekat "Stara Varo$ - dio zone A" ("Sluzbeni list RCG - opstinski propisi”, br.
19/04), te tako katastarske parcele 3411/4 i 3411/5 iz lista nepokretnosti 7842 KO Podgorica Il
nisu evidentirane u navedenoj podlozi, jer su evidentno formirane nakon $to je donesen inicijaini
planski dokument.

List nepokretnosti br. 7842 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 3411/4 i
3411/5 iz navdenog lista sastavni su dio ovih uslova.

U listu nepokretnosti br. 7842 KO Podgorica Ill, za katastarske parcele 3411/4 i 3411/5, ne
postoje tereti i ogranicenja.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele 23 definisana je kao povrSina za mjesovitu
namjenu (dio koji je planiran kao povrsina za izgradnju) i povrsina za pejzazno uredenje - zelene
povrsine ograniene namjene. U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima (Sluzbeni list Crne Gore, br. 24/10 i 33/14) povrine mjeSovite namjene su
povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znagajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviaduju¢a, a na ovim povrSinama mogu se
predvidjeti: stambeni objekti; objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje
podrugja; trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podruéja obuhvaéenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti,
skladista, stovaridta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteZznoj namjeni; objekti komunalnih
servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja; stanice za snabdijevanje motornih vozila
gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom; parkinzi i garaZze za smjestaj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i garaze za smjestaj
vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). U skladu sa istim Pravilnikom u zelene povrSine
ogranitene namjene ubrajaju se: sportsko rekreativne povrSine; povrSine pod zelenilom i
slobodne povrSine u turizmu (uz hotele i turisticka naselja, zelenilo kampova, objekata nautickog
turizma, zdravstvenog turizma, odmarali$ta i hostela, planinarskih i lovackih domova); povrsine
pod zelenilom i slobodne povr§ine uz obrazovne ustanove i zdravstvene objekte, specijalizovani
parkovi (zoo parkovi, botani¢ke baste, memorijalni parkovi, etnografski parkovi) i drugi.

Pravila parcelacije i regulacije, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko
oblikovanje

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17, 44/18, 63/18 i 11/19), urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz graficke
priloge i tekstualni dio i to: parcelaciju; urbanisticko-tehnicke uslove i nivelaciju; programske
pokazatelje sadrZaja zona i fizickih obima sadrzaja, i spratnost objekata i distribucija sadrzaja.

Povrsina urbanisticke parcele 23 iznosi 783,29 m”.

Spratnost planiranog objekta na urbanistickoj parceli 23 je Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri
sprata).

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanistiCke parcele, kao
osnovne urbanistiCke cjeline. Granice urbanistickih parcela, u najveéem dijelu prostora, definisu
objekat u odnosu na saobracajnice i druge komunalne infrastrukture i prostore.

Granice gradevinskih parcela postojeéih objekata porodiéne gradnje, koji su planom uklopljeni
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podrazumijeva granicu viasnistva zemljiSta po katastru nepokretnosti, ukoliko planom nije
drugatije predvideno. Ovo iz razloga $to se (u dijelu poroditne gradnje) radi o parcelama sa
visokim stepenom iskori§¢enosti. Kod svih stambenih objekata postoji moguénost da se
prizemlja pretvore u poslovni prostor u zavisnosti od Zelja i potreba viasnika.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno3enje na teren.

Visinska regulacija je predodredena postojeéom konfiguracijom terena i uspostavijenim
odnosima sa susjednim viSeporoditnim stambenim objektima.

Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobraajne mreZe, pri emu je
vodeno ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote prikazane na geodetskoj podiozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobracajnica i
detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kota iz nivelacionog plana.

Na osnovu uvida u predhodno donesene planerske dokumente i zate€eno stanje devastiranog
prostora, a koji posredno ili neposredno uti¢u na ovaj prostor, daje se prijedlog za odredivanje
urbanisticko-tehnickih uslova izgradnje i prostornog uredenja na ovom lokalitetu.

Postojeci stambeni objekti koji se dograduju i nadgraduju moraju da ispunjavaju sljedece uslove:

= spratnost moze biti od P+1 do P+2+Pk u gabaritima koji su dati u grafickim prilozima uz
eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika;

= kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojecih prostorija;

* materijali za spoljnu obradu fasada trebaju se uskladiti sa materijalima na postojec¢im
dijelovima objekata koji se dograduju, a djelovi koji se nadograduju izvode se od savremenih
gradevinskih materijala uz malterisanje fasade i bojenje u principu bijelom bojom;

= ukoliko je DUP-om predviden obodni zid na ofuvanim ostacima isti se izvodi od kamena, a
ukoliko se u cjelini rekonstruie isti se moze izvoditi od kamena ili drugog savremenog
materijala uz maltrisanje i bojenje zida bijelom bojom.

Postojeéa struktura i vrijednost objekata na podruéju danasnje Stare Varosi opredjeljila je i
uticala na stepen arhitektonske intervencije, stvaraju¢i odredene zone, koje ukljuéuju objekte
razliCitog karaktera i obezbjeduju hronoloski kontinuitet. Na osnovu toga uspostavijeni su
sliede¢i stepeni arhitektonske intervencije za nove objekte u za$tiéenim zonama: Sa ciljiem
ostvarivanja neizbjeznog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta, uspostavila
se grupa objekata koji se podizu u zastiéenim zonama koje takav kontinuitet dozvoljavaju, kako
po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih
objekata moze se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rjeéniku uklapaju u
postojeci ambijent. Pogresno bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrzavanje okolnih
objekata, veé izviesne asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretoeno u novu formu, nove
volumene i njihove prostorne odnose.

U zadrzanim fiziCkim strukturama broj stambenih jedinica nacelno se predvida za jedno
domacinstvo, mada, zavisno od veli€ine gabarita, u dijelu objekata postoji moguénost izgradnje
dvije stambene jedinice.

Sirina fronta novih objekata definisana su generaino mjerom od 3est, odnosno dvanaest i
petnaest metara za kuce u nizovima. Za postojece objekte zadrzavaju se mjere zate¢enog
stanja.

Visina objekata definisana na relevantnom grafitkom prilogu pretpostavija disciplinovan odnos
korisnika, naro¢ito kod novoplanirane izgradnje, vodeci racun o situacijama kada je ova gradnja
u neposrednoj okolini zate¢enih objekata - posebno zasti¢enih kulturno-istorijskin spomenika i
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ambijentaino vrijednih objekata.

Garaze u okviru objekta uslovljene su kod slobodnostojecih i dvojnih ku¢a, a po ocjeni organa za
sprovodenje plana i kod kuéa u nizu, $to se odnosi i na otvorenu mogucnost uslovljavanja
garaziranja vozila u okviru parcele.

Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogu¢ava se izgradnja podruma u funkciji
pomoénog prostora stanovanja.

Zavisno od predhodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne
mogu biti nizi od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u slucajevima gdje se prizemije
predvida kao poslovni prostor, u kom sluéaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog
terena. Za kuée u nizu kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu
kote srediSnjeg objekta niza.

Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodice se istovremeno, kao cjelina, prema
definisanim uslovima. Da bi se obezbijedila neophodna urbanistitka disciplina, objekti se mogu
graditi istoviemeno i samo do kraja faze gradevinskih radova (uklju€ujuci pokrivanje i zatvaranje
objekta), a onda se mogu i individualno zavrsavati.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe. Kako se navodi u planskom dokumentu, pozeljno
bi bilo bar uraditi idejne projekte na nivou plana, a realizaciju vrSiti po fazama, da bi se mogli na
osnovu istog davati uslovi priklju¢enja objekata na vodovod i kanalizaciju.

Zbog fazne izrade planiranih objekata i viasni§ta na parcelama moguce je fazno realizovati
garazu uz planirano funkcionalno povezivanje.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba), a
u sluéaju zidanja drugim materijalom, obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. Isto se
odnosi i na graniéne zidove izmedu susjednih parcela, gdje za to postoje uslovi ili se ukazuje
potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sauvane autenticne kapije, pri Cemu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) zZitane ograde treba prekriti Zivicom, puzavicama ili cvijeCem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i u
dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije, korisnik je u obavezi nadleznom organu da dostavi na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, Sto je od posebnog znaéaja u slu€ajevima
neposrednog dodirivanja objekata.

Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrucju zahvata
zone urbanistiCkog projekta tezilo se da se zadovolje sljedeci uslovi: perceptivno sagledavanije u
kretanju, polozaj Covjeka u prostoru i postojeci kvalitet izgradenosti.

Parternom materijalizacijom prostora, pjesackih tokova, ulica, trgova, kao i mjesta susreta
gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

Razmjestajem drvoreda, ukrasnog zelenila, ofuvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom
interesu urbane sredine je vedi.

Urbana oprema sa uli€nim osvjetlienjem dobro rijeSena, daje svoj poseban udio u vizuelnim
efektima, pa je treba kontrolisati.

Prosgor_ zas‘;titnog_ zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti
§at;lrz_ajem atraktivnog izgleda ka poboljSanju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ¢e se realizovati
zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradana.

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
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striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Preporuéuje se da se buducim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija uslovi
kvalitetna i atraktivna materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski izraz.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati. Naglasak treba staviti na predvideni trg sa
niskim drvoredom G&ije poploganje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare Varosi.
Preporucuje se poploanje sa lomljenim kamenom.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze Ce se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima koji odgovaraju ambijentu Stare Varo$i, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normaine
funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijin
objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivac je crijep, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporuuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuuje se za prozorske otvore odnos
irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafi¢kim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljucke je potrebno raditi u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta i uslovima
priklju€aka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rjeSavanju
mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduzen za
sprovodenje plana moze formirati struéno tijelo ¢iji ¢lan obavezno mora biti i Obradiva¢ odnosno
autor plana.

Izradi tehnicke dokumentacije treba da prethodi izrada elaborata parcelacije po Urbanistickom
projektu ,Stara Varos - dio zone A”, u skladu sa ¢lanom 13, tacke 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade
i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18), u
cilju preciznog utvrdivanja povrSine katastasrke parcele i njenog u¢eséa u povrsini urbanisticke
parcele. Elaborat, izraden i ovjeren od strane preduzeca ovlaséenog za geodetske poslove,
mora biti ovieren u Upravi za nekretne - Podruénoj jedinici Podgorica. Ukoliko se ispostavi da
postoji neslaganje izmedu postojecih granica parcela i azurirane parcelacije, mjerodavne su
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granice koje su utvrdene elaboratom.

Planirana pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli 23 naslanja se na poziciju planiranog objekta
na urbanistickoj parceli 22.

U planskom dokumentu ne postoje koordinate gradevinskih linija na urbansitickoj parceli 23, ve¢
iz editabilne forme plasnkog dokumenta izvadene koordinate planirane pozicije objekta na ovoj
urbanistickoj parceli.

U skiadu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izradnji objekata (“SluZzbeni list Crne
Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utide
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Napomena: Detaljan uvid u Urbansiti¢ki projekat “Stara Varo$ - dio zone A" moze se izvrSiti u
Registru planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet
stranici: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrugja opStine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje poginju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem. U tom smislu preporuke za
projektovanje aseizmickih objekata frebaju biti sastavni dio urbanistiéko tehniékih uslova, i one
predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju op3tih preporuka za urbanistiéko
planiranje i projektovanje za posmatrano podruéje. Stete izazvane elementarnim nepogodama u
Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih
vietrova. Posto su Stete od elementamih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi€no identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavijaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od zemljotresa potrebno postupiti u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Praviinika o tehnickim normativima za izgradnju objekata u
seizmi¢kim podruéjima (“Sluzbeni list SFRJ“, br. 52/90). Sve proradune seizmitke stabilnosti
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi€ke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog
znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa. Objekte koji ne spadaju u
visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ“ br. 39/64).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda kao $to su:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opSte opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Preventivna mjera za$tite od poZara je postavijanje objekata na &to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniékim
normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91), Pravilnik o
tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekata povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za za$titu visokih objekata od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84), Pravilnik o
tehniCkim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list SFRJ, br.24/87),
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Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tednosti (“Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snadbijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladi$tenju i pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71) i
Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa
(“Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71 i 26/71). Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena
je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i
protivpozarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (“Sl. list Crne
Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade tehniCke
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i miljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Jedan od osnovnih cilieva je za$tita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloSke

ravnoteze. Problem zastite podrucja zahvaéenog urbanisti€kim projektom treba posmatrati u

okviru prostora grada i Opstine i ¢itavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

» Zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciSéavanje kanalizacije, uklju€ivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

» Zastitu tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti priklju¢ke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),

= Zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjemicama i predvidenim
mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podruéje plana ¢e predstavijati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti $to uz pejsazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio
drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda
prisutni, pa je njinovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Zakonom o zastiti Zivotne sredine regulisana je izrada posebnog separata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu. Preporuéuje se buduéim Investitorima da ispostuju odredbe gore pomenutog
Zakona u dijelu izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijin zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je
voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

lzgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugoroénom razvoju grada mora biti usmjerena ka
izgradnji jedinstvenog sistema zelenila. Zelenilo u stambenim zonama i zonama centrainih i
drugih djelatnosti predstavija znagajan dio u zelenim povr§inama grada. Oblikovanje ovih
zelenih povrsina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora (stanovanje, javne namjene).
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PreporuCuje se u osnovnoj matici gradnje (urbana dogradnja, gradnja na novim povrsinama)
primjenjivanje i tipologije "zelenog bloka" (izgraden prostor u zelenilu) koji ima organizacione i
oblikovne prednosti za odredene sadrzaje. U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se
znacajan porast drvoreda. Nuzno je da dogradnju primarnog uliénog sistema prati i uporedo
podizanje drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera izmedu razli¢itih sadrzaja namjene prostora.
Planom je predvideno: uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina; uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem stanovnika; funkcionalno
zoniranje slobodnih povrsina; povezivanje planiranih zelenih povr§ina u jedinstven sistem sa
pejzaznim okruZenjem; uskladivanje kompozicionog rjesenja zelenila sa namjenom
(kategorijom) zelenih povrsina.

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekolo3ke uslove sredine i uskladjene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima. Maksimalno oguvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionainog
zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja. Prilikom planiranja zelenih povr$ina izvriena je podjela po
slijedecim kategorijama zelenila:

* Linearno zelenilo (drvoredi);
= Zelenilo porodiénih objekata (okucnice) i
» Zelenilo poslovno-stambenih objekata.

Ozelenjavanje saobracajnica, plognika, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom
sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da predstavija "kiémeni stub”
vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrugja.

Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utice na pobolj$anje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobraéajnica zelenilo treba rjesavati
linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo
se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razlicitih
habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da "linearno
zelenilo" ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, veé niz manjih i raznovrsnijin grupacia
zelenila ¢ime se obezbjedjuje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i
naizmjenicna zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Uz sekundarne saobracajnice treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko),
ali tako da onemoguti strujanje zagadjenog vazduha duZ kolovoza, dok se uz glavnu
saobracajnicu predvidja sadnja visokog drveca, otpornog na izduvne gasove. (Tilia parvifolia,
Acer pseudoplatanus, Acer palmatum, Populus nigra, Aesculus hipocastanum, Cupressus
semp. var pyramidalis, Cedrus atlantica, Cedrus deodara).

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
aerozagadjennje, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja
ulaganja oko odrZavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pored ovih karakteristika odabrane
vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti
10-15 godina saditi na razmaku od 7-9m u jame dimenzije 80x70 cm. Obavezno treba koristiti
sva postojeca stabla koja su u dobrom stanju.

Sadnju vrsiti u travnim trakama ili u otvorima za sadnice duz trotoara. Koristiti otporne vrste
drveca. Pri izboru vrsta voditi ra¢una o visini okolnih objekata - kod niskih objekata koristiti vrste
sa rijetkom krunom, a kod visogijih vrste sa visim deblom.

Pri izboru vrsta vodeno je ratuna da drvored ne bude monotona zelena masa veé da se
postigne efekat kombinovanja raziigitih habitusa, boja i formi visokog drveéa tako da tokom
Citave godine imamo razliéitu sliku. U proljeée ée to biti rascvjetani akcenti Magnolije
soulangiane dok bi s jeseni to bilo crveno li§ée Acer paimatuma.

Chamaerops humilis
Albizia julibrissin
Ginkgo biloba
Tsuga heterophilla
Magnolia grandiflora
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= Magnolia soulanglana
= Betula utilis
= Acer palmatum

Drvece, kao najveca i najdugovjecnija kategorija biljaka ¢ini osnovu svake zelene povrdine. Da
bi se postigao cilj: zdrava i za oko prijatna okolina vazno je zasaditi snazno i zdravo drvece.

Rastu¢i u parkovima, drvoredima, vrtovima i bastama, drvece stvara mozaik zelene prirode
unutar urbanog gradskog prostora. Pored toga $to vizuelno obogacduje prostor, ono utice na
toplotni rezim, smanjuje aerozagadenje, redukuje buku, spre€ava eroziju zemiljita...

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih
vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrSi u sklopovima ili "soliterima" na manjim povr$inama,
gotovo uvijek (nije pravilo) u praviinim geometrijskim oblicima i simetriénim rasporedom
medjusobno. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom,
izbjegava se pretjerano $arenilo vrsta, strogo se vodi raduna o vizurama prema objektu i
njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim pjeSatko-kolskim komunikacijama. Dakle,
objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj
mjeri sa reprezentativnom

parternom arhitekturom u okviru njih izgled pjesackih staza, vodeni sistemi (fontane, Eesme),
mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.) Predviden je tipski urbani mobilijar, modernog
dizajna tj. naru€ivanje po katalogu.Povréina zelenila poslovno stambenih objekata predvidena
UP "Stara Varo$" je 9839 m". U okviru ove kategorije zelenila izdvojene su slijedece
podkategorije:

* Nisko rastinje i dekorativne grupacije

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima. Za formiranje
zelene povrSine nad garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem debljine 60 cm. Za
sadnju koristiti Zbunaste forme i nisko drvece sa plitkim korijenom. (Magnolia grandiflora,
Gardenia jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis, Pittosporum tobira, Cotoneaster
horisontalis, Siringa chinensis, Pinus mugo var "mugus").

= Zelenilo u Zardinjerama

Izvrsiti izbor sadnog materijala (Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo
var.mugus,..)

Izbor bilinih vrsta prilagoditi bioekoloskim uslovima sredine i zamislima projektanata. Sadni
materijal mora biti zdrav, pravilno odnjegovan, propisno zasadjen i odrzavan. Samo u tom
sluCaju ostvarice se maksimalna funkcionalnost.

= Travnjaci
Predvidjeni su na svim slobodnim povrsinama, a treba posvetiti posebnu paznju na odabir travne
smjese, podizanje, uzgoj i mjere njege.

= Zelenilo djeceg igralista

Predvidjeno je na zelenoj povr$ini neposredno uz visoke objekte koji se nalaze u centralnom
dijelu UP-a. Djegje igraliSte je zamislieno kao povréina na kojoj ¢e se u zelenilu nalaziti razni
elementi za igru djece (penjalice, tobogani, klackalice itd.). Odabiru vrsta treba posvetiti posebnu
paznju, izbjeci biline vrste sa otrovnim plodovima ili plodovima koji su na drugi nacin Stetni, a

zatim trnovite biljke i biljke &iji je cvijet alergenog karaktera.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture. Ukoliko se prilikom izvodenja radova
naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu
kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom

88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10 i 40/11), kojima je
definisano sljedece:

Clan 87
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Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na

kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolodkog znadaja, izvodaé radova (u daljem tekstu:

sluCajni pronalazac) duzan je da: _

* prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
unistenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica;

= odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadieznom za
poslove sigurnosti na moru;

= sacCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava:

* saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

* lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog ¢lana, pronalaza& moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog &lana.

Clan 88

Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz &lana 87 stav 1 tatka 2

ovog zakona:

* komisijski utvrdi da li se radi o arheologkim nalazima;

* preduzme brigu o ¢uvanju nalazita i nalaza;

* preda nalaze na privremeno &uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na €ijoj su teritoriji
pronadeni ili mati€noj muzejskoj ustanovi;

= izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

* nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazidta i radova koji se
izvode, donese rjieSenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor
arheologa sa istrazivatkom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i sprovede
odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tatka 5 ovog Clana, mozZe trajati najduze 30 dana.
U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava mozZe donijeti riesenje o uspostavijanju prethodne zastite
nalazista.

Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €lana, nalaziste se
smatra slobodnim prostorom.

Zalba na rieSenje iz stava 1 tatka 5 ovog &lana ne odlaze izvr$enje rjeSenja.

U slucaju iz stava 1 tatka 5 ovog &lana troskove arheoloskih istraZivanja i arheoloskog nadzora
snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije druk&ije ugovoreno.

Problemi zastite graditeljskog nasleda i Zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u samom
procesu rada, kako kroz analizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na
dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne
organizacije sadrzaja utvrdenih planom. Intervencijama na prostoru plana zaokruzena je urbana
matrica naselja. Naslijedena urbana matrica je bila jedan od faktora koji su uticali na koncept
organizacije i uredenje prostora i planiranu urbanu strukturu. Ovo se posebno odnosi na urbanu
sliku i naslijedenu mrezu ulica i sklopova objekata. Svi novi objekti u zahvatu plana treba da
slijede osnovne autentiéne arhitektonske odlike naslijedene strukture (karakteristiéne gabarite,
nagibe krovova i upotrebliene materijale).

10.. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U skladu sa odredbama Zakona o plairanju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o bli3im
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15) prilikom projektovanja i izgradnje
pbjekata potrebno je obezbijediti uslove za pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti
I lica sa invaliditetom i to je jedan od osnovnih usiova kji treba da budu zadovoljeni.

11.. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbansiti¢kog
projekta “Stara Varo$ - dio Zone A”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vaZe¢im tehniékim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredicée se nakon izrade tehnitke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Urbansitickog projekta “Stara Varos - dio Zone A”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
40/13, 56/13 i 02/17) investitor mora graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za
kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 41/15) i ostaloj vazecéoj regulativi, normativima i standardima.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehniku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkinh isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja
na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. (akt br:113UP1-095/19-5151 od 31. maja 2019. godine)

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstuainog dijela Urbansiti¢kog projekta “Stara Varos - dio Zone A’, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
http:/fwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LA!\EIPIannirg_Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 23 pristupa se sa dvosmjerne kolsko-pjesacke saobracajnice, koja je u dijelu pristupa
parceli sa uskim iviénjakom od cca 0,5 m, ukupne Sirine 9m.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbansititkog projekta “Stara Varos -
dio Zone A", koji je dostupan na intemnet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/Plannin Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

12,

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'
istoc":_ne.geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
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373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena Gine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestidijivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Eitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom
seizmi¢kom aktivnoéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja,
vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od
proliea za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30
marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 €asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova. Godidnji tok oblaénostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveca oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost
obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa
maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godanje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
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Pojave magle, grmijavine i grada

Prosjecna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vijetrova iz svih
pravaca i tisina uzet kao 1000 %.. Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najriede u proljeée. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najve¢om uéestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju
brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biliezi tokom zime
(prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 78T
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéed¢i u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocijena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kise.

13.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Povrsina na mjedovitu namjenu i povrsina za
Pejzazno uredenje - povrsine ograniéene
namjene

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke
parcele

Oznaka urbanistiéke parcele 23

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 783,29

Maksimalna spratnost objekata Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri sprata)

14.

NAPOMENE

Tekstualni i grafiéki dio Urbanisti¢kog projekta “Stara Varos - dio zone A", kojima su detaljno
propisani nacin izgradnje objekta, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturnu mreZu na nivou
planskog dokumenta, kao i separate sa urbansitiGko-tehniékim uslovima dostupni su u Registru
vazece planske dokumentacije na sliedecoj adresi:
http://www.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, kojeg vodi Ministarstvo
odrzZivog razvoja i turizma.

_Povréin_a urbanisticke parcele ustanovijena je provjerom u grafickom dijelu planskog dokumenta
Jer precizan podatak o istoj ne postoji u tekstualnom odnosno tabelarnom dijelu plana.

u Ffanskom dokumentu ne postoje podaci o urbansitickim parametrima te stoga nisu ni dio ovih
uslova.

Nakon pribavijene saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje, zatim pozitivnog
lzvjeét_aja O izvrSenoj reviziji Glavnog projekta, Investitor moze da gradi na osnovu prijave
gradnje koja se podnosi nadieznom Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje, zajedno
sa sliedecom dokumentacijom, u skladu sa ¢lanom 91 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji
ob;ekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovieren Glavni projekat od strane preduzeca
kOJ.e je i;radilo tehnicku dokumentaciju, izvjestaj o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta, dokaz o
osiguranju od odgovornosti preduzeéa koja su izradila i revidovala tehnicku dokumentaciju, |
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ugovor o angazovanju izvodata radova, ugovor o angazovanju struénog nadzora, dokaz o pravu
svojine nad zemljistem ili drugom pravu na gradenje (ako je rije¢ o rekonstrukciji).

Sadrzaj Idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
br: 101-26/99 od 14.03.2018. godine, koje je, kao i ostala akta Ministarstva koja se odnose na
planiranje prostora i izgradnju objekata, mogute preuzeti sa sliedeée internet adrese:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-

planiranja-prostora.html

Tehnicku dokumentaciju (idejno rjeSenje i glavni projekat) izraduje ovlaséeno privredno druétvo
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19) u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj. Tehniku dokumentaciju - idejno riedenje i
glavni projekat, reviziju istih i eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa
navedenim Zakonom, Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crme Gore”, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti
izrade tehnitke dokumentacije i izgradnje objekata.

15. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
15 e A G e CIOE T iang Radewe, Spec 5 e,

/< < | Qviasceno ice za planiranje prostora Il
17. | PRILOZI

* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
* Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti br. 7842 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3411/4 i
3411/5 KO Podgorica Il
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Crna Gora Urbanisti¢ki projekat
Glavni grad Podgorica "Stara Varo$ - dio zone A" u
Sekretarijat za planiranje Podgorici
prostora i odrzivi razvoj UrbanistiCka parcela 23
Broj: 08-352/19-2738
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Koordinate karakteristiénih tadaka LEGENDA
granice zahvata UP-a
X Y 2 y S R D E:ta)g:ﬁ:t;i’;;a;"ojekta
1 6603549.00 4699701.00 8 6603875.00 4 699480.00 e
2 6603608.00 4699703.00 9 6603883.00 4 699475.00 G T e
3 6603649.00 4699713.00 10 660387500 4 699450.00
4 6603762.00 4699708.00 11 6603750.00 4 699500.00
| 5 660381500 4699654.00 12 6603687.00 4 699530.00
| 6 6603838.00 4699607.00 13 6603630.00 4 699572.00
7 ©6603843.00 4699553.00 14 6603584.00 4 699628.00
Napomena:
Na katastarsko-topografskoj podlozi na kojoj je izraden Urbanisticki
projekat "Stara varo$ - dio Zone A" nisu postojale katastarske parcele
3411/5 | 3411/4, vet je povriina koja im danas pripada bila u zahvatu
katastarskih parcela 3411/2 i 3411/3.
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1
sa granicom zahvata
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2738

Urbanisti¢ki projekat

"Stara Varo$ - dio zone A" u
Podgorici

UrbanistiCka parcela 23
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Koordinate karakteristiénih tagaka | LEGENDA
granice zahvata UP-a
- —— — granica zahvata UP-a
x y X
1 6603549.00 4 639701.00 8 660387500 4 699480.00 A i
2 6603608.00 4699703.00 9 6603883.00 469947500 @ objekti predvideni za rusenje
3 6603649.00 4699713.00 10 6603875.00 4 699450.00 . s T
4 6603762.00 4 699708.00 11 660375000 469950000 |
5 6603815.00 4 699654.00 12 6603687.00 469953000 | o Sdmbonoposioviiobleid
6 6603838.00 4699607.00 13 6603630.00 469957200 | b2 e - i
7 660384300 469955300 14 660358400 469962500 | N  niviauaini stambeni objekt
i [[HIHD poslovni objekti
|
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Analiza postojeceg stanja 2

i oblici interbencija
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Crna Gora Urbanisticki projekat

Glavni grad Podgorica "Stara Varo$ - dio zone A" u
Sekretarijat za planiranje Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 23

Broj: 08-352/19-2738

Povrsina urbansiticke parcele 23: 78329 m**
* podatak iz editabilne forme planskog Koordinate prelomnih tacaka
dokumenta koji ne postoji u zvanignoj formi istog pozicie planiranog objekia
BROJ X N
Ukupna povrsina katastarskih parcela ; 2:3;;:2'32 ::9999:::'319
3411/4 i 3411/5 KO Podgorica Ill: 128 m** 3 8603773A2? 4699577.86
¥ A : : ;
podatak iz lista nepokretnosti 7842 4 860376395 | 469956515
LEGENDA 5 | 8603759.11 | 468956870
6 6603754 .27 4699572.24
b"-‘—»— - granica plana
ﬁm; granica urbanistitke parcele
Napomena:
1206 prelomne tacke pozicije planiranog objekta 1.Situacioni plan u tehnitkoj dokumentacii potrebno je izraditi na
UP23 oznaka urbanistitke parcele katastarsko-topografskoj podlozi u razmjerama 1:200 ili 1:250, 3sto
podrazumijeva postojete stanje sa topografskim podacima za prostor u
HotPe3 Epeatnost obiekta zahvatu katastarskih parcela i koordinatne tatke u apsolutnom koordinatnom
parking povr$ine sistemu.
Planirano stanje treba da sadr2i: poloZaj objekta u odnosu na strane svijeta,
L ) mjesto pristupa sa planirane saobracajnice i glavni ulaz u objekat, granicu
kolsko-pjesatke povrsine planirane urbanistitke parcele sa svim neophodnim oznakama (broj parcele,
planirana spratnost objeklia, regulacione i gradjevinske linije sa koordinatama,
planirani objekti koordinate tataka krajnjih granica objekta u osnovi, visinske kote osnovnog
objekta i eventualnih ostalih objekata na parceli), apsolutu kotu prizemlja i

eventualnih drugih povrsina u sludaju da je projekiovana denivelacija na
parceli, po UTU-ima definisanu trasu saobracajnice ili snimljeni postojeéi
kolsko-pjesacki prilaz.

Koordinate UP 23
BROJ X ¥
47 6603786.43 4699556.91
48 6603785.15 469955413

2. Precizan podatak o ufed¢u povrdina katastarskih parcela u urbansititkoj
treba da bude sadrZan u elaboratu parcelacije po planskom dokumentu, koji

49 B8603750.97 4699567 74 izraduje preduzete oviaséeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat
50 | 6603768.54 | 469959232 neophodnio ovjeriti u Upravi za nekretnine - Pedrugnoj jedinici Podgorica.

51 6603771.66 4699589.10

52 6603786.11 4699580.60 3. Koordinate prelomnih ta¢aka pozicije planiranog objekta na urbanistiékoj

parceli 23 izvadene su iz editabilne forme planskog dokumenta jer u zvaniénoj
formi ne postoiji podatak o istom.

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan parcelacije 3
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2738

g

LEGENDA

= " "~ ° .granica plana

granica urbanisticke parcele sa tatkama
@01_ et LA e qz_egradevinska linija sa tatkama
UP23 oznaka urbanistitke parcele

Po+P+3 spratnost objekta

parking povrsine

kolsko-pjesacke povrsine

LT planirani objekti
L
Razmijera: Naziv priloga:
1:1000 Plan regulacije
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UrbanistiCki projekat

"Stara Varo$ - dio zone A" u
Podgorici

Urbanisticka parcela 23

=

= ;
#-pk 2. 4l
s \
e V[N h

Planirana spratnost objekta na urbanistickoj parceli
23 je Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri sprata).

Napomena:

Gradevinska linija za prostor urbanisticke parcele 23,
samim tim ni koordiate njegnih prelomnih tadaka,
nisu date u grafickom dijelu planskog dokumenta.

U grafiékom prilogu "Plan parcelacije” date su
koordinate prelomnih tacaka pozicije planiranog
objekta.

Broj priloga:
4




Crna Gora UrbanistiCki projekat

Glavni grad Podgorica "Stara Varo$ - dio zone A" u
Sekretarijat za planiranje Podgorici
prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 23

Broj: 08-352/19-2738

LEGENDA

T~ granica plana

granica urbanisticke parcele

UP 23  oznaka urbanistiéke parcele

@ ~ povrdine za mjeSovite namjene & povrsine drumskog saobraéaja

@ povrsine za stanovanje povrsine ograni¢ene namjene
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan namjene povrsina D
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2738

Urbanisti¢ki projekat

"Stara Varo$ - dio zone A" u
Podgorici

Urbanisti¢ka parcela 23
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