URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica, 23.05.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Urbanisti¢kog projekta ,Stara Varo$ — dio zone A u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi", broj 52/18), podnijetog zahtieva MILIC VESELINA iz Podgorice,
br.08-352/19-2741 od 19.04.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za
izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli 3440 KO
Podgorica Ill, u okviru UP-a ,Stara VVaro$ — dio zone A“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILIC VESELIN

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3240 KO Podgorica IlI, i kopije plana, konstatuje se da je
kat.parcela 3440 KO Podgorica IIl, povr§ine 421 m2, u susvojini Mili¢ Veselina, u obimu prava
107/421, kao i da na kat.parceli 3440 postoje 2 izgradena objekta, objekat br.1 stambeni
spratnosti P+1 od 218 m2, u vlasniStvu Suljevi¢ Refika i Osmanagi¢ Bisere i objekat br.2
stambeni spratnosti P od 63 m2 u vlasnistvu Milié Veselina.

U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ograniéenja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju ovog prostora karakteri§e ravan teren. Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog
aspekta leZi na terenima koje izgraduju mezozoicki scedimenti kredne starosti (brda) i
kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Ovaj teren Cine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.

Sa makroseizmickog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivno§¢u. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrudje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoc¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmi¢ke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podruéje usvojena su dva karakteristicna modela
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terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja

(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeéi:

* koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrogeoloske odlike terena se najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakteriSe stjenske
mase koje izgraduju teren i hidrogeologkih pojava koje su prisutne na i u terenima.U najveéem
dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, sto
omogucava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podize se do 1,5 m od kote
terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,5° C. Prosjec¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26.7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C.
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344.1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 €asova.

Godisnji tok oblagnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
I minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA

Prosjecna godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepo)gode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.
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VJETROVI

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiduéi na subjektivni
doZivljaj temperature, &ineéi ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vijetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jagine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar a najmanju istoéni.

Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34.8 m/sec. (1253
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog

erioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22 1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristiékog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i nauéni podaci, kao ni podaci
0 prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Katastarska parcela 3440 KO Podgorica |II, povrsine 421 m2, na kojoj su izvedena dva
stambena objekta, prepoznata je Urbanistiékim projektom ,Stara Varo§ — dio zone A" u
Podgorici. UP-om nije planirana urbanisticka parcela ve¢ se istim predvidaju intervencije na
postojecim objektima.

U konkretnom sluéaju, stambeni objekat pod oznakom 1 na kat.parceli 3440 KO PG Il
spratnosti P+1, povrSine pod objektom od 218 m2, u vlasniétvu Suljevi¢ Refika i Osmanagi¢
Bisere, se zadrzava u postojeéem gabaritu, dok je grafi¢kim prilogom »Oblici intervencija« ovog
UP-a naznacena intervencija nadgradnje postojeceg prizemnog objekta pod oznakom 2,
postojece povrSine pod objektom 63m2, u svojini Milic Veselina, do maksimalne spratnosti
P+2+Pk, u postoje¢em horizontalnom gabaritu.

Oba objekta se nalaze u zoni planirane namjene »stanovanje malih gustina«.

Kod svih stambenih objekata postoji mogucnost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Sa prostornog aspekta, UP je stavio naglasak na:

» Uklapanje izgradenih fiziékih struktura i obezbjedivanje svih infrastrukturalnih elemenata
koji omoguéavaju funkcionisanje objekata u prostoru.

» istorijsku matricu strukture, sa saduvanom mrezom ulica, koja je skoro u potpunosti
sacuvana;

e visinski ujednacenu strukturu objekata ...:

» "Sarenilo” objekata sa aspekta hronologije nastanka i stilsko-graditeljskih karakteristika;

» stvaranje uslova da se u okviru strukture omogudéi odvijanje i javnih djelatnosti,
zastupljeni trgovinom, zanatstvom, ugostiteljstvom, razligitim servisima i sl:

e predvidanje izgradnje novih stambenih jedinica na neangazovanim prostorima -
viseporodicne stambene zgrade, sa ciliem stvaranja moguénosti stanovanja u
savremeno opremljenim objektima, za Sto se uglavnhom veZe i izgradnja nove uliéne
mreze;

e vracanje ambijentalne vrijednosti ulice, pretezno stambene namjene sa ciliem da se
saCuvaju vrijednosti i specificnosti ambijenta.

Kao prateci sadrZaj stanovanju, u Urbanistiékom projektu, u skladu sa standardima, predviden
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je razvoj djelatnosti koje treba da obezbijede zadovoljavanje dnevnih potreba populacije.

( trgovina, ugostiteljstvo, zanati. licne usluge, usluge domadinstva..)

Navedeni sadrzaji distribuirani su unutar naseljske strukture, u namjenski predvidenim
prizemljima viSespratnih objekata. Jedan od vodeéih kriterijuma za izvr$enu distribuciju bila e
blizina organizovanih parking prostora.

Postoje¢i stambeni objekti koji se dograduju i nadgraduju moraju da ispunjavaju sliedeée
uslove:

* spratnost moze biti od P+1 do P+2+Pk u gabaritima koji su dati u grafi¢kim prilozima
uz eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika;

*  kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojecih prostorija;

*  materijali za spoljnu obradu fasada trebaju se uskladiti sa materijalima na postoje¢im
dijelovima objekata koji se dograduju, a djelovi koji se nadograduju izvode se od
savremenih gradevinskih materijala uz malterisanje fasade i bojenje u principu bijelom
bojom:

* ukoliko je UP-om predviden obodni zid na o&uvanim ostacima isti se izvodi od
kamena, a ukoliko se u cjelini rekonstruise isti se moze izvoditi od kamena ili drugog
savremenog materijala uz maltrisanje i bojenje zida bijelom bojom;

Urbanisti¢kim projektom nijesu precizirane koordinate gabarita postojecih objekata, vec je za
izdavanje istih nadle?na Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi€kih priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Na prostoru UP-a “Stara Varos - dio zone A”, ne postoji nijedan kulturno istorijski spomenik. Ima
ambijentalnih objekata ali se ne mogu svrstati u termin "ambijentalna vrijednost". Neki od ovih
objekata planom su zadrzani sa moguéno$éu revitalizacije i dogradnje, a neki zbog dotrajalosti
uklonjeni.

Veliki dio objekata izgubio je nestruénim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne vrijednosti.
Medutim, izvjestan manji broj predviden je da se zadrzi u zateéenom stanju i da im se
sanacijom i djelimiénom adaptacijom vrate odredene vrijednosti. Ovaj stepen arhitektonske
intervencije podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih ovoj arhitekturi kao i
poseban tretman u smislu obrade fasade, otvora, kao pokusaj vizuelnog povezivanja sa
objektima ambijentalne vrijednosti.

Na ovaj nadin se nudi asocijacija na izvornu uliénu fasadu, na jedan prostorni i vremenski
kontinuitet.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljiem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

* Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

» Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

» Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

e Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvidja vec¢e okupljanje.

* Svi priklju¢ci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

* Rasvjetu prostora kolskih i pjesaékih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima koji odgovaraju ambijentu Stare Varosi, sa dovoljnim osvjetlienjem za
potrebe normalne funkcije prostora.
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* Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje.

* Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivag je crijep,
tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

* Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri éemu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuéuje se za prozorske otvore
odnos S$irina/visina 1/1.5.

» Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

» Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

e Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéaka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.

* Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOST] RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: §tednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veliini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to su energija vode i energija direktnog sun¢evog zragenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima.

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreéava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi); Nepogode izazvane djelovanjem
Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.); Drugi oblik
opste opasnosti (tehniko-tehnologke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i
dr.).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na S$to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mreZom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.
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Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mre3u i gasenje
pozara (,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
poZara, planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljienja |
Egiasnosti u skaldu sa Zakonom o zatiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11). %l

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 4

Kljuni problemi zahvata Urbanistickog projekta su otpadne vode, zagadivanje tla |

aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

* Zzastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preci§éavanje kanalizacije, ukljuéivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

* zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

* zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim
mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podruéje plana ¢e predstavljati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti §to uz pejzazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrudja.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog UP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine, koje se nalaze neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavljaju jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju
povoljnijih  mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidieni su od vocaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira itd.), koje ée
kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelie samih vlasnika. Granica parcela moze se ograditi
zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100
cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz porodicno i viseporoditno stanovanje stvara
slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povréina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji reguliu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
Lkretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/1 5).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCENIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove
koris¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata. Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze,
spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od
granice parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

Moguce je graditi pomocéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene
izgradnje.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
HidrotehniCke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafiékim prilogom ,Saobracajna infrastruktura“, prikazan je
pristup  konkretnoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli 3440, preko naseljske
saobracajnice — Ul.Petra Prlje i kratkog pristupa koji se ka¢i na pomenutu ulicu. Pomenuti
pristup i dio Ul.Petra prlje su urbanisti¢kim projektom planirani kao kolsko pjesacke povrsine.
Planskim dokumentom se naglasava da postojeCi stambeni objekti uz ul. P.Prlje potrebe za
parkiranjem moraju zadovoljiti u okviru svoje parcele

Ulice "Petra Prlje" i "Ljubovi¢" predstavljaju kolsko pjeSatke saobracajnice i nalaze se u
podrucju koje je zasticeno i predvidjeno za revitalizaciju i rekonstrukciju. Mjestimiéno je Sirine
3,5 m izmedu objekata ali zbog pristupa objektima ove saobracajnice se zadrzavaju i kao
kolske .

Zastor ovih sabracajnica planiran je od betonskih ploCa, kamenih plo¢a i originalne stare
kaldrme.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komunikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
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E(omunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

e , o
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP odgovara kat.parceli 3440 KO PG I, UP
,otara Varo$ — dio zone A*
Povrsina urbanisti¢ke parcele 421 m?
Maksimalna bruto povrsina pod objektom 1 | 218 m?
Maksimalna spratnost objekta 1 P+1
Maksimalna bruto povr§ina pod objektom 2 | 63 m?
Maksimalna spratnost objekta 2 P+2+Pk

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rijesiti u okviru urbanisticke parcele.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne  izolacije
efikasnosti kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raCuna o adekvatnoj veligini otvora
vodeCi raéuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI 1
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
|_nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CGu, broj 44/18).4}

Prilozi:
- lzvodi iz grafickih priloga UP-a ,Stara Varo$ — dio zone A*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 3240 KO Podgorica Il
- Kopija plana
e OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRA'NJE?PR;‘ STORA
Arh. Danica Bu anovié
Dostavljeno: WS h Do
- Podnosiocu zahtjeva \
- ala

8/19



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica, 23.05.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz UP-a ,Stara Varos - dio zone A“ u Podgorici
za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica, 23.05.2019.godine
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/\ Nadgradnja objekata () Obiekti predviden za rugenje

Dogradnja objekata

GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeéeg stanja i oblici intervencija

lzvod iz UP-a ,Stara Varo$ — dio zone A* u Podgorici
za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica IlI
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica, 23.05.2019.godine

a / T, o :

| GRAFIEKI PRILOG - Plan parcelacile i regulacije ‘
Ezvod iz UP-a ,Stara Varo$ — dio zone A" u Podgorici ’ 3

za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica IlI
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
LPodgorica, 23.05.2019.godine

“SMG - povrsine za stanovanje malih gustina

| GRAFICKI PRILOG ~ Plan namjene povréina

lzvod iz UP-a ,Stara Varo$ - dio zone A* u Podgorici
Za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica Il
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Crna Gora !
Glavni Grad Podgorica J
Sekretarijat za pianiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741 1
Podgorica, 23.05.2019.godine |

sl =a 0 Tl -
e e A il

GRAFICKI PRILOG - Plan sacbracajne infrastrukture
Izvod iz UP-a ,Stara Varo$ — dio zone A* u Podgorici 5

za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica 11|
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica, 23.05.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz UP-a ,Stara Varo$ - dio zone A* u Podgorici 6
za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica IlI
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica. 23.05.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnié¢ke infrastrukture

lzvod iz UP-a ,Stara Varo$ - dio zone A* Podgorici
za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica 11l
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Gna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2741
Podgorica, 23.05.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Pejzazno uredenje

lzvod iz UP-a ,Stara Varos — dio zone A“ u Podgorici
za katastarsku parcelu 3440 KO Podgorica 1]
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 958-101-2321-2019

Datum: 13.05.2019, |

KOPIJALANA
Razmjé@?‘lﬂﬂﬂ

/2

[.99 243572
= (2436
go| |24
3‘4{#:@;_/303

/9L
) | /3439

2447\

4
699
_600

aﬂ\

«

0L |

Katastarska opitiina: PODGORICA [1]
Broj lista nepokretnosti: 3240

Broj plana: 11,43

Parcela: 3440
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-22881/2019
Datum:  25.04.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLANI.PROST.I ODR.RAZVOJ 08-352/19-
2741 956-101-2321/19 , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3240 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Naéin koricenja Bon. : 2 4

Broj Podbroj| % | Skica | Datum upisa ulica i kuéai broj Osnoy sticanja kiasa [ Povrsina m%  prinog

3440 22 PETRA PRLIE Dvoriiie 140 0.00
VISE OSNOVA

3440 1 22 PETRA PRLJE PorodiZna stambena zgrada 218 0.00
VISE OSNOVA

3440 2 22 PETRA PRLIE Poroditna stambena zgrada 63 0.00
VISE OSNOVA

Ukupno 421 0.00

Podaci o vlasniku ilj nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1308959210010 SULJEVIC NASID REFIK Susvojina 1420401
B I RAMIZA 9 Podgorica
2904944215046 OSMANAGIC BISERA UD.SEMSDE Susvojina 172/421
Podgorica
0603952210013 MILIC VASILUE VESELIN Susvojina 107/421
B.TOMOVICA 39  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
i : : Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zgrrgﬁe Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3440 1 [Porodi€na stambena zgrada PI /
VISE OSNOVA
0 218
3440 1 |Nestambeni prostor 1 p | Susvojina 45 /100
VISE OSNOVA e SULIEVIC NASID REFIK 1308959210010)
: B I RAMIZA 9 Podgorica
Susvojina 35 /100
gSMANAGIC BISERA UD. 2904944215046
EMSIIE
Podgorica
3440 1 |Stambeni prostor 2 p | Susvojina 45/100
VISE OSNOVA = SULJEVIC NASID REFIK 1308959210010
é B I RAMIZA 9 Podgorica
Susvojina 55/100
gSMANAGIC BISERA UD. 2904944215046
EMSIIE
Podgorica
3440 1 [Stambeni prostor 3 P1 | Susvojina 45 /100
VISE OSNOVA Al SULJEVIC NASID REFIK 1308959210010
4
B I RAMIZA 9 Podgorica
Susvojina 55/100
gSMANAGIC BISERA UD. 2904944215046
EMSIIE
Podgorica
Datum i vrijeme: 25.04.2019, 12:03:17 bk
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Nacéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj B’gﬂ.e Osnov sticanja Godina SP"‘;}““‘;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje OYISina Adresa, Mjesto
IStambeni to Susvojina 45 /100
e ] VISE gérgg)\smr 4 :; SULJEVIC NASID REFIK 1308959210010)
i BIRAMIZA 9  Podgorica
Susvojina 55 /100
g)SMANAGEC BISERA UD. 2904944215046}
EMSIJE
Podgorica
344 PorodiZna stambena zgrada Svojina 1/1
h : RAZIJUZ‘NA < o 6: MILIC VASILIJE VESELIN 0603952210013
B.TOMOVICA 39  Podgorica
344 [Stambeni prosto: Svojina 1/1
2 : RAZI\;JIIEI\?A i . 5:: MILIC VASILUE VESELIN 0603952210013
& B.TOMOVICA 39  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzav

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.04.2019. 12:03:18
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Sllist CG, br. 18/19). Naplata
nom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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