URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Lokalne studije lokacije ,Verusa“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, broj 19/15), podnijetog zahtjeva JU DJECJI SAVEZ iz Podgorice, br.08-
352/19-2842 od 10.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekata na urbanisti¢koj parceli UP 5, u okviru
LSL-e ,Verusa" u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 20 KO Veru$a od 23. maja 2019. godine, i kopije plana za
kat.parcelu 326 KO VeruSa od 31.maja 2019.godine, konstatuje se da je kat.parcela 326 KO
Verusa povrSine 13467 m2, i da je na istoj izgradeno 9 objekata koji svojim gabaritom
zauzimaju redom sliedece povrsine: 471, 150, 271, 201, 91, 102, 12, 12 i 125 m2. Predmetna
kat.parcela i svi objekti sa posebnim djelovima su u svojini Glavnog grada Podgorica, u obimu
prava 1/1.

U listu nepokretnosti, pribiliezena je zabiljezba postupka restitucije po zahtjevu MiloSevic
Tomasa, od 9.februara 2010.godine.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrucje zahvata Lokalne studija lokacije “Verusa” je podrucje na nadmorskoj visini od 1200m,
u granicama opstine Podgorica, na 47.2 km puta od Podgorice.

Gledano sa inZenjersko-geoloSkog aspekta predmetni teren izgradjuju stijenske mase: vezane,
slabo okamenjene stijene i stijenski kompleksi: glinaca, skriljaca, laporaca, pjeS€ara, krecnjaka i
prelaznih varijateta ovih litoloskih ¢lanova kao i uklopljeni tufiti, tufovi i ostali ukopljeni magmatiti
dijabaz-rozne formacije. Ovi litoloski kompleksi su stratifikovani u slojeve debljina liski do slojeva
srednje debljine a smenjuju se bocno i vertikalno. To smenjivanje je narocito brzo po vertikali. U
ovaj, stratifikovani i tektonski izborani i raskinuti litoloski kompleks se javljaju brojna sociva
magmatskih stijena. U litoloskom kompleksu rijetko su zastupljeni svi litoloski ¢lanovi. Uz ovo
ovi litoloski kompleksi su geotektonskim naprezanjem zguzvani, izborani i ispresijecani brojnim
razlomima. Svaki pojedinacni litoloski kompleks karkteriu razli€iti fizicki, geotehnicki i drugi
parametri koji se brzo mijenjaju u terenu pa time se mijenjaju i same inZinjersko-geoloske odlike
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terena na kratkim odstojanjima i presjecima. Iz ovih razloga ne mogu se kao mjerodavni navoditi
numericki, fizicki i geotehnicki parametri za ove litoloske komplekse koji bi reprezentovali
njihova svojstva istog aspekta inZinjersko-geoloske odlike. Moze se re¢i da su generalno
gledano, ovi litoloski kompleksi, podlozni povrS§inskom raspadanju, daju¢i na povrsini nevezane
zemljaste deluvijalne i proluvijalne mase.

U okviru ovog podrudja karakteristiCno je i districno smedje zemljiste (Distri¢ni kambiosol), koje
karakteriSe veoma mala stjenovitost, Cak i ispod plicih zemljista. Po svojoj razvijenosti u smedja
zemljiSta spadaju plitka i srednja duboka. Ova zemljista se odlikuju visokim sadrzajem humusa,
dobro su obezbijedjena kalcijumom, ali su deficitarna u fosforu. Podruc¢je Lokalne studije Verusa
se nalazi u podrucju mezozoic,:pretezno laporci,krecnjaci i flis krede.

Geoloska grada terena Crne Gore uslovijava pokrete u tlu i bez dejstva jakih zemljotresa, pa
treba ukazati i na visok nivo geoloskog hazarda i bez prisustva dinamickih uslova. Poznato je da
duz rje¢nih kanjona i na strmim planinskim terenima dolazi do odrona duz diskontinuiteta
rasterecenja stijenskih masa.Ovo je narocito pospje$eno dugotrajnim i obilnim padavinama. Isto
tako i uglavnom iz istih razloga na nekim terenima dolazi do formiranja velikih klizista koji
odnose djelove terena, a u nekim slu¢ajevima i gradevinske objekte.

Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnju objekata. Radi zastite od
elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i
seizmiCkih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati
na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vazecim tehniCkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrza.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike uslovljene su djelovanjem klimatskih faktora, kao sto su blizina
Jadranskog mora, visoke planine, pravac pruzanja planina, rije¢ne doline i kotline i smjer
njihovog pruzanja, tako da se na ovom prostoru smjenjuje nekoliko tipova klime. Ove promjene
klime posledica su izrazite disekcije reljefa i naglih promjena nadmorske visine.

TEMPERATURA VAZDUHA

Najhladniji mjesec je januar sa srednjim temperaturama od 1,90°C; Period sa srednje
mjesecnim negativnim temperaturama vazduha, $to je od znacaja za duzinu zimske
turistickesezone zbog odrzavanja snijeznog pokrivaca traje na ovom podrucju dva mjeseca
/januar i februar/.

U najtoplijiem mjesecu julu srednja temperatura vazduhaje 15,80°C; Period sa srednjim
mjesecnim temperaturama vazduha ve¢im od 10°C je pet mjeseci. Poput, srednje mjesecnih i
srednje godisnje, temperature vazduha najvise su 8,90°C.

Srednje temperaturne vrijednosti septembra i oktobra, su vise od srednjin temperaturnih
vrijednosti aprila i maja $to znaci da je jesen toplija od proljeca.

Apsolutne maksimalne i minimalne temperature vazduha su 30,4°C (avgust) i -29,8°C (januar).

VLAZNOST VAZDUHA

Srednja godisnja relativna vlaznost je dosta visoka i iznosi 81%. Najveca relativna vlaznost je
u decembru 87%. Maksimalne vrijednosti relativne vlaznosti u zimskim mjesecima posljedica
su nizih temperatura vazduha i priliéno intezivne ciklonske aktivnosti. Vremena javljanja srednje
minimalnih vrijednosti relativne vlaznosti je u aprilu 76%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Oblacnost zavisi od promjene temperature i vlaznosti vazduha, a utie nainsolaciju, radijaciju
Zemlje i na temperaturu vazduha. Vec¢a oblacnost smanjujeinsolaciju i izraivanje toplote sa
zemlje. Vedri dani imaju veée dnevno kolebanjetemperature vazduha, a obla¢ni dani manje.

U toku godine oblaénost je u prosjeku je najve¢a tokom zime, a najmanja u ljetnjim mjesecima.
To je uslovljeno nagomilavanjem hladnog vazduha sa okolnih planina u kotlinama, usled Cega
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nastaje temperaturna inverzija koja uzrokuje Ceste pojave magle i oblacnosti iznad ovih kotlina;
prosjecan godisnji broj vedrih dana (40,7);

Reljef i oblacnost najvise uticu na duzinu osuncanja $to uslovljava znatne razlike ubroju
suncéanih sati; osun€anje je najmanje na osojnim stranama planina, uzanim dubokim dolinama i
kotlinama gdje se zbog temperaturne inverzije javljaju Ceste magle.Trajanje insolacije u ovim
kotlinama je smanjeno prije svega zbog povecane oblacnosti i Ceste magle; ovo podrucje
karakteriSu ne samo veliki broj sun€anih sati u toku godine, ve¢ i njihov povoljan raspored po
pojedinim mjesecima .

U zimskom periodu snijeznim padavinama pripada 51-54% i one se obi¢no javljaju u periodu
oktobar—maj. Snijezni pokriva¢ se javlja sredinom novembra, a poslednji dan je sredinom aprila.
Debljina snijeznog pokrivac¢a iznosi od 70 do 200cm i traje od 40 do 140 dana, zavisno od
nadmorske visine i ekspozicije terena.

Vecina skijasa je svjesna uticaja sunca na kvalitet snijega. lako je skijanje na suncu kvalitet,
ukoliko je snijeg ljepljiv i "mek" usljed intenzivnog suncevog zracCenja, skijasi ¢e slijediti uslove
snijega, skijajuci se na istoku tokom jutra a na zapadu u podne i poslije podne.

VJETROVI
Ovo podrucije je izlozeno vjetrovima koji duvaju iz juznog i sjevernog kvadranta.

FLORA
Zahvat Lokalne studije lokacije nalazi se u podrucju zona ekonomskih Suma i pasnjaka, u
podrucju u kojem su zastupljene Sume bukve i jele Abieti-Fagetum.

PLANIRANO STANJE:

Katastarska parcela 326 KO Verusa, u povrsini od 13467m2, formira urbanisti¢ku parcelu UP
5, u okviru LSL-e ,Verusa“ u Podgorici.

UP 5, povrSine 13264,94 m2, ¢ini veci dio katastarske parcele 326 KO Verusa, i veoma male
djelove susjednih kat.parcela 332, 333 i 1954 KO Verusa. UP 5 je precizno definisana
koordinatama taaka datim u grafi¢kom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Lokalnom studijom lokacije se za UP 5 planira namjena »T3«, odnosno »povrsine za turizam —
moteli, organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi i kuce,
omladinski hosteli, odmaralista«.

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG, broj 24/10 i
33/14) definise:

Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno za
razvoj turizma.

Na povrsinama iz stava 1 ovog Clana mogu se planirati kompleksi i objekti:

- moteli, organizovani i privcemeni kampovi, planinarski i lovacki domovi — kuce, omladinski
hosteli, odmaralista (T3);

Na povrSinama iz stava 1 ovog Clana, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili stalne
stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sl.list Crne Gore”, br.63/11 od 28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012.godine) se navodi:

Objekti odmaralista su sa najmanje 3 sobe /6 kreveta/; sa recepcijskim pultom, kuhinjom,
restoranom, zajednickim toaletima i kupatilima /clan23/.

Prilaz do objekta / zgrade / predvida se na dijelu zgrade &iji je prizemni dio u nivou ili je manje
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uzdignut u odnosu na teren.

Savladavanije visine razlike izmedu pjeSacke povrsine i prilaza do zgrade vréi se:
1. rampama za pjesake;

2. spoljnim stepenicama ili podiznim platformama.

U rjesavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredjenja i izgradnje
prostora i objekata primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za planiranje | projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starijih hendikepiranih i osoba sa invaliditetom.
Pri izradi projektne dokumentacije svih objekata i projekata uredenja terena, u potpunosti
postovati odredbe Pravilnika o blizim uslovima i naCinu kretanja lica smanjene pokretljivosti
(.Sluzbeni list CG", br.10/09).

Opsti uslovi na nivou Plana

« Svaka formirana UP u okviru Lokalne studije lokacije “Verusa”, ima kolski i pjeSacki
pristup na javnu kolsku povrsinu

» Urbanisticke parcele na kojima se moraju izvrsiti potrebne intervencije prije gradnje, je
UP 1;UP6 / pripremni radovi na uklanjanju postojecih objekata

« Svaka gradjevinska Cestica uredjivat ce se postujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga bilinog materijala i prema
uslovima iz hortikulturnog rjesenja koje je sastavni dio, Lokalne studije lokacije “Verusa”.

« Pri gradnji objekata obavezno je &uvati prirodnu konfiguraciju terena gradjevinske
Cestice tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i
temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate¢enom nagibu.

« Teren oko gradjevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otijecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradjevina.

U grafickom prilogu Nivelacije i Regulacije; utvrdjene su min. udaljenosti buduée gradjevine od
granice grad. Cestice, odnosno minimalna udaljenost utvrduje se i tekstualnim uslovima:

» Gradivi dio Cestice urbanisticke parcele UP1, je na odstojanju minimalnom 14.44m od
regulacione linije / linije javne saobracajnice 1S1 /.

« lzvan gradivog dijela cestice ne mogu se nalaziti nikakvi nadzemni dijelovi (loggie,
balkoni i sl.)

- Uredjeni teren predstavljaju Setnice, odmorista, terase, zelenilo, sportska i djecija
igralista, parkiralista i sl.

- Osiguran je prostor za odlaganje otpada koji mora biti ozidan i pristupacan vozilima za
odvoz smeca sa max. nagibom od 8 %, u grafickom prilogu Saobracaj, data lokacija za
postavljanje kontejnera /UPY/.

« Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dodje do neslaganja izmedju
katastra i plana parcelacije , mjerodavan je zvani¢ni katastar.

« Urbani mobilijar - predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi se postigli
elementi urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna

« Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju pristupnih platoa i staza, urbanog
mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno
dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kro$njama drveéa kao i
osvjetlienje staza; koje ¢e se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

Uslovi za postojece objekte

Gradevinske linije na parcelama sa zatecenim objektima aktiviraju se samo u slu¢ajevima
zamjene postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta.

Dogradnje postojecih i zavrSetak zapoCetih objekata vr§i se uz striktno postovanje planskih
parametara / analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta /i gradevinskih linija /graficki dio
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Plan parcelacije i regulacije; kao i ostalih op$tih smjernica za uredenje prostora .

Postoje¢i objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u okviru propisanih urbanistickin
parametara tabelarno iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku pojedina¢nu urbanisticku
parcelu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i zateCene pomocne
objekte, §to znadi da se u slucaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg osnovnog
objekta i povrdina svih pomocnih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju
izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postoje¢im objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u
skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine tipove izgradnje a koji se odnose
na minimalna rastojanja, rje$avanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.

U sluéaju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:

« Ukoliko se postojeéi objekat dograduije ili nadziduje, postojeci i dogradeni, nadzidani dio

objekta moraju da predstavljaju skladnu arhitektonsku funkcionalnu i oblikovnu cijelinu.

+ Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece kote ulaza.

. Postojeci objekti na parceli mogu se nadzidati do maksimalne visine definisane ovim
planom.

. Potkrovlje objekta ili povuéeni sprat moze se koristiti za stanovanje odnosno dozvoljena
je rekonstrukcija ravnih krovova u kose i rekonstrukcija postojecih kosih krovova sa
moguéno$céu koridéenja potkrovlja za prosirenje postojeceg stanovanja.

. Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je
provjeriti staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji kao i
eventulani status zastite objekta.

« Adaptacija i prenamjena pomocnih objekata u komercijaine djelatnosti moguca je samo
u zonama koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

U sluéaju uklanjanja postojeceg objekta vaZe sledeca pravila:

« Za odobrenje za uklanjanje objekta investitor je duzan da obezbjedi Elaborat o
uklanjanju objekta. Elaborat o uklanjanju objekta, pored podataka o lokaciji i objektu
(polozaj, gabariti, materijalizacija, instalacije), mora da sadrzi: nacin uklanjanja objekta,
mjesta za privremeno deponovanje materijala do odlaganja na deponiju, mjere zastite
Zivota i zdravlja ljudi, susjednih objekata, saobracajnica i bezbjednosti saobracaja, u
skladu sa posebnim propisima.

. Sastavni dio Elaborata o uklanjanju objekata je i Procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
koju je investitor duzan da obezbjedi u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu. Elaborat o uklanjanju objekata izraduje privredno drustvo koje, u skladu sa
Zakonom, ispunjava uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije. Elaborat o ukljanjanju
objekta, u skladu sa Zakonom, podlijeze reviziji.

U okviru lokacije moraju biti ispo§tovani svi urbanisticki pokazatelji indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti i sva propisana pravila gradenja /bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i nacina
gradnje/;

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povrdini i prema granicama
susjednih parcela, tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno
unutar prostora oivicenog gradevinskom linijjom kako je prikazano u grafickom prilogu.

Gradevinska linija je linija, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i numericki,
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koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definie kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele)
ili graficki.

Gradevinska linija na planu je definisana graficki | numericki /prema clanu 95/ .

(Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG, broj 24/10 i
33/14))

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjesacki prelazi).

Na planu, Gradevinska linija na zemlji (GL 1) i Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija
kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad prizemlja, se preklapaju tj. imaju iste
koordinate.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene,
linija trotoara.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraéajno infrastrukturnog koridora,
sa trotoarima.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora a
u planu iznosi 5.5m ;3.5m.

Minimalno rastojanje izmedu gradjevinske i regulacione linije za objekte, Cija je izgradnja
dozvoljena ovim Planom je 6.0m prema saobracajnici 1S1, minimalno rastojanje izmedu
gradjevinske i regulacione prema saobracajnici K2 je 2,0 m.

Regulaciona linija na planu je definisana graficki i numericki /prema clanu 94/ .
(Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,

elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG, broj 24/10 i
33/14))

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG, broj 24/10 i
33/14) takode definie:

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaZze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vec¢e od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti
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vecéa od najveée dozvoljene visine propisane u metrima | definisane planom i urbanisticko -
tehnickim uslovima.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Potkrovije ili zavrina etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovija
ne smije biti vec¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovija se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljiemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu
i kao takva predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Objekti po potrebi mogu imati i podrumske i suterenske prostorije ¢ija povrsina se ne uracunava
u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza ili pomocne prostorije. Ukoliko podrum ili suteren
sluze kao koristan porostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje, uraunavaju se u
ukupnu BRGP i postaju korisna etaza).

Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povr§ine | zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U okviru lokacije /bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i nagina gradnje/, moraju biti
ispostovani svi urbanisti¢ki pokazatelji indeks zauzetosti i indeks izgradenosti i sva propisana
pravila gradenja.

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povrSini i prema granicama
susjednih parcela, tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno
unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom kako je prikazano u grafickom prilogu.

Namjena Povr$ine za turizam /T3/ podrazumijeva sadrZajni program za planiranje povrsina,
koje su planskim dokumentom namijenjene za razvoj turizma, odmaralita - kompleksa i
objekata /za djeciji uzrast/.

Koordinate urb.parcele 5 su date u grafickom prilogu ovih UTU-a.
Na UP 5 je prepoznato i planirano 5 objekata, pod oznakama od 3 do 7.

UTU za objekat br 3:
Maksimalni kapaciteti su dati u tabeli ,Urbanisti¢ki parametri” ovih UTU-a.

Namjena prostornih sadrzaja objekta br.3 je organizovana kroz planirani program :

» Planom se sa ciliem vizuelnog otvaranja i kroz uredenje terena povezivanja prostora
izmedu objekata Restorana i paviljona "Tara” predvidja izmijedtanje montaznog
objekta "Limenka ", nakon njegovog dotrajavanja, dislociranjem u novoizgradeni
objekat, kulturno —zabavnog karaktera "Dom djecije razonode ".

e |zgradnja objekta se planira na zaravnjenom platou manjeg igralista
/ temeljima nekadasnjeg objekta / lociranog neposredno pored ulazne kapije.
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Objekat je izduzenog prelomljenog oblika satavljenog od dva pravougaona u
prizemlju denivelisana trakta, vedi - zapadni ; spratnosti visoko prizemlje sa galerijom
i potkrovljem i manji — jugoistocni spratnosti pizemlje i potkrovlje.

Kote prizemlja objekta date su na nivou 1217,50 mnv; jugoisto¢nog trakta i
1215,00 mnv zapadnog trakta i prilaznog platoa sa kojeg je organizovan ulaz u
objekat i priklju¢ak na sabirnu saobracajnicu u kompleksu.

Visina prizemlja iznosi do 5.50 m

Kota simsa krova, iznad prizemlja iznosi 1220,50 mnv.

Krov objekta je dvovodni visine do 5,50 m/sa nagibom krovnih ravni do 45 stepeni/
Kota sliemena krova iznosi 1225,50 mnv.

Bruto povr$ina objekta iznosi 400 m2

Planom se predvida rekonstrukcija uredenja terena komleksa, pocev od prilaznog
platoa ispred ulazne kapije, duz kojeg je organizovan parking prostor sa 8
parking mjesta .

Objekat projektovati primjenom svih propisanih standarda za izradu ovakvog tip-a
objekata.

Koordinate tacaka gradevinske linije GL1 za objekat br.3:

B =y v
23 | 6624296.3 4724278.79
24 | 6624311.11 4724269.43
34 | 6624315.42 4724253.15
Koordinate ta¢aka regulacione linije za objekat br.3:
broj i i e Y
15 | 6624292.47 4724273.36
16 | 6624295.85 4724278.49
40 | 6624301.88 4724279.25
17 | 6624308.70 4724273.04
18 | 6624312.40 4724268.93
19 | 6624319.70 4724259.07
20 | 6624314.15 4724247.91
41 | 6624310.20 4724247.86

UTU za objekat br 4:

Maksimalni kapaciteti su dati u tabeli ,Urbanisticki parametri” ovin UTU-a.

Namjena prostornih sadrzaja objekta br.4 je organizovana kroz planirani program:

Dogradnja i nadgradnja, objekta /znacajnija rekonstrukcija u okviru nove gradjevinske
linije/ u funkciji povecanja smjestajnih kapaciteta odmaralista ,Tara” i ,Osoblja’
Povecanje za 42 lezaja smjestenih u prosirenom i nadvisenom integrisanom krovu
iznad paviljona "Tara" i "Osoblja,

ukupno 92 lezaja /30 smjestajnih jedinica/

Kota prizemlja objekta data je na nivou 1222,50 mnv

Visina prizemlja iznosi 3,00 m

Kota simsa krova, iznad prizemlja iznosi 1225,50 mnv

Krov objekta je dvovodni visine 6,00 m sa nagibom krovnih ravni 30 - 45stepeni

Kota sliemena krova iznosi 1231,50 mnv
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« Bruto povrsina potkrovne etaze iznosi ccab00 m2 T

o Ulaz u objekat organizovan je sa prilaznog platoa vezanog na sabirnu saobracajnicu
na koti 1222,20 mnv

o Objekti odmaralifta su sa namanje 3 sobe /6 kreveta/;sa recepcijskim
pultom kuhinjom,restoranom,zajednickim toaletima i kupatilima/clan23/

Koordinate tataka gradevinske linije GL1 za objekat br.4:

broj . % = = X
25 | 6624318.70 4724244.22
26 | 6624349.27 4724213.96
27 | 6624356.05 4724200.41

Koordinate tataka regulacione linije za objekat br.4:

[brof 0 X = & ¥
21 | 6624306.01 4724232.50
22 | 6624316.42 4724242.99
23 | 6624322.19 4724243.10
24 | 6624348.61 4724216.92

UTU za objekat br 5:
Maksimalni kapaciteti su dati u tabeli ,Urbanisticki parametri” ovih UTU-a.

Namjena prostornih sadrzaja objekta br.5 je organizovana kroz planirani program :
» Intervencija:rekonstrukcija , / u postojecim gabaritima /
e Spratnost P
« objekat Odmaraliste “Komovi” 48 lezajeval/postojeci objekat/
« smejstajnih jedinica 16
« Objekat rekonstruisati; primjenom svih propisanih standarda za izradu ovakvog tip-a
objekata
Kod rekonstrukcije objekta pridrzavati se uslova za postojece objekte
e Objekti odmaralita su sa najmanje 3 sobe /6 kreveta/; sa recepcijskim pultom,
kuhinjom, restoranom, zajednickim toaletima i kupatilima/clan23/

Koordinate tacaka gradevinske linije GL1 za objekat br.5:

broj i X Y
28 | 6624357.56 4724185.19
29 | 6624376.85 4724164.48

Koordinate tataka regulacione linije za objekat br.5:

broj X . x
25 | 6624357.16 4724203.62
26 | 6624358.49 4724200.38
27 | 6624357.94 4724194 .35
28 | 6624357.56 4724187.32
29 | 6624363.51 4724183.21
30 | 6624366.68 4724181.24
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6624367.90 | 4724179.54 |

42
31

| 6624370.24 472417646 |

UTU za objekat _br 6:

Maksimalni kapaciteti su dati u tabeli _Urbanisti¢ki parametri” ovih UTU-a.

Namjena prostornih sadrzaja objekta br.6 je organizovana kroz planirani program :

L] L L L] L ]

Intervencija:rekonstrukcija, u postojecim gabaritima

Spratnost P+Pk

objekat Odmaraliste “Podgorica” 30 lezajeva/postojeci objekat/

smjestajnih jedinica 10

Objekat rekonstruisati ;primjenom svih propisanih standarda za izradu ovakvog tip-a
objekata

Kod rekonstrukcije objekta pridrzavati se uslova za postojece objekte

Objekti odmaralista su sa najmanje 3 sobe /6 kreveta/; sa recepcijskim pultom,
kuhinjom, restoranom, zajedni¢kim toaletima i kupatilima /clan23/

Koordinate tataka gradevinske linije GL1 za objekat br.6:

broj s
32 | 6624355.03 4724218.55
33 | 6624336.36 4724236.69

Koordinate ta¢aka regulacione linije za objekat br.6:

ﬁ:)roj s L Y
36 | 6624357.44 4724210.81
37 | 6624351.47 4724219.00
38 | 6624333.50 4724236.82

739 | 6624334.77 4724246.04

UTU za objekat br 7.

Maksimalni kapaciteti su dati u tabeli ,Urbanisticki parametri” ovih UTU-a.

Namjena prostornih sadrzaja objekta br.7 je organizovana kroz planirani program:

Intervencija: rekonstrukcija , u postojecim gabaritima

Spratnost P+Pk

objekat Odmaralise “VERUSA" 15 leZajeva/postojeCi objekat/

smjestajnih jedinica 5

Objekat rekonstruisati; primjenom svih propisanih standarda za izradu ovakvog tip-a
objekata

Kod rekonstrukcije objekta pridrzavati se uslova za postojece objekte

Objekti odmarali$ta su sa najmanje 3 sobe /6 kreveta/;sa recepcijskim pultom, kuhinjom,
restoranom, zajedniékim toaletima i kupatilima /clan23/

Koordinate tacaka gradevinske linije GL1 za objekat br.7:

broj | X Sy
30 | 6624369.75 4724193.5
31 | 6624357.90 4724213.40
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Koordinate tadaka regulacione linije za objekat br.7:

broj =X ¥

32 | 6624370.7 4724193.71

33 | 6624365.55 4724197 .67

34 | 6624363.11 4724199.51

35 | 6624360.73 4724204.33

36 | 6624357.44 4724210.81
Parkiranje

Za osiguranje potrebnog broja parkiraliSta nuzno je sagledati broj i raspored parkiralisnih mjesta
za vozila stanovnika, zaposlenih i posjetioca.
Potrebni broj parkirali$no — garaznih mjesta osigurava se na urbanistickim parcelama garaznim
prostorima uz planirane saobracajnice (za posjetioce, korisnike javnih sadrzaja, osobe
smanjene pokretljivosti, i ostalih vozila u funkciji opsluzivanja); u okviru ove studije parking
prostori su planirani na pacelama UP2 i UPS.

U cilju osiguranja povrsina za parkiranje i za pristup autobusa; interventnih vozila kao i vozila za
snabdijevanje, ostavlja se mogucnost kori§cenja pristupnih saobracajnica na UP2 i UPS.

« kola interventnih potreba (vatrogasci, hitna pomo¢, policija); omogucen je pristup do
objekata, sa rekonstruisane lokalne saobraéajnice IS1/UP5 - K2, kao i nove
saobracajnice u sklopu UP1 - K3.

e Sve hodne povrsine i ulaze u javne i stambene prostore treba planirati i projektovati tako
da bude moguce kretanje osobama sa posebnim potrebama.

» Sve saobracajnice treba da budu opremliene rasvjetom i odgovaraju¢om saobracajnom
signalizacijom.

e Prema vazeéim propisima i odredbama iz /Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta/ nuzno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba
smanjene pokretljivosti, najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni)
nagiba do 8,3% (1:12). Bo&na zakosenja izvode se po potrebi, takodje u nagibu do 8,3% (1:12).
Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to
nije moguce obezbijediti, rampa se izvodi dovodjenjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo
kolovoza u zoni pjeSackog prelaza.

Ovim studijom je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m2.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine .

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
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. Krov planirati nagiba od 30 do 45 stepeni.

. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u &irini krovnih nadozidanih
prozora (tzv «belvederi») u tom slu¢aju taj dio krovne ravni ima isti ili manji nagib, koji se
moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.

. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim zljebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
pro¢eljnih zidova objekta.Vijenac je moguce izvesti i kao prepust krova.U ovom slucaju
vijenac je minimalan.Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.

. Objekti se planiraju u pravilu kao slobodnostojeci s mogucnoscu orijentacije prostora na
sve strane (osigurava se pravilna insolacija, orijentacija na vrijedne prostore okoline,
zelenila i sl.), te poprecno prozracivanje, pa se u oblikovanju gradjevina treba osigurati
potpuno koristenje ovih prednosti i u oblikovnom smislu.

Pri gradniji gradjevine obavezno je cuvati prirodnu konfiguraciju terena urbanisticke parcele tako
da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se
teren uredjuje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zatecenom nagibu. Visina potpornih zidova
ne smije preci 3,0 m. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid i sl.

Visina ovih elemenata ne smije prelaziti 0,85 m.

U naéinu projektovanja i izgradnje naselja :

» naselje formirati od objekata ambijentalne cjeline; gradnje na 1200mnv/ uz postovanje
reljefa i konfiguracije, te klimatskih usloval

« poticati vizurne i pejzazne efekte vezane za tradicionalno i ambijent

« Prilikom oblikovanja gradjevina koristiti savremeni arhitektonski izraz baziran na tragu i
naslijedju tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu procelja, otvora, ograda ,
tako i u primjeni materijala i zavrsne obrade te kolorita.

« Koristiti tradicionalne materijale kamen , iz lokaliteta ,za obradu fasadnih povrsina , kao |
primjenu obrade fasadnih povrsina u koloritima boja okruzenja i tradicije izgradnje,

« Za poplocavanje povrsina trotoara, terasa koristiti kamen, iz lokaliteta , ili slicnu obradu
povrsina kroz strukturalnost kao sto su razne obrade od stuko betona ili kulije ploca
/uskladiti se na vremenske uslove ljeto —zima/

e Kao krovni pokrivac kosih krovova, upotreba lima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
« Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
» Energetsku efikasnost zgrada
» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije
« Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
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zadtite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/ m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, o$tec¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do
80%.

Energetskom obnovom postoje¢ih objekata, moguce je posti¢i ustedu u potrosnji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvece ustede se mogu postici izolacijom
vanjskog zida. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi veé dotrajale fasade kre€u se u
ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, $to daje povoljne ekonomske rezultate u poredenju sa
dugoroénim ustedama koje se postizu.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Preporuke za projektovanje objekata:
Na podrugju Lokalne studija lokacije “Veru$a” mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz
pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala;

. Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po mogucnosti, pravilne geometrijske forme.
Najpovoljnije forme gabarita sa aseizmitkog aspekta, su one forme koje su simetricne u
odnosu na glavne ose objekta, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i slicne.

« U principu treba da se izbjegava nadgradnja i adaptacija objekata sa kojom se mjenja
konstruktivni sistem postojecih objekata, narocito kada se to radi bez predhodnih
stati¢kih i seizmiékih analiza, sa ciliem obezjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
nadgradnje i adaptacije.

« lzbor materijala, kvalitet materijala kao i naéin izvodjenja objekata od bitnog su znacaja
za sigurnost i ponasanje objekata, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu. Armirano-betonske |
¢eliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstoom, Zilavoscu |
kruto$éu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost.

« Kod zidanih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim |
vertikalnim serklazima i armirane zidarije razliCitog tipa. Obi¢nu zidariju, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja |
manje visine (do 2 sprata visine).

+ Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucje se primjena
monolitnih veza izmedju elemenata konstrukcije. Obiéno se ponasanje veza elemenata
konstrukcije utvrdjuje eksplerimentalnim putem.

« Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprec¢avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Primjena dva ili vise
nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama. Opterecenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno.

Proracun aseizmickih konstrukcija vr8i se u saglasnosti sa propisima za gradjenje u seizmi¢kim
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podrugjima. Odredjuju se ekvivalentne horizontalne proracunske sile, sa kojima se
proraéunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcija. U slu¢ajevima kada je ptorebna bolja
definisana sigurnost konstrukcije objekata, vrsi se direktna dinamiéka analiza konstrukcije za
stvarna seizmi¢ka dejstva. Preporucuje se za: viSespratni — visoki objekti; konstrukcije od
psoebnog zna&aja; veoma fleksibilne konstrukcije i konstrukcije sa neujednacenom distribucijom
masa; konstrukcije sa velikim rasponima; tipski objektimasovne primjene.

Za definisanje projektnih seizmickih parametara, kao §to su: odekivana maksimalna ubrzanja,
reprezentativne vremenske istorije i spektri reakcije, neophodne za pomenuti dinamicki
proracun, potrebna su detaljna inzenjerskoseizmoloska i geotehni¢ka istrazivanja lokacija
namjenjenih za izgradnju ovih objekata.

. Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju viSe od 4m od linije terena do kote
fundiranja, neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta uraditi tehni¢ko-tehnoloski
projekat i organizaciju rje$enja za izgradnju projekata, a u skladu sa vazecim /zakonom
o uredjenju prostora i izgradnji objekata/

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati parametri
za proraéun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima.

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istrazivanja koja ¢e definisati taénu kotu i nadin
fundiranja objekta.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Praviinkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

Prostor kojeg razmatra ovaj plan s obzirom na svoj prirodno geografski polozaj i geofiziCka
svojstva izlozen je kataklizmickim uticajima elementarnih nepogoda. Zastita prostora od pojava
izazvanih potresom, pozarom, velikim plimnim valom, bujicama, erozijom, orkanskim vjetrom |
drugim nepogodama postize se uo¢avanjem i registriranjem tih pojava, te odgovarajucim
tehnickim metodama ublazavanjem, odnosno otklanjanjem ,djelimi¢no ili u potpunosti, njenih
negativnih posliedica. Adekvatna zastita prostora zavisna je i o ocjeni podobnosti terena
namijenjenog prostornom razvoju grada, a u odnosu na geoloski sastav tla i konfiguraciju
terena.

Zaétita prostora podrazumijeva, na podru&ju odredenog planskog zahvata, osiguranje zdravih |
sigurnih prostora za izgradnju grada i zivot njegovih stanovnika.

Vrednovanje podobnosti za urbanisticko planiranje po elementu prirodnih karakteristika
preduvjet je racionalne izgradnje kojeg treba tretirati kao dio kompleksa kriterija tehnickog,
ekonomskog, funkcionalnog i estetsko-oblikovnog karaktera.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Jedinstveno re$enje poZarne zastite obuhvata osnovne elemente pp zastite: pristupne
saobraéajnice, spoljnju hidrantsku mrezu,: ru¢nu-mobilnu opremu, signalizaciju pozara,
vatrogasna i druga specijalna vozila, stabilne sisteme po pojedinim objektima-prostorima |
odgovarajucu protivpoZarnu organizaciju unutar i van samog objekta.
Dio nabrojanih osnovnih elementa zastite od pozara, potrebno je definisati ve¢ u fazi Planskog
dokumenta; kroz projektni program pozarne zastite.
Ovo definisanje-tehnicka resenja znaCi odredivanje osnovnih tehnickih-funkcionalnih
karakteristika protivpozarne =zastite, koja se planira i integriSe u ostale faze planske
dokumentacije.
e Projektni zahtjevi treba da su integrisani i usaglaseni kroz glavni projekti: gradevinsko-
arhictTektlonski, tehnolosko-masinski, elektro, vodovoda i kanalizacije i projekat spoljnjeg
uredenja.

» U gradevinskom projektu se nalaze zahtjevi za . konstrukcijama van objektata,
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[ komunikacijama unutar objekta, meduetaznim konstrukcijama i dr.

e U projektu vodovoda i kanalizacije su zahtjevi za instalacijama: spoljinje i unutradnje
hidrantske mreze, drenaza i kanalizacija, stabilni sistemi za gasenje pozara i sl.

« U projektu el. instalacija se postavijaju zahtjevi za: stepenom zaétite el.uredaja prema
zonama pozarne opasnosti, staticki elektricitet, gromobranska zastita, sistemi
automatske dojave pozara, sistemi signalizacije donje granice eksplozivnosti »CO« u
garazama i dr. U tehnolosko-masinskom projektu se obezbeduju informacije o svim
tehniékim velig¢inama koje mogu izazvati pozar, regulisanje tih veli¢ina, blokada pojedinih
zona itd. Projekat spoljnjeg uredenja mora ispostovati zahtjeve za : prilaznim
saobracéajnicama, vatrogasnim platoima za postavljanje hidraulicnih liestvi, okretnice ...

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim planom se razrje$avaju pitanja infrastrukture cijele teritorije plana i time se stvaraju uslovi
za onemogucavanje daljeg narusavanja kvaliteta zivotne sredine. Pobolj$anju Zivotne sredine
ée takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povréina adekvatnim vrstama zelenila.
Koncepcija optimalnog kori$¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u
osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, sivotna sredina se Stiti koriste¢i je na
adekvatan nagin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno resenje Plana radeno je na osnovu
principa oéuvanja Zivotne sredine.

Pod zastitom okoline podrazumijeva se racionalno iskori§tavanje obnovljivih | neobnovljivih
resursa kao osnovnu orijentaciju za temeljnu i neophodnu promjenu postojecih trendova,
Stoznadi stremljenje k razvoju bez unidtavanja. Drugim rije¢ima promjena trendova medu
ostalim znaéi stimulisanje onih razvojnih djelatnosti za koje odredjeni prostor po prirodnim
datostima, bastini i ljudskim potencijalima pruza optimaine uslove.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
. da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
. da gustine izgradjenosti budu u realnim okvirima
. da se postigne optimalan odnos izgradjenog i slobodnog prostora

. da se postigne potrebna koli¢ina zelenila/gradjevinskih cestica/ za optimalnu zastitu
vazduha

. da se izvrsi zastita koridora saobracaja/drvoredom/

. za zadtitu od buke u stambenim i drugim zonama nuzno je provoditi adekvatne mjere
(urbanisti¢ke, tehnicke, sanitarne, tehnoloske, hortikulturne, prometne, administrativne i
dr.). Zastitu vazduha od zagadjivanja buke treba rjesavati kooridiranim akcijama. Prije
svega, regulacijom prometa kroz naselja u skladu sa saobracajnim rieSenjem

. Nagin i postupak odlaganja | razdvajanje korisnog komunainog otpada zapocet ¢e na
nivou proizvodja¢a odnosno domacdinstava. U tu svrhu ce biti koristene Cetiri vrste
posebnih kontejnera: za papir (plavi), za staklo (zeleni), PET ambalazu (zuti) i ostali
komunalni otpad (neobojen).

. Opstina Podgorica sakupljeni otpad sa svoje teritorije, ce odlagati u skladu sa Zakonom
o upravljanju otpadom .

. Odlaganje i zbrinjavanje gradjevinskog otpada /zemlja i $ut / odvozice se Prema
Lokalnom planu upravljanja otpadom Opstina Podgorica.

Mjere zastite zemlji$ta, podzemnih i povrSinskih voda:
o Postovace _se propisani rezimi za$tite (podzemnih i povrSinskih) izvorista
vodosnabdijevanja i predvidjeti sve neophodne mjere zastite voda i zemljista od |
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zaganivanja u normalnim i akcidentnim situacijama;

« U zonama neposredne zastite izvorista vodosnabdijevanja, posebnim projektima
obezbijedi¢e se potpuna izolacija popre¢nog profila autoputa i pruge od podloge, radi
zastite od zaganivanja vodonosnog sloja;

e Na popreénom profilu autoputa, objekata na autoputu (mostovi, petlje, podvoznjaci,
nadvoznjaci i dr) i saobracajnih povrSina pratecih sadrzaja autoputa, obezbijedic¢e se:
obostrane odbojne ograde za vozila na putu u slu¢aju nesrece, obostrani ivicnjaci duz
iviénih traka za kanalisano prikupljanje i odvodenje zagadenih atmosferskih voda sa
kolovozne povrsine, pregiscavanje, prikuplienih atmosferskih voda od suspendovanih
&vrstih Eestica ulja, goriva i drugih taloZenih zaganenja, prije upustanja u recipijent;
odvodnjavanje u trupu autoputa drenaZnim sistemom u Zzonama kvalitetnog
poljoprivrednog zemljista; kontrolisano oticanje vode niz kosinu, humusiranje kosine i
ozelenjavanje (zatravljivanjem) kosina nasipa parternim zelenilom autohtonih biljnih
vrsta radi uévriéivanja tla i smanjenja erozije;

« Definisace se mjesta svih vodoprivrednih objekata koji imaju odgovaraju¢a tehnicka
uslovljavanja i ograni¢enja u odnosu na akvatorije (vodozahvati, ispusti upotrebljenih
voda, regulacioni objekti, itd); i

o Na rastojanju od 300m od ivice kolovoza sa obe strane autoputa ne preporucuje se
gajenje voéa, povrca i ostalih biljaka namenjenih ishrani ljudi i Zivotinja.

Mijere zastite od buke i vibracija:

« U podrugjima sa izgranenim stambenim, poslovnim i/ili privrednim objektima na kojima
se odekuje nivo buke iznad graniénih vrednosti od autoputa i pruge pojacanih brzina,
obezbjedice se tehnitke mere zastite u obliku zvuénih barijera odgovarajucih materijala i
oblika, koji ¢e u §to manjoj meri narusiti vizuelna svojstva predjela;

« Na ugrozenost postojecih objekata, koji se nalaze unutar rastojanja od 50 m lijevo i
desno od ivice kolovoza i 125 m od ivice pruznog zemlji§ta, predvidjece se, posebnim
projektima, odgovarajuce mjere zastite od vibracija.

Miere zastite od zagadjenog vazduha:
e Podizaée se zastitni Sumski pojasi duz autoputa i Zeleznicke pruge, sastavljeni od
razliCitih vrsta zasada otpornih na aerozaganenja; i
e Obezbijedice se odgovarajuée hortikulturno rjeSenje za zastitu od pojacanog

zaganivanja vazduha od autoputa na lokacijama pratecih sadrZaja (odmorista,
parkiralista, benzinskih stanica i motela).

Miere za upravljanje ¢vrstim otpadom

Na lokacijama pratec¢ih sadrzaja autoputa predvideée se selektivan model prikupljanja i
odlaganja ¢vrstog otpada, prema vrsti otpadaka i moguénosti recikliranja, u skladu sa koli¢inom
i vrstom otpada na pojedinim objektima, uvazavajuéi lokalne uslove za tretman, odnosno
odlaganje otpad. Za prikupljanje évrstog otpada obezbjedice se kontejneri i njihovo periodi¢no
praznjenje od strane nadlezne komunalne organizacije.

Dodatne mjere zastite zivotne sredine na funkcionalnim i prate¢im sadrzajima autoputa:

» Zastita od pozara i eksplozija obezbjedice se projektovanjem elemenata fiziCke strukture
kompleksa benzinske stanice prema zonama protivpoZarne opasnosti i nesmetanim
pristupom vatrogasnim vozilima pristupnim saobraéajnicama;

o Sakupljanje sanitarnih otpadnih voda kompleksa motela odvijace se internom |
kanalizacionom mrezom sa uredajem za sekundarno preciscavanje (aerobni postupak) i
odvonenjem preciS¢ene vode kolektorom do recipijenta; dok ¢e se sanitarne otpadne
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vode odmorista, parkiralita i naplatnih rampi, ukoliko nema lokalne kanalizacije,
sakupljati u vodonepropusnoj jami, koja se periodi€no prazni od strane nadlezne
organizacije.

Mijere za kontrolu stanja Zivotne sredine u toku eksploatacije autoputa _
Primjenjivace se periodicna mjerenja kvaliteta voda u vodotokovima, zaganenosti
poljoprivrednog zemljista i vazduha i nivoa buke u zastitnim zonama infrastrukturnih sistema;

Mijere za unapredienje postojeceq stanja vegetacije

« Oc¢uvace se postojece Sume, zbog osiromasene prirodne sredine postojecih tipova
predjela, i obezbjediti: zastita njihovih staninih mikroklimatskih uslova obrazovanjem
Sumskog omotaca (izmjestanjem sadnje na nekoliko metara od ivice Sume, na rastojanje
koje dozvoljava rast biljaka Sumskog omotaca) i obnavljanje listopadnih Suma na
planskom podrudju, radi stabilnosti predjela i smanjenja negativnih efekata emisija sa
autoputa;

e U slu¢aju presjecanja Sumskih kompleksa, planiranim infrastrukturnim objektima i
sistemima obezbijedi¢e se oCuvanje biloskih funkcija i potrebno dodatno posumljavanje
ostataka Suma;

o Obaveza investitora je da obezbijedi: rekonstrukciju i pejzazno urenenje (uz primenu
raznovrsnih autohtonih i alohtonih biljaka) kompleksa i oCuvanje postojece visoke
vegetacije, pojedinaénih stabala i Sumaraka, a posebno uz postojece i planirane motele,
odmorista, parkiralista; benzinske pumpe, petlje, denivelisana ukrstanja i druge sadrzaje
i objekte autoputa;

« Cuvace se pojedinaéno drvece i grupe drveéa, kao vazni strukturni elementi u predjelima
osiromasene prirode Infrastrukturnog koridora, koje sa priobalnom vegetacijom
Skadarskog jezera i rijeka Morace, Tare i Lima i njihovih pritoka predstavlja posebnu
vizuelnu vrednost za korisnike autoputa i ima znacajnu biolosku funkciju.

Miere za realizaciju sadnje planirane vegetacije sa zastitnom funkcijom:

« Novu sadnju usmjeriti na podizanje Sumskih stanista u velikim, povezanim kompleksima,
koja su upecatljivija za korisnike autoputa i znatno olakSavaju njegu i rast biljaka
koristeci vise formi

* oOzelenjavanja

» Sadnja drveca i $iblja, sa u¢edéem drveéa do 10%, pogodna je za zastitu od odbljeska
sa autoputa, s tim da je za ravniCarske djelove trase dovoljna visina zasada od oko 2,5
m, a za teren u vidu korita su potrebni visi zasadi; pod uslovom da se sade vrste sa
jakom izdanackom sposobno$cu u kojima ¢e biti zastupliene i zimzelene vrste Siblja i
vrste sa gustom kroSnjom, radi obezbjedenja gustine biljaka u starosti i zastite od
odbljeska u zimskom periodu;

Za povecanja zastite korisnika saobracajnih sistema i korisnika prostora u zastitnim zonama
obezbjedice se:

e Zastitni Sumski pojasevi prioritetno ¢e se podizati: u zoni zastite podzemnih voda, radi
ublazavanja negativnog dejstva izlivanja povrsinskih voda i imisija sa autoputa; na
podru¢jima sa ratarskim kulturama na najkvalitetnijem poljopriviednom zemljistu i uz
samu ivicu autoputa; i u zastitnim zonama autoputa i Zelezni¢ke pruge ka naseljima,
turistiCkorekreativnim i podrucjima sa prirodnim vrednostima i nepokretnim kulturnim
dobrima;

o Zadtitno zelenilo podizace se uz uvazavanje tehni¢ko-tehnoloskih zahtjeva
infrastrukturnih sistema za pregledno$éu (petlji, mostova, denivelisanih ukritanja i sl) i
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zastitom od akcidenata (ograniéenja za podizanje zelenila u zastitnim zonama gasovoda |
i elektroenergetskih vodova);

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Djecije odmarali$te smjesteno je u centru vikend naselja Veru$a, u ambijentu prirodne sastojine
bukove Sume, na nadmorskoj visini od 1.215 metara.

Veru$a se nalazi u jedinstvenom pejsaznom ambijentu prirodne sastojine Fagus moesiaca
(bukva). Identifikovane su i sledece vrste: Carpinus betulus (bijeli grab), Sorbus aucuparia
(jarebika), Acer pseudoplatanus (gorski javor), Acer heldreichi (planinski javor), Fraxinus ornus
(crni jasen), Pinus peuce (molika), Pinus heldreichi (munika), Pinus nigra (crni bor), Abies alba
(jela), Picea abies (smréa), i pratece vrste sprata listopadnog i Cetinarskog zbunja.

Na osnovu trenutnog stanja na terenu kao i uvidom u literaturu i plansku dokumentaciju viseg
reda i vegetacijsku kartu Crne Gore ova lokacija pripada vegetativnom pojasu mezofilne sume
mezijske bukve brdskog pojasa Fagetum moesiacaemontanum. Ove se Sume razvijaju na
granici brdskog i gorskog pojasa srednjih i kontinentalnih Dinarida crnogorskog prostora,
izgradujuci specifitan potpojas izmedu mezofilnih hrastovih i bukovih, te bukovih i jelovih Suma.

Pojedini djelovi terena prekriveni su travnom vegetacijom sa izrazito lijepim vizurama.
Lokacija je u denivelaciji, na visini od 1.190 mnv, do 1.227 mnv.

Jedna od vrlo znaéajnih smjernica je valorizacija postojeceg biljnog fonda u okviru
zahvata lokalne studije i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki buduci projekat
pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu naruSavali odredene pravce
komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

Opste smjernice za uredenije zelenih povrsina
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaija i
sa funkcionalnim zahtjevima okruzenija.
Osnovni cilj ozelenjavanija predstavlja:
« Zastita i unapredenije zZivotne sredine;
« Rekultivacija devastiranih povrsina;
+ Povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila;
« Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika prostora;
» Maksimalno ocuvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cieline (vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);
« Maksimalno oC€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog
zelenila,Sumske vegetaciie;
« Funkcionalno zoniranje slobodnih povrs$ina;
« Koris¢enje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i usklanivanje sa
kompozicionim i funkcionalnim rieenjima;
» Postavljanje zastitnih pojaseva pored saobracaijnica.

Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom
sadnjom. Treba naglasiti da “linearno zelenilo* ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, veé niz
manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeniéna zasjena mjesta duz pravca kretanja.
Planirana sadnja visokog drveca koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim
drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raduna o kompoziciji, koloritu i
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izboru vrsta tako da se stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
ekologke uslove kao i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile
ekonomski opravdane. Pored ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno
formiran habitus, deblo visoko 2-2,5 m. Ovakve sadnice starosti 4-7 godina saditi na razmaku
od 6-8 m u jame dimenzije 60x60 cm. Obavezno treba koristiti sva postojeca stabla koja su u
dobrom stanju.

Pri izboru vrsta voditi raduna o visini okolnih objekata - kod niskih objekata koristiti vrste sa
rijetkom krunom, a kod visocijih vrste sa viSim deblom.

Zelenilo odmaralista i hostela

Ove zelene povréine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Uredenije ovih povrsina predvida:

o u toku izrade projektne dokumenacije izvréiti taksaciju biljinog materijala, vrednovanje
vitalnosti i dekorativnosti, sa predlozenim mjerama njege i

» sacuvati i uklopiti u buduci projekat svako zdravo i funkcionalno zelenilo.

» Kkoristiti cvjetno dekorativne vrste aromati¢nog mirisa sa periodom cvjetanja od juna —
septembra, kada je ljetnji kamp najposjeceniji.

e za zimski period preporuguje se koris¢enje visolijeg Cetinarskog Zbunja kao |
listopadnog sa dekorativnom korom grancica, koje sa snijeznim pokrivaem ¢ini pejzaz
atraktivnijim.

e upotrebom Zivice artikulisati smjerove kretanja saobracaja na potezu interne
saobracajnice i njenih sporednih prikljucaka.

Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se bilike sa
izuzetno dekorativnim svoistvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To znadi

e da se osim autohtonih biliaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucia,
ukoliko imaju interesantan i lilep oblik. Upotrebliavaju se i hortikulturne forme koje
opstaju uz intezivnu njegu;

e Procentualni nivo ozelenjenosti za ovu kategoriju je 40%:

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 2-2.5 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-12 cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan;

» Povrsine oko ulaza u objekte mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom;

e Ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem atraktivnih bilinih vrsta.
Preporucéuje se upotreba sezonkog cvijeéa;

* Voditi raCuna o vizurama;

» Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloski zid koji
ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu; '

 Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju staza, platoa, kaskada i terasa na
strmim dijelovima terena, urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetlienje);

* Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svietlosti sa
krosnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora;

* Ove zelene povr$ine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanija i niege ti. zelenilo
sa najvecim stepenom odrzavanija,

» Neophodno je izvrsiti valorizaciju postoje¢eg zelenila i predvidieti odgovaraju¢e mijere
niege kao $to su proreda, sanitarna sie¢a i orezivanie; 7 ' '

* Predvidjeti dopunu bilnog fonda adekvatnim vrstama:;
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e Planirati stazu od prirodnog materijala sa prate¢im mobilijarom koja bi upotpunila
sadrzaj ovog kompleksa;
« Planirati rekonstrukciju nekadasnieg diecjeg igralista.

Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava
zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:
e Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena;
« Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom mogucnoscu
povrede;
« Dovolino zelenila, drveée sa velikin kro$njama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sunéanih prostora za igru.

Veliku vaznost na ovakvim povr§inama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje
mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji
mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usled velikog opterecenja i izloZzenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povrsSine zahtijevaju
intezivno odrzavanje.

Uredenie ovih povréina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukliuuie obaveznost izrade projekta uredenija terena.

Predlog sadnog materijala za formiranje zelenih povrSina

Osim navedenih autohtonih vrsta (potencijalne vegetacije) predlog dekorativhog sadnog
materijala bio bi sledeci:

Cetinarsko drveée: Abies sp., Picea sp., Pseudotsuga menziesii, Larix decidua,
Chamaechyparis lawsoniana, Libocedrus decurens, Cedrus atlantica, Pinus sp., Taxus sp., itd.
Listopadno drveée: Carpinus betulus, Betula sp., Quercus sp., Fraxinus sp., Sorbus
aucuparia, Prunus sp., Tilia sp.,Ulmus glabra, Corylus collurna, Acer pseudoplatanus, Acer
heldreichi., Alnus sp., Salix sp.i dr.

Zbunaste vrste: Juniperus sp., Thuja sp., Ligustrum ovalifolim, Berberis sp., Spirea sp.,
Lonicera sp, Viburnum sp., Rosa sp., Ribes sp.,Cotoneaster sp., Cotinus sp., Cornus alba,
Hydrangea hortensis, Aronia melanocarpa, Waigela sp., Siringa vulgaris, Philadelphus
coronaria, Machonia aquifolia, Pinus mugo, Juniperus sp., i td.

Puzavice: Hedera helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp., Rosa sp., Polygonum
baldschuanicum i td.

Napomena:

Vrsta Populus tremula se pokazala kao invazivna stoga se predlaZze ograni¢ena upotreba.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

* Na podru¢ju obuhvata Plana nisu utvrdjeni Zakonom zasti¢eni spomenici kulture.

* Na podrugju obuhvata Plana nisu utvrdjeni Zakonom zasti¢ena ruralna nasledja.

» PovrSine javnog koris¢enja -PovrSine oblikovati tako da sa programom i putevima
povezuju dijelove zelenog sistema medusobno i da podsti¢u zadrzavanje u prostorima.
Tamo gdje one imajo ulogu rasclanjivanja i ukljucivanja zelenih povrsina u okolni kulturni
krajolik, ureduju se kao zelene povrSine opremljene sa zasadima koji odgovaraju

prirodnom rastinju okruzenja. Posebno obratiti paznju oblikovanju prostora za djecu i
omladinu.
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e Vanjske prostore primjerno oblikovati (urbana oprema) i odrzavati i/ili odgovarajuce
povezati na ostali otvoreni zeleni prostor.

« Zelene povrine turistickih kompleksa potrebno je uredivati tako da su odgovarajuce
rasélanjena i da uredenja isticu prostore za opstu upotrebu i time doprinose povezanosti
i prepoznatljivosti podru¢ja. Zbog ukljucenosti u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih
karakteristika upotreba autohtonog rastinja je preporucljiva.

« Na 10.5km od lokacije nalazi se Bukimirsko jezero /na 1440 mnv /koje spada u prirodne
rijetkosti Crne Gore/na putu od katuna Mokro za Ubli/ a5

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

» Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢éu omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pje$ackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 i 44/15).

« Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom pokretljivoscu neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

» Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa smanjenom pokretljivo§¢u ukoliko se u okviru objekta organizuje
poslovanje.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Mjere realizacije planskog dokumenta Lokalne Studija Lokacije “Veru$a”, moraju osigurati
njegovo cjelovito i potpuno, etapno i viegodiénje sprovodenje kroz godisnje programe koje ce
donijeti nadlezna gradska uprava, zavisno od interesa investitora te raspolozivim sredstvima za
osiguranje izvodjenja.

Lokalna Studija Lokacije “Verusa”, realizovace se u etapama koje ¢e biti definisane i uskladjene
sa razvojem infrastrukturnog sistema, komunalnog opremanja gradjevinskog zemljista i razvoja
drustvene infrastrukture.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Za obezbijedenje sigurnog i kvalitetnog napajanja elektricnom energijom potrosaca na
predmetnom kompleksu potrebno je izgraditi adekvatnu elektroenergetsku mrezu i postrojenje i |
o

e Izgraditi novu NDTS 10/0.4 kV 2x630 kVA kao évornu slobodnostoje¢u. Objekat TS
10/04 kV izvesti tako da ispunjava uslove iz oblasti distribucije elektricne energije, kao i
uslove neposrednog isporucioca elektri¢ne energije .

* Planiranu trafostanicu prikljuciti, ukoliko se nadlezna Elektrodistribucija saglasi, kroz dio
koji se obraduje ovom studijom kablovski uz planirani put, a zatim vazdusno do TS 35/10
kV kV ,Pti¢", a koja je udaljena od ove lokacije cca 10,00 km

e Kako je snaga TS 35/10 kV kV ,Ptic* 1.000 kVA, to je u istoj potrebno uraditi
odgovarajuce intervencije da snagom moze zadovoljiti potrebe i ove lokacije.
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« Postojeci 10 kV vazdusni vod, izmjestiti sa dijela koji prelazi preko ove lokacije (hotelii).

Osnovni podaci za 10kV kabl kojim ¢e se napajatiplanirana trafostanica su sliedeci :

| - nominalni napon 10.000 V
- tip kabla XHE 48/A
- presjek kabla 3 x1x240 mm2

Opis mreze 0.4 kV
Planirani radovi na mrezi 0.4 kV izve$ée se podzemno duz pojedinih saobracajnica i ispod
slobodnih povrsina.
Vodovi 0.4kV su tipa PPOOA i PPOO presjeka zavisno od opterecenja potro$aca.
U principu objekti se mogu napajati na nekoliko nacinaito:
e direktno iz trafostanice kablovskim putem,
« direktno iz trafostanice ali preko uli¢cnog razvodnog ormara,
e direktno iz trafostanice ali vazdu$nim samonosivim kablovskim snopom,

Koji ¢e od ovih nacina biti primijenjen rijesice se kroz izradu glavnog projekta uz saglasnost
nadlezne Elektrodistribucije.

Pored planom datog snabdijevanja iz postojecih razvoda EPCG , plan predvidja alternativni
izvor energije/energija vjetra/ kroz izgradnju vjetroelektrane snage 2 MW .

Prema uradjenom planskom resenju elektroenergetike izvrsena je procjena prosjecne godisnje
potrosnje ,koja na ukupnom nivou iznosi ispod 2.000.000 kV/h ;

Za izgradnju vjetroelektrane potrebno je uraditi studijuna bazi koje ce se u konacnom utvrditi
lokacija iste; sa inicijativnim lokacijskim opredeljenjem na prirodnom uzvisenju koje se nalazi
sjevero-zapadno od lokacije na udaljenosti cca 500m.

Mjesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Studijom je predvideno da lokalna saobracajnica, 1S1 bude rekonstruisana na profilu Sirine
5 50m sa obostranim trotoarom i kao takva se prikljuéi na novoprojektovani regionalni putni
pravac od pelie Verusa do granice sa Albanijom.

Pristup objektima na urbanisti¢koj parceli UP5, organizovan je preko servisne interne
saobracajnice K2, koja se odvaja od postojece saobracajnice / I1S1/ iima za cilj opsluzivanj
objekata decijeg odmaralista.

Na mjestu odvajanja od lokalne saobracajnice, ispred ulazne kapijeu decije odmaraliste,
projektovan je parking prostor sa 8 parking mjesta i prostorom za sakupljanje sekundarnog
otpada.

Na dijelu prilaza objektima, izvrSena su proSirenja saobracajnice do nivoa potrebnih
manipulativnih povrsina.

Veéa prosirenja formirana u vidu univerzalnih uredenih i poplocanih platoa data su kao
naspramna u centralnom dijelu saobracajnice, za pristup paviljonima Verusa i Podgorica .
Saobracajnica se zavr§ava kruznom okretnicom u okviru koje su zrakasto razviena 6PM za
automobile i 12PM za bicikla.

Okretnica istovremeno &ini poéetni i inicijalni dio uredenja postojece planinarske staze koja se

pruza u duzini od 10 — 12 km. | povezuje podrucje Veruse sa Bukumirskim i Rikavackim
jezerima.
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[Trase saobraéajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih
saobracajnica sa primjerenim padovima.

Koordinate presjeka osovina saobracajnica raskrsnica, koordinate tiemena i centara definisane
su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.
Kolovoznu konstrukciju saobraéajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, opterecenju i
strukturi vozila koja ¢e se njome kretati. Postojecu revitalizovati tamo gdje je potrebno.

Predlog kolovozne konstrukcija je data od strane obradivaéa shodno predvidenom

saobracajnom opterecenju
karakteristika tla, kao i raspolozivim materija
sastavljenu od sledecih slojeva:

d= 4 cm - asfaltbeton AB11

d= 6 cm - bituminizirani noseci sloj BNS22

d= 10 cm - drobljeni kamen / tucanik
d= 26 cm - granulirani $ljunak / tampon
d= 46 cm - ukupna debljina

Koordinate tjiemena tangenti saobracajnica:

broj pee Y

T1 | 6624189.46 4724349.28
T2 | 6624219.34 4724333.00
T3 | 6624285.33 4724289.99
T4 | 6624334.70 4724322.01
T5 | 6624374.23 4724289.95
T6 | 6624384.26 4724251.86
T7 | 6624393.48 4724233.88
T8 | 6624398.73 4724203.78
T9 | 6624404.09 4724186.17
T10 | 6624421.74 4724151.29
T11 | 6624312.06 4724272.35
T12 | 6624323.49 4724256.87
T13 | 6624353.69 4724214.35
T14 | 6624364.88 4724192.27
T15 | 6624369.14 4724180.37
T16 | 6624380.79 4724166.79

Koordinate tiemena osovina saobracajnica:

bl’Oj = x - e Y

01 | 6624157.74 4724372.59
02 | 6624286.92 4724295.24
03 | 6624347.37 4724311.50
04 | 6624368.80 4724293.67
05 | 6624445.56 4724156.66
06 | 6624320.37 4724247 .37
07 | 6624303.23 4724238.04
08 | 6624371.71 4724136.29

Parkiranje

(srednje saobracajno opterecenje), iskustvenom poznavanju
lima. Primijeniti fleksibilnu kolovoznu konstrukciju

- kolovozni zastor
- gornji noseci sloj
- donji noseci sloj I
- donji noseci sloj |

| Ovim_studijom je prihvacen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
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| stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaziranje vozila rje$avati u okviru urbanisticke parcele po normi:
. stanovanje 1 — 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih parkinga
treba da je takva da omoguci maksimaino ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozelino na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena

dopustaju.
Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:
d= 10 cm - betonske raster ploce beton-trava - zastor
d= 5 cm - medusloj od pijeska
d= 15 cm- granulirani 8ljunak / tampo - donji noseci sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Pjesacki saobracaj

Po pravilu, najveéi broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjesice i zbog toga su pjesaci
najbrojnija kategorija u¢esnika u saobrac¢ajnom sistemu.

Povréine rezervisane za kretanje pjesaka planirane su uz saobracajnice ulicne mreze,
trotoarima, jednostrano ili obostrano $irine 1.5m. Odvodnjavanje sa pje$ackih povrsina ostvariti
prirodnim padom.

Predlog konstrukcija trotoara od strane obradivaca:
d= 10 cm - betonske ploée MB30
d= 3 cm - medusloj od peska
d= 12 cm - granulirani sljunak
d= 25 cm - ukupna debljina.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri realizaciji pje$ackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%,
¢ija najmanja dozvoljena §irina iznosi 1,30 m.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Na indentifikovanim lokalitetima se planom usmjerava i gradnja objekata za Cije potrebe je
nuzno predvidjeti cjelokupnu pratecu infrastrukturu, pa prema tome i telekomunikacionu
infrastrukturu.Lokaliteti oznageni na planu su kad je u pitanju tk infrastruktura mnogo vise
upuéeni na kvalitet nego na kapacitet tk servisa.

Strategija je obradiva¢a da se u okviru podrucja predmetne studije o lokaciji predvidi planiranje
komunikacionih elektrionskih kapaciteta srazmjerno broju  rekreativno turistickin jedinica
odnosno srazmjerno potrebama planiranih korisnika sadrZaja za duzi vremenski period.Takode
je potrebno planirati kompletan set raspolozivih Sirokopojasnih tk servisa.

Planirane objekte sa podruéja plana posredstvom unutradnjih instalacija, distributivne i primarne
tk infrastrukture vezati sa planiranim optickim kablom koji treba da se preko saobracajnice
Podgorica-Mate$evo veze na kapacitete Sirokopojasnih tk servisa u Podgorici.Planirani opticki
kabal ¢e se u perspektivi vezati za optitke kapaciteta autoputa kroz Crnu Goru na
saobracajnom pristupu Lijeva Rijeka.

Ogigledno je da ¢e ovo podruéje kada su u pitanju elektronske komunikacije i radiodifuzija biti u
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| jednom periodu opredijeljeno na beziéne elektronske komunikacije Koliko ¢e taj period trajati
zavisi od razvoja, prvenstveno, saobracajne infrastrukture koja svojim razvojem u pravilu
obezbjeduje i razvoj elektronske komunikacione infrastrukture kroz polaganje optickih kablova
trasama saobracajnica.
U izgradnji telekomunikacionih instalacija voditi raéuna da se one ne poklapaju sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom za elektroinstalacije a ako se to ne moze izbjeci postovati
propisana rastojanja i propisane mjere zastite.
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
| komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15). =

[7 -

URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 5, LSL ,Verusa®
Povrsina urbanisticke parcele 13264,94 m?
Indeks zauzetosti na nivou UP 013
Indeks izgradenosti na nivou UP 0,24
Planirani br.smjestajnih jedinica 61

Objekat br.3 — »Dom djecje razonode« =
Maksimalna povrsina pod objektom 183,03 m?
qusamalna bruto gradevinska povrsina 400 m?
objekta
Maksimalna spratnost objekta P+Pk

Objekat br.4 — OdmaraliSte »Tara« ; -

Maksimalna povr$ina pod objektom 725,24 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina
objekta 1333,34 m?
Maksimalna spratnost objekta P+Pk

Objekat br.5 — OdmaraliSte »Komovi« s
Maksimalna povrsina pod objektom 185,40 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 3
objekta 185,40 m
Maksimalna spratnost objekta P

Objekat br.6 — OdmaraliSte »Podgorica« | =

Maksimalna povrsina pod objektom 500,26 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina
objekta 1001,52 m?
Maksimalna spratnost objekta P+Pk

Objekat br.7 — OdmaraliSte »VeruSa« ' -
Maksimalna povr$ina pod objektom 146,76 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina
Ob}ekta 293,52 m?
Maksimalna spratnost objekta P+Pk
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OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora |
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehniCke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGx, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga LSL-e ,Verusa®
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 20 KO Verusa
- Kopija plana

/RS "SLUZBENO LICE
/ZAPLANIRANJE PROSTORA
[~ Arh, Danica Buranovi¢

Dostavljeno: e R A
- Podnosiocu zahtjeva %
- ala X

26/43




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

LGRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz LSL-e ,Verusa“ u Podgorici 1
Za urbanistiéku parcelu broj 5
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Crna Gora T
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

T3 - Povréine za turizam - moteli, or
omladinski hosteli, odmaralista (F3):
DS — Povrsine saobracajne infrastrukture

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

lzvod iz LSL-e ,Verusa“ u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu broj 5

ganizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi i kuce,

IOK - Povrsine komunalne infrastrukture
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—
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

| GRAFICKI PRILOG — Parcelacija |

Izvod iz LSL-e ,Verusa“ u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

Urbanisticka parcela UP 5 formirana je najvedim dijelom od katastarske parcele 326 KO Verusa,
kao i veoma malih djelova susjednih kat.parcela 332, 333 KO Verusa i malog dijela puta sa
sjeverne strane, odnosno kat.parcele 1954 KO Verusa.

Povrsina urbanisticke parcele UP 5 iznosi 13265 m>2.

Koordinate prelomnih tagaka granice UP 5:

103. 6624320.27 4724308.21 125. 6624323.40 4724204.09
104, 6624347.59 4724306.76 126. 6624298.88 4724244.1

105. 6624361.73 4724295.29 127. 6624296.47 4724248.09
106. 6624373.96 4724276.35 128. 6624277.40 4724275.07
107. 6624379.27 4724256.17 129. 6624272.54 4724288.87
108. 6624383.42 4724245.33 130. 6624275.28 4724293.04
109. 6624386.70 4724238.92 131. 6624279.61 4724290.20
110. 8624381.11 472422576 132. 6624276.86 4724286.02
111. 6624394.53 4724206.16 133. 6624283.79 4724287.45
112. 6624396.06 4724199.76 134. 6624285.87 4724286.07
113. 6624399.26 4724189.24 135. 6624284.78 472428441
114. 6624402.72 4724180.62 136. 6624291.05 4724280.29
115. 6624409.61 4724166.99 137. 6624295.38 4724277.45
116. 6624432.60 4724151.36 138. 6624296.00 4724278.39
117, 6624432.25 4724150,50 139. 6624286.71 4724279.19
118. 6624425.16 4724132.51 140. 6624298.71 4724280.08
118. B624403.35 4724106.00 141. 6624301.76 4724279.11

120. 6624380.55 4724136.77 142. 6624304.90 4724282.56
121, 6624363.69 4724143.07 143. 6624303.62 4724283.73
122. 8624354.47 4724155.88 144. 6624303.28 4724284.48
123. 6624348.85 4724165.81 145. 6624303.54 4724295.27
124. 6624337.43 4724183.46 146. 6624305.37 4724298.54

NAPOMENA: Za izdavanje koordinata prelomnih tadaka granica katastarskih parcela
nadlezna je Uprava za nekretnine Crne Gore — podruéna jedinica Podgorica.

| GRAFICKI PRILOG - Parcelacija |
lzvod iz LSL-e ,Verusa" u Podgorici ‘ 3a

Za urbanistiCku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

! GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

Izvod iz LSL-e ,Veru$a“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - UTU - sintezni uslovi

lzvod iz LSL-e ,Verusa" u Podgorici 5
za urbanisti¢ku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

7

ZZZ Planireni objekti Plenirano sprotnost
/A Postojeci objekti |OB br. 5| Broj objekta

GRAFICKI PRILOG — Kompozicioni plan

lzvod iz LSL-e ,Verusa“ u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Saobrac¢ajna infrastruktura

lzvod iz LSL-e ,Verusa" u Podgorici i
za urbanistiCku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

Poprecni profil obodne saobragéajnice IS 1

A-A
z—2.75T . 75+0.80
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Poprecni profil interne saobraéajnice K2 :
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kolovol
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Podaci o radijusima saobracajnica:

KOORDINATE TASAKA

T16624189.46 4724349 28
T26624219.04 4724333.00
T3 6624285 53 4724289.99
T4 5624334 70 4724322 01
T50624374.23 4724289 95
T6 5624384.26 4724251 .86
T7 5624393.48 4724233 .88
T8 5624398 73 4724203.78
T9 6624404.09 4724186.17
T10 6€24421.74 4724151.29
T11 6624312 06 4724272.35
T12 6624323 49 4724256 87
T13 6624353 69 4724214 35
T14 6624364.88 4724192.27
T15 6624369.14 4724130.37
T16 8624380.70 4724166.7¢

KOORDINATE TACAKA

C16624157.74 4724372.59
OZ 6624286.92 4724285 24
Q3 8624347.37 4724311 50
U4 6624368.80 472429367
Q5 6624445.56 4724156.66
O6 6624320.37 4724247.37
(7 8524303.23 4724238.04
OB 6624371.71 4724136 29

%
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Tg=:353m || Tg=7.3om Tg=17.55m | | Tg=19 16m Tg=13.10m [ | Tp=543m Tg=7.58m 1g=3.06m |
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i DLala 65m | DL=33.10m DL=5.85m DL=9.50m | CL=981m |, DL=5.20m ?‘_=é:g”n i ?Ltgggm
Tg=4.43m || Tg=19.65m Tg=295m | = Tg=5.16m Tg=4.84 | : Tg=2.51m =3.68m | | =§.45m
J a=190°0'2'0?' | a=g6‘15‘31" a=11°41'¢7" | ' 3=55°32'20" . a=18"10'68" ! =110 | | a=21°55'08 . a=h7"28' 38"
| GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura ]
!
7a

lzvod iz LSL-e ,Verusa“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu broj 5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

TS - planirana trafostanica na UP 3, NDTS 10/0.4 kV 2x630 kVA

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura ‘

lzvod iz LSL-e ,Veruga“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

PLANIRANA TK KANALIZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura
lzvod iz LSL-e ,Verusa“ y Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu broj 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
Podgorica, 12.06.2019.godine

P

Vadovod

postojeci cjevovod DNB3 /
T T T T === == novoprojektovani cevovod DNB3 dufine 220m

Fekalra kanalizacijo

postojeta konalizaciona mresg sa septitkim jamama
Almosferskg kanalizacija

T v o —— novopre jektovane kanalizaciona mreZozo otpodne vode

@200 dwine480m so postrojenjem za pretidtavanje otpadnih vods

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz LSL-e ,Veruga“ y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely broj 5
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TCrna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2842
LPodgorica, 12.06.2019.godine

Z0D - Zelenilo odmaraligta i hostela

/ERAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura
|

zvod iz LSL-e ,Verusa“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu broj 5

11
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2630-2019

Datum: 31.05.2019.

Katastarska opétiina: VERUSA
Broj lista nepokretnosti; 20
Broj plana: 6

Parcela: 326

KOPIJA PLANA

a Razmjera 1: 2500
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176000000084

‘ RN R g

1-856-26517/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-26517/2019
Datum: 23.05.2019.

KO: VERUSA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA PL.PROS.I ODRZ RAZVOJ Br.08-352/19-
2842 956-101-2630/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 20 - IZVOD

Podaci o parcelama
- o in koriscen;] n, 5 ;

Broj Podbroj zl;rrg{ie SI;:?; Datum upisa ulica li)(ﬁ%n’!lhmj Nggﬂ,v g:;ﬁ;ﬁ?ga ,ﬂgsa Povriina m2 Prihod

326 6 15/04/2009 [JABUKA Neplodna zemljifta 12032 0.00
46 PRAVNI PROPIS

326 1 6 15/04/2009 [JABUKA Poslovne zgrade u vanprivred] 471 0.00
46 PRAVNI PROPIS

326 2 6 15/04/2009 [JABUKA Stambeno-posTovne zgrade 15 0.00]
46 PRAVNI PROPIS

326 3 6 15/04/2009 [JABUKA Stambeno-posloviie zgrade 271 0.00]
46 PRAVNI PROPIS

326 4 6 15/04/2009 UABUKA Stambeno-poslovne zgrade 201 0.00)
46 PRAVNI PROPIS

326 5 6 15/04/2009 TABUKA Poslovne zgrade u vanprivred) 9] 0.008
46 PRAVNI PROPIS

326 6 6 15/04/2009 [TABUKA Pomocna zgrada 102 0.00
46 PRAVNI PROPIS

326 7 6 15/04/2009 [ABUKA Fomocna zgrada 12 0.00
46 PRAVNI PROPIS

326 8 6 15/04/2009 [TABUKA Pomocna zgrada 12) 0.00)
46 PRAVNI PROPIS

326 9 6 15/04/2009 TABUKA Poslovne zgrade u vanprivred) 125 0.001
46 PRAVNI PROPIS

Ukupno 13467 0.00

Podaci o vlasniku ilj nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 171
NJEGOSEVA 13 Podgorica

Podaci o objektima | posebnim djelovima
: s s Naéin koriSéenja PD
Broj Podbroj zB:gifie Osno:( gtil:me-:]"i]a Godina SpraPtnusit( Sprat Vlasnik illill:ovs?lac prava
8 Sobnost izgradnje YRR Adresa, Mjesto
326 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi 1py | Svoiina 141
PRAVNI PROPIS 4 Pl GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
NIEGOSEVA 13 Podgorica
326 I |Poslovni prostor ugostiteljstva S¥oJina AL
PRAVNI PROPIS o o) ! 4_‘: GLAVNI GRAD PODGORICA 00000020197 ()
3
NIEGOSEVA 13 Podgorica
326 I [Poslovni prostor ugostitel jstva 2 Py nEEs S
RAVNI PROPIS s GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
A 2
NIEGOSEVA 13 Podgoriea
326 1 |Stambeni prostor 3 p1 | >vom T7T
[PRAVNI PROPIS o GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710)
10
L NIEGOSEVA 13 Podgorica

Datum i vrijeme: 23.05.2019. 07:54:04
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Osnov sticanji: Godina Spraptnos!._/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje DYisma Adresa, Mjesto
e Svojina 1/1
At A+ B o iy =k %1 " GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
0 150
NIEGOSEVA 13 Podgorica
. 3 . Svojna T7T
32 < i e | betveedi ! 'P| " GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
56
) NJEGOSEVA 13 Podgorica
2 2 ] Svajina T7T
2 s protice b Vanpeiveedi 2 7] GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
113
NJEGOSEVA 13 Podgorica
7 vojing T7T
A b e - P! | GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
113
° NJEGOSEVA 13 Podgorica
3 ta B d Gjina T71
i ,S,Rg’s‘g;’ﬁ,‘;g‘;;;" P P|” GLAVNI GRAD PoDGORICA 0000002019710,
0 271
NJEGOSEVA 13 Podgorica
i i vojJina T7T
28 o el ! P|" GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
191
i NIEGOSEVA 13 Podgorica
4 1 d vojina 7T
e RAVIE e P| " GLAVNI GRAD PODGORICA 000000201971
0 201
NIEGOSEVA 13 Podgorica
4 beni t jina T7T
i sy 1 5" GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
151
NJEGOSEVA 13 Podgorica
] d 1 H Vajina I'/T
e PRAVI Phos T Priveed] P | GLAVNI GRAD PoDGORICA 00000020197 ¢
0 91
NJEGOSEVA 13 Podgorica
326 slovni prostor u privred; SVOJinT 7T
;‘:AVN]I [;:EO(;'IS 5 g . 3P GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710,
7
NIEGOSEVA 13 Podgorica
326 5 [Stambeni prostor 2 p] | °¥oina T7T
RAVNI PROPIS 7 GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
3
NJEGOSEVA 13 Podgorica
326 6 |Pomocna zgrada p | Svorma 7T
RAVNI PROPIS > i1 GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
NJEGOSEVA 13 Podgorica
326 7 |Pomoéna Zgrada p | Svorma T7T
PRAVNI PROPIS : 15| CLAVNI GRAD PODGORICA  000000201971(
NJEGOSEVA 13 Podgorica
326 8 [Pomoéna zgrada p | o T7T
RAVNI PROPIS 0 5 GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
326 9 [Poslovne zgrade u vanprivredi p | Svenna T7T
PRAVNI PROPIS - v GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710
NIEGOSEVA 13 Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj Bro{:[e PD }}:-?;?l Natin koriS¢enja ‘2?}:]:1‘; ':,l:,?sz Opis prava
09/02/2010 Zabiljezba postupka
326 1 Neplodna zem] jista _Pokrenut je postupak restitucije po zahtjevu Milogevié
Milovan Toma¥a.

Datum i vrijeme: 23.05.2019. 07:54:05
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1

Marko Bulatovié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 23.05.2019. 07:54:05
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