URBANISTICKO - TEHNIGK] USLOvVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

08-352/19-2804
6. jun 2019, godine

Sekretarijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj, na osnovy Clana 74. Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 | 11/19), Uredbe o
Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokaine Samouprave
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistiékog plana “Konik-Stari aerodrom - faza
1" - izmjene i dopune (“Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi’, br. 01/16) i podnijetog zahtjeva
Mihaila Ivanovié¢a iz Podgorice (br. 08-352/19-2804 od 7. maja 2019. godine), za izgradnju
objekta, izdaje:

2. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 2, Cijem zahvaty
pripada dio prostora katastarske parcele 7891/3 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Konik-Stari aerodrom - faza Il - izmjene i dopune.

U povrsini urbanisticke parcele 2 (2.538 m?), osim povrsine katastarske parcele 7891/3, na koju se
odnosi zahtjev, ucestvuju i djelovi susjednih katastarskih parcela. Precizan podatak o uéeséu
povrsina svih katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviasteno za geodetske posiove,
nakon €ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Mihailo Ivanovié

4. | POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI |

U skiadu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7413 od 27. maja i kopije plana od 31. maja 2019.
godine, izdatih og Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora
katastarske parcele 7891/3 KO Podgorica IIl, povrsine 1.418 m?, definisan je kao livada 2. klase.

Katastarska parcela 7891/3 evidentirana je u katastarsko-topografskoj podiozi na osnovu koje je
izraden planski dokument.

Najvedi dio povrine katastarske parcele 7891/3 obuhvacen je urbanistickom parcelom 2 u zahvaty
Detaljnog urbanistickog plana “Konik-Stari aerodrom - faza [I/”, izmjene i dopune. Preostalj - manji
dio katastarske parcele ulaz| u zahvat planiranog trotoara.

U listu nepokretnosti br. 7413 KO Podgorica Ill za katastarsku parcelu 7891/3 zabiljezen je
podatak o teretima i ograni¢enjima, ali se ne odnosi na nelegainost gradnje.

List nepokretnosti br. 7413 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 7891/3 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.
Napomena: Dana 14. maja 2019. godine podnosilac zahtjeva, Mihailo Ivanovié, izjasnio se da nije

potrebno izdavati uslove za prostor u zahvatu katastarskih parcela 7891/1, 7892/1, 7892/3,
8090/1512 i 7893/41, za koji vet postoje vazeéi usovi br. 08-352/17-357 od 24. maja 2017. godine,
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za koje je potrebno pribaviti produZenje uslova prikljuéenja na sistem gradskog vodovoda |
kanalizacije.

Uslovi se odnose za $amo za prostor katastarske parcele 7891/3, koja je u zahvtay urbanistiéke
parcele 2, u Detaljnom urbanistiékom planu “Konik-Stari aerodrome — faza [||”, izmjene i dopune.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora y zahvatu urbanisticke parcele
Namijena prostora urbanisticke parcele 2 y zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik-Stari

aerodrom - faza |||” - izmjene i dopune definisana je kao povrsina za stanovanije velike gustine.

povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 24/10 j 33/14), povrsine za stanovanje velike gustine su povrsine bruto gustine
stanovanja od 500 do 1000 stanovnika po hektary.

U skladu sa planskim dokumentom, u okviry Ove namjene planirana je izgradnja objekata
viSeporoditnog stanovanja sa dielatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji. Daje se moguénost
projektovanja poslovanja i na Spratnim etaZama uz uslov da maksimalna povriina poslovnog
prostora u odnosu na stambeni ne bude veéi od 30 % ukupne povrsine objekta.

2 Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama, 7

arhitektonsko oblikovanje
Pojasnjenja pojmova;

Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte i definisana je opisno.

Gradevinska linjja na zemlji (GL1) je linija koja definise granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazy (pasarele, nadzemni
koridori i pjesa&ki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu ozna&enom na grafickom prilogu koja predstavija
prizemnu i etaze iznad prizemlja i opisno za suterensku i podzemne etaze.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uli¢ne mreze | terena. Nove saobracajnice se povezuju
na vec nivelaciono definisane.

Topografsko-katastarska podioga ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretniqe
Crne Gore) posluzila je kao osnov za izrady ovog planskog dokumenta. Nova parcelacija je
definisana u grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija”. Urbanistigke parcele dobijene
preparcelacijom su definisane koordinatama karakteristicnih prelomnih tagaka.

Opéti uslovi

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sliedece principe:
* _jednostavnost proporcije i forme; 21
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* prilagodenost klimatskim uslovima;

* modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih instalacija, opreme,
termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionaino osavremenjavanje objekta:

* uklapanje zapodetih izvedenih objekata:

arhitekture partera u sklady Sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg zelenila i novo

PovrSina urbansitike parcele 2 iznosi 2.538 m?,

Planirana spratnost na urbanistitkoj parceli 2 je P+6 (prizemlje i Sest Spratova). EtaZe ispod kote
prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u proraéun dozvoljene bruto
povrsine objekta ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, servisni
prostori za funkcionisanje garaze tehnicki sistemi objekta.

Definisana gradevinska linija planiranih objekata prema glavnoj saobraéajnici je obavezujuéa u cilju
formiranja uliénog niza. Odstojanje gradevinske linije  prema susjedima, pristupnim
saobracajnicama i zelenily je dato kao krajnja linija do koje se moze graditi.

Gabarit podrumske etaze moZe biti veci od gabarita objekta uz uslov da minimalna udaljenost od
granice urbanistitke parcele bude 1,0 m.

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi y proraéun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se Smatra uredenom zelenom povrSinom.

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi
objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rieSenja.

Krovovi objekata su kosi jli ravni, krovni pokrivagi adekvatni konstrukciji krova i nagibu.

Svi potrebni urbanisticki parametri se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o
nacinu obraéuna povrgine i Zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-.

lzradi tehniéke dokumentacije treba da prethodi izrada elaborata parcelacije po planskom
dokumentu, u skladu sa &lanom 13, tatke 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnigke

Upravi za nekretne - Podruénoj jedinici Podgorica. Ukoliko se ispostavi da postoji neslaganje
izmedu postojeéih granica parcela i azurirane parcelacije, mjerodavne su granice koje su utvrdene
elaboratom.

U skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore"
br. 84/17, 44/18, 63/18 i 11/19), do dono$enja Plana generaine regulacije Crne Gore m?.?:e se
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
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Detaljni urbanisti¢ki plan “Konik-Stari aerodrom - faza IlI” moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma, na internet stranici:
MQ://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJO'I_'RESA, KAO | DRUGE
USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih neépogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnologke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih
vjetrova.

zastite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastit; i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima
Za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znaéaja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima
za gradenje u seizmiékim podrugjima (Sl list SFRJ br.39/64).

Preventivna mjera zastite od pozara je postaviianje objekata na $to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ
broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée
intervencije vatrogasaca. Takode, saobraéajnice su i protivpoZame barijere za prenoSenje pozZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list Cme
Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionaini i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrgde projektne_ dokur_nentacije

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE
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sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite:
-

* iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotny sredinu;

" 2a sve objekte u zahvaty planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Miere zastite koriSé¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Govjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori$éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom ZadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe y Ovom podruju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao

Sto su energija vode i eénergija direktnog suncevog zraéenja. Treba teZiti da se primjenjuju one

energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom konteksty je, na osnowu planiranih namjena na prostory koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

* Zakonao zivotnoj sredini (»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

* Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 | 25/19);

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

* Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/18, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

* Zakona o zastiti vazduha (~Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 43/15);

* Zakona o zastiti od buke yu Zivotnoj sredini (»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakonao upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 64/11 j 39/16);

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana

energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrsina:

Koncept ozelenjavanja uskladen ie sa namjenom lokaciie, prostornom organizacijom sadrZaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruZenja.

Osnovni cilj ozelenjavanija predstavija:

* zastita i unapredenie Zivotne sredine

* rekultivaciii devastiranih povrsina

* Povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona y iedinstven sistem zelenila

Napomena: Na parcelama adie niie moguée obezbijediti formiranje zelenih povrsina na terenu, iste
ie moguée nadomijestiti Ozelenjavaniem krovova, ozelenjavaniem iznad podzemnih garaza,
sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama
objekata).

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene - Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0):

Ova kategorija ima estetsko—dekorativno—higfjenski karakter. Zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu posiovanju tako i stanovnicima ovih objekata.
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Bitno je da se stvore Prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Ova kategorija se moze posmatrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se radi o
grupi stambenih objektakoje naseljava veliki broj stanovnika.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekologko estetskim kriterijumima, medu kojima

najveci znacéaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiéu na zastitu od okolnih zagadujuéih

uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati usiove svjetlosti, sjenke i
relativne viage u vazduhu.

. = w . s s

Smjernice za Projektovanje zelenih Dbovrsina i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickinh uslova

................................................................................

* Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviry OVE namjene na nivou urbanisticke parcele, a
ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracaine manipulativne povrsine.

otpatke i adekvatno osvetlienje.

* U unutradnjosti bloka podizy se arupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
naimladih, prostor za igry | sport kao i povrSine za pasivan odmor stanovnika bloka sa
klupama za odmor, esmama i s|.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog

minimaina visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.
* Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Uredenie ovih povr$ina u smisly ozelenjavanja ukliuéuje obaveznost izrade projekta uredenia
terena kao i studije bioekologke osnove.

Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava

zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit )i daima:

* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguénoscéu povrede

* Dovoljno zelenila, drveée sa velikim krosnjama radi potrebnog zasjenéenja, sa ostavljanjem
suncanih prostora za igru.

Veliku vaznost na ovakvim povrSinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste kojg
mogu da podnesu penjanije, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji
mogu da povrijede (trnovi, ostre grane, plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usljed velikog optere¢enja i izlozenosti zelenila ostedivanju, ove zelene povrSine zahtijevaju
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intezivno odrZavanje.

karakteristike krovnog 0zelenjavanja prilikom projektovanja garaznog prostora. Veliku vaznost na
ovakvim povrSinama ima | dobro odabrani sadni materijal. Ovakve povrsine su Cesto zbog
ograniCenih uslova veéim dijelom poplogane, sto ne mora da bude i uslov. Uredene travnate
povrsine koje ne zahtijevaju veéu dubinu plodnog susptrata (15-20cm) su mnogo korisnije i
stvaraju ugodniji ambijent od poplo¢ane i tvrde podioge.

angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum iaponica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece: Cedrus $p., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp.. Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles iaponica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerjum oleander, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko Zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis * Pfitzeriana
Aurea'

Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rieSenja vrta neizostavne sy razli¢ite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u
kombinaciji sa kvalitetnim njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

% | OKOLINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture. Shodno €lanovima 87 i 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara (»SluZbeni list Crne Gore* 49/1 0 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje
na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zastite.

10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovaniju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda propisa
koji reguliu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore” br.48/13 44/15).

11. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U planskom dokumentu nema smjernica koje se odnose na fazny gradnju objekata na povr&inama
Za stanovanje velike gustine.
U skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, idejnim rjeSenjem moze
se odrediti i faznost (tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina) gradenja objekta.

12.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog
urbansitiékog plana “Konik - Stari aerodrom - faza |||” - izmjene i dopune, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg:l/www.glanovidozvole.mn.qov.me/LAMP/Pfannianocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma,

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansititkog plana “Konik - Stari aerodrom - faza III” - izmjene i dopune, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP!Piannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni&kin instalacija

Tehnitku dokumentaciju dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehniéke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnig¢kim propisima, normativima, |

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrez; i smjernicama za Sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana | atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Konik - Stari aerodrom - faza |||” - izmjene i
dopune,  koji je dostupan na internet  stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. lanovidozvole mrt. ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury

Urbanisti¢koj parceli 2 pristupa se sa kolsko-pjeSacke saobracajnice koju &ini dvosmjerna kolska
saobracajnica Sirine 6 m i obostrani trotoari od po 1,6 m.

saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Konik - Stari
aerodrom - faza I|I” - izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: htt /iwww.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PgG, koju vodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Togggraﬁia prostora

namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geologke karakteristike " ;
Geolosku gradu terena ¢ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava j

U_grad
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promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestigjivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama j
svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdanj

terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmigkog stanovista Podgorica se nalazi u okviry Prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno&éy. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri sy sliededi:
* Kkoeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficiient dinaminosti Kd 1,00>Kd > 0,47
* ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCs) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda Je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su y podruéju grada, gdje je znatno vegi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao j ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost,

osuncanije, toplotno zracenje i dr.

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost I padavine

Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul. sa 3441, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéa_nje traje 1.658

od 2484 mm, u decembruy i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele PO mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogoq'qma
i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
9
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httg://www.glanovidozvole.mn.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, kojeg vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma,

Nakon pribavijene saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjiesenje, zatim pozitivnog
izvjestaja o izvrSenoj reviziji Glavnog projekta, Investitor mozZe da gradi na osnovy prijave gradnje
koja se podnosi nadleznom Direktoraty za inspekcijske poslove i licenciranje, zajedno sa
sliedec¢om dokumentacijom, u skiady sa Clanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovjeren Glavni projekat od strane preduzecéa
koje je izradilo tehnigky dokumentaciju, izvjedtaj o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta, dokaz o
osiguranju od odgovornosti preduzeca koja su izradila i revidovala tehniéku dokumentaciju, ugovor
0 angazovanju izvodaga radova, ugovor o angazovanju struénog nadzora, dokaz o pravu svojine
nad zemljistem ili drugom pravu na gradenje (ako je rije¢ o rekonstrukciji).

- :03.2018. godine, koje je, kao i ostala akta Ministarstva koja se odnose na
planiranje prostora i izgradnju objekata, moguce preuzeti sa sliedece internet adrese:
http://www.mrt.qgov.me/rubri ke/zakonska-requiativa/1 37389/Zakonska-req ulativa-iz-oblasti-
planiranja-prostora. htmi

TehniCku dokumentaciju (idejno rieSenje i glavni projekat) izraduje oviaséeno privredno drustvo
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i koje ispunjavaju uslove Propisane (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19) u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
Za prostorno planiranje i odrivi razvoj. Tehni¢ku dokumentaciju - idejno rjesenje i glavni projekat,
reviziju istih i eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa navedenim Zakonom,
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Cmne Gore”, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti izrade tehnigke
dokumentacije i izgradnje objekata.

16.

DOSTAVLJENO: Podnosiocy zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNIGKIH

17. = X 5 . | Dijana Radevi¢, Spec.Sci Arch.
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE':_,. 6?1%1@"0 lice za planiranje prostora I
M.P.

é:i;
- e

" lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

® Tehnicki uslovi prikljuCenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

* List nepokretnosti br. 7413 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 7891/3 KO
Podgorica |l
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176000000084

TR e By

101.956.273 102018

UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-27316/2019
Datum: 27.05.2019.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKZA PLJ UREDIE PRO.] ODRZRAZVOJ br.08-
352/19-2804 956-101-2533/19, _ za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7413 - PREPIS

[ Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin ko::Eée:_lja Ben. 2

LB | e | e e ulica § kuéai broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m2  pringg

7891 1 30 ICEMOVSKO POLIE Livada 7 Klase 248
51194 PRAVNI PROPIS

7891 1 30 CEMOVSKO POLIE Dvoritie 500) 0.00
51/94 PRAVNI PROPIS s

7891 1 1 30 CEMOVSKO POLIE Forodifna stambena zgrada 200 0.00
51/94 PRAVNI PROPIS

789] k| 30 ICEMOVSKO POLIE 1vada Z. Klase 227 T
51/94 PRAVNI PROPIS

7892 30 CEMOVSKO POLJE Vocnjak 3. Klase 1715 217
51794 PRAVNI PROPIS

7892 3 30 ICEMOVSKO POLIE njax 3. Klase 141 1801
51/94 PRAVNI PROPIS

Ukupno 4308 4292

Podaci o viasniku ilj nosiocu
Matigni broj - ID broj Naziv nosioea prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1911973210021 IVANOVIC RADE MIHAILO Svojina i
Podgarica

[Podaci o objektima posebnim djelovima

Naéin koriséenja PD Prava
- Broj Spratnost/ Sprat :
Broj Podbro Osnov sticanja Godina P P Vlasnik ili nosilac prava
i | zgrade S izgradnje Povriina Adresa, Mjesio
7891 1 1 (Porodi€na stambena zgrada P 7
IPRAVNI PROPIS 0 200
e £ Svojina I /1
7891 | 1 Nﬁ?ﬁgb i ! J'; IVANOVIC SLAVICA 3101976218002
|
i Podgorica
Podaci o teretima i o rani¢enjima
Broj  Podbroj zg;:{ie PD I'}:s."" Natin korii¢enja \B-Ri,;:n"\]e ':]‘;:f; Opis prava
114032019 ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM
7891 I 1 Dvorifte ULAGANIU U IZGRADNIJ] OBJEKg‘A UZZ BR.
162/2019 OD 04.03.2019. GOD. VRSI SE U KORIST
10:39 INVESTICIIE | 1ZGRADNJA CG DOO

Datum i vrijeme: 27.05.2019. 09:46:02
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| Podaci o teretima i og ranicenjima
B Podbroj| Broj Redni . : Datum upisa
roj roj be | PD broj Naéin koriféenja Vrijeime u';im Opis prava
1170372019
; ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM
7891 i I Livada 2. Klase %15?23?9’%% %4 %??“3””0 %BJV%?;AS E%‘ 'zsa.
03.2019. GOD, ORIST
1339 INVESTICUE 1 IZGRADNIA CG Doo
g 1032019 ZABILIEZEA UGOVORA 0 ZAJEDNICKOM
7891 1 1 1 1 Stambeni prostor ULAGANIU U [ZGRADNJI OBJEKTA. UZZ BR.
g 1622019 OD 04.03.2019, GOD. VRSI SE U KORIST
10:39 INVESTICUE I IZGRADNIA G Doo
05/04/1999
T 1 1 Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu
17:10
11/03/2019
ZABILIEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM
7891 1 1 1 Poroditna stambena zgrada ULAGANIU U [ZGRADNJI OBJEK A UZZ BR.
; 16272019 OD 04.03.2019. GOD, VRY SE U KORIST
10:39 INVESTICUE I IZGRADNJA ¢G Do
; 1iNaan1s ZABILIEZBA UGOVORA 0 ZAJEDNICKOM
7891 I 1 2 Poroditna stambena zgrada ULAGANIU U IZGRADNJT OBJEKT A UZZ BR.
16222019 OD 04.03.2019. GOD. VR3] & U KORIST
10:39 INVESTICIE I IZGRADNIA CG DOG i
114032019
ZABILIEZBA UGQOVORA O ZAJEDNICKOM
7891 5 1 Livada 2, klase ULAGANJU U IZGRADNII OBJEKT A UZZ BR,
‘ (922019 OD 04.03.2019. GOD. VRY| SE (1 KORIST
10:39 INVESTICIJE T IZGRADN]A CG DOO
y _ e A RO UGOVORA O ZAJEDNICKOM
7892 1 1 Voénjak 3. klase ULAGANJU U 1ZGRADNII OBJEKTA. UZZ BR,
1532019 OD 04.03.2019. GOD, VR3] SE 1} KORIST
10:39 INVESTICUE 1 iZGRADNIA CG DOG
‘ i S PR UGOVORA O ZAJEDNIGKOM
7892 3 I Voénjak 3. klase ULAGANJU U TZGRADNJI OBJEKTA UZZ ER.
1522019 OD 04.03.2019. GOD. VR SE 11 KORIST
0:39 INVESTICIE I IZGRADNIA CG DO

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, [8/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu Elana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 04315, 037117 i 17/18). ;

Datum i vrijeme: 27.05.2019. 09:46:02
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Zgrada

podbraoj ~ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

ZA PARCELACIIU KO PG 3 PARC 789171

7891 /1 101-2-953-5849/1.2019 23042019 12:45 IVANOVIC MIHAILO 7892/1/3 7893/41 2090/1512/] 789(/5 7892/5
£A PARCELACIU KO PG 3 PARC 785171

7891/1 i 101-2-953-5849/1.2019 23042019 12:45 IVANOVIC MIHAILO 7892/1/3 T893/41 2000/1512/] 7891/5 7892/5
ZA PARCELACIU KO PG 3 PARC 789171

7892/1 101-2-953-5849/1-2019 23.042019 12:45 IVANOVIC MIHAILO  |7892/1/3 7893/41 2090/1512/1 789175 78925
] £A PARCELACDU KO PG 3 PARC 789171

tsf)z,f_} 101-2-953-5849/I~2019 23.042019 12:45 IVANOVIC MIHAILO |7892/1/3 7893/41 2090/1512/] 7801/5 7892/5

343
Datum i vrijeme: 27.05.2019, 09:46:02

137168 i
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CRN A ' Katastarska Opitiina: PODGORICA 111

UPRAV « S Broj lista nepokretnonti: 7413 , 7663

PODRUIC Broj plana: 19,51

Broj: 95611 Parcele: 789141, 7891/3, 78921, THY2/3, 209071512, 7893441
Datam: 31 05

“OPIJA PLANA

Razmjera 1: 1060

% 52,47 4
76592-9
= A
[
O =5
oo
e 4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-27319/2019
Datum: 27.05.2019.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona © drZavnom premjeru i katastrn

nepokretnosti ("SI, list RCG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEK.ZA PLJ UREDJE.PRO.I ODRZRAZVO]

176000000084

O A A

101-856-2731320+%

br. 29/07, "SI. list CG* br. 73/10,

br.08-
352/19-2804 956—101—2533!!9, » 28 potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 7663 - PREPIS
Podaci o parcelama
2 1 Bro Plan Potes fii Natin kori¥éenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zgrai‘ie Skica |Dotum upisa| . i?inénilbroj Osnov sticanja kiass | Povrlina m Prihod
2090 1512 25 ICEMOVSKO POLJE Painjak 3 Tlase A 001
72/94 RAZMIENA
7893 g4 60 CEMOVSKO POLIE eplodnd zemljitia 848 00
RAZMJENA
Ukupno 854 0.01
Podaci o vlasniku ilj nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1911973210021 IVANOVIC RADE MIHAILO Svojina 1.
Podgorica
Podaci o teretima } ogranicenjima
Broj ] Redni ; Datum upisa :
Broj  Podbroj zg'rail e | PD broj Natin koriddenja Vrijeme ul;,;m Opis prava
_ : el AR LS UGOVORA O ZAJEDNICKOM
2090 1512 1 PaSnjak 3. klase ULAGANJU U IZGRADNJI OBJEKTA 1122 BR.
162/2019 OD 04.03.2019. GOD. VRE] SE 13 KORIST
10:39 INVESTICUE I IZGRADNIA CG DOO
1140372019 ZABILIEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM
7893 41 1 Neplodna remljista ULAGANIU U 1ZGRADNJI OBJEKTA UZZ BR.
1622019 OD 04.03.2019. GOD. VR3] SE 1) KORIST
10:39 INVESTICUE 1 IZGRADNIA CG DOG

osnovu ¢lana 17 Zakona o

Naplata takse je oslobodena na administrativnim taksama ("SLlist CG, br.

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" b, 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/ 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

18/19). Naplata

Datum i vrijeme: 27.05.2019. 09:46:54
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zprada

B!;o‘:ia[;:uejle gp; Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA PARCELACTIU KO PG 3 PARC 789171
2090/1512 101-2-953-5849/1-2019 23042019 12:45 IVANOVIC MIHAILO 7892/1/3 7893/41 2090/1512/] 7891/5 7892/5
ZA PARCELACIIU KO PG 3 PARC 789171
7893/41 101-2-953-5849/1-2019] 23 042019 12:45 IVANOVIC MIHAILO 7892/1/3 T893/41 2090/1512/1 7891/5 789275

2/2
Datum i vrijeme: 27.05.2019. 09:46:54
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