URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

08-352/19-2739
4. jun 2019. godine

1.| Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana “Pobrezje - zone D i E’
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Stonoteniskog kluba
“Buducénost” iz Podgorice (br. 08-352/19-2739 od 17. aprila 2019. godine), za gradenje novog
objekta, izdaje:

2.| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli 5, u zoni E,
koju ¢ini vise katastarskih parcela, medu kojima je katastarska parcela 4139/2 KO Podgorica lll, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,PobreZje - zone D i E".

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Stonoteniski klub “Buduénost”

3. Adresa: Crnogorskih serdara br. 47

Kontakt tel: +382 20 621 278; +382 67 357 753
e-mail: stk.buducnost@yahoo.com

4.| POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6590 izdatog od Uprave za nekretnine 22.04.2019. i
kopije plana od 13.05.2019. godine, u zahvatu katastarske parcele 4139/2 KO Podgorica Il nalazi
se poslovna zgrada u vanprivredi, koja je evidentirana u katastarsko-topografskoj podiozi na osnovu
koje je izraden planski dokument, i obuhvacena je urbanistickom parcelom 5 u Zoni E Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Pobrezje - zone D i E”.

U listu nepokretnosti br. 6590 KO Podgorica Illl, za katastarsku parcelu 4139/2 ne postoje tereti i
ograniéenja.

Precizan podatak o ue$¢u povrSine katastarske parcele 4139/2 u povrsini urbanisticke parcele 5
bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaséeno
za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podrucnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 6590 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 4139/2 iz
navdenog lista sastavni su dio ovih uslova.

5.| PLANIRANO STANJE
1.| Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namijena prostora urbanisti¢ke parcele 5 u Zoni E Detaljnog urbanistitkog plana “PobreZje - zone D
i E" definisana je kao povrSina za $kolstvo i socijalnu zastitu, na kojoj je dozvoliena gradnja:
osnovne $kole; srednje Skole; objekti za smjestaj i ishranu uéenika i studenata. lzuzetno od pretezne
namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati: sportski objekti i tereni; parkinzi i garaze za
smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture.

2.| Pravila parcelacije, regulacije, nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
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oblikovanje

Povrsina urbanistiCke parcele 5 u urbanisti¢koj Zoni E iznosi 36.703,47 m?.

Maksimalna planirana povrsina pod objektom iznosi 7.340,69 m?Z.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina iznosi 18.351,74 m°.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele 5 je 0,20, a maksimalni indeks izgradenosti 0,50.
Tretman postojecih objekata

Postoje¢i objekti se, prilikom legalizacije, rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje i adaptacije moraju
uskladiti sa svim uslovima datim u ovom planskom dokumentu.

Ukoliko se postojeci objekat nalazi van granica regulacione linije i urbanisticke parcele definisanih
ovim planom, postojeéi objekat se rusi. Takode, postoje¢i objekat se mozZe srusiti ukoliko je to
potreba Investitora.

Gabarite objekata potrebno je projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti objekata i bruto gradevinske povrSine. Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u
kome se moze organizovati garaza, tehnitke prostorije, magacini i ostave. PovrSina podruma ne
moze prelaziti 80% povrsine urbanistitke parcele. Podzemne garaze se mogu planiraju ispod
ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geolodkim uslovima terena, i
propisima za dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuci opterecenja humusa i zelenila . Ukoliko se na
parceli planira izgradnja zelenih povrdina na krovu podzemnih garaza potrebno je projektovati
staticki jade sisteme koji bi izdrazali ovakav tip opterecenja. lzgradnji objekata mora prethoditi
detalino geomehanigko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla. Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi
potreba, na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena. Da bi se
omogucdila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena, potrebno je prije
realizacije kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu
sa ovim uslovima.

Smiernice za uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele potrebno je diferencirati prostor u okviru iste na:
povrsine ispod objekta, povrsine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i
slobodne povrdine. Parcele je potrebno nivelisati na nadin da sa susjednim parcelama ¢ine
prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je
planirana izgradnja objekta iznosi 1,60 m. Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija
moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim
povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i
neprozima pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1,60 m. lzuzetno visina neprozirne ograde
moze iznositi do 2,20 m, uz saglasnost susjeda.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli (u
sluéajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti). Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skiadu sa tehniékim i geoloSkim uslovima
terena bez ogranienja broja eteza pod zemljom,osim prema saobracajnicama i susjedima. Ukoliko
je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje - garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne
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gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrdine urbanistiCke parcele i da se ispostuju
uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1,00 m/
eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno. Ukoliko se garaziranje automobila
na ovaj nadin organizuje u podrumskim etazama objekta, bruto povrSina garaze u prizemlju ne ulazi
u obradun ukupne bruto povrine objekta. Dozvoljava se izgradnja viSe podrumskih etaza.

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeavano je u funkciji planiranih namjena pojedinacno. TeZi se da
svaki korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rjeSava u okviru svoje urbanisticke parcele. S obzirom
na namjenu povr$ina, plan je uraden tako da se broj automobila i operativnih saobracajnih povrsina
svede na moguéi funkcionaini minimum. Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledecih
normativa:

Stanovanje: na 1000m* 12pm

Skola: na 1000m? - 30pm

Poslovanje: na 1000m? - 30pm

Sportske dvorane, stadioni: na 100 posjetilaca - 25pm

Hoteli (na 1000 m?): 10 pm

Trgovina (na 1000 m?): 60 pm

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje. Obrada otvorenih parkinga treba
da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce)
zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivicenjem.

Izradi tehni¢ke dokumentacije treba da prethodi sprovodenje javnog konkursa za izradu idejnog
arhitektonskog rjeSenja, u skladu sa &lanom 54. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cre Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ima za cilj postizanje najboljeg prostornog
rieSenja, uz uvazavanje postojecih pravaca i struktura u prostoru. Neophodno je zadrzati postojece
osnovne objekte srednje i osnovne §kole, a ostale je moguce poruditi, s obzirom na njihov kvalitet i
polozaj u prostoru. Vazno je ustanoviti koji su sadrzaji potrebni za funkcionisanje ovih objekata, u
saradnji sa Ministarstvom prosvjete i formirati jasan Projekini zadatak. Treba podijeliti zemljiste
osnovne i srednje $kole i ograditi komplekse. Idejno arhitektonsko riesenje iz prvonagradenog
konkursnog rada postace sastavni dio Detaljnog urbanisti¢kog plana ,PobrezZje - zone DIE?

lzradi tehnitke dokumentacije treba da prethodi izrada elaborata parcelacije po planskom
dokumentu i usvojenim prvonagradenim idejnim rjeSenjem na konkursu, u skladu sa clanom 13,
tacke 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacie za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18), u cilju preciznog utvrdivanja povrsine katastasrke parcele i
njenog uce$éa u povrdini urbanisticke parcele. Elaborat, izraden i ovjeren od strane preduzeca
ovlaséenog za geodetske poslove, mora biti ovjeren u Upravi za nekretne - Podruénoj jedinici
Podgorica. Ukoliko se ispostavi da postoji neslaganje izmedu postojecih granica parcela i azurirane
parcelacije, mjerodavne su granice koje su utvrdene elaboratom.

U skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore"
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), do dono&enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi
na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Nakon provjere usaglaenosti podataka u planskom dokumentu iz tabele sa
koordinatama prelomnih tagaka urbanisticke parcele 5 i oznaka za iste na crtezu uoceno je da su
pojedine koordinatne tatke izostavijene te su stoga date dopunjene koordinate prelomnih tacaka.
Planski dokument je moguce preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
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Pojasnjenja pojmova:

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene,
odnosno urbanisticke parcele. Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine -
saobracaja, pjeSackih povrSina i zelenila od povrina namjenjenih za izgradnju - blokova sa
urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija (GL), koja je utvrdena ovim
planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na
zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 - Nivelacija i Regulacija. Gradevinska linija
prema javnoj povrsini definisana je koordinatama ta¢aka i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti
od konfiguracije terena, parkinga i postojecih objekata, a linijla prema susjednim parcelama
numeriCkim podacima - odstojanjem od granice urbanistitke parcele. Ukoliko se, u skladu sa
Zeljama korisnika, grupiSe vi$e urbanistikih parcela u jednu, boéne gradevinske linije su boéne linije
krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povr§inama. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvolijeno planirati
konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80 m. lzuzetno, izvan gradevinske linije
mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele minimum 3 m i
ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,50 m, ukoliko se ispod njih odvija kolski saobracaj.
Podzemna gradevinska linjja (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lzuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje - garaziranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov
da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistiCcke parcele i da se ispostuju uslovi zastite
susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1 m/ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli€no. Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih
objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znaéi distancu od
najnize kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost za objekte Skolstva i socijalne zastite iznosi P+3
(prizemlje i tri sprata) za objekte srednjih $kola i P+2 (prizemlje i dva sprata) za objekte osnovnih
skola). Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 - Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren,
prizemlje, sprat i potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obracun visina.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, Ciji
je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjom GLO i ne mozZe biti veci od urbanisticke
parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota
konaénog uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etzaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad _I:(ote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom GL1.
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Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m.
konacnog nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1,00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1,00 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaci distancu od najnize
kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena maksimalna visina za objekte $kolstva i socijalne
zastite za objekte srednjih Skola iznosi do 20,00 m (P+3 - prizemlje i tri sprata), a za obejkte
osnovnih 8kola do 15,00 m (P+2 - prizemlje i dva strata).

Najveca visina etaZe za obraun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m, za stambene etaze do 3,50 m i za
poslovne etaze do 4,50 m. Prizemlje mozZe biti visoko 6,00 m, zbog zahtjeva mogucih turistickih
sadrzaja.

Kako bi svi objekti u zahvatu plana dostigli zadovoljavajuéi nivo arhitektonskog izraza, prilikom
legalizacije, rekonstrukcije, dogradnje ili nadgradnje postojecih objekata i gradnje novih objekata, svi
objekti u zahvatu plana moraju ispostovati sljiedece uslove arhitektonskog oblikovanja:

= Organizacija sadrzaja treba da predstavlja logi€nu raspodjelu potrebnih funkcionalnih zona
objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osunéanje, vegetacija i slicno), tako da
¢ini funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.

= Oblikovno, moguce je projektovati i kompaktne objekte i ,razigrane”, nepraviine forme. Kod
kompaktnih formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored otvora na fasadi.

= Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu danasnjice. Podrazavanje
stilova iz proSlosti je strogo zabranjeno.

= Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstreSnicom.

predstavijaju balkoni ili terase. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao $to su terase ili

balkoni, neophodno je paZljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i

efekat opSte neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih

povrsina pod terasama ili balkonima ili fasadnih povrSina uopste, treba pridrzavati sljedecih
pravila:

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povrsina (npr. malter i kamena obloga,
drvo i kamena obloga, malter i metalna perforirana obloga ili struktura, i sli¢no);

Preporucuje se i ,0ozelenjavanje” fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska
objektia;

- Ograda moze biti neprozraéna (zidana ili betonska) ili prozraéna, od stakla, metala ili drveta.
Metal treba biti iskljucivo u mat boji, dok se upotreba inoks ili hromiranih metainih elemenata
zabranjuje. Balustrade i sliéni elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti su zabranjeni;

U oblikovhom smislu se moze ili istaci ,rostil“ sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavaju¢i minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nacin

poniStavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moig
oblikovno razigrati‘ forma, konzolama, isturenim elementima, iskoSenim elementima i
i)
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sli€nim principima.
Sto se tiCe materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razliéita
materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenin materijala:
Fasadni malter;
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;
- Kamene ili keramiCke obloge;
Paneli, ,sendvi¢” paneli;
Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozraéne strukture od metala, metalne
ograde, upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.
= \Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuceno. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje
fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti
iskljucivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazna arhitektura, ovog planskog dokumenta.
= Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjenéenja otvora.
= Dozvolieno je projektovati kos ili ravan krov. Dozvoljavaju se sve vrste krovnih pokrivaca, ali se
odabir krovnog pokrivata mora uskladiti sa materijalizacijom fasade, i sa njom &initi skladnu
cjelinu,
= Strogo je zabranjeno koristiti sliedeca rieSenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:
- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;
- balustrade i sli¢ni elementi koji podrazavaju stilove iz proSlosti;
- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz proslosti.

Konstrukciju novih objekata treba oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema no$enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite
koje po€inju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem. U tom smislu preporuke za projektovanje
aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo
dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje
za posmatrano podrucje. Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

= Zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja
= Zastita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vro jaka seizmi€na dejstva i
* Minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone:

Za objekte stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10
(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrSi po Eurocodu 8, projekino ubrzanje je 0.30-0.34g. Za
viSe-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa
i sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati inZzenjersko- seizmoloskim elaboratima i
geotehnickim istraZzavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja. Proradun konstrukcie za
seizmitka dejstva vrsiti prema vazeéim tehni€kim propisima za gradnju u seizmickim
podrucjima.Prepoprucuje se i proratun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtsocom,
Zilavoscéu i krutoSéu tako da su pozeline za jae zemljotrese. Zidane konstrukcije izvedene od
zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov tezZini- tako da se ne
preporucuju. Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti€u konstruktivnog sistema:
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Na podrudju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih
Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine (do 2 sprata). Preporuéuju se ramovske
armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima. Obavezna primjena krutih
meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba ortogonalna pravca. Temelje konstrukcije
objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu difernecijaina slijeganja.
Primjenu dva ili viSe naina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

U cilju zastite od zemljotresa potrebno postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrucgjima (“Sluzbeni list SFRJ®, br. 52/90). Sve
proratune seizmike stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znagaja radunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnikim propisima
za gradenje u seizmickim podruéjima (“Sluzbeni list SFRJ“ br. 39/64).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda kao $to su:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem c¢ovjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Preventivna mjera zastite od pozZara je postavijanje objekata na Sto veéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz
vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu i gasenje pozara (“Sluzbeni list SFRJ®, br.30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih
objekata od poZara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu
skladi$ta od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list SFRJ", br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljive teénosti i o uskladi$tenju i pretakanju zapaljivin teénosti (“Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71 i
23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71) i Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni gas i o
uskladidtavaniju i pretakanju te&nog naftnog gasa (“Sluzbeni list SFRJ", br.24/71 i 26/71). Na nivou
ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca. Takode, saobraéajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spas$avanju (“Sl. list Crne Gore
br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije obavezno
izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u
skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA

‘| ENERGIJE

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja korisc¢enja energije.
Pri izgradnji treba koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja
toplotne energije; predvidjeti moguénost korid¢enja solarne energije; kao sistem protiv pretjerane
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako
bi se smanjila potrodnja energije za vje$tadku klimatizaciju; drvoredima smanjiti uticaj vjetra i
obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima; inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
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objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa prirodom; predvidjeti drvorede ili zelenu tampon
zonu izmedju saobracéajnica i gradevinskih struktura; suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru
organizacije komunalne djelatnosti.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriScenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (
LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potrosata sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju
zahvata.

Uzimajuci u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1 m? krova u Crnoj Gori je
jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loz ulja - a pri tome se moZe neograniteno
koristiti ovdje je posebno naglasena primjena energije direktnog suntevog zracenja. Sunceva
energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri nagina: pasivno-za grijanje i osvjetljenje
prostora, aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode i fotonaponske sungane dcelije za
proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri naéina kori§¢enja sunéeve energije za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske c¢elije). U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu.
Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu
kao gradjevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001 04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god.

Kori¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredjene ustede u potro$nji elektriéne
energije, pri éemu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

= Uredenje vrsiti na projekta pejzazne arhitekture;

= Zadovoljiti zadati minimaini procenat zelenila ;

» U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog
mjera njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka rieSenja;

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja
terena;

= Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da Cini
okosnicu zelenog fonda budu€ih projektnih rieSenja;
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= Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda;

= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje);

= U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na
UP prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu;

» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina
predvidenih za ozelenjavanje;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;

= |zbjegavati invazivne biljne vrste;

= Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih
zelenih povrsina;

= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

= Min. 50% parcele treba da je pod zelenim povrsinama;

= Nove zasade pazljivo ukomponovati i povezati sa postoje¢im zelenilom;

= Rekonstrukciju vrsiti u pejzaznom stilu;

= Sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojeée vegetacije (sanitarna sjeta, proreda,
potrkresivanje i sl.);

= Voditi ratuna o vizurama, osuncanosti, odnosu svijetlosti i sijenke i potrebi stvaranja zasjene

= Predvidjeti ogradivanje kompleksa i funkcionalno razdvajanje objekata prosvete;

= Uz ograde planirati zZive ograde i linearne zasade visokog drveéa kao vizuelnu barijera od
pogleda sa ulice;

= Da bi se otklonila monotonija zasada alepskog bora u Skolskom dvoriStu, siluetu masiva
obogatiti listopadnim autohtonim vrstama drveéa razli€ite visine i kolorita;

= Koristiti vrste razli¢itog kolorita i fenoloskih karakteristika;

= Ne smiju se koristiti otrovne vrste, vrste koje izazivaju polensku alergiju i biljke sa trnovima;

= Na pojedinim mjestima Skolskog dvorista poZeljno je ukidanje zastora i ostavljanje prostora za

sadnju visokog listopadnog drveca Sire kro3nje (za zasjenu od sunca i zastitu od vjetra);

Planirati izgradnju manjih povrsina za edukativni uzgoj bilja u dijelu parcele uz osnovnu $kolu;

Planirati parkovski uredenu zonu za odmor i zabavu uéenika;

Moguce je formiranje otvorenih amfiteatara;

Koristiti meke zastore od najkvalitetnijih modernih materijala;

Predvidjeti cesme i/ili fontanu, skulpture i urbani mobilijar savremenog dizajna;

Za travnjak koristiti najkvalitetnije travne smjese otporne na susu i gazenje.

U Bloku E na urbanisti¢koj parceli 5 planirane su namjenske zelene povrsine uz objekte Srednje
ekonomske $kole "Mirko VeSovi¢" i Osnovna $kola "Milorad Musa Burzan". Ove zelene povr§ine
treba da omoguée bezbjedan boravak, rekreaciju i igru djece kao i potrebne zdravstveno-higijenske
uslove.

Predvideno je realizovanje Javnog konkursa za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja u cilju
postizanje najboljeg prostornog rjeSenja, uz uvazavanje postojecih pravaca i struktura u prostoru.

Potrebno je izvriti rekonstrukciju postojecih i urbanu dogradnju novih zelenih povrsina.

Dio lokacije je obrastao starim grupacijama alepskog bora (Pinus halepensis) i é_empresg
(Cupressus sempervirens). U ciliu maksimalnog oguvanja i uklapanja postojeceg wtalnog"l
funkcionalnog zelenila u novo pejzaZno-arhitektonsko rieSenje, prije izrade projektne dokumentacije
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izvrSit detaljnu analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) i adekvatnu
valorizaciju svih stabala.

Pri rieSavanju slobodnih prostora $kolskog kompleksa treba zadovoljiti dvije osnovne funkcije:
fiskulturno-rekreativnu i struéno-oglednu. Osnovne povrSine $kolskog kompleksa su: $kolsko
dvoridte (4 m2/uéeniku), otvorene povrSine za fizicku kulturu, ekonomsko dvoridte, Skolski vrt i
slobodne zelene povrsine. Dvorista, sportski tereni i staze se najéeSce rjeSavaju u geometrijskom
stilu, a zelene povrsine u pejzaznom stilu.

= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u
skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. |zbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

= Sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp.,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U svim fazama izrade planske, projektne i tehni¢ke dokumentacije, kao i u svim fazama izvodenja
objekata, kao i bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i vodi, ukoliko se naide na nalaze od
arheolo$kog znacaja, slu€ajni pronalazac¢ duzan je da:

1. Prekine radove i da obezbijedi nalaziéte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i
od neovlascenog pristupa drugih lica;

2. Odmah prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu
uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3. Sadéuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

4. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

Pronalazaé moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2.
Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja:

1. Komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima,

2. Preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3. Preda nalaze na privremeno &uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji
pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4. O izvr$enom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;
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5. Nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode,
donese rjeSenje kojim ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa
istrazivatkom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i sprovede odgovarajuce
arheolosko istrazivanje.

Privremena obustava radova moze trajati najduze 30 dana. U tom roku Uprava moze donijeti
rieSenje o uspostavijanju prethodne zastite nalazi$ta. Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu,
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom. Zalba na riedenje o prethodnoj zastiti ne odlaZe izvrsenje
rieSenja. TroSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloSkog nadzora snosi drzava ukoliko sa
investitorom gradevinskih radova nije drukgije ugovoreno.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograniéenom
moguc¢nosc¢u kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
48/13 144/15). U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehniCki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi naéin.
Nivelacije svih pesacCkih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica. Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%. Rampa za potrebe
savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

1

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno idejno rjeSenje za cijelu
lokaciju od strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte, Sto je u skladu sa &lanom 76 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18i 11/19).

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

.| Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Pobrezje - zone D i E”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske

dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin priklju¢enja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnitke dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansiti¢kog plana “Pobrezje - zone D i E”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http:/www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.
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Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 40/13,
56/13 i 02/17) investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku
distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o
tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 41/15) i ostaloj vazecoj regulativi, normativima i standardima.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnitke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-4947 od 31. maja 2019. godine)

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansititkog plana “Pobrezje - zone D i E”, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prikljugenje urbansititke parcele 5 u Zoni E na sistem saobrac¢ajne mreze planirano je uvodenjem
kolsko-pjesacke slijepe ulice oznake popreénog presjeka ,6-6", ukupne Sirine 9m, od Cega je
kolovoz ukupne Sirine 3 m, a obostrani trotoari po 1,5 m.

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivaée se na principu odrzivog
razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje
s otpadom na naéin kojim se doprinosi ostvarivanju cilieva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnolo$ki postupak, koristiti sirovine i druge
materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili
sprecava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i planira se lokacija za kontejnere
na urbanistickoj parceli sa namjenom Objekti komunaline infrastrukture — IOK (prilog “Plan namjene
povrsina”).
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne
geografske duZine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da
je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike :
Geolosku gradu terena &ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je
veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickoq intenziteta it ;L
Sa makroseizmickog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
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aktivnoscéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvadeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:
= Kkoeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaznost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za
2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju
od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,11, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godisnji tok oblaénostiima prosjegnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliGine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Poiave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmijavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana,
u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no

godisnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju
istoCni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najiedée javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380
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%o, sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima
sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Eas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

14

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke Skolstvo i socijaina zastita (8S)

parcele

Oznaka urbanisticke zone E

Oznaka urbanisticke parcele 5
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 36.703,47
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20
Maksimalni indeks izgradenosti 0,50

Bruto gradevinska povrsina prizemlja

(max BRGP) [m?] 7.340,69

Broj korisnika prostora 122

Bruto gradevinska povrsina

(max BRGP) [m?] BB 0

Maksimalna spratnost objekata P+3 (prizemlje i tri sprata)
15/ NAPOMENA

Tekstualni i grafiéki dio Detaljnog urbansitiékog plana “PobreZje - zone D i E”, kojima su detaljno
propisani nacin izgradnje objekta, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturnu mreu na nivou planskog
dokumenta, kao i separate sa urbansititko-tehnic¢kim uslovima dostupni su u Registru vazece
planske dokumentacije na sljedecoj adresi:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG , kojeg vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

U skladu sa smjernicama plasnkog dokumenta, izradi tehnicke dokumentacije za prostor u zahvatu
urbansiticke parcele 5 treba da prethodi sprovodenje javnog konkursa za idejno arhitektonsko
rieSenje, Sto je potrebno sprovesti shodno odredbama &lana 54 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, u kojem se navodi: “Za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja, na osnovu kojeg
se izraduje tehnitka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte za potrebe
drzavnih organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, nauénih, kulturnih, sportskih i
objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini. Javni konkurs iz stava 1 ovog ¢lana raspisuje i
sprovodi Ministarstvo. Nacin i postupak raspisivanja i sprovodenja javnog konkursa iz stava 1 ovog
Clana propisuje Ministarstvo.” (Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma). Blize smjernice za
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raspisivanje i sprovodenje javnog konkursa definisane su odredbama Pravilnika o naéinu i postupku
sprovodenja javnog konkursa za idejno arhitektonsko rjesenje (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/18).
Na osnovu prvorangiranog rada, odnosno najbolie rangiranog rada, u skladu sa &lanom 48
Pravilnika, izraduje se glavni projekat.

Nakon pribavljeng pozitivnog izvjestaja o izvrSenoj reviziji Glavnog projekta, Investitor moze da gradi
na osnovu prijave gradnje koja se podnosi nadleznom Direktoratu za inspekcijske poslove i
licenciranje, zajedno sa sliedeéom dokumentacijom, u skladu sa &lanom 91 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovjeren Glavni projekat od
strane preduzeca koje je izradilo tehnitku dokumentaciju, izvjeStaj o pozitivnoj reviziji Glavnog
projekta, dokaz o osiguranju od odgovornosti preduzeca koja su izradila i revidovala tehniéku
dokumentaciju, ugovor o angaZovanju izvodaca radova, ugovor o angaZovanju struénog nadzora,
dokaz o pravu svojine nad zemljiStem ili drugom pravu na gradenije (ako je rije¢ o rekonstrukciji).

Tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjesenje i glavni projekat) izraduje oviadéeno privredno drutvo koje
je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18
i 11/19) u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj. Tehnicku dokumentaciju - idejno rjeSenje i glavni projekat,
reviziju istih i eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa navedenim Zakonom,
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SluZbeni list
Crne Gore”, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti izrade tehni¢ke dokumentacije
i izgradnje objekata.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta Larfivis .
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OBRADIVAC URB{-\NISTICKQ—TEHNIEKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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/Radev:c, Spec.Sci Arch.
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PRILOZI

* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti br. 6590 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcel 4139/2 KO
Podgorica Il
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