CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: Up.08-352/19-240
Podgorica, 15.mart 2019.godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Detaljnog urbanistickog plana "Dra¢ " - Cvijetin brijeg
usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 18 - 1506 od 27.12.2018.
godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma na dan 13.februar 2019.godine, i podnijetog zahtjeva broj 08-
352/19-240 .

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
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CRNA GORA DUP "Drac"-Cvijetin brijeg
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela broj 42
Sekretarijat za planiranje Zona »D«

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19 - 240

Podgorica,15.mart 2019 godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: =
Dragan Radovic¢

| URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ‘ o

Postojece stanje:
DUP-om "Draé-Cvijetin brijeg" evidentirani su postojedi objekti .
Listovi nepokretnosti -prepis br. prepis broj 3826 i 7931 izdati dana
20.03,2019.godine sastavni su dio ovih uslova.
Katastarska parcela broj 351/1 i 351/2 po listu nepokretnosti — prepis broj
3826 i 7931 ,povrsine su 472m2 i 475m2,ukupno 947m?.
Ista se nalazi u zahvatu DUP-a »Drac«-Cvijetin brijeg-izmjene i dopune.

PLANIRANO STANJE : [
Na urbanisti¢koj parceli broj 42,Dup-om "Drac"-Cvijetin brijeg evidentirani
su postojeci objekti za koje je prema grafickiom prilogu plana-oblici intervencija
predvidena rekonstrukcija.Za objekat koji je u kopiji plana evidentiran br.3
planirano je rusenje.
Gradjevinske linije definisane su numerigki i koordinatnim tackama na
grafickom prilogu »Geodezija«.

Urbanisticka parcela i gradjevinska linija:

Urbanisticka parcela broj 42 definisana je koordinatnim tackama na
grafickom prilogu »Parcelacija« koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Prema analitiCckim podacima plana povrsina urbanisticke parcele je716m2.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZze graditi.
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Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice
urbanisticke parcele.

Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom
prilogu i iste ¢e se definisati u skladu sa gradevinskim linijama postojecih
objekata u neposrednoj okolini,

POVRSINE ZA STANOVANJE

Postojeci stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, PO planiranim intervencijama predvidena
je dogradnja i nadgradnja postojedih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specifinom nacinu tradicionalnog korid¢enja
prostora, u predmetnoj zoni postoje sluCajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi
pored osnovnog objekta, koji je u funkciji stanovanja, jedan ili vige pratecih
objekata sa razli¢itom namjenom. Karakteristicno je da se ovi objekti nalaze, u
nekim slucajevima, na uli¢noj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u
dvoriSnom dijelu parcele. Iz tog razloga predmetni objekti koji su najcesce
prizemni imaju razli¢itu namjenu (pomocni: ostave ili garaZe, stambeni i
poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo mogucée formirati
urbanisticku parcelu, uz obezbjedivanje povrsine i oblika koji omogucava njenu
izgradnju i koriS¢enje i pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, na
urbanistickoj parceli moZe egzistirati vige objekata i to: osnovni objekat i jedan ili
vise prate¢ih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu
pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih
objekata.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije
na postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje
ispuniti sliedece uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoS¢u kori¢enja prizemlja za
poslovanje.

* Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvréiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima
obezbjeden saobracajni pristup.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.
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Kada je postoje¢i indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije
dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se
ispoStuje maksimalna spratnost.

Za sve urbanisti¢ke parcele koje su manje od 250 m2, a i one koje nemaju
prostornih mogucénosti za dogranju, nadgradnju kao i novu izgradnju, objekti su
zadrzani u postojeéem horizontalnom | vertikalnom gabaritu. U sluaju da je
objekat manji od zadatog indeksa zauzetosti moZe se odobriti njegova dogradnja
do istog. Za ovakve slu¢ajeve preporuka je udruZivanje i formiranje urbanisti¢kih
parcela sa optimalnim prostornim mogucnostima. U tom slucaju spratnost
objekata moZe biti u skladu sa zadatom SpratnoS¢u na susjednoj parceli, a
maksimalno do P+2+Pk.

NadleZni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na
terenu, izdati odgovarajuce urbanisticko-tehni¢ke uslove u kojima ée se
precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i
nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja
e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bic¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnitke dokumentacie.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. Izuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice
parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi
0 izvedenom stanju na dijelu objekta.

Za nove objekte visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 1,20

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi,
objekat se moZe srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Za objekte koji se nalaze u neposrednoj blizini koridora Zeljeznicke pruge

prilikom izdavanja UTU-a potrebno je predhodno pribaviti saglasnost JP
"Zeljeznice Crne Gore",
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Prateci objekat na urbanistickoj parceli:

Na izgradenim urbanistic¢kim parcelama, kako je predhodno re¢eno, pored
osnovnog objekta nalazi se i jedan ili vige pratecih objekata sa razlicitom
namjenom.

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez mogucnosti nadgradnije i dogradnije.

Za prateCe objekte po Zelji Investitora mo¥e se odobriti koris¢enje u
poslovne svrhe,

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na
objekte koji su knjizeni u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja
urbanisticko-tehnic¢kih uslova primjeni¢e se propisi vezani za odnos
prema susjedima.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog  korid¢éenja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na racun viasnitke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti
PO osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.5
m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

3.2.2. PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELN

~ Broj | PovrSina | Maksimalna Maksimalna | Namjena objekta Maksimalna
urbanisticke | urbanisticke | povr3ina bruto : spratnost
parcele | parcelem? pod gradevinska objekta
objektom | povriinam?
m?
L 42 716 286 | 1146 | stanovanje P+2+Pk

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno
pridrzavanje vaZecih propisa i pravilnika i

Arhitektonsko oblikovanije i primjena materijala:
Arhitektonske volumene obj

ciljem dobijanja homogene slike na
Obrada fasade mora biti izvedena od od
adekvatnu zastitu enterijera objekta.
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Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim
nasledjem i klimatskim uslovima. Preovladjujudi tonovi su svijetli.

Prilikom projektovanja objekta koristiti savremene materijale i likovni izraz.

Preporuka je da se granice parcele ograde Zivom ogradom visine do Imili
odgovaraju¢om ogradom.

Zelenilo uz stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju,
Sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

INFRASTRUKTURA: 2

Saobradaij:

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru
u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1
m do susjedne parcele,

Kolski pristup predmetnom objektu omoguéiti preko planiranog kolsko-
pjesackog prilaza.Kolski prilaz planirati samo na jednom mjestu sa pristupne
saobracajnice maksimalne &irine 5.50m.

Elementi situacionog rjeSenja prikazani su na grafickom prilogu
»Saobracaj" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviry objekta
ili urbanisti¢ke parcele.

Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta
na 1 stan, odnosno 1 parking mjesto na 40 m2 poslovnog prostora.

Na ulazima u poslovne prostore projektovati oborene iviénjake za prelaz
invalidnih kolica, odnosno pristupne rampe maksimalnog nagiba 12%.

Projekat kolskog prilaza i parking prostora treba da ¢&ini sastavni dio
Glavnog projekta.

ETAPNOST REALIZACIJE:
Moguca je i fazna realizacija a &to je potrebno definisati kroz tehni¢ku

dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta
po MCS skali. Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zagtite od pozara, kao i
druge uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih
nesreCa, u skladu sa ve¥edim propisima i od nadleznog organa pribaviti
saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu
sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa
navedenim Zakonom.
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3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo
gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je
obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa
vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno

Clanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima ( ,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i

26/07) izraditi Projekat o geoloSkim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o

rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriée submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i

suSnim lietima, a blagim i kiovitim Zimama. ViSegodi$njom analizom

meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 5%oC), a najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje
suncan mjesec je decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm,
najmanji u julu 42 mm),

- prosjecnu relativnu godidnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u
novembru 77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa
pritiskom od 75,7 kp/m2, najéeéte u zimskom periodu sa prosjecno 20,8
dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do
30. marta. Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i
kompletirati od Republi¢kog hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

5. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih
preduzea za oblast infrastrukture, vaedem Zakonu, veZec¢im tehnickim
propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

6. Priklju¢enje objekta na javnu saobraajnu mreZu obezbijediti prema
uslovima datim u grafickom prilogu ,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa
propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .
Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanistickih parcela uzimajudi u obzir da
za jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za
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poslovanje 25 pm na 1000 m2 poslovnog prostora. Parkiranje moZe biti
povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%.

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta
elektricnom energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne
instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeda.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon
izrade projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku
distributivnu mreZu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica,

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima
i normativima.

9. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ée izvesti prema
grafickom prilogu ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nedleZnog

preduzeca.

OBRADILI : OVIASCENO SLUZBENO
LICE IT

Arh.  Beti Radovi¢,dipl.ing. ZA IZGRADINIU T LEGALIZACII

OBJEKATA

| Arh.Beti Radovié,dipl.ing.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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CRNA GORA DUP "Dra&"-Cvijetin brijeg
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela broj 42
Sekretarijat za planiranje Zona »D«

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19 - 240

Podgorica,15.mart 2019 godine
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CRNA GORA DUP "Dra¢"-Cvijetin brijeg
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisti¢ka parcela broj 42
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

DUP "Drac"-Cvijetin brijeg
Urbanisticka parcela broj 42

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH PRELOMNIH
TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Sekretarijat za planiranje Zona »D«
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19 - 240
Podgorica,15.mart 2019 godine
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