URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

N

08-352/19-2835
30. maj 2019. godine 3 sﬁw

1. | Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama qualne samouprave
Crne Gore - opétinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Petra Kavariéa iz Podgorice (br. 08-
352/19-2835 od 10. maja 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiékoj parceli b65, koju &ini
katastarska parcela 987/2 KO Podgorica |, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog

.....

urbanisti¢kog plana ,Momigiéi B*.

U povrsini urbanisticke parcele b65 (213 m?), osim povrine katastarske parcele 987/2, na koju se
odnosi zahtjev, uCestvuje i dio katastarske parcele 1138/1 KO Podgorica |. Tagan podatak o
uCeScu povrsina katastarskih parcela 987/2 (nosilac prava svojine: Kavari¢ Vojislava Petar) i
1138/1 (nosilac prava svojine: Glavni grad Podgorica) KO Podgoprica | u povr$ini urbanisticke
parcele b65 bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, kojeg izraduje
preduzece ovlad¢eno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi
za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Petar Kavarié
Kontakt tel: +382 69 304 881

4. | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4784 od 16. maja 2019. godine i kopije plana od
23. maja 2019. godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica,
zahvat prostora katastarske parcele 987/2 KO Podgorica | &ine poslovna zgrada u vanprivredi,
povrsine 88 m?, dvoriste povr§ine 60 m? i voénjak 1. klase, povrgine 61 m? (§to je evidentirano i u
katastarsko-topografskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument). Zahvat prostora
katastarske parcele 987/2 obuhvac¢en je urbanistitkom parcelom b65 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Momi$i¢i B”. U listu nepokretnosti br. 4784 KO Podgorica |, za katastarsku
parcelu 987/2 ne postoje tereti i ograniéenja.

List nepokretnosti br. 4784 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 987/2 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

5. | PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanistitke parcele 65 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Momisi¢i B”
definisana je kao povr$ina za mjeSovite namjene.

U separatu sa urbanisti¢ko-tehnikim uslovima planskog dokumenta, u uslovima za objekie
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mjesovite namjene navodi se da je usvojen zahtjev sa javne rasprave kojim je zatrazeno planiranje
izgradnje hotela na urbanistickim parcelama b65 i b65-2. U separatu se dalje navodi: “Prer_na
vazecem Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta u ovu namjenu (mjeéovnq
namjena) spada vedi broj raznovrsnih sadrzaja. Plansko opredjeljenje je da se neki od njih ne b_l
uklopili u postojeéi rezidencijalni karakter naselja, te su za ove parcele obavezni gore navedeni
sadrZaji, odnosno nije dozvoliena prenamjena objekata na pomenutim parcelama u drugu
namjenu.”

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namijene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 24/10 i 33/14), povrSine za mje3ovite namjene su povrdine koje su predvidene za
stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
nije preovladujuéa, a na njima je moguée graditi sljedece: stambene objekte; objekte koji ne
ometaju stanovanje, a koji sluze za opsluzivanje podruéja; trgovinu, objekte za upravu, kulturu,
Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerske objekte i ostale objekte
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja obuhvadenog planom;
ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista; privredne objekte, skladista, stovarista, koji ne
predstavljaju bitnju smetnju preteZznoj namijeni; objekte komunalnih servisa koji sluze potrebama
stanovnika podrugja; stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu
sa posebnim propisom; parkinge i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
objekte i mreZe infrastrukture; parkinge i garaze za smijestaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca).

Kako je u separatu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima naglaseno da se neki od njih ne bi uklopili u
postojeci rezidencijalni karakter naselja, za urbanisti¢ku parcelu b65 obavezna je namjena hotela,
odnosno nije dozvoljena planirana namjena objekta u neku od ostalih namjena iz Pravilnika.

Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Za objekte mjeSovite namjene vaZe sljedeée smjernice:

* Moguca je djelimi€na ili potpuna rekonstrukcija postojeéih ili izgradnja novih objekata prema
kapacitetima Plana;

* Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti;

* Parkiranje ili garaziranje vozila rie$ava se u okviru parcele:

* U oblikovnom smislu preporuguje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni.

* Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih parcela mjesovite namjene.

PovrSina urbanisti¢ke parcele b65 iznosi 213m?2.

Maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranog objekta je 213 m®.

Maksimalna bruto gradevinska povrsina poslovanja je 213 m2

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,4.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1.

Maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Urbanistitka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od jedne ili

vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim
planskim dokumentom.

Broj..parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanistitka parcela) i brojeva koji

....................

predstavljaju identifikacioni broj urbanisti¢ke parcele.
Namiena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
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planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regula.cije i
jedinstvenim grafickim simbolima i predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom
prilogu ovaj podatak je predstavljen oznakom “MN”".

Maksimalna.  BGP (bruto gradevinska povr§ina) predstavlia maksimalnu bruto razvijenu

gradevinsku povréinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m?,

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguca gradnja.

Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moZe se zadrzati u
postojeéem gabaritu i spratnosti.

U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafickom prilogu.

Uslovi_za_dogradnju_i_nadogradnju_postoje¢ih_objekata prevashodno se odnose na postojece

stambene objekte. Ovi objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:
* postuju maksimalni planski parametri za datu urbanistiku parcel;

* postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija;

* postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjesovite namjene;
* postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanistiéke parcele u zoni i

* stanovanja male gustine (4 metra).

Napomena 1:

Svi potrebni urbanisticki parametri se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o
nacinu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Nakon izvrSenog uvida u editabilnu formu grafikog dijela planskog dokumenta konstatovane su
manja neslaganja granica katastarske parcele 987/2 i urbanistitke parcele b65 sa tri strane, §to ne
remeti izradu tehnitke dokumentacije u skladu sa ovim urbansiti¢ko-tehniékim uslovima, odnosno
koordinatama prelomnih tataka urbanistitke parcele b65, zato §to se u jednoj od smjernica za
primjenu plana navodi sliedece: ,Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.” S obzirom na to
da Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj nije nadlefan za izdavaje koordinata
katastarskih parcela, u grafitkom dijelu ovog dokumenta navedene su koordinate prelomnih ta¢aka
urbansiticke parcele.

U povrsini urbanisticke parcele b65 ugestvuje i dio katastarske parcele 1138/1 KO Podgorica |, i to
u dijelu prema Ulici Dalmatinskoj.

Izradi tehnicke dokumentacije treba da prethodi izrada elaborata parcelacije po planskom
dokumentu, u skladu sa &lanom 13, tatke 1 i 2 Pravilnika o nag&inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 44/18), u cilju preciznog
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utvrdivanja povrsine katastasrke parcele i njenog ucesca u povr$ini urbanistiéke parcele. Elaborat,
izraden i ovjeren od strane preduzeca ovlas¢enog za geodetske poslove, mora biti ovjeren u
Upravi za nekretne - Podruénoj jedinici Podgorica. Ukoliko se ispostavi da postoji neslaganje
izmedu postojecih granica parcela i azurirane parcelacije, mjerodavne su granice koje su utvrdene
elaboratom.

U skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore"
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Napomena _3: Detaljni urbanisticki plan “Momi8iéi B” moguée je ipreuzeti iz Registra plans_kfa
dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.):

* Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narogito su izrazene &tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih
vjetrova.

Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimino identiéni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprieéava se zaétitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno. Takode, obavezno je
planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi razmatranog prostora
moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom
mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za
hidrantsku mrezu i gadenje pozara (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 30/91). U cilju zastite od pozZara
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat
zastite od poZara, planove zaétite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja
i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11). Takode, prilikom izrade investiciono-tehnike dokumentacije postovati slijedecu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 8/95),
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Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (“Sluzbeni list SFRJ", pr.
7/84), Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (“Sluzbeni ||St.
SFRJ", br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiétenjg i
pretakanju zapaljivih te€nosti (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica
za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ.",
br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 24/71 i 26/71).

Polaze¢i od osobina seizmitnosti podruéja (IX), predloZenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiékih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka
za urbanisti¢ko planiranje i projektovanije i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu
projektovanja:

*= zaétita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovania, _
= zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i
minimalna odteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢&vrstinu, Zilavost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto
tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znataja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti i tezine, §to
obi¢no prouzrokuje teka osteéenja i rusenja elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet
materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i Zeliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,
Zilavoscu i krutoscu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne
posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZinu priliéno je teSko da se konstruidu kao aseizmitke
konstrukcije.

Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Kod
projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprie¢avaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proratun aseizmi¢kih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmitke sile sa kojima se
proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slutajevima kada je potrebna boljie
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vréi se direkina dinami¢ka analiza konstrukcije za
stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proraéuna optimizuje se krutost, &vrstoéa i zilavost
konstrukcije, ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmi€nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporutuje se sliedece:

* Na predmetnom podrugju mogucéa je gradnja objekata razliite spratnosti, uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razligitog tipa.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
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ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. At

* Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

* Preporu€uje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim

* deformacionim karakteristikama.

* Moguc¢a je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na

sliede¢im nacelima:

= Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

* Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

= Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama zna&ajno
razlikuje od tla na kome je izvr$eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

= Primjenu dva ili viSe nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nagin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

* Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

= Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

= Prije poetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanigko ispitivanje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno élanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11)
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnigkim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81,
49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i
seizmologiju o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Koncepcija optimalnog korigéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti kroz kori§tenje na
adekvatnan nacin i pod odgovarajuéim uslovima. Ovim planom se daje cjelovito rjesenje
organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje
kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podrugja. U zahvatu plana nijesu
predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

= da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

* daintenzitet buke bude u skladu sa propisanim graniénim vrijednostima:;

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

= da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja i
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* da se za prostor precizno defini$e nadleZnost i viasnistvo. A
Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu fj_a dovedu d_o
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom plgniranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energe'tsko_g sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

= Energetsku efikasnost zgrada;

* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi: .

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve
energije;

= Koris¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Prosjecno stariji postojeci objekti godignje trode 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manije.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, o8te¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih

prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije sto dovodi do povecanja cijene kori§¢enja i odrZavanja

prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika

zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjegno 40 do 80%. Kod

gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidijeti

sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovijivim izvorima energije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem
solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zradenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

* pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora,

* aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode i

= fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podru&ju postoje mogucnosti za sva tri nagina kori§éenja sun&eve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi€ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske éelije). U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti
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sunca. U savremenoj arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretje‘rapog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuc’:u_c;e_nnu.
Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba konce_:ntrlsatr na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni
gubici.

Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnirn_ sunéa_nim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi kc_)riste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duZi od 10 god. Kori¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede
u potrodnji elektri¢tne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa
karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomoéu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih,
ekonomskih i ekoloskih parametara.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za peizaZno uredenie

* Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistitka parcela, treba da ima
projekat pejzaznog uredenja;

= Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbijede
zadate minimalne procente ozelenjenosti:

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka riedenja;

* Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja
terena;

» Postojece zelenilo oduvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rjesenja;

* Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda;

*= Na mijestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

= U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na
UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu:

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima;

* l|zbjegavati invazivne biljne vrste;

* Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 -3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
= Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora;
» __lzvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda;
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* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanije i protivpoZarnu zastitu
svih zelenih povr§ina.

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju.po dekorativnosti. Izbor
sadnica treba da je prilagoden potrebama staniéta prema potrebi i namjeni.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova:

minimalni stepen ozelenjenosti je 10%;

min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm:;

koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeéa;

moguca je upotreba Zardinjera.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

= Cetinarsko drvece:

Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus pinea, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

= Listopadno drvede:

Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia
cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum,
Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana, Populus tremula.

= Zimzeleno drveée:

Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

*  Zbunaste vrste:

Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

* Puzavice:

Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma
radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

=  Palme:

Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

* Perene:

Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristi¢nim interakcijama ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno-istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takode, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne
zastite. Shodno ¢&lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®
49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti
i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite. Na samom
prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih
vrsta.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjgs_tu pjeéaf:klh.
prelaza, kao i povezivanje rampi vi§ih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne §ir_|n_e bezijt_edmh
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina. Pri projektovanju i gradenju saobraéajn_lh_ povrSina
potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizim u_slq\nma i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne
Gore” br.48/13 i 44/15).

11.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

PredloZenim rieSenjem za teritoriju plana postavijena je primarna uliéna mreza koja danas_dijelom
postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog
naselja.

Osim izgradnje pristupnih ulica sa prate¢com komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih
lokacija, realizacija plana nije uslovijena odredenim fazama, veé ¢e se odvijati sukcesivno, a u
skladu sa razvojem i potrebama naselja. Smatra se da je, kad su u pitanju individualne
urbanistiCke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi o pojedinaénim investitorima koji na
postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se
ponadaju po pravilima ovoga Plana.

Rekonstrukcije, dogradnje i proSirenja sadrzaja postojeéih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti. Realizacija sekundarnih saobraéajnica se sprovodi u skladu sa
finansijskim moguénostima grada i stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a
prema postojec¢em stanju na terenu.

12,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Momisiéi B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribauviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin
priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detalinog urbansitickog plana “Momisici B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: mp://www.pianovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m:F’G, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
40/13, 56/13 i 02/17) investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za
kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 41/15) i ostaloj vaZecoj regulativi, normativima i standardima.

Uslovi za izgradnju hidrotehni¢kih instalacija
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Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-5153 od 29. maja 2019. godine), koji je stastavni dio
ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Momisi¢i B”, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo

odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli b65 pristupa se sa kolsko-pjesatke saobraéajnice (Sirine 2,5 m), koja se
uklju€uje na Ulicu Dalmatinsku.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana .Lj‘('ilijelu

saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansititkog plana “Momigici B”,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo

odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

* Lokacije su u vidu ni$a u koridorima planiranih sacbraéajnica i u zavisnosti od potreba u njima
je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m?:

* Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi raduna da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niama (betonskim boksovima);

= Zaneometano obavljanje iznoenja smeéa svim ni§ama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.

13.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16’
istoéne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Zine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nesti§ljivi, koji se drfe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloke strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.
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Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49.4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godinji tok oblagnostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama
i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana

prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i ti8ina uzet kao 1000 %.. Najvedu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju
istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéesée javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380
%o, sa najve¢om udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi§nje
ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9
m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno
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22,1 dan.
Ocijena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godlne._
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke Mjegovita namjena (MN)

parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele b65

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 213

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,00

Bruto gradevinska povr$ina poslovanja 213

(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrina poslovanja 213

(max BRGP) [m?

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

15.

NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio Detaljinog urbansitickog plana “Momisic¢i B”, kojima su detaljno propisani
nacin izgradnje objekta, uslovi za priklju¢enje na infrastrukturnu mreZu na nivou planskog
dokumenta, kao i separate sa urbansiticko-tehniékim uslovima dostupni su u Registru vazece
planske dokumentacije na sliedecoj adresi:
http://www. planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, kojeg vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Nakon pribavijene saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje, zatim pozitivnog
izvietaja o izvrdenoj reviziji Glavnog projekta, Investitor moze da gradi na osnovu prijave gradnje
koja se podnosi nadleznom Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje, zajedno sa
sliedetom dokumentacijom, u skladu sa &lanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovjeren Glavni projekat od strane preduzeéa
koje je izradilo tehnigku dokumentaciju, izvjestaj o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta, dokaz o
osiguranju od odgovornosti preduzeéa koja su izradila i revidovala tehnigku dokumentaciju, ugovor
0 angaZovanju izvodaca radova, ugovor o angazovanju struénog nadzora, dokaz o pravu svojine
nad zemljiStem ili drugom pravu na gradenje (ako je rije¢ o rekonstrukciji).

SadrZaj Idejnog rjeSenja definisan je Stru&nim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
br: 101-26/99 od 14.03.2018. godine, koje je, kao i ostala akta Ministarstva koja se odnose na
planiranje prostora i izgradnju objekata, moguce preuzeti sa sliedeée internet adrese:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-r ulativa-iz-oblasti-

planiranja-prostora.html

Tehnitku dokumentaciju (idejno rjeSenje i glavni projekat) izraduje ovlaséeno privredno drutvo
koje je upisano u centralni registar Priviednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
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dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19) u skladu sa izdatim urbanistiko-tehniékim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrZivi razvoj. Tehni¢ku dokumentaciju - idejno rie$enje i glavni projekat,
reviziju istih i eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa navedenim Zakonom,
Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti izrade tehnicke
dokumentacije i izgradnje objekata.

16. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
: - : Dijana Radevié, Spec.Sci Arch.
17. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Ovlaséeno lice za planiranje prostora Il
M.P.
18. | PRILOZI

* lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
* Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti br. 4784 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 987/2 KO
Podgorica |
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Momis$i¢i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

WA .‘

1

wobaf —

E
—

="

LEGENDA: Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
urbanisticko-tehnickin uslova:
Stambeni objekati Katastarska parcela: 987/2
o TN Katastarska opstina: Podgorica |
Pomocni objekat (garaza, stala,..) List nepokretnost: 704
B Objekat u privred{
Temely
3 Objekat u izgradnji Koordinate prelomnih tadaka granice plana:
¥ Terasa nadkrivena 1 6603027.235 4701249.966 26 6602051.970 4702385.480
TR s 2 6603023.000 4701245.000 27 6602065.880 4702408.590
= Frasm otk e 3 6603282.000 4701125.000 28 6602091.740 4702395.130
£ : 4 6603238.000 4701009.000 29 6602115.890 4702395.460
Zicana ograda 5 6603034.000 4701085.000 30 6602132.050 4702420340
—=— Zid kao ograda 6 6602977170 4701106.580 31 6602138.950 4702418.150
- 7 6602970750 4701089.770 32 6602147.110 4702432.170
s Guozdena ograda na zidu 8 6602909.070 4701113.380 33 6602149.900 4702442390
= 9 6602919.968 4701141.845 34 6602176.305 4702486.629
Sahte 10 B602654.000 4701340.000 35 B602204.000 4702453.000
& Skimik 11 6602450.000 4701512.000 36 B602355.000 4702440.000
12 6602419.000 4701543.000 a7 6602430000 4702155.000
B Cesma 13 6602402.000 4701560.000 38 6602634524 4701881.427
- - 14 6602322,000 4701640.000 39 6602478.530 4701802.846
{ Ulicna rasvjeta 15 B602256.000 4701706.000 40 BB02769.670 4701605.230
. Livals btk 16 6602223.000 4701746.000 41 6602887.814 4701515.340
FgE dathja 17 6602078000 4701885.000 42 6602920.352 4701469.316
|y Vinogrda 18 6602034000 4701912.000 43 §602988.590 4701404.925
S 19 6601963.000 4701811.000 44 6603030.839 4701350.351
Qg Suma 20 6601928.000 4701830.000 45 6603060495 4701335.401
§  Elekro srub 21 $601887.000 4701768.000 46 6603064.488 4701331.360
22 6601693.000 4701873.000 47 6603051.515 4701316.321
¥® Trafostanica 23 6601633.000 4702078.000 48 6603063.310 4701310.020
- 24 6601911.000 4702230.000 49 6603049.470 4701289.740
== == == Granica zahvata 25 6602023.508 4702402.980 50 6603036.600 4701267.490
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1

sa granicom zahvata
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Momi_éit_ii B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urban!st!cfka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

LEGENDA:

me mm Granica zahvata DUP-a

Povrsine mjesovite namjene

(@, Povrsine za stanovanije velike gustine
PovrSine za stanovanje male gustine
PovrSine za javno pejzazno uredenje
Povrsine za pejzaZno uredenje specijalne namjene

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Granica katastarske parcele

#8772  Broj katastarske parcele

D Granica urbanistitke parcele

UPb65  Broj urbanistiGke parcele

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Planirana namjena povrsina 2
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica ”Momiléit_':i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urban!st!cka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

i

Kordinate prelomnih tagaka urbanisticke parcele b65:

301 X=6602809.70 Y=4701233.49

1730 X=6602823.43  Y=4701254.93 PovrSina urbansiticke parcele b6s: 213 m?
= 7 PovrSina katastarske parcele 987/2: 209 m?

1809 X=6602816.73 Y=4701259.51 a f o

1791 X=6602802.63  Y=4701238.65 Preostali dio urbanstitke parcele b65, koji

ne pripada katastarskoj parceli 987/2:  cca 4m?
Kordinate tiemena gradevinskih linfja na urbanistickoj parceli b65:

Napomena:
371 X=6602812.51  Y=4701241.35 1.8ituacioni plan u tehnizkej dokumentaciji potrebno je izraditi na
katastarsko-topografsko] podiozi u razmjerama 1:200 ili 1:250, §to
podrazumijeva postojece stanje sa topografskim podacima za prostor
u zahvatu katastarskih parcela i koordinatne tatke u apsolutnom
koordinatnom sistemu.
Planirano stanje treba da sadrZi: polozaj objekta u odnosu na strane
svijeta, mjesto pristupa sa planirane saobracajnice i glavni ulaz u
objekat, granicu planirane urbanisticke parcele sa svim neophodnim

LEGENDA;

B ®8 Granica zahvata DUP-a

————  Granica katastarske parcele

#7¥  Broj katastarske parcele oznakama (broj parcele, planirana spratnost objekta, regulacione i
ol gradjevinske linije sa koordinatama, koordinate tataka krajnjih granica
E: Granica urbanistiéke parcele objekta u osnovi, visinske kote osnovnog objekta i eventualnih ostalin

objekata na parceli), apsolutu kotu prizemlja i eventuainih drugih
povrSina u slutaju da je projektovana denivelacija na parceli, po

E Gradevinska linija UTU-ima definisanu trasu saobracajnice ili snimljeni postojedi
kolsko-pjesacki prilaz.

UPbB5  Broj urbanistiéke parcele

Regulaciona linija 2. Precizan podatak o ueSéu povrdina katastarskih parcela u

urbansitiCkoj treba da bude sadrfan u elaboratu parcelacije po
planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovla§éeno za
Prelomna taéka regulacione linjje geodetske poslove, nakon Zega je elaborat neophodno ovjeriti u
Upravi za nekretnine - Podru&noj jedinici Podgorica.

d542 Prelomna tagka granice urb. parcele

57

. il Prelomna tagka gradevinske linije
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 3
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Momi‘éicf:iv B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urban!stgcka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

Em pmm Granica zahvata DUP-a Povrsina urbansitike parcele b65: 213 m?

Povrsina katastarske parcele 987/2: 209 m?
Preostali dio urbanstitke parcele b65, koji
['::__] Ivica koloveza ne pripada katastarskoj parceli 987/2:  cca 4m?
7 lvica trotoara
,‘t1 Osovina saobraéajnice PRESJEK 9.5b-9.5b
Oznaka tiemena krivine osovine [ - T T = )
e Oznaka koordinata osovine
e |
A—2 Oznaka k-& 3 j
Sl RSO0 PR, Sreeta Koordinate tadke 135:
< X=6602740.184  Y=4701272.758

Projektovana nivelaciona kota

Granica katastarske parcele

B2 Broj katastarske parcele

|

Granica urbanistiéke parcele

UPb65  Broj urbanistitke parcele

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobracajne infrastrukture 4
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan

Glavni grad Podgorica "Momi_éit_’:iv B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urban!st!cka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

LEGENDA:

" = mm Cranica zahvata DUP-a

Postojeéi vodovod

Planirani vodovod

Vodovod - ukida se

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija - ukida se

Postojeca atmosferska kanalizacija

R

TEmm— Smijer odvodenja
T Planirana atmosferska kanalizacija

e s

Smijer odvodenja

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan hidrotehniéke infrastrukture 5
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan

Glavni grad Podgorica "Momi.éi(j:i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urban!st!cfka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanistic¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

LEGENDA:

] Granica zahvata DUP-a

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

I‘ l Postojeca transformatorska stanica

£TSH Planirana transformatorska stanica

E Pastojedi elektrovod 10 KV
A

Planirani elektrovod 10 kV

Postojeci elektrovod 35 kV

Planirani elektrovod 110 kV

Zastitni koridor DV 35kV

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture 6
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Momi.éic":i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbangst!av:ka zona B
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

LEGENDA:

BEE B8 Granica zahvata DUP-a

Tk okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeéa elektronska komuniakciona infrastruktura

Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan telekomunikacione infrastrukture 7
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Detaljni urbanisticki plan

Crna Gora _
Glavni grad Podgorica "Momisici B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona B

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela b65

Broj: 08-352/19-2835

LEGENDA:

W mm Granica zahvata DUP-a

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
G o
VY zmemo vz somracamcy (OXOC)  umearno zetewio

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE

Y
@z ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

Zf?,% ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
Z:@'/Z ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
SPECIJALNE NAMJENE

ZASTITNI POJASEVI

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzaznog uredenja 8

2222



http://www.tcpdf.org

