CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD
PODGORICA

Na osnovu &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP "Prvoborac " - Izmjene i dopune, usvojen Odlukom
SO Podgorica broj 01- 030/10 - 853 od 05.10.2010. godine,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan 18.04.2019.godine.

Podnijetog zahtjeva za izmjenu i dopunu: , TCZ" doo, zahtjevom broj 08-352/19-347.

IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA BR. 08-352/16-687 oD
20.10.2016 GODINE
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-347

Podgorica, 18.04.2019.godine

IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
BR.08-352/16-687 OD 20.10.2016 GODINA

[PODNOSILAC ZAHTJEVA :

»TCZ« d.o.0.

[DOPUNA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA :

Izmjena i dopuna izdatih UTU-a 08-352/16-687 od 20.10.2016 godina. , vrSi
se u djelu:
e na strani 4, stoji: ,Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u
poslovne prostore™ .
Predmetni stav se bri
dopune:

e i dodaju se slede¢e smjernice iz DUP-a ,Prvoborac"-izmjene i

Urbanistiéki parametri za zonu djelatnosti sa stanovanjem

minimalna koeficijent koeficijent | odnos maksimalna
veli¢ina zauzetosti izgradenosti djelatnosti/ spratnost
urb.parcele zemljista zemljista | stanovanije objekata
450 m*
(izuzetno 0.30 .
250m? za *0.4 za ugaone | 1.2 i i mafioo%l P+2+Pk

s | max 49%- min.o%
postojece parcele
objekte)

*Na potezu duz miniobilaznice planom su prepo
i 4-15) na kojima se dozvoljava koeficijent zau
izgradnje vecih poslovnih
ulazni poslovni distrikt gra
ugaonim parcelama povuku u dubinu parcele ra

. Navedeni urbanisticki parametri predsta

djelatnosti sa stanovanjem.

. Dozvoliene povrdine objek
“Analitiéki pokazatelji” i predstavljaju ma
lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapacit

maksimalnih parametara.

kompleksa jer se planom nas
da Podgorice. Preporuka p
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znate ugaone parcele (UP broj 2-1, 2-17, 4-1

ta, za svaku pojedinacnu parcelu, su
ksimalne parametre izgra
eta od datog, ili se moze realizovati fazno do

setosti od 0.4. Time se ostavlja mogucnost
toji da ovaj potez preraste u vazan
lana jeste da se objekti na ovim
di bolje preglednosti raskrsnica.

vijaju maksimaine parametre za objekte

date u poglaviju 6
dnje za konkretnu




. U jednom objektu moZe biti organizovana maksimaino 1 stambena jedinica. Preporuka
plana je da se stambeni sadrzaji organizuju na gornjim etazama.

+ Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

« Plan predvida razvoj sledecih djelatnosti:

- proizvodno-poslovnih- razligiti  oblici male priviede sa svojim  proizvodno-
manipulativnim povrsinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim
sadrzajima u prednjem dijelu (ka ulici) kojima se obezbeduje marketindki aspekt same
djelatnosti

-poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnistva firmi, advokatske i dr.
kancelarije, djelatnosti uprave itd.

-komercijalnih- trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne
potrodnje u kombinaciji sa drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni
tip proizvoda, auto saloni itd.

- usluznih- hoteli, moteli i sl.

-servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razlitite vrste usluga...

-benzinska pumpa sa prate¢im sadrzajima-na UP 4-15

. Udeo stanovanja moze biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta.

. Postojeéi objekti koji su Cisto stambene namjene mogu se dogradivati ili nadgradivati
jedino u skladu sa praviima datim ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalje
prosirenje u smislu povecanja stambene povrsine kojim bi se premasio udeo od 49% nije
dozvoljeno.

. Postoje¢i objekti koji su isto stambene namjene i koji svojom povrsinom ve¢ premasuju
maksimalnu BGP stanovanja planom predvidenu za tu urbanisti¢ku parcelu, mogu se
samo sanirati i odrzavati u postoje¢im gabaritima i ne mogu se dogradivati niti
nadgradivati kao stambeni ve€ samo sa namjenom djelatnosti

. Procenat nezastrtih, zelenih povrsina mora biti najmanije 50%: Principi uredenja zelenila
u okviru urbanisti¢kih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifi¢tna je iz razloga $to se u njoj prepliée dejstvo
nekoliko negativnih faktora:

- blizina novoplanirane miniobilaznice duZz koje se odvija intenzivan saobracaj pa je
gradevinska linija ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako
bi se u tom pojasu mogao formirati zaétitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisticke
parcele.

- blizina Zeljeznitke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od
spoljnjeg koloseka

- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni
pojas.

Iz tog razloga planom je data preporu¢ena zona za gradenje objekata odnosno zona u
kojoj postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i
nivelacije.

Unutar preporuéene zone za gradenje objekata, izgradnja se moZe realizovati prema
slede¢im uslovima:
. Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.
. Preporuéena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeCi
nacin:
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-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se
postavlja na odstojanju od 10m od regulacione linije;

-u odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od
3.0m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i bognih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanijiti na min 2.0m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bognog suseda 6m ili veée od 6m, na bo¢nim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta botnog susjeda manje od 6m, na bocnim
fasadama objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora sSamo stambenih_prostorija a
prostorija djelatnosti i razlicitih pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

. lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na
min visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moze
se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne
smeju preci granicu urbanisti¢ke parcele.

. Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanistitke parcele.

. Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m (ratunajuci od kote poda potkrovne
etaze do taéke preloma krovne kosine) ako sé isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2 2m ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

. Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZze a nikako kao nezavisna stambena ili
poslovna povrsina.

. Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja
planirane djelatnosti (magacini, garaza, radionice i sl.) ali iskljugivo u zadnjem dijelu
parcele. Udeo povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP
urbanisticke parcele.

. Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu  odgovarajucih materijala i tehnologija koji e omoguciti formiranje
prepoznatljive urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

. najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povrdinu uz poStovanje smjernica
za uredenje (dato u poglaviju pejzazne _arhitekture: .zelenilo treba da bude
reprezentativno; evoditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama
prema objektima; + strogo postovati smjernice date za zelene koridore - izmedu
objekata i miniobilaznice, &irine 10 m, a izmedu objekata i pruge &irine do 20 m; +zastore
uskladiti sa arhitekturom objekata; * predvidjeti fontane; ¢ duz parking prostora formirati
drvorede; projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje; * prostor opremiti funkcionalnim
mobilijarom modernog dizajna; «otuvati postojece vitalno drvece i grupacije zelenila).

Ogradivanje

Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedec¢im pravilima:

. Ka bonom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati zivom ogradom do
visine od 1.80m.

. Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu
ogradivati

. Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuci
od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:
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-ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
zadtite vizuelne preglednosti raskrsnice.

-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi
ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Dodat smjernice su iz DUP-a, str. 39,40,411 42.

Ostale smjernice koje su date jzdatim Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br. 08-
352/16 — 687 od 20.10. 2016.g su vazeée i uradene su na osnovu datih smjernica iz
predmetnog DUP-a gdje su date opste smjernice koje vaze za izgradnju objekta
,djelatnosti sa stanovanjem” a sve prema urbanistickim pokazateljima planiranog
stanja na predmetnoj urbanisti¢koj parceli .

OVLASCENO SLUZBENO LICE I
- ZAIZGRADNJU | LEGALIZACIJU

—
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PREDMET: ZAHTJEV ZA DOPUNU URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA ZA OBJEKAT DJELATNOSTI
SA STANOVANJEM NA UP 4-15, NA OSNOVU DUP-A PRVOBORAC“ — IZMIJENE | DOPUNE
USVOJENOG ODLUKOM SO PODGORICA BR. 01-030/10-853 OD 05.10.2010 GOD.

Obra¢amo Vam se zahtjevom za dopunu izdatih Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova na UP br 4-15,
Blok 4, DUP-a ,Prvoborac” izmjene i dopune.

Podnosilac zahtjeva je ,TZC” D.0.0. Podgorica, aktom zavedenim kod ovog organa 08-352/16-
687 od 20.10.2016.godine.

Uporedujuéi Urbanisti¢ko tehnicke uslove sa detaljnim urban.planom ,Prvoborac” — izmjene i
dopune uvidjeli smo da iz urban.tehn.uslova za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem
datih u DUP-U ,Prvoborac” stavka 5.5.4, na stranama 39, 40, 41 i 42 niste prenijeli u
predmetnim UTU stavku koja glasi :

,Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije .povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse”.

S' obzirom da na predmetnoj lokaciji Zelimo da izgradimo sadrzajni visenamjenski objekat tipa
trgovacki centar, hotel sa 4 zvjezdice i stambeni dio objekta podrumski prostor nam je potreban
za sadrzaje trgovackog centra i hotela, a datim planom je predvideno da potrebni planirani
sadrzaj u podzemnoj etazi ne ulaze u bilans povrsina.

Takodje, u predmetnom DUP-u nema stavke koju ste naveli u izdatim UTU za predmetnu
parcelu, koja glasi :

,Nije dozvoljena prenamjena garaZa u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore “
Molimo Vas da sagledate na$ zahtjev i da izvrsite izmjenu i dopunu urban.tehnickih uslova .

Prilog: Izvod iz DUP-a “Prvoborac”5.5.4 uslovi za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za UP 4-15
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. 1ZMIENE | DOPUNE DETALINOG URBANMISTICKOG PLANA P RVOBORACS ...

5.5.4 URBANISTICKO-TEHNICKI -USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA DJELATNOSTI SA
STANOVANJEM

U delu predmetnog podruja, na potezu uz Jadransku magistralu (ulica Prve proleterske) pa sve
do Zeljeznicke pruge, planirana je zona u kojoj dominiraju djelatnostl | to prvenstveno
proizvodno-poslovnog { komercijalnog tipa. Ovaj potez ima sve preduslove potrebne za
formiranje jednog od glavnih gradskih poslovnih poteza na samom ulazu u centar grada
Podgorice pa su sa tim ciljem i dati uslovi njegove izgradnje. Posebna specifi¢tnost ove zone je
vece uéeice ozelenjenih povriina kojim se nastoji da se neutrali$u negativni efekti blizine vainih
saobracajnih koridora-miniobilaznice sa jedne i feljeznicke pruge sa druge strane, kao i
dalekovoda od 110kv koji je trasiran centralnim delom ovog pojasa. Tkd. uslovljeno postojecim
stanjem u kojem je prisutan veliki broj i Cisto stambenih objekata, plan dozvoljava i razvoj
stambenih sadraja.

Urbanisticki parametri za zonu djelatnosti 53 stanovanjem

koeficijent odnos maksimalna
T:; i‘r;:?ela evellélna l;::f;!(])e s‘t‘ltz emijiita fzgradenosti djelatnosti / spratnost
g zemljidta / stanovanje objekata
450 m? 0.30
(lzuzetno 250m? y min. 51% -max100% /
12 postojece *0.4Iza ugaone 1.2 7 max 49%- min.0% P+2+Pk
objekte) parcele

*Na potezu dui miniobilaznice planom su prepoznate ugaone parcele (UP broj 21,217,411 4-15) na
kojima se dozvoljava koeficijent zauzetosti od 0.4. Time se ostavija mogu¢nost fzgradnje ve¢ih poslovnih
kompleksa jer se planom nastoji da ovaj potez preraste u vatan ulazni poslovni distrikt grada Podgorice.
Preporuka plana Jeste da se objekti na ovim ugaonim parcelama povuku u dubinu parcele radi bolje
preglednosti raskrsnica.

. Navedeni urbanisti¢cki parametri predstavljaju maksimalne parametre Za objekte djelatnosti sa
stanovanjem.

. Dozvoljene povrine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u poglaviju 6 “Analiticki
pokazatelji” i predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
mode biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moie realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

. U jednom objektu moZe biti organizovana maksimalno 1 stambena jedinica. Preporuka plana
je da se stambeni sadriaji organizuju na gornjim etaiama.

. Q_b]e!;tl,;pg;ngfccebj mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih |

~ podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.. ' ' '

. Plan predvida razvoj sledecih djelatnosti:

- prolzvodno-posiovnih- razliciti oblici male privrede sa svojim prolzvodno-manipulativnim
povriinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadrZajima u prednjem
dijelu (ka ulici) kojima se obezbeduje marketin3ki aspekt same djelatnosti
- poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnitva firmi, advokatske i dr. kancelarije,
djelatnosti uprave itd.

- komercijainih- trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne
potrodnje u kombinaciji sa drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni
tip proizvoda, auto saloni itd.

-usluZnih- hoteli, moteli i sl.

-servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razlicite vrste usluga...

-benzinska pumpa sa pratecim sadriajima-na UP 4-15

\_& MonteCEP - Centar 2a planiranje urbanog rarvoja, Kotor © oktobar 2010 ® 39
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.. 1ZMJENE | DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG PLANA »PRV O BORACe ..........

. Udeo stanovanja mofe biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta.

. Postojeci objekti koji su Cisto stambene namjene mogu se dogradivati ili nadgradivati jedino
u skladu sa pravilima datim ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalje prodirenje u
smislu povecanja stambene povr3ine kojim bi se premasio udeo od 49% nije dozvoljeno.

. Postojeci objekti koji su Cisto stambene namijene i koji svojom povriinom vec premasuju
maksimalnu BGP stanovanja planom predvidenu za tu urbanisti¢ku parcelu, mogu sé samo
sanirati 1 odriavati u postojecim gabaritima i ne mogu se dogradivati niti nadgradivati kao
stambeni ve¢ samo sa namjenom djelatnosti

. Procenat nezastrtih, zelenih povriina mora biti najmanje 50%j; Principi uredenja zelenila u
okviru urbanisti¢kih parcela datisu u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifitna je iz razloga 3to se u njoj preplice dejstvo nekoliko
negativnih faktora:

- blizina novoplanirane miniobilaznice dut koje se odvija intenzivan saobracaj pa je gradevinska
linlja ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zaétitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisticke parcele.

- blizina Zeljeznicke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od spolinjeg
koloseka

- blizina 110kV dalekovoda koji se prufa sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.

Iz tog razloga planom je data preporudena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj
postoje najoptimalniji uslovi za rad i Hvot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu O7 Plan regulacije /
nivelacife.

Unutar preporudene zone za gradenje objekata, izgradnja se moie realizovati prema sledecim
uslovima:

. Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.

. Preporudena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeci nacin:

-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavlja na
odstojanju od 10m od regulacione linije;

-u odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od
3.0m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i botnih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 2.0m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda 6m ili vece od 6m, na botnim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo&nog susieda manje od 6m, na boénim fasadama
objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija djelatnosti i
razlicitih pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

. lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etaiama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moie se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
predi granicu urbanisticke parcele.

. Podzemne etate mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele.

. Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

MonteCEP - Centar 2a planiranje urbanog razvoia, Kotor ® oktobar 2010« 40
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. |ZMJENE ! DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG PLANA = PRVOBORACSe ...

. Visina nazidka potkrovne etae iznosl najvide 1.5m (racunajuci od kote poda potkrovne

etate do tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj finiji odnosno do

2.2m ako dolazi do poviatenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova U vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

. Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moie se organizovatl galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaie a nikako kao nezavisna stambena Ili poslovna
povriina.

. Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkiji realizacije i odvijanja planirane
djelatnosti (magacini, garaia, radionice i sl.) ali iskljugivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo
povriina pomocnih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP urbanisticke parcele.

. Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu priiagodeni savremenom izrau, uz
upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ce omoguciti formiranje prepoznatljive
urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

. najmanje 50% urbanistitke parcele urediti kao zelenu povrdinu uz poitovanje smjernica za
uredenje (dato u poglaviju pejzaine arhitekture: -zelenilo treba da bude reprezentativno; voditi
raduna o spratnostl, ritmu | koloritu zasada kao 1 0 vizurama prema objektima; ¢ strogo postovatl
smjernice date za zelene koridore - izmedu objekata i miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu objekata i
pruge 3irine do 20 m; ~zastore uskladiti sa arhitekturom objekata; predvidjeti fontane; « dui parking
prostora formirati drvorede; .projektovati hidrantsku mreiu za zalivanje; « prostor opremiti
funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; .ocuvati postojece vitalno drvece | grupacile zelenila).

Zbog natina na koji je trasiran 110kV dalekovod (sredinom predmetne zone) | uticaja koji mole
da ima na uslove Zivijenja u njegovoj blizini, za lzgradnju objekata u blizinl ovog dalekovoda vale
posebna pravila:

1_Planom se ne preporutuje izgradnja objekata unutar definisanog zadtitnog pojasa uz 110kV
dalekovod.

2 Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli
jzgradnja u pojasu uz dalekovod, investitor izrade plana, Agencija za izgradnju i razvol
Podgorice, uradio je ELABORAT O MOGUCNOSTI IZGRADN]E OBJEKATA U ZONI
DALEKOVODA 110 KV “7AGORIC — CVIJETIN BRIJEG® (priloZen u Dokumentaciji plana).
Elaborat daje moguc¢nost izgradnje i u zastitnom pojasu uz precizmo definisane uslove koji
se moraju ispo3tovati.

7.Zakonom |e predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadleina institucija,
firma Elektroprenos

4.\ skladu sa napred navedenim, mogucnost izgradnje u zadtitnom pojasu 110kV dalekovoda
planom se daje slededim urbanisti¢kim parcelama: 6-6, 6-7, 6-8, 6-9, 6-10, 6-11, &-
12, 6-13, 6-14, 6-1 5,2-1,3-201 5.3, Pri tome se moraju ispostovati sledeci uslovi:

. lzgradnja se moie realizovatl jedino u skladu sa svim uslovima definisanim ELABORATOM lo]
MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U 7ON! DALEKOVODA 110 KV «7ZAGORIC -
CVIJETIN BRIJEG“ (2 prema «pravilniku o tehnickim normativama 1a izgradnfu nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kv do 400 kV” ( "SL. list SFR] ”, br. 65/88
i “s|. List SR)”, br. 18/92)-tlan 103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 113, 132, kao |
prema ”Zakonu 0 energetici” (“Slui. list SRCG”, br. 16/90)-¢lan 58)

(priloZen u Dokumentacifi plana)

. pri izgradnji se primenjuju parametri lzgradnje dati ovim planom 13 predmetnu zonu i ne mogu
se menjati; Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglaviju 6
u Analiticki pokazatelji” i predstavijaju maksimalne parametre jzgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moie bitl | manjeg kapaciteta od datog, 1li se moie realizovati fazno do maksimalnih
parametara

. Projekat planiranog objekta mora imati saglasnost nadleine institucije, firma Elektroprenos.
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1ZMJENE | DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG PLANA «PRVO BORACe ..o

Parkiranje

. Potreban broj parking mijesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na

otvorenom li u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaia kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.

. Broj mijesta 23 parkiranje vozila se odreduje po principu: 1PM na 50m? djelatnosti 1
1PM/stan

Ogradivanje

Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedecim pravilima:
. Ka botnom susjedu | zadnjo] granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine
od 1.80m.
. Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
. Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ill transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od
kote terena Ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:
-ograde na uglu raskrsnica ne mogu Ditl vide od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, 1bog
zaitite vizuelne preglednosti raskrsnice.
-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, 1 to tako da ograda,
stubovi ograde 1 kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

5.5.5 URBANISTICKO-TEHNlCKI usLovl ZA IZGRADNJU OBJEKATA PROIZVODNO-
POSLOVNIH DJELATNOSTI

Proizvodno-poslovne djelatnosti predvidene su na jednom malom delu pojasa izmedu jeljeznicke
pruge | miniobilaznice, delu koli je veoma uzan i pritom pod uticajem 110 KV dalekovoda u
njegovom srediStu.

Urbanisticki parametri za zonhy proizvodnwpo:fovnih djelatnosti

koeficijent maksimalna
minimalna veli¢ina koeficijent
Erb.parcele zauzetosti zemljista ‘::l::ﬁg;o st :‘;’Eﬁt J
| 450 m? |03 |1.2 P+2+Pk

. Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre 73 objekte proizvodno-
poslovnih djelatnosti.

. Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglaviju 6 “ Analitick
pokazatel]i” i predstavijaju maksimalne parametre lzgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moie biti | manjeg kapaciteta od datog, ili se moie realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

. Postojecl objekti kojl su stambene namjene mogu se samo sanirati | odriavati odnosno
prenameniti za proizvodno-posiovne djelatnosti

. Obijekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih |
podrumskih prostorija nisu udle u bilanse.

. Plan predvida razvo sledecih djelatnosti:

-grolzvodno-@lovnlh- razlititi oblici male privrede sa svojim proizvodno-manlpulativnim
povrsinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadriajima u prednjem
dijelu (ka ulici) kojima se obezbeduje marketin3ki aspekt same djelatnosti
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