CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU 1
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-352/19-208

Podgorica, 29.mart 2019.godine

na osnovu C&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama  lokalne  samouprave  ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Detaljnog urbanistickog plana "TITEX" usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom 01- 030 / 18 - 713 od 27.12.2018. godine, evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan 29.mart 2019.godine, i
podnijetog zahtjeva broj 08-352/19-208 .

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije




U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehni¢kim propisima i
normativima.

9. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZzedim propisima i standardima i
na iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazecem Zakonu, vezecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korié¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka

investitora.

OBRADILI : OVILASCENO SLUZBENO LICE IT
Arh. Betj Radovi¢,dipl.ing. JU-I LEGALIZACDU OBJEKATA
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1509/19
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Katastarska opstiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 3

Broj plana: 9.24,41,56,73

Parcela: 3575/1
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PARCELA PREDVIDENA ZA RAZRADU KONKURSNIM
RIESENJEM
max index zauzetosti 0,6
max index izgradenostil,9

Povrsine za centralne djelatnosti

" Na povréinama u namjeni centraine djelatnosti u Zoni B (ZUP 210, UP 210a, UP 210b, UP
211 i UP 211a), za koje je predvidena razrada na osnovu konkursnog rjeSenja, zelene
povr§ine planirati u skladu sa urbanistiéko-tehniékim uslovima datim u planskom dokumentu
za zelenilo poslovnih objekata.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela, treba da ima i
pejzazno uredenje;

= Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

» Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

= Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa kategorijom zelenila;

= U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti inventarizaciju, taksaciju i valorizaciju
(vrijlednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege) postojeceg
bilinog fonda. Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo. Postoje¢e zelenilo mora biti
prikazano u tehniCkoj dokumentaciji u okviru uredenja terena;




= Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva i pojedinacna reprezentativna stabala treba da
&ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja pa ga treba maksimalno zastititi
prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrSi postavljanjem zastitnih ograda u toku
pripremnih radova.

» Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

» U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata
na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povr$ina predvidenih za ozelenjavanje,

» Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

= |spod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i odomacene alohtone
vrsta otporne na ekologke uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 -3 m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje svih zelenih povr$ina i protivpoZarnu zastitu;

= Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.
Istim ¢e se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine,
hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavija
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih
“voda prema ulici.

- ETAPNOST REALIZACIJE:
Moguca je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od

elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesre¢a, u skladu sa vezecim
propisima i od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje

ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
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Daje se moguénost dogradnje i nadgradnja postojeéih objekata do parametara zadatih ovim
planskim dokumentom ili se objekti mogu srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od
nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za Urbanisticke
parcele planirane za razradu konkursnim rjeSenjem. Ukoliko je objekat prekoracio indeks
zauzetosti, kao takav se moze zadrzati i dozvoljena mu je dogradnja do zadatih planskih
parametara.

Dozvoljeno je tzv. ,vertikalno mijeSanje“ sadrzaja, koje se razvija po vertikalnom
gabaritu objekata (poslovanje na nizim etazama, stanovanje na visSim).

| pored nekih negativnih aspekata, vazno je ukazati na prednosti mije$anja sadrzaja, a
neke od prednosti su:

> bolji pristup razli¢itim sadrzajima (svakodnevno snabdijevanje, usluge, zabava i sl.);

» manje guzve prilikom odlazaka na posao (pojavljuju se zone poslovanja Ciji zaposleni
stanuju u neposrednoj blizini);

> raznovrsna socijalna struktura i veée mogucnosti za drusvenu interakciju (veci broj
aktivnosti i razli¢ito angazovanih ljudi: stanovnika, zaposlenih; razliCite starosne grupe:
djeca, penzioneri i sl.);

> raznolikost vizuelnih elemanata i doZivljaja (bogatstvo prostornih elemenata, otvorenog
i zatvorenog prostora);

> intezivniji ritam koriséenja prostora i osjecaj bezbijednosti (stalna aktivnost u prostoru
poveéava op$tu bezbijednost prostora i osje¢aj sigurnosti);

> bolja energetska efikasnost i efikasnije koris¢enje prostora i objekata (bolje iskoris¢ena
infrastrukturna mreza, manji energetski gubici i sl.);

> bolji uslovi za mali biznis (manje prodavnice i usluzni objekti, ugostiteljstvo i sl.).

» U toku razmatranja moguénosti kombinacije pojedinih namjena, a u cilju unosenja
vitalnosti u odredene prostore, preporu¢uje se sprovodenje studije ekonomske
izvodljivosti (feasibility study), kako bi se provjerila kompatibilnost namjena u prostoru i
odrzivost prostorne cjeline.

Ekologki komfor je vezan, prije svega, za sanitarno-higijenske uslove zone. To
* podrazumijeva da treba obezbijediti sledece uslove

» povoljnu orijentaciju i rastojanje izmedu objekata - maksimalnu i pogodnu insolaciju;

> provjetravanje svih slobodnih prostora;

» zastitu od buke, prasine, izduvnih gasova;

» dovoljno pravilno odabranog zelenila;

U okviru ove namjene moguée je planirati objekte u skladu sa preteznom namjenom:
ugostiteljski objekti,

objekti za smjestaj turista

trzni centri, sajmista, izlozbeni centri,

poslovne zgrade i objekti uprave,zdravstvena i socijalna zastita,objekti kulture, Skolstva
sport i rekreacija
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u konkursnim rieSenjem

OPSTE SMJERNICE | PREPORUKE




Konkursom je dozvoljena rekonstrukcija, adaptacija postojecih objekata ili njihovo uklanjanje,
djelimi€no ili potpuno, u cilju formiranja novog prepoznatljivog centra koji ¢e predstavljati
potrebnu dopunu centralnih funkcija i stanovanja. Ukoliko je objekat prekoradio indeks
zauzetosti, kao takav se moze zadrzati i dozvoljena mu je nadgradnja do zadatih planskih
parametara. PredloZzena rjeSenja moraju omoguciti nezavisno funkcionisanje sadrzaja.

Ne iskljuCuje se mogucnost intervencija na gabaritima objekata (u smislu povecanja istog
dogradnjom, nadgradnjom i sl.) ili izgradnja novih objekata.
Idejno konkursno rjeSenje treba da obuhvati:
> saobracajno i parterno uredenje pripadaju¢eg prostora u cilju formiranja povrsina sa
prate¢éim zelenilom, kao i zone za parkiranje vozila u podzemnom nivou uz
obezbjedenje adekvatnog kolskog pristupa.
» unapredenje tehni¢kog kvaliteta kao i vizuelnog identiteta arhitekture kroz novu
materijalizaciju i dizajn svih fasada objekata.
> parternim uredenjem je potrebno ostvariti interakciju spoljadnjeg i unutras$njeg prostora
> funkcionalno rje$enje, u skladu sa programom i potrebama Raspisivaca.

Idejnim rjeSenjem posebnu pazZnju treba obratiti na odrZivi ciklus eskploatacije objekata
imajuéi u vidu ekolo3ku, socijalnu i finansijsku perspektivu. 1zuzetno znacajna tema konkursa
je primjena odrZivih sistema instalacija (solarni paneli, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povrsina itd).

Idejnim rje§enjem obezbijediti mobilnost, dostupnost i bezbjednost za sve grupe korisnika.
Primijeniti nove tehnologije u cilju zadovoljavanja visokih tehnickih i operativnih zahtjeva koje
imaju savremeni prostori.

SAOBRACA

Lokaciju za koju je predvidena razrada konkursnim rjeSenjem kontaktiraju Ulica Ive Vizina i
Ulica 8 marta, sa kojih se mogu organizovati unutra$nje saobracajnice u okviru kompleksa.
. Data je moguénost da se Ulica 3 i Ulica 16 nastave kroz zahvat konkursa i poveZu sa
saobrac¢ajnicama planiranim konkursnim rjeSenjem.

- Ulica 8. Marta je definisana u DUP-om Titex i kao takva preneSena u predmetni planski
dokument. U popreénom profilu ima kolovoz $irine 6,0m i trotoare $irine 2,0m sa obije strane.
Sa sjeverne strane ulice planirana je biciklistiCka staza Sirine 2,0m.

Ulica Iva Vizina je definisana kontaktnim Dup-om “Zabjelo 8” sa Sirinom kolovoza 7,0m i
trotoarima &irine 2,0m i zelenim povr§inama $irine 1,50m i trotoar. Ovim planom, ulica je
planirana da u popreénom profilu sadrzi kolovoz Sirine 7,0m, biciklistiCke staze §irine 1,0m
sa obije strane, zeleni pojas §irine 1,0m i obostrani trotoar Sirine 2,50m.

U popre&nom profilu Ulica 3 sadrzi kolovoz $irine 6,0m i obostrani trotoar $irine 1,50m a Ulica
16 sadrzi kolovoz $irine 5,0m i trotoar $irine 1,30m sa jedne strane.

Konkursnim rieSenjem planirati mrezu saobracajnica tako da ista obezbjeduje pristupacnost
do svakog objekta. Planirati saobracajnice u skladu sa vazecom tehnickom regulativom,
zakonima, pravilnicima i standardima koji regulisu ovu oblast.




_\/itopgrenje kolovoza se vr§i oko osovine. U slu¢aju oteZzanog vitoperenja, moguce je kolovoz
izvesti sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje gradskih saobracajnica

Oivicenje kolovoza prema trotoarima projektovati ivicnjacima 20/24cm od bijelog ili sivog
’ betona MB 50.

Trotoare uraditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih behaton elemenata.

Na parking prostorima predvidjeti zastore od prefabrikovanih betonskih raster elemenata sa
zatravljenim spojnicama (odnos betona i trave 30 : 70) ili od betonskih behaton elemenata a
moguce je parkinge izvesti od nekog drugog materijala, ukoliko se to uklapa u okolna, vec
izvedena parking mjesta.

Na parking prostorima predvidjeti drvoredne zasade. Sadnju vrstiti na svaka 2 do 3 parking
mjesta sa minimalnim rastojanjem izmedu sadnica od 5m u zavisnosti od biljne vrste. Koristiti
zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane sadnice min. visine 3 m, prsnog obima stabla min.12
- 14 cm, sa pravim stablom ¢istim od grana do visine od 2,2 m (kod lis¢arskih vrsta). Korisrititi
autohtone i odomacene vrste drveéa bujne krodnje, otporne na aerozagadenja i uslove
sredine.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njacima treba izvesti rampe za kretanje lica
sa otezanim kretanjem a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
péilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(Clan 115).

Pri realizaciji pjeackih prelaza za potrebe savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza
invalidskim kolicima, predvidjeti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do
8,5%, &ija najmanja dozvoliena Sirina iznosi 1,30 m. Pri realizaciji pjeSackih prelaza za
potrebe savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza invalidskim kolicima, predvidjeti
izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, Cija najmanja dozvoljena $irina
iznosi 1,30 m.

Kolovoznu konstrukciju sraéunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavijenog

~ saobracéajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i
geolosko-geomehanitkog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena a
prema metodi JUS.U.C.012.

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na
djelovima saobracajnica sa ve¢im nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata
eruptivnin svojstava kako bi se izbjeglo Klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri
nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim
tehnickim rjeSenjem. Povrsine gdje nije predvidena kiSna kanalizacija projektovati u nivou
terena §to bi omoguéilo odvodnjavanje povrsinskih voda u zelene povrdine. Duz ovih povrsina
se mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povr§inske vode mogle da se
prelivaju u zelene povrsine.
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PjeSacCke ulice su one ulice u kojima nije dozvoljen motorni saobracaj, izuzev eventualno za
potrebe dostave ili odvoza smecéa, rezimski definisan. Takode, pjes$acke ulice su prohodne u
slu€ajevima hitnih intervencija (hitna pomo¢, vatrogasna sluzba, policija, komunalna vozila i
sl.).

Kreiranje peSackih ulica treba podsticati u Sto vecoj mjeri uz pravilno dimenzionisanje i
planiranje ostalih vidova kretanja. Planiranje pjeSackih ulica trebalo bi poc¢eti sa odgovorima
na pitanje ,Sta ¢e se deSavati u ovoj ulici?“. PjeSagko kretanje nudi nekoliko pogodnosti kao
Sto su smanjenje zagadenja, povecanje energetske efikasnosti, povoljnije pozicije za razne
djelatnosti ali i jaCanje socijalne interakcije medu ljudima. Planiranjem objekata u kojima se
odvijaju svakodnevne aktivnosti tako da oni budu u relativnoj blizini, ukoliko to moguénosti
dozvoljavaju, omoguc¢ava se formiranje naselja i gradskih zona koje je moguce prelaziti
pjesice i gdje kori§¢enje privatnog automobila nije neophodno.

Pjesacke staze su povrsine za kretanje pjeSaka koje se nalaze izvan ulice, u unutrasnjosti
blokova, parkovskih ili nekih drugih povrsina. Pri njihovom planiranju treba voditi racuna o
ciljievima puta, lakoj i interesantnoj prohodnosti od polazidta do cilja, interakciji sa mjestima
zadrzavanja i sl.

BiciklistiCke trake i biciklisticke staze su povrSine namijenjene za kretanje biciklista.

Biciklisticke trake (,bike lanes”) su dio protoénog kolovoza na saobraéajnicama viSeg reda,
kao poseban dio kolovoznih traka, koji je posebno oznafen i namijenjen iskljuCivo za
bicikliste. Razlikuje se od biciklistickih staza jer nema fizi¢ke barijere izmedu kolovozne trake i
biciklisticke trake. Obi¢no se pravac kretanja biciklistiCkih traka poklapa sa pravcem kretanja
automobila, mada je mogu¢ i suprotan pravac kretanja u ulicama manjeg intenziteta.

Biciklisticke staze (,cycle track) su samostalni djelovi izmedu pjeSackih komunikacija —
trotoara i kolovoznih traka (sabirnih ulica, stambenih i sl.), odnosno, parking mjesta uz ulicu.
Mogu biti jednosmjerne ili dvosmjerne. Uvijek su obojene posebnom bojom ili im je data
specificna tekstura, sa odgovarajuéim oznakama. U slu¢ajevima kada postoji parkiranje uz
“trotoar one se uvijek nalaze izmedu trotoara i parkiranja za razliku od biciklistiCkih traka.

_ Bicikl je optimalan kao prevozno sredstvo za udaljenost do 8 km i na terenu manjih visinskih
razlika. Razdaljine od 3 km smatraju se razumnim za voznju biciklom, sa gornjom granicom
od oko 5 km.

Trajna konstrukcija biciklistiékih staza je po troskovima gradenja istovjetna pjesackim
trotoarima.

Procedure na projektovanju i gradenju saobracajne infrastrukture, instalacija tehniCke
infrastrukture i regulacija vodotokova, je potrebno objedinjavati.

Sirinu kolovoza saobraéajnica u okvirima konkursnog rieSenja, planirati 5.50 do 6.0m, sa
trotoarom minimalne $irine 1.50m jednostrano ili obostrano. Dimenzionisanje poprecnih
profila saobraéajnica izvr$iti na osnovu procjena potreba koje Ce se sagledati u postupku
detaljnog pristupa problemu rieSavanja saobracajne mreze.

Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske
brzine.




3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazedim zakonskim propisima.

4, Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima ( ,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o
geoloskim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podru¢je Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim

ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Videgodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno

je da Podgorica ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%0C),

_ 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najveSi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),

. prosje¢nu relativnu godisnju vlasnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

" INFRASTRUKTURA:

. 6. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u
grafitkom prilogu ,Saobracaj” ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzeda.

Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnhu mrezu prema
uslovima d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.
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kAR linens

01-856- 136747201

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101 —956-13674.’2019

Datum: 15032019
KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZ
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

056-101-1509/19 , izdaje se

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

kretnosti ("SI list RCG"
08-361/19-208

avnom premjeru i Katastru nepo
EKT.ZA 1ZGR1 LEGALIZACIJU OBJ.

LIST NEPOKRETNOSTI 3 - 1ZVOD

odaci o parcelama
Broj Podbroj ng;gile SPII(?; Datum upisa| ylica !i,‘:ctﬁsér:%lbmj NSE::},‘E‘ g{ilz;f‘?f a‘;'s'é Povrsina m2 Prihod
3575 1 18 UL SPIRA MUGOSE Neplodna zemljista 2990) 0.00
PRAVNI PROPIS
2990 0.00
odaci o viasniku 1l nosiocu
‘fMalii':ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 11
NJEGOSEVA 13 Podgorica
PLC MORACA AD ori¥cenje 1/1

0000002026406

UL.8 MARTA 55 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zak
02/06, "S1list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/
osnovu Slana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

ona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

13, 45/14, 53/16 1 37/ 17). Naplata naknade oslobodena je na
br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme Stampe 15.03.2019. 11:35:36
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POSEBNI USLOVITehni¢ka dokumentacija za rekonstrukciju i izgradnju saobrac¢ajnica treba
da sadrzi sve prema vaZeéem Pravilniku o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokumentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa UTU-ima, kao i u skladu sa uslovima javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje, izgradnju i kori¢enje ove vrste objekata a shodno Zakonu o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13) i na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

Projektom organizacije i uredenja gradili$ta predvidjeti odvoz viska iskopanog materijala na
deponiju utvrdenu od strane Komunalnog preduzeca.

Shodno Clanu 93 Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG broj 51/08,
40/10, 34/11, 39/13), gradevinska dozvola izdaje se rjeSenjem na osnovu idejnog, odnosno
glavnog projekta sa izvjetajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka od kojih su 7 u
zastiéenoj digitalnoj formi, saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima, dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i provrednog drustva koje je
izradilo, odnosno revidovalo projekat i dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljidtu ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako
se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana.

Shodno Clanu 91 Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG br.51/08, 40/10,
34/11), Investitor je duzan pribaviti dozvolu za gradnju od ovog Organa.

p

fabrika P+l 2 5.430 £ 10,979 /
128a pornocni P 1 39 39
128b pomocni P 1 50 50
128c pomocni P 1 52 52
131 fabrika P+1 2 570 1.139 0
131a pomocni P 1 36 0 36
132 fabrika P+l 2 818 i 1.636 /

Upzie | prie | Dl EOEER : : 10 161 40.400 | a7.276 | 0,46 | 0,54

134 pomacni P 1 487 487
134a pomocni P 1 15 15
135 fabrika P 1 1.941 7 1.941 e
136 fabrika P 1 | 28.908 /| 28.908 /
137 poslovni P 1 553 7 553 /
138 poslovanje P i 934 / 934 !
145 pomocni P 1 93 93
150 pomacni P 1 398 398




REPUBLIKA CRNA GORA DUP "TITEX"

OPSTINA PODGORICA URBANISTICKA PARCELA UP 210
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-208

Podgorica, 29.mart 2019. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za urbanisticku parceli broj UP 210,
Detaljnog urbanistickog plana "Titex"

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
,,Poslovno Logisticki centar Moraca" AD Podgorica

POSTOJECE STANJE:
Prema DUP-a " Titex" katastarska parcela broj 3575/1 KO:Podgorica 3 je neizgradena.
Sastavni dio ovih UTU je list nepokretnosti-izvod br.3 od 15.03.2019.godine i kopija plana.

PLANIRANO STANJE:

DUP-om 'Titex" ,formirana urbanisticka parcela broj UP210 definisana je koordinatnim
tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija"koji Cini sastavni dio ovih uslova. PovrSina
urbanisticke parcele UP210 prema analitickim podacima plana je 87.776m2,vlasnicki je

nekompletna.
- Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Namijena, requlacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

DUP-om "Titex" za urbanisti¢ku parcelu UP210 planirana namjena povrsina je CD - povrsina
22 CENTRALNE DJELATNOSTI,za koju je ovim planskim dokumentom predvidena izrada
konkursnog rjeSenja.

Povréine za centralne djelatnosti

Povréine za centralne djelatnosti su povrdine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su

centara naselja.




Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene
p!ar_lom. a nalaze se u poprec¢nom profilu.. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni
projekti, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

Hidrotehnicke instalacije projektovati u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezno preduzece
JP "Vodovod i kanalizacija".Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za
projektovanje, izvodenje i odrzavanje javne rasvjete.Horizontalnu, vertikalnu i turisticko-
informativhu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezbjednosti
saobrac¢aja na putevima.Ograde, drvec¢e i zasadi pored puteva podiZzu se tako da ne ometaju
preglednost puta i ne ugrozavaju bezbjednost saobracaja.

Nivelaciono rjeSenje maksimalno prilagoditi terenskim uslovima i postojecim i planiranim
objektima. Visinske kote dati prema snimljenoj geodetskoj podlozi i u fazi projektovanja
poduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i postoje¢im objektima uz obavezno
postizanje poduznih i popreénih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.

Odvodnjavanje kolovoznih povrs§ina rjeSavati izradom projekta atmosferske kanalizacije.

Parkiranje

Parkiranje u granicama konkursom obuhvaéenog podru¢ja rjeSavati u funkciji planiranih
namjena. Namjena povr$ina na prostoru je stanovanje srednje gustine i povrsine za centralne
djelatnosti.

U konceptu predvidjeti da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede u dvoristima objekata i
u garazama u objektima.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po

“normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu

motorizacije u Podgorici:

_ -Stanovanje (na1000m?) L 12 parking mjesta;
Poslovanje (na1000m?) e 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 mzl ......................... 43 parking mjesta;

-Restorani (na1000m°) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata poStovati slijedece elemente:

e horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje
(GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veci od 80% povrsine
urbanisticke parcele,

e §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

« slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i
nacina kori§¢enja prizemlja)

« dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5,0 m

e poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.
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