Sekretarijat za planiranje Prostorno urbanisticki plan Podgorica
prostora i odrZivi razvoj Katastarska parcela broj 2131
Sektor za izgradnju i KO: Podgorica Ili

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 138
Podgorica, 17.04.2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Ministarstvo kulture Crne Gore, Cetinje izdaje:

URBANlSTIéKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za sanaciju i rekonstrukciju postojecih objekata nepokretnog kulturnog dobra- Tamnica Jusovaca u
Podgorici, na katastarskoj parceli broj 2131 KO: Podgorica llI, u zahtjevu Prostorno urbanisti¢kog plana
Podgorica usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/14-253 od 25.02.2014.godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MINISTARSTVO KULTURE CRNE GORE

POSTOJECE STANJE:

Prema Listu nepokretnosti na katastarskoj parceli broj 2131 KO: Podgorica lll je izgradeno 6 objekata
namjene poslovne zgrade u vanprivredi, svi spratnosti prizemlje i povrsina 359m2,550m2,
150m2,104m2,85m2 i 4m2.List nepokretnosti i kopija plana &ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Lokaciju €ini katastarska parcela broj 2131 KO: Podgorica lll, u zahvatu PUP-a Podgorica i GUR-a
Podgorica.Prema planu namjene povrsina detaljne kategorije lokacija se po namjeni nalazi u zahvatu
centralnih djelatnosti, kao ZKD - Kulturno istorijske cjeline ili kompleksi.Na grafi¢kom prilogu plana
Konstante prostornog razvoja za podrugje Glavnog grad evidentirani su objekti fortifikacione
arhitekture kao zasticena kulturna baitina.Na sinteznoj karti "Zastita Zivotne sredine" postojeci
objekti su evidentirani kao kulturno dobro il kategorije pod brojem 31 Tamnica Jusovaca,Podgorica,
sredina XIX vijeka.

Regulacionu liniju definisati planiranom parcelacijom u skladu sa GUR-om Podgorica Saobracaj
pristupnom ulicom i Glavnom gradskom ulicom, odnosno gradevinske linije u skladu sa polozajem

postojecih objekata.
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Prema tekstualnom dijelu PUP-a u poglavlju 6.5. Kulturna djelatnost navedeno je:

Kako bi se ocuvala kulturna dobra, odnosno valorizovala u turistickom smislu u narednom periodu
neophodno je:

- Realizovati sanaciju ostataka tvrdave na usu Ribnice u Moracu, BalSinog grada, tvrdava Planinica i
Decic, kao i tamnice ,Jusovaca” koja pruza mogucnost organizovanja razlicitih kulturnih manifestacija;

Prvenstveno treba naglasiti potrebu preduzimanja svih neophodnih mjera za zastitu i ocuvanje
ukupne kulturne bastine, sa posebnim akcentom na njenu strucnu, naucnu i turisticku valorizaciju.
Naglasak ulaganja u kulturne objekte u dugorocnom periodu bice, prije svega, na adaptaciji postojecih
kapaciteta, kao i na izgradnji novih koje treba da upotupne kulturni Zivot grada.

Mjere zastite kulturne bastine

Osnovni modaliteti zastite
Ovim dokumentom utvrduju se samo opste odredbe i nacelni stavovi zastite graditeljske bastine.

Detaljni uslovi obraduju se i primjenjuju kroz detaljne urbanisticke planove, urbanisticke projekte i
investicione elaborate za ansamble i pojedinacne objekte, u skladu sa registrom kulturnih dobara za
Glavni grad i namjenskom studijom zastite kulturnih dobara (Zakon o zastiti kulturnih dobara ("SI. list
CG" 49/2010), clan 89. i 90).

7a sve navedene nivoe planiranja i projektovanja obavezno se primjenjuju metodologije zastite
kulturnih dobara u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

U sklopu navedene metodologije potrebno je obraditi sljedece:

— dokumentaciju o postojecem stanju cjeline ili objekata;

- istorijat sa fazama razvoja;

— izvorni izgledi naknadne intervencije na objektu;

- stilsko-arhitketonsku valorizaciju;

- analizu stanja materijala i konstrukcija;

- pojave i uzroke ugrozenosti,

- obnovu istorijske arhitekture;

- saniranje konstrukcije;

— rekonstrukciju i adaptaciju za savremenu namjenu.

Iscrpnost dokumentacije i izrade objekta zavisi od njegove kompleksnosti i spomenickog znacaja.
Odreduje se kroz uslove zastite graditeljske bastine (konzervatorske uslove) koje daje nadleZna sluzba
za zastitu kulturnih dobara.

U savremenoj teoriji i praksi zastite kulturnih dobara, posebno graditeljske badtine, primjenjuje

se princip da se zastitom obuhvata sveukupnost prostora (kako je prije navedeno i za zastitu prirode).
Kod pristupanja radovima na pojedinacnim kulturnim dobrima, kao 3to su: sakralni objekti, objekti
profanog karaktera, utvrdenja i drugi objekti kulturno-istorijskog znacaja, mora se osigurati ucesce
odgovarajucih strucnjaka kvalifikovanih za tu vrstu radova u svim fazama rada, kako u pripremno-
istrazivackim, tako i u gradevinsko-operativnim.

Smjernice za radove na starim djelovima naselja i zasticenim objektima i cjelinama

Ovim planskim dokumentom definiSu se samo opste odredbe, metodologija i postupci zaStite
arhitektonskog, kulturnog, istorijskog i drugog nasljeda, koji su opisani u poglavlju Osnovni modaliteti
zaktite.Zahvati na istorijskim objektima, posebno na onim koji imaju utilitarnu funkciju, kao sto je
stanovanje, poslovne aktivnosti, trgovina, zanati, ugostiteljstvo i slicno, treba da budu vodeni
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nacelima aktivne zadtite nasljeda, odnosno zastite koja ima dva osnovna cilja: da trajno osigura
kulturne tekovine i graditeljsko-umjetnicka ostvarenja i da ih uklopi u tokove savremenog Zivota.

Time ce se postici da staro graditeljstvo, kao dio kulturnih tekovina zajednice, djeluje na sadasnje
generacije i da postane neodvojivi dio i okvir njihovog Zivljenja. Istovremeno, time se osigurava
ekonomski osnov za obnovu i odriavanje fonda naslijedenih gradevina i naselja. Pored svoje
nesumnjive kulturne misije, naslijedena kulturna dobra posjeduju manje ili vece ekonomske
potencijale, koji moraju biti izrazeni i mobilizirani kao neophodni uslov dalje egzistencije urbanih
cjelina, seoskih aglomeracija ili pojedinacnih gradevina. Pri izboru buducih funkcija i odredivanju
moguceg stepena adaptacija za danadnje potrebe ne smije se Zrtvovati spomenicki integritet objekta
ili ambijenta. Radi postizanja $to uspje3nijih spojeva tradicionalnih arhitektonskih rje$enja i modernih
tehnoloikih zahtjeva, potrebno je primijeniti fazno projektovanje: programsko-idejne skice u vise
varijanti ili alternativa, a zatim slijedi izrada glavnih projektata na osnovu i zabrane najpovoljnije
varijante.

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljucuju moderan arhitektonski jezik i
savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao sto su kvalitet i prilagodavanje vjekovnim
iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodeno spomenicko ambijentalnom
integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po cijenu slabljenja ili
trajnog gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojacanja moZe se postici zamjenom
dotrajalih djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo, drvene tavanice sa zategama,
svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili celicnih ojacanja moze se prihvatiti
samo kao neizbjefan dodatak, a ne kao zamjena originalnog materijala i tehnike. Pri tom, nove
konstrukcije ne smiju biti vidljive u enterijeru ili na fasadama.

ZELENILO:

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi
naglaska objekta. Koristiti visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporucuje se solitarna
sadnja visokodekorativnih vrsta koje naglasavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima,
tarenim listovima, toksicne vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati
prenatrpavanje prostora sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element
uredenja administrativnih i stambenih objekata. Najvazniji segment uredenja jeste travnjak koji
nagladava uniformnost objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih
oblika. Minimum 20% od ukupne povrsine mora biti pod zelenilom.

Potrebno je urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povrsinama gdje je prostorno
moguce preporucuje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti pratecim
mobilijarom - kante za smece, rasveta itd.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama, potrebno je koristiti vrste otpone na ekolo3ke uslove
sredine i uskladene sa kompoziciono i funkcionalnim zahtjevima.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajuéu lokaciju. Istim e se
definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom predstavlja prostornu cjelinu, uz uslov da
projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
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Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Privcemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Po zahtjevu investitora i u funkciji specifiéne namjene prostora i planiranim nacinom finansijanja
moguca je faznost postupka sanacije i valorizacije objekata, u skladu sa usvojenom investiciono-
tehnickom dokumentacijom i propisanim elementima zastite postojecih kapaciteta.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloSkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr3enih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suSnim ljetima, a

blagim i ki$ovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godidnju vlaZznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),
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- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaseéem Zakonu, veZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Kolski pristup za lokaciju koja su predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na pristupnu ulicu u
skladu sa grafi¢kim prilogom "Saobracaj".

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele odnosno za planiranu specifi¢nu
namjenu na javnim parkiraliStima u okviru gradske zone, shodno normativu PUP —a Podgorice koji
glasi “ Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja su:

— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

* pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povriina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114”.

8. Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehniéke preporuke EPCG(koje su dostupne na sajtu  EPCG):

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro3a&a na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
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9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mreZzu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

\'/C Q;Q,Lu,\:?

Vlatko Mijatovic¢,tehnicar

Bradxo Maj(uij ot U

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

M.P.

Potpis ovlascenog sluzbenog lica

‘ i/(f: AN

/

PRILOZI

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

Rjedenje o konzervatorskim uslovima UP/I br:03-
128/2014-3 od  25.09.2014.godine,izdati  od
Ministarstva kulture Uprava za zaStitu kulturnih
dobara, ranije izdato po zahtjevu JU Muzeji i Galerije
Podgorica.

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-095/19-2432
od 18.03.2019.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica

List nepokretnosti 727- izvod broj 101-956-
9792/20190d 26.02.2019.god. i kopija plana broj 956-
101-1121/19 od 06.03.2019.god.
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O A Katastarska opstiina: PODGORICA 111
; \VA ZA NEKRETNINE
PODRUL.'A JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1121/19

Datum: 06.03.2019.

Broj lista nepokretnosti: 727
Broj plana: 12,44
Parcela: 2131

KOPIJA PLANA
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datam: 26.02.2019
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (

101-956-9792/2019

PODGORICA III

st R ik

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevuSEK.ZA IZGR.I LEGALIZACUJU OBJEKATA UP.08-
361/19-138  956-101-1121/19, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 727 - 1ZVOD
[Podaci o parcelama
. Broj Plan i Potes ili Natin kori¥éenja Bon. ! 2 ]
Broj Podbroj zgrrgi!le Skica |Datum upisa| .o i(;u‘.:znlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
2131 23 IORAHOVACKA Pa¥njak 3. Klase 7680
206/89 2
2131 1 23 14/07/1999 |ORAHOVACKA Poslovne zgrade u vanprivreds 359) 0.00
206/89 5
2131 9 23 14/07/1999 |ORAHOVACKA Poslovne zgrade u vanprivredi 550 0.00
206/89 4
2131 3 23 14/07/1999 |ORAHOVACKA Poslovne zgrade w vanprivreds 150) 0.00
206/89 1
2131 4 23 14/07/1999 |[ORAHOVACKA Poslovne zgrade W vanprivred] 104 0.00
206/89 I
2131 5 |23 | 1400771999 [ORAHOVACKA Foslovne zgrade u vanprivredi 85 0.00
206/89 s
2131 6 23 14/07/1999 |[ORAHOVACKA Pomocna zgrada u vanprivred 4 0.00
206/89 L
2131 7 23 14/07/1999 |ORAHOVACKA Pomocna zgrada u vanprivredi 2l 0.00
206/89 i
3943 4.03
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

PODGORICA

Podgorica

0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA ISvojina /1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
0000002000458 ZAVOD ZA IZVRSENIE KRIVIC SANKCIA [Kori¥éenje 11

[Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Nacin kori$éenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina

izgradnje Povrsina

Spratnost/ Spra

Osnov prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

|"— 2131

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

0 359

P Svojina

SANKCIIA
PODGORICA

ZAVOD ZA 1ZVRSENJE KRIVIC.

171
0000002000458
Podgorica

L

2131

2 | Poslovne zgrade u vanprivredi

p Svojina

0 550 |SANKCDA

PODGORICA

ZAVOD ZA 1ZVRSENJE KRIVIC.

171
0000002000458
Podgorica

2131

3 | Poslovne zgrade u vanprivredi

P Svojina

PODGORICA

ZAVOD ZA IZVRSENIE KRIVIC
150 |SANKCUA

12
0000002000458
Podgorica

2131

4 Poslovne zgrade u vanprivredi

P Svojna

SANKCIA
PODGORICA

ZAVOD ZA 1ZVRSENJE KRIVIC.

(VE
0000002000458
Podgorica

2131

5 | Poslovne zgrade u vanprivredi

P Svojina

85 |SANKCUA
~ | robGoORICA

ZAVOD ZA 1ZVRSENJE KRIVIC

1 /1
0000002000458
Podgerica

Datum i vrijeme Stampe 26.02.2019. 10:37:19
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Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

3 A : Natin koriscenja PD Osnov prava
Broj Podbroj B;gfie Osnov sticanjg Godina Sp“}}“‘,’s}i’ Spra Viasnik ili no‘s);ilac prava
g Sobnost izgradnje DRI Adresa, Mjesto
2131 6 | Pomoc¢na zgrada u vanprivredi p [Svouna : d IV
ZAVOD ZA IZVRSENJE KRIV]
= 0 4 |sERCEs 0000002000458
PODGORICA  Podgorica
2131 T Pomocna zgrada u vanprivredi p [Pvoina 3 5 I/1
= ZAVOD ZA 1ZVRSENIE KRIVI
0 5 |sANRCUN 0000002000458
PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.
Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 26.02.2019. 10:37:20
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 138
Podgorica, 17.04.2019. godine
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Prostorno urbanisticki plan Podgorica
Katastarska parcela broj 2131
KO: Podgorica Il

* Naziv grafickog priloga Graficki prilog
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 138
Podgorica, 17.04.2019. godine

Prostorno urbanisticki plan Podgorica

Katastarska parcela broj2131
KO: Podgorica lil

Naziv grafi¢kog priloga
GUR PODGORICA-DETALINE NAMJENE
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 138

Podgorica, 17.04.2019. godine
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Prostorno urbanisticki plan Podgorica

Katastarska parcela broj 2131

KO: Podgorica llI
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Prostorno urbanisticki plan Podgorica
Katastarska parcela broj 2131

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i KO: Podgorica Il
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 138

Podgorica, 17.04.2019. godine
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Sekretarijat za planiranje Prostorno urbanisticki plan Podgorica
prostora i odrZivi razvoj Katastarska parcela broj2131

Sektor za izgradnju i KO: Podgorica lll

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 138

Podgorica, 17.04.2019. godine
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 138
Podgorica, 17.04.2019. godine

Prostorno urbanisticki plan Podgorica
Katastarska parcela broj 2131

KO: Podgorica Il

7 /
S T T 77 . // / fff/
o =L o < \ / i 7
— - > // /! 7 7 /5& A A A :
~ 7 LEGENDA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE LEGENDA ELEKTROENERGETSKE l
— R 7 TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE:
Vodovod
Planirani vodovod ammmss  Postojedi TK vod
Postojeci rezervoar sesesss Planirani TK vod
Planirani rezervoar smsseaw  Elektrovod postojedi 400 kY
Postojeci vod - fekalna kanalizacija @saess  Elekirovod planirani 400 kV
Planirani vod - fekalna kanalizacija “mmm®  Elektrovod postojeéi 220 kV
L)

Postojeti vod - atmosferska kanalizacija
Planirani vod - atmosferska kanalizacija
Postrojenje za preci§éavanje otpadnih voda
Pumpna stanica

Zastitno podrucje vodoizvorista | zona
Zastitno podrudje vodoizvorista Il zona
Zaétitno podrudje vodoizvorista Il zona

Vodoizvoriste

@2 Elektrovod planirani 220 kV

Elektrovod postojedi 110 kV

Elektrovod planirani 110 kV

Elektrovod postojeci 35 kV

Elektrovod planirani 35 kV

Elektrovod postojeéi 10 kV

Planirani vod - atmosferska kanalizacija
Postojeéa trafostanica

Planirana trafostanica

Naziv grafickog priloga
GUR PODGORICA-INFRASTRUKTURA

Graficki prilog |
br.6
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Sekretarijat za planiranje Prostorno urbanisticki plan Podgorica
prostora i odrZivi razvoj Katastarska parcela broj 2131
Sektor za izgradnju i KO: Podgorica lll

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 138

Podgorica, 17.04.2019. godine

| Zelenilo administrativnih objekata ‘

Graficki prilog
br.7
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

UP/I br.: 03-128/2014-3
Cetinje, 25.09.2014.godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu JU Muzeji i Galerije Podgorice, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu Konzervatorskog projekta kulturnog dobra Jusovaca,
(KP 2131, KO Podgorica III), na osnovu ¢&lana 102. i 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br.49/10,40/11), a u vezi sa ¢&lanom 196. i ¢lanom 200. Zakona o opstem
upravnom postupku ("SLlist Crne Gore" br. 60/03,32/11). donosi sljedece:

RjeSenje
I

o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog projekta
sanacije kulturnog dobra Jusovaca (KP 2131, KO Podgorica I1I)

e Konzervatorski projekat - sanacije (konzervacije, konsolidacije, restauracije,
adaptacije) kulturnog dobra Jusovala, treba da se temelji na autenticnoj
dokumentaciji i podacima kao i stanju uzetom na terenu. U tom cilju sprovesti i
prezentovati konzervatorska istraZivanja na osnovu ¢ijih rezultata e biti predvidene
odredene mjere zastite na objektima i drugim elementima kulturnog dobra.

¢ Planirane intervencije treba da su detaljno i vjerodostojno prikazane i obrazloZene u
tekstualnom dijelu projekta, kao i na grafickim prikazima postojeceg stanja i plana
intervencija, sa bogatom bazom fotodokumentacije.

e Intervencije na predmetnom Kulturnom dobru treba planirati uz poStovanje
konzervatorskih principa, na nadin kojim se nefe umanjiti zatefene Kkulturne
vrijednosti i kojima ¢e se oCuvati i unaprijediti naslijedene vrijednosti kulturnog
dobra, objekata i prostora.

e Predvidjeti istraine radove, ¢iS¢enje bedema od rastinja, ¢is¢enje i identifikaciju
kamena, kao i sprovodenje konzervatorskih mjera u svemu poStujuéi zatefeni izvorni
slog, materijale i na¢in zidanja. Recepturu materijala i nacin izvodenja propisuje
odgovorni konzervator-restaurator.

e Predvidjeti ¢i$¢enje svih segmenata kulturnog dobra od mahovine, korova i rastinja, a
takode i ¢iS¢éenje okolnog terena od divljeg rastinja i nagomilanog otpada.

e Konsolidovati i djelimi¢no restaurirati najkriticnije elemente kulturnog dobra, a u
cilju osiguranja od daljeg urusavanja.

e Predvidjeti konsolidaciju i restauraciju konstruktivnih i drugih elemenata, a sve
prema autenti¢noj dokumentaciji, koriste¢i izvorne tehnike i materijale kojima se
nece odstupati od autenti¢nih.

81250 Cetinje, ul. NjegoSeva; Tel. 041/237 /2G3; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



e Rekonstruisati uni$tene krovove na objektima primjenom izvornih elemenata gradnje
i materijala.

e Konzervatorskim projektom moguée je predloZiti eventualnu namjenu kulturnog
dobra, sa elementima adaptacije istog.

e Dimenzije svih zate¢enih vrata, prozora i drugih otvora na fasadama i u unutradnjosti
svih objekata satuvati u izvornom obliku i pritom restaurirati i istati sve dekorativne
elemente.

e Za CiScenje fasada i fasadnih elemenata primjeniti metode spiranja vodom pod

pritiskom bez upotrebe invazivnih sredstava i hemikalija.

e Predvidjeti konzervaciju svih metalnih elemenata na objektima, reSetki na
prozorskim otvorima i drugo.

e Sve autenti¢ne nalaze na koje se naide prilikom istraZivanja i (iSCenja na terenu
potrebno je dokumentovati i sortirati za dalju prezentaciju.

e Nakon sprovedenih konzervatorskih mjera na sanaciji kulturnog dobra, potrebno je

predvidjeti nadin i mjere za redovno odrZavanje kompleksa.

I

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim od
strane nadlenog Sekretarijata, duznost je vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Upravi za zaStitu kulturnih dobara se zahtjevom broj UP/03-128/2014-1 od
15.09.2014.godine obratila JU Muzeji i Galerije Podgorice, za izdavanje konzervatorskih
uslova za izradu Konzervatorskog projekta kulturnog dobra Jusovaca u Podgorici.

U sprovedenom postupku, uvidom u IzvjeStaj salinjen od strane Bratislava
Radunovi¢a, dipling.arh od 23.09.2014. godine, a nakon uvida u dostavljenu i dostupnu
dokumentaciju, utvrdeno je sljedece:

Kulturno dobro Tamnica Jusovaca se nalazi na katastarskoj parceli KP 2131, KO
Podgorica I1I, a povr$ina unutar granica kulturnog dobra iznosi 4115 m2.

Kulturno dobro Jusovada zaSti¢eno je RjeSenjem o uvodenju u Registar broj 08-
1390/1 od 24.10.1979, godine.

Tamnica Jusovaca je gradevina iz Turskog perioda, a podigao je Jusup Mucin Krnji¢ sredinom
XIX vijeka. SluZila je kao turska tamnica do oslobodenja Podgorice 1879. godine. Za istu
namjenu je koriStena sve do 1945. godine. Kulturno dobro Jusovaca se nalazi u urbanom
dijelu gradskog naselja Dra¢. To je kompleks ograden visokim zidom, unutar kojeg je vise
objekata. Kompleks se duZom osovinom pruZa u pravcu sjever - jug uz blagi otklon prema
sjeveroistoku. Prostor unutar zidova je podijeljen na dva dijela, manji u jugozapadnom dijelu
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je izdvojen objektom vece tamnice, koja ga odvaja od ostalog prostora. U drugom dijelu je
objekat manje tamnice, te pomo¢ni objekti - kuhinja i magacin. Kompleks je ograden visokim
zidom, od priklesanog kamena, sa srediSnjom ispunom od sitnog kamena i kretnim
malterom kao vezivom. Kamen je nejednake veli¢ine i neravnih horizontalnih redova.
Sredinom zida uotava se ravna horizontalna spojnica koja vizuelno razdvaja donji i gornji
dio zida, gornji dio zidan je pravilnije obradenim kamenom. Na uglovima su veci, pravilno
klesani blokovi od bijelog kamena, a zavrna kapa je izlivena od betona, vjerovatno u novije
doba. Na uglovima obodnih zidina su kasnije dogradene kule, strazare do kojih vode
jednokrake stepenice, izgradene sa vanjske strane zida, koje se oslanjaju na stubove.
Upravna zgrada i veéi tamnicki objekat pruZaju se u pravcu sjever jug i povezuje ih glavna
kapija koja predstavlja ulaz u kompleks sa zapadne strane. Nad kapijom je trijem koji
povezuje objekte lijevo i desno od kapije (upravnu zgradu i tamnicu). Na trijem vode
jednokrake stepenice izgradene od blokova klesanog kamena. Na sjevernom zidu je druga
kapija, manja u odnosu na glavnu. Na juznom zidu, ispod stepenica koje vode na kulu
strazaru, vidljiva su zazidana vrata.

Desno od kapije je objekat zatvora koji svojim poloZajem, sa vanjskim ogradnim zidom
zatvara zasebno unutradnje dvoriste i prostor zatvorskog kompleksa dijeli na dva dijela.
Objekat ima pravilnu pravougaonu osnovu, sa prizemljem i spratom. Zidan je kamenom koji
je kasnije malterisan. Na fasadama su prozori razli¢ite veli¢ine. Krov je dvovodni, pokriven
kanalicom, sa olucima od pocinkovanog lima pravougaonog presjeka.

Unutar zidina se nalazio jo$ jedan objekat sa celijama (zatvorski objekat) i dva manja
pomoc¢na objekta (kuhinja i magacin). Na temelju sagledivih ostataka, moZe se zakljuciti da je
i drugi zatvorski objekat bio spratni. Ostatci prizemne etaze imaju plitko zasvedene tavanice
od kamena. Zidovi su takode malterisani, a prozorski okviri su od klesanog kamena.

Cijeli kompleks je u potpunosti zapuSten, vecim dijelom zarastao u rastinje i u veoma losem
stanju. Ogradni zid na sjevernoj strani je vecim dijelom uru$en; na tom mjestu je podignut
montazni ugostiteljski objekat. Zidine sa zapadne, juZne i istoCne strane postoje u punoj
visini i na njima je evidentan sloj patine, mahovine i sitnog rastinja koje izrasta iz spojnica i
ugroZava stabilnost postojece strukture.

Upravna zgrada i ve¢i tamni¢ni objekat su u punim gabaritima i imaju krovni pokrivac. lako
su u logem i dotrajalom stanju, u funkciji su stanovanja u spratnom dijelu. Drvena stolarija i
metalne redetke na otvorima u prizemnom dijelu objekta su u veoma loSem stanju. Manji
tamniéni objekat unutar kompleksa i pomo¢ni objekti su uruSeni, bez krova i obrasli u
rastinje. Unutradniji teren je nepristupacan i nesaglediv u potpunosti.

Konzervacija i sanacija kompleksa ovog kulturnog dobra mora se zasnivati na
primjeni viSe konzervatorskih mjera koje podrazumijevaju sanaciju, restauraciju i
konsolidaciju gdje je to neophodno. U cilju revitalizacije kulturnog dobra Jusovace potrebno
je nakon sprovedenih mjera konzervacije sprovesti mjere restauracije i adaptacije sa ciljem
privodenja upotrebnoj funkciji i novoj odrZivoj namjeni. Ukoliko Konzervatorski projekat
predvidi i mjere adaptacije kompleksa ili njegovih djelova u skladu sa novom odrzivom
namjenom, ista mora biti odredena u saradnji sa nadleznom sluzbom Ministarstva kulture
odnosno Uprave, na zahtjev vlasnika odnosno drzaoca kulturnog dobra.

Prilikom izrade Konzervatorskog projekta sve planirane intervencije u cilju sanacije
kulturnog dobra neophodno je predvidjeti prema konzervatorskim uslovima za izradu
projektne dokumentacije, a potom iste dostaviti na saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih
dobara.
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Polaze¢i od navedenog &injenitnog stanja utvrdeni su ovi konzervatorski uslovi.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zadtitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 3 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rje3enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju, u
roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Bratislav Radunovic, dipl. ing. arh.
Nela Cimesa, dipl.pravnik

Dostaviti:

- podnosiocu zahtjeva
- u spise predmeta

- ala
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