URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOV]

rCma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona 0 pIaniranj?
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne Samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Masline* y Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi", broj 35/18), podnijetog zahtieva BRANKE GRBIC iz Podgorice, br.08-
352/19-2736 od 18.04.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu

tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 129/5 KO Masline, u
okviru DUP-a ,Masline* u Podgorici.
el
rPODNOSILAC ZAHTJEVA: BRANKA GRBIC
Ul.Rogamska 29, Podgorica
L br.tel 068/180-480
POSTOJECE STANJE: |

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1160 KO Masline, i kopije plana za pomenuti list
nepokretnosti, konstatuje se da je kat. parcela br. 129/5 u svojini Grbi¢ Branke u obimu prava
1/1, kao i da je ista neizgradena. Njena povrsina iznosi 330 m?. U listu nepokretnosti upisana je
zabilieZba — stvarne sluzbenosti puta preko kat.parcele broj 129/7, kao teret na posluznom
dobru, a u korist vlasnika povlasnog dobra.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteri$e ravan teren, sa najnizom
kotom od 32 mnv, i najvi§om 43 mnv. Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi
na terenima koje izgraduju mezozoi&ki scedimenti kredne starosti (brda) i kenozoigki
fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrugja Podgorice ovaj prostor spada u
1. kategoriju.

Ovaj teren ¢ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.

Na privremenoj seizmolo$koj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada
Podgorica do Bio¢a su u podrucju sa maksimalno opazenim zemljotresom 8° MCS skale, a
sjevernije sa 7° MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno oéekivanih intenziteta — Seizmoloska
karta za povratni period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do
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rPTE)cigorice SuU U prostoru 9° MCS - 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru 8° MCS - 64
skale.
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnocom pojave 63%.
Prema elaboratu ~Seizmogeologkih podloga i seizmigke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca | Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficiient dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* _intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21.8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE, OBLAENOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 ¢asova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvecéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru
I minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA ;
Prosjecna godisnja ¢estina Pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢e$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

LNepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
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dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom

od 4 dana.

VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih

prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj

dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiuéi na subjektivni

doZivljaj temperature, &inedi ga za par stepeni nizim. Ja&ina sjevernog vjetra se povecdava,

skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i

manje jacine i po pravilu donose padavine.

UCestalost vjetrova i tiina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih

pravaca i tiSina uzet kao 1000 %..

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni

vietar se najcesée javija ljeti, a najriede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost

biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (1253

km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u

zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
erioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA
Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zastiéenih vrsta i njihovim stanistima.

= CH.

PLANIRANO STANJE:

Predmetna katastarska parcela 129/5 KO Masline ¢ini dio urbanistic¢ke parcele UP 358 u
okviru DUP-a ,Masline“. Planirana namjena ove urbanisti¢ke parcele je ,MN“ (povrsine
mjeSovite namjene). Povrgine za mjesovite namjene su povrine koje su predvidene za
stanovanje i za druge namjene koje ne predstavlijaju znacajnu smetnju stanovanju.

Povrsina urbanistiéke parcele UP 358 iznosi 1689 m2, i na istoj je planiran objekat maksimalne
spratnosti P+2.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni&kih uslova su i izvodi iz grafiékih priloga Plana.

U okviru zone sa mjesovitom namjenom planirane su urbanisti¢ke parcele za izgradnju sledeéih
objekata:
* stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluZe za opsluzivanje podrugja,
 frgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,
* privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni,
*__objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
¢ Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.
¢ Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.
* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.
* Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog

krova.
e Kota poda prizemlja dozvoliena je do 1,00m iznad kote konaénog uredenog |
L nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
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planskog dokumenta, &lan 102 .

* Daje se moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i
suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne radunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehniéki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori..), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan 111 . Podrumska etaza
ne moze biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke parcele.

* Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja,
a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje
maksimalna BGP. Ukoliko su indeks Zauzetosti i indeks izgradenosti veéi od planom
zadatih, objekat se zadrzava u postojecim gabaritima.

* Daje se moguénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezuju¢a) u okviru
objekta mjesSovite namjene Cija je povrsina ne moze biti veéa od 50% ukupnog objekta.
Investitor se moze odlugiti za Poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.

¢ Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli i na grafickom prilogu. Ako se suterenska
ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele.

e Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, a &to treba podrzati
adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku
cjelinu.

* Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
kao i gradevinska linija dogradnje definisana je u grafickom prilogu.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko nema uslova za
planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje
objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu:

* Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od
susjedne parcele. ali ne moze biti veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

* Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom;

* Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m
i vise) za sadnju visoCijeg drveca i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
Zardinjerama;

* PovrSinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti.

PARKIRANJE
Parking mjesta predvidjeti u dimenzijama 2,50 x 5,0 m.

Pri izgradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkiranje.
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedeéih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

» “Stanovanje (ne 1000m°): -~ oo o oE S 15 parking mjesta;

%:. FosiovaRig e 1000 me) = 7o o5 S el e L 30 parking mjesta;
Pozicija i oblik parkinga nijesu obavezujuci ve¢ su prilikom izrade glavnog projekta moguée
izmjene u skladu sa pozicijom i oblikom objekta.
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[ Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sledeée elemente: —[
* S§irina prave fampe po voznoj traci min. 2,75 m:
* slobodna visina garaze min. 2,2 m;
* dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m, pozeljino 2,5 x 50m;
* Sirine parking mjesta uz zidove i stubove poveéati na primjerenu $irinu kako bi se
omogucio nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;
* poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Parking mjesta na otvorenim parkiralistima upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama
2,5x5,0m (min. 2,3 x 4,8m).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga na svaka
tri parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Rjeéavapjem za‘hteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i

projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguée zivom zelenom
ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba uklopiti u op&tu sliku naselja i koja treba da
bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacdina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva tri nadina koriséenja sunéeve energ_ije - za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodniju
elektricne energije (fotonaponske celije).
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EREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE —’
USLOVE zZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Polazeé¢i od osobina seizmicénosti podrugja (1X), predloZenih urbanistiékih rieSenja, odredbl
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiékih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistiko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se
sanjima u procesu projektovanja:

* zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

* Zzastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmika dejstva |

minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstinu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmi¢kog dejstva.

Od posebnog znadaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine, sto
obicno prouzrokuje tegka oStecenja i ru§enja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,

¥ .

Zilavo$cu i krutodéu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmigku

aseizmiCke konstrukcije.

Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Kod
projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjecavaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Prorac¢un aseizmiékih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proragunske seizmi¢ke sile sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sludajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vr$i se direktna dinamic¢ka analiza konstrukcije
zastvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost, &vrstoéa |
Zilavostkonstrukcije, &ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova
fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporuéuje se sliedece:
* Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razligite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
* Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli¢itog tipa.

e Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

L * Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
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monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.
¢ Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.
Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata Za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utidu na Ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.

Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati
nasljede¢im nacéelima:

* Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

* Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

* Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

* Primjenu dva ili vi§e nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacintemeljenja primjenjuje pojedina&no po konstruktivnim jedinicama.

* Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

* Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnihgreda sa stubovima konstrukcije.

* Prije poetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

* Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbestcementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* Izbjegavati nasipne, mogvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija.

 Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih
rejona.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno &lanu 7 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima (”Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih
geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (,Sluzbeni
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju oklimatskim
i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprec¢ava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);
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* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);
* drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda
po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identicne.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitin namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila,
kao i nesmetani saobraéajni tok;

e pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade
ili poZzarnog segmenta prema pozaru;

* izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
Zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i Spasavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* za objekte u kojima se skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih
materija obavezno pribaviti misljienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti
Svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim
objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o
zastiti i spasavanju (,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehniékim
normativima za pristupne puteve, okretnice | uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni&kim normativima za
zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/8 ), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve tec¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teCnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i
uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni
naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

SMJERNICE | MJERE ZA SPRJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNIGKO
TEHNOLOSKIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i spasavanju
("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
| br. 8/1 993), odnosno vaZeéim zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 7

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

* Zakona o Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

¢ Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list
RCG”, br. 80/05);

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10,

7310, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG"*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (»Sluzbeni list CG*, br. 64/1 1)

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akustiékih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

¢ Uredbe o zastiti od buke (»Sluzbeni list RCG”, br, 24/95, 42/00):

¢ Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCGg, br. 20/07);

¢ Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,
br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

* Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledeée smjernice/mjere zastite Zivotne
sredine:

OpSte smjernice za zastitu:

¢ obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji
mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite
Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih éinilaca Zivotne
sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi naéin
degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

* sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih
razloga nije moguée, za takve objekte  obezbijediti izgradnju/postavljanje
vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrZavanje/prazenjenje od strane
nadlezne institucije;

* nakon ispustanja preci§éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju

e & o o o
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Smijernice za zastitu vazduha

narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorijcﬂ
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama:

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
s€ moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitety i sanitarno tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja

kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preCis¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem:

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju:

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja
u vode opasnih i &tetnih materija- supstanci:

Smjernice za zastitu zemljista

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnin
rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se zapradenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice:

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zaprasenosti praginom
sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog Zagadenja vazduha:

Smijernice za zastitu od buke

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

zastititi  postojedi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlji§ta, naroéito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljopriviedu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog
pejzaza;

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka
dubriva, pesticidi i dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciScavanja atmosferskih
voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora
buke i akustikih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11)
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* sprieavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
* utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacdih i medunarodno
prinvaéenih standarda;
* prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti:
* postizanja i oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:
* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
* planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ograniCavanjem upotrebe izvora buke;
* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnikih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);
* izradom akustikih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u
zivotnoj sredini:
* izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprie¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na
granic¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju
akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneeno na osnovu Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.
Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti
Na podruéju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo
pojedinih zasti¢enih biljnih i zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Glanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta ("Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Saluvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog
pejzaZa. Neophodno je oéuvati postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oduvati
postojece Zivice/Sumarke.
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloo$ke, mineralogke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi
strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti
uglan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobrac¢ajni) tj. urbanistiéka parcela, treba da
ima projekat pejzaznog uredenja.

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanistika riesenja

* Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

» Postojece zelenilo, oduvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba
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= da €ini okosnicu zelenog fonda budugih projektnih riesenja

* Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

* U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenily

* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na

uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biline vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,5-3 m

min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanije i protivpozarnu zastitu

svih zelenih povrsina.

S obzirom na planirani profil saobracajnica, sa trotoarima uzim od 2,5 m, nisu planirani uliéni
drvoredi. U ostalim slu¢ajevima se predvidja linearno ozelenjavaje parking prostora.

Uslovi za podizanje drvoreda duz parking prostora:

» formirati homogene drvorede, a izbor vrsta i sadnju uskladiti sa prostornim uslovima

* rastojanje izmedu sadnica iznosi 6 - 12 m u zavisnosti od biljne vrste

e sadnju vrsiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na
rastojanju od 2 do 3 parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste

* koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove
(Quercus ilex, Celtis australis, Tilia cordata, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Fraxinus americana, Platanus sp., Ligustrum japonicum, Liriodendron tulipifera, Melia
azedarach, Magnolia grandifiora i sl.).

* sadnice moraju biti zdrave, rasadni&ki pravilno odnjegovane (min. visine 25 -3 m;
pravog debla; prsnog preénika min. 12-14 cm; min. visina stabla do kronje, bez grana 2
-2,2m)

* projektovati zastore od raster elemenata sa Zatravljenim spojnicama (odnos betona i
trave 30 : 70) i betonskih behaton elemenata.

U okviru povrsina mjesovite namjene planirane su zelene povrsine poslovnih objekata (ZPO).
U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
povrS§ina sa poplo&anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povr$ina naglasiti
poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

* kod isklju¢ivo poslovnih objekata min. 20% povrsine parcele mora biti pod zelenilom, a
kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

* sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje
cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

® Uz ograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drve¢a kao vizuelna barijera
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od susjednih sadrzaja =3

e duz p?rking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju
zelenila

* kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i
koloritu kao i o vizurama prema fasadama

¢ dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na

mikroklimu, za&titu od sunca i vietra

izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,

staklo i sl.)

* za Zzastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata |
ambijentalnim karakteristikama i u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u
skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.
Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Predlog sadnica:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca’
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia Julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera,
Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvecée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’ Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, ~ Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata
naide na nalazite ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema élanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
LUpravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

* _Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoscéu omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka
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na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povréina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.48/13 i 44/15).

* Potrebno je omogugiti pristup lica sa smanjenom pokretljivo$éu u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa smanjenom
pokretljivo$¢u neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

* Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutragnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivo§éu u tehnologkim cjelinama gdje je to
moguce.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju | uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice
| (“SluZbeni list CG — opstinski propisi”, broj 11/14 i 34/16).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a $to treba podrzati adekvatnom
tehniCkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama,
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznacdene faze
| realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Miesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnitke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACGAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije _grafickim prilogom ,Saobraéaj*, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli UP 358, preko Ul.Zarka Zrenjenina. Pomenuta saobraéajnica je planiranog

rofila 7,5m, $to podrazumijeva dvije kolske trake od 3m, i jednostrani trotoar u $irini od 1,5m.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

14/32



URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 358, DUP ,Masline*

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1689 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 1.5
Maksimalna povrsina pod objektom 845 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina

objekta e
Maksimalna spratnost objekta 242
Maksimalni broj stambenih jedinica 8

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rje$avati u okviru parcele.
Predvidjeti broj parking mjesta po normativima
Pravilnika o blizem sadraju i formi planskog
dokumenta:

Stanovanje (na 1000 m? - 15 PGM:
Poslovanje (na 1000 m?) - 30 PGM:

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki  nivo toplotne  izolacije
kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veligini otvora
vodeci ra¢una o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojih  nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.
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OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlascenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CGx, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Masline*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 1160 KO Masline
- Kopija plana

OVLASCENO SLUZBENO LICE I
ZAPLANIR

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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rna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine
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’ GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Masline“ u Podgorici 1
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a ,Masline* u Podgorici
| za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih ta¢aka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Masline“ u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736

Podgorica, 24.04.2019.godine

Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele UP 358, DUP ,Masline“

4146
4142
4143
4144
2374
2377
2235
2236
2237
2402
2401
2399
2397

6606727,19
6606728,79
6606745,12
6606759,86
6606791,77
6606796,33
6606791,33
6606782,99
6606775,86
6606773,77
6606763,23
6606751,39
6606747,21

4701307,89
4701308,57
4701315,27
4701322,26
4701297,01
4701293,26
4701287,40
4701278,72
4701271,39
4701273,54
4701280,04
4701287,42
4701290,72

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Masline“ u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline

3a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Koordinate gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Masline“ u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije:

982 6606729,93 4701305,80
983 6606746,26 4701312,50
984 6606761,28 4701319,62

GRAFICKI PRILOG - Koordinate gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Masline” u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline

4a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

JP 3362 UP 35 P378

P85/ UPa77

2 5. o |
P . 1
! ,
: / UP 358
. UPS?G
\ 22 UP 359 3
1 f//ff UF
i P 360 UP 374
992 # UP 361 .
_UP 362

GRAFICKI PRILOG - Koordinate regulacione linije

Izvod iz DUP-a ,Masline” u Podgorici S
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

Koordinate prelomnih ta¢aka regulacione linije:

984 6606759,86 470132226
985 6606745,12 4701315,27
986 6606728,79 4701308,57

GRAFICKI PRILOG — Koordinate regulacione linije

Izvod iz DUP-a ,Masline” u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline

5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

@ Povrsine za mjesovitu namjenu

GRAFICKI PRILOG - Detaljna namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Masline” u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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. Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

bt ooy

PRESJEK 5-5 (Ulica "Zarka Zrenjanina", Ulica "Nikole Burkovi¢a",)

7.50

1.50 : 6.00

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Masline* u Podgorici t
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

— 4
% 5734 &
_:’—.._:_—

up33s \\U

67
UP 336a

Zona trafo reona

] i Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Masline* u Podgorici 8
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

vodovod postoj

vodovod planirani

ukidanje vodovoda

vodovod viseg reda postojeci

ukidanje vodovoda viseg reda

fekalna kanalizacija

fekalna kanalizacija viseg reda

fekalna kanalizacija planirana

planirana atmosferska kanalizacija

atmosferska kanalizacija postojeca

upojni objekat

separator ulja i benzina

(=i HEA R

ispust atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Masline“ u Podgorici 9
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

broj urbanisticke parcele

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeéa elektronska komunikacio
infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,Np 135

L] Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komuLikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110mm

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Masline“ u Podgorici
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline

10
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5 Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2736
Podgorica, 24.04.2019.godine

Izvod iz DUP-a ,Masline u Podgorici 11
za kat. parcelu broj 129/5 KO Masline

}jRAF ICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura
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CENA GORA |
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj:

Datum: 10.04.2019.

4
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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/
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by 4 729/5 /

Katastarska opétiina: MASLINE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcela: 129/5
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-19500/2019

Datum: 10.04.2019.

KO: MASLINE DE
g

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10, gg

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ZIVALJEVIC VESKA, , za potrebe izdaje se od

LIST NEPOKRETNOSTI 1160 - PREPIS

Podaci o parcelama
. : i Plan _ ili Natin kori§éenja Bon. w 2 :
Broj Podbrojl 2ol | Siea | Datum upisa| e, 1 acnt broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m%  Prihod
129 5 8 04/03/2019 [MASLINE Tivada 3. Wase 330 T&8
I POKLON
Ukupno 330 1.88

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0801975279017 GRBIC MILOVAN BRANKA Svojina 11
VALTAZARA BOGISICA BB Podgorica

. . . »w s i
Podaci o teretima i ograni¢enjima o
Broj Podbroj zg:g{,e PD Iffr‘f,‘j“ Natin koriscenja “,{_‘;J.‘;L“e"ul;?;l Opis prava @:

P luzbenosti x|

: O 016 RILIEIBA STVARNE SLUZBENOSTI PUTA ;’g

129 5 1 Livada 3. klasc PREKO KAT PARC.BR. 129/7 KAO TERET NA Ba
POSLUZNOM DOBRU, A U KORIST VLASNIKA =T |

14:48 POVLASNOG DOBRA @

®c

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. =%
g 2 S » % &

Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona 0 E%
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, @a

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Mt 1) /7 ). ol

¢ |
Marko Bulatovié,dipl.%

/

e w:;“u‘... v 0 i

o ¢

LK |

Datum i vrijeme: 10.04.2019, 12:59:53 K =¥
2215643 i
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