URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/18-271

Podgorica, 11.04.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
* clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL.list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* UP-a "Stara Varos - dio zone A", Odluka o usvajanju UP-a broj 02-030/18-1509 od 27.
decembra 2018.g

* podnijetog zahtjeva: IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN, br.08-352/18-271 od
20.03.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANIS'[ICKOJ PARCELI BROJ 9
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS - DIO ZONE A" U PODGORICI
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CRNA GORA UP-a "Stara Varos - dio zone A"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela broj 9
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08 - 352/19 - 271 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 11.04.2019.godine IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 9
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS - DIO ZONE A" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: e

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br. 64/17), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne Samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore" br.68/17 od 20.10.2017.g), UP-a "Stara Varos - dio zone A", usvojen Odlukom SO Podgorica
broj 02-030/18-15090d 27.12.2018.god.

| URBANISTICKO-TEH NICKI USLOVI 25

Za izgradnju objekta na kat.parceli br 3906/26 KO Pogorica Ill, LN 6261

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: =

IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN, aktom zavedenim kod ovog Organa broj 08- 352/19-
271 od 20.03.2019.god.

| URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI : %

Postojeée stanje lokacije :

List nepokretnosti broj 6261 KO Podgorica Ill, kao i Kopija plana biée sastavni dio
Dokumentacije

Urbanisticka parcela i gradevinska linija :

Urbanisti¢ka parcela broj 9, definisana je koordinatama tacaka u skladu sa grafigkim prilogom
"Plan Parcelacije".

U Urbanistitkom projektu "Stara Varog - dio zone A", nema Tabelarnog prikaza za urb.
parcele sa sjernicama kao i povrsinom Urb.parcele.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOV]

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017), urbanistiéko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz graficke priloge i tekstualni dio
Plana:

* Parcelacija;

Urbanisticko — tehnicki uslovi i nivelacija;

Programski pokazatelji sadrZaja zona i fizitkih obima sadrzaja,

Spratnost objekata i distribucija sadrzaja.

Parcelacija i preparcelacija

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Granice urbanistiekih parcela, u najve¢em dijelu prostora, definigu objekat u
odnosu na saobraéajnice i druge komunalne infrastrukture i prostore.

U grafickom prilogu "Parcelacija" definisane su: urbanistitke parcele, gabariti objekata, nivelaciona
kota prizemlja objekata, spratnost objekata i udaljenost istih od saobracajnica. U grafitkom prilogu
“UTU" prikazane su, pored gore navedenih elemenata parcele i objekta, i karakteristiéne tatke novih
objekata i urbanistigkih parcela. Karakteristiéne tagke novih urbanistickih parcela definisane su
koordinatama koji su priloZeni u vidu teksta na grafitkom prilogu. U dijelu prekla anja sa postojeéim
katastarskim parcelama dozvolieno le_odstupanje u cilju usaglasavanja sa postojeéim parcelama.
NadleZni organ koji sprovodi realizaciju plana, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih _uslova.
analizom izvedenog stanja davace precizne smiernice za izradu investiciono-tehniéke dokumentaciie.

Granice gradevinskih parcela postojecih objekata porodiéne gradnje, koji su planom uklopljeni
podrazumijeva granicu viasnistva zemljista po katastru nepokretnosti. ukoliko planom nije drugagije
predvideno. Ovo iz razloga $to se (u dijelu porodiéne gradnje) radi o parcelama sa visokim stepenom
iskori§¢enosti.

Kod svih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za preno$enje na teren.

Visinska regulacija je predodredena postojec¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim odnosima sa
susjednim viSeporodi&nim stambenim objektima.

Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri ¢emu je vodeno
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote prikazane na geodetskoj podlozi ne
omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobracajnica i
detaljnim snimanjem terena moguée su manje korekcije kota iz nivelacionog plana.

Elementi za definisanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova

Na osnovu uvida u predhodno donesene planerske dokumente i zatedeno stanje devastiranog
prostora, a koji posredno ili neposredno uticu na ovaj prostor, daje se prijedlog za odredivanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izgradnje i prostornog uredenja na ovom lokalitetu.
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Stepen arhitektonske intervencije u zastiéenim zonama

Postojeca struktura i vrijednost objekata na podrugju danasnje Stare Varosi opredjeljila je i uticala na
stepen arhitektonske intervencije, stvarajuéi odredene zone, koje ukljuguju objekte razli¢itog karaktera
i obezbjeduju hronologki kontinuitet.

Na osnovu toga uspostavljeni su sliedeéi stepeni arhitektonske intervencije:
1. Objekti koji su izgubili ambijentalne vrijednosti

Veliki dio objekata izgubio je nestruénim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne vrijednosti.
Medutim, izvjestan manji broj predviden je da se zadr3i u zatecenom stanji i da im se sanacijom i
djelimi€nom adaptacijom vrate odredene vrijednosti. Ovaj stepen arhitektonske intervencije
podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih ovoj arhitekturi kao i poseban tretman u
smislu obrade fasade, otvora, &to ¢e reci, pokusaj vizuelnog povezivanja sa objektima ambijentalne
vrijednosti.

Uspostavijanjem ove grupe, sa jedne strane, rjesava se problem kontaktnih zona sa druge, nudi
asocijacija na izvornu uliénu fasadu, na jedan prostorni i vremenski kontinuitet.

2. Novi objekti u zastiéenim zonama

Sa ciliem ostvarivanja neizbjeznog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koji se podiZu u zastiéenim zonama koje takav kontinuitet dozvoljavaju,
kako po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih
objekata moze se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rie€niku uklapaju u
postojeci ambijent. Pogre$no bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrZzavanje okolnih
objekata, ve¢ izvjesne asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretoeno u novu formu, nove
volumene i njihove prostorne odnose.

U zadrzanim fizickim strukturama broj stambenih jedinica nagelno se predvida za jedno domadinstvo,
mada, zavisno od veli¢ine gabarita, u dijelu objekata postoji mogucnost izgradnje dvije stambene
jedinice.

Sirina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od Sest, odnosno dvanaest i petnaest
metara za kuce u nizovima. Za postojece objekte zadrzavaju se mjere zate¢enog stanja.

Visina objekata definisana na relevantnom grafickom prilogu pretpostavija disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane izgradnje, vodeéi raéun o situacijama kada je ova gradnja u
neposrednoj okolini zateéenih objekata - posebno zastiéenih kulturno-istorijskih spomenika i
ambijentalno vrijednih objekata.

GaraZe u okviru objekta uslovijene su kod slobodnostojecih i dvojnih kuéa, a po ocjeni organa za
sprovodenije plana i kod kuéa u nizu, &to se odnosi i na otvorenu moguénost uslovljavanja garaZiranja
vozila u okviru parcele.

Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omoguéava se izgradnja podruma u funkciji pomoénog
prostora stanovanja.

Zavisno od predhodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti
nizi od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u sluajevima gdje se prizemlje predvida kao poslovni
prostor, u kom sluZaju je kota prizemlja min. 15 ¢cm iznad uredenog terena. Za kuée u nizu kota
prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote srediSnjeg objekta niza.

Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodic¢e se istovremeno, kao cjelina, prema definisanim
uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanisti¢ka disciplina, objekti se mogu graditi istovremeno
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i samo do kraja faze gradevinskih radova (uklju€ujuéi pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu
i individualno zavrsavati.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.

Ograde i podzide raditi od kamena )tamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana potreba), a u
sluéaju zidanja drugim materijalom, obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na
granitne zidove izmedu susjednih parcela, gdje za to postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi PO uzoru na saCuvane autentiéne kapije, pri ¢emu sama vrata treba
raditi na tradicionalan nagin — od punog drveta ili kovanog zeljeza.

Sve postojeée (i eventualno nove) Zi¢ane ograde treba prekriti Zivicom, puzavicama ili cvijeéem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanistiCko-tehniékim uslovima i u
dogovoru sa urbanistiékom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije, korisnik je u obavezi nadleznom organu da dostavi na uvid snimljenu arhitektonsku

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Preporuéuje se da se buduéim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija uslovi kvalitetna i
atraktivna materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski izraz.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja ve¢e okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati. Naglasak treba staviti na predvideni trg sa niskim
drvoredom ¢ije poploganje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare Varosi. Preporuéuje se
poplo¢anje sa lomljenim kamenom.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjegagkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima
koji odgovaraju ambijentu Stare Varosi, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje.
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Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokriva& je crijep, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Preporuuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri &emu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuéuje se za prozorske otvore odnos $irina/visina
145,

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéaka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rie$avanju mogudih
problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduzen za sprovodenje plana moze
formirati strugno tijelo &iji &lan obavezno mora biti i Obradiva¢ odnosno autor plana.

Zelenilo poslovno stambenih objekata

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala

svih vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrsi u sklopovima ili "soliterima” na manjim povr$inama, gotovo
uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetriénim rasporedom medjusobno.
Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se
pretjerano Sarenilo vrsta, strogo se vodi raéuna o vizurama prema objektui njegovoj fasadi, spratnosti
zgrade, kao i okolnim pjesa&ko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i
njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj mjeri sa reprezentativnom parternom
arhitekturom u okviru njih izgled pjesackih staza, vodeni sistemi (fontane, Eesme), mjesta za sjedenje i
odmor, osvjetljenje itd.)

Povr$ina zelenila poslovno stambenih objekata predvidjena UP "Stara Varog" je 9839 m2. U okviru
ove kategorije zelenila izdvojene su slijedeée podkategorije:

- Nisko rastinje i dekorativne grupacije

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima. Za formiranje
zelene povrsine nad garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem debljine 60 cm. Za sadnju
koristiti Zbunaste forme i nisko drveée sa plitim korijenom. (Magnolia grandiflora, Gardenia
jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis, Pittosporum tobira, Cotoneaster horisontalis,
Siringa chinensis, Pinus mugo var "mugus").

- Zelenilo u Zardinjerama
lzvrsiti izbor sadnog materijala (Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo
var.mugus,.)

Izbor biljnih vrsta prilagoditi bioekologkim uslovima sredine i zamislima projektanata. Sadni materijal
mora biti zdrav, pravilno odnjegovan, propisno zasadjen i odrzavan. Samo u tom slucaju ostvari¢e se
maksimalna funkcionalnost.

- Travnjaci

Predvidjeni su na svim slobodnim povrSinama a treba posvetiti posebnu paznju na odabir travne
smjese, podizanje, uzgoj i mjere njege.
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Urbani mobilijar
Predvidjen je tipski urbani mobilijar, modernog dizajna tj. narucivanje po katalogu.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite nasleda i sredine

Problemi zastite graditeliskog nasleda i Zivotne sredine su sagledavani i rieSavani u samom procesu
rada, kako kroz analizy rezultata istrazivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi,
tako i na samom planu, kao kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdenih
planom.

(karakteristiéne gabarite, nagibe krovova i upotrebljene materijale).

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

* Zzastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciséavanje kanalizacije, uklju¢ivanje na gradsku
kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),

* Zzastitu tla od zagadjenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

* zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ¢e predstavljati prostor
pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti §to uz pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje
posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrugja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio drustveno-
ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo
riesavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Zakonom o zastiti Zivotne sredine regulisana je izrada posebnog separata o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu. Preporuéuje se buduéim Investitorima da ispostuju odredbe gore pomenutog Zakona u dijelu
izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu srediny.
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Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

*  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu - za zaétity spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na

kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znaéaja, izvodaé radova (u daljem tekstu: slugajni

pronalazag) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od

neovlascenog pristupa drugih lica:

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastity kulturnih dobara,

organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na

moru;

3) satuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih

lica subjekata iz tagke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o

okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog Clana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove zastite, odmah

predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog &lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz &lana 87 stav 1 tadka 2
ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da i se radi o arheologkim nalazima;

2) preduzme brigu o éuvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na &ijoj su teritoriji
pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik:

5) nakon izvrdenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalaziéta i radova koji se izvode,
donese rjeSenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa
istraZivackom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i sprovede odgovarajuée arheologko
istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢&lana, moze trajati najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog &lana Uprava moZe donijeti rjesenje o uspostavljanju prethodne zastite
nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, nalaziste se smatra
slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 taéka 5 ovog ¢lana ne odlaze izvréenje rieSenja.

(6) U slu€aju iz stava 1 tagka 5 ovog ¢lana troskove arheoloskih istraZivanja i arheoloskog nadzora
snosi drZava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukéije ugovoreno.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spretava ili

ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

® Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehnigko-tehnologke | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branai dr.).

8/24




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene Stete od
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po
karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju tehni¢ko tehnologke katastrofe i
kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj
8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnikim normativima za
izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmigke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znaéaja radunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za
gradenje u seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na &to veéem mogu¢em medusobnom
rastojanju kako bi se spregilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

Na nivou ovog plana rjieSenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée
intervencije vatrogasaca.
Takode, saobraéajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

* Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

* Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

* Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

* Pravilnik o tehni&kim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

* Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(Sllist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®* Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/7 1)

* Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te€nog naftnog
gasa (Sllist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

* Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SF RJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i
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eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite kori§éenjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Eovjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raguna o adekvatnoj
veli€ini otvora vodedéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao &to
Su energija vode i energija direktnog suncevog zraéenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vaZeéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/:
-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim podrugjima
/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991, JUS U.C7.112 /1991, JUS
U.C7.113/1991)
-Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

Infrastruktura:

Saobraéaj:

Smjernicama DUP -a koje se odnose na saobracaj navedeno je sljedeée:

"Plan saobraéajne infrastrukture

Na prostoru zahvata UP "Stara Varo§" dio zone A u potpunosti se zadrzava riesenje JuZnog Bulevara
i djelimiéno izvedene ulice a sa pristupima parking prostorima,uz funkcionalno povezivanje sa
planiranom podzemnom garazom, pristupom otvorenim parking mjestimana kao i planirani
produZetak ulice a i ulice b prethodnim DUP-om...

Interne saobracajnice, ulica "a" i ulica "b", planirane su tako da kompletan saobracaj Stare Varosi
povezZe se obodnim saobraéajnicama.

Ulica "a" ima dvije saobraéajne trake Po 3,00 mi obostrane pjesacke staze &irine 1,5 m.
PoloZaj ulice definisan je koordinatama tiemena kao i nivelete preuzetim iz UP "Stara Varog".

Povriina pod saobraéajnicama sa prikljucima za parking prostore je 8055 m2 a povrSina pod
trotoarima orijetaciono iznosi 3300 m2. Planirano je 130 parking mjesta povrsine 1625 m2.
Orjentacioni pokazatelji iskazani kroz namjenu povrsina su: 50-poslovnih prostora i 155 novih
stambenih jedinica $to sa postojecéih 163 stambenih jedinica ¢ini ukupno 318 stana, iz ovog proracuna
izuzeti su postoje¢i stambeni objekti uz ul. P.Prlje i ul. Ljubovi¢ uz sugestiju planera da potrebe za
parkiranjem vlasnici porodinih objekata zadovolje u okviru svoje parcele. Prema navedenom ukupan
broj od 111 otvorenih parking mjesta i 124 parking mjesta u podzemnoj garazi zadovoljava 73%
potreba za parkiranjem iskazanim po GUP-u tako da nedostatak parking prostora treba nadomjestiti
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angaZovanjem parking prostora ispred hotela Ljubovié, ili predvidanjem podzemne garaze ispod
Pomenutog parkinga.

Pristup postojeéim objektima obezbijedjen je iz kolsko -pjeSacke ulice P.Prlie i Ljubovig. Popreéni
nagib ulica je jednostran i iznosi min 2,5%, a maximalno 4%.

Vozilima za snadbijevanje predvidjen je pristup poslovnim prostorima preko poplo¢anog platoa, po
utvrdjenom vremenskom reZzimu od 5-7h ujutru,i iz podzemne garaze.

Kolovozni zastor je od asfalta, a trotoari sy, od prefabrikovanih betonskih elemenata Poprecnog nagiba
1,5%. Za parking mjesta koriste se elementi beton - trava.

Ulice "Petra Prijie" i "Ljubovig" predstavijaju kolsko pjeSacke saobracajnice i nalaze se y podrucju koje
je zastiéeno i predvidjeno za revitalizaciju i rekonstrukciju. Mjestimi¢no je irine 3,5 m izmedu objekata
ali zbog pristupa ove saobracajnice je neophodno zadrzati.

Zastor ovih sabracajnica je od betonskih plo¢a, kamenih ploga i originalne stare kaldrme.

Na lokaciji planiranih objekata predvidena je podzemna garaza kapaciteta 124 PM. Visina garaze je 4
m. Zbog fazne izrade planiranih objekata i viasnista na parcelama moguce je fazno realizovati garazu
uz planirano funkcionalno povezivanje. Rampa je duzine 30 m sa nagibom ir=13,3%. Dimenzije
parking mjesta su 6m x 3m Sto je diktirano rasterom konstruktivnog sistema (stubovi na 6m x 6m)
ispod planiranih objekata.

Odrzavanje podzemne garaZe planirano je savremenim uredjajima,ali zbog zastite od pozara treba
predvidjeti sistem za Prépumpavanje otpadnih voda, "

Sve saobraéajnice treba da budu opremljene odgovarajom rasvjetom i saobracajnom signalizacijom.

KOORDINATE TAGAKA

T 603 44757 700 045.04
g o 603 570.38 699 57940
T3 603 938.76 699 414.05
T6 603 947,00 699 645,50
T8 603 73749 699 567,37
T9 603 608,00 699 662,00
T10 603 609,00 699 701,50
T11 603 641,00 699 709,50
T12 603 724,50 699 843,30
JB 08 603 555.22 699 683.85
PR 12 603 672.02 699 539.03
PR 20 603 748.36 699 49952
PR 21 603 75462 699 496.70
PR 28 603 857.86 699 450.36
PR 32 603 908.68 699 42939
PR 36 603 941.03 699 420.29
011 603 475,00 699 693,00
C# 603 558,00 699 749,00
A 603 677,07 699 611,49
B 603 703,49 699 647,80
C 603 755,04 699 611,14
D 603 728,20 699 574,18
E 603 769,75 699 555,05
F 603 815,96 699 537,48
H 603 790,16 699 54741

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnigkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI, list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehnigkim normativima za zastity objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/986),

11

11/24



.

Jugoslovenski standardi - Elektrigne instalacije u Zgradama. Zahtjevi za bezbjednost Jus NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

kao i svim drugim vazeéim pravilnicima j standardima za ovy vrstu objekata,

Pri izradi projekta postovati Tehnigke Preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :
Tehnigka preporuka za Prikljucenje potrogaga na niskonaponsku mrezy TP-2 (dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nagin prikljugenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a,

Telekomunikaciona mreza:

Shodno élany 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor

mora graditi pretplatnigke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsky distribuciju i Zajednicki
antenski sistem.

Kablovsky kanalizaciju pojedinaénim Projektima treba predvidjeti do samih objekata.Kuénu TK

stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

K mrezy projektovati odnosno izvesti prema - Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za

projektovanije, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infr j

astrukture i povezane opreme u objektima (Sllist CG broj 41/15),

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnigkih instalacija raditj y skladu sa vazegim tehniékim propisima i normativima

i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuéenja.

Meteoroloski odaci :

Podrugje Podgorice karakterige Submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim lietima,

a blagim i kiovitim Zimama. Viéegodiénjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

srednju godisnju temperatury od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%4C),

0 sun&anih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),
srednji godignji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u july 42

’
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Podaci o nosivosti tia i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova svrstan
jeull kategoriju tj. u terene $a neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geologku gradnju terena g&ine stratifikovani, redje masivni kreénjaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomiti&ni, a riedje &isti dolomiti. Slabo rastvorljive stiene u vodu, postojane |
Cvrste stiene. Ovo je stisljiiv do praktiéno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterec¢enjem i
postepeno u vremenu.

Navedene litologke strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/mz.

Seizmicki propisi:

* Koeficijent seizmignosti Ks = 0,079 - 0,09

* Koeficijent dinamignosti Kd=0,47-1,00
* Ubrzanje tia Qmax=360
* Seizmi&ki intezitet (MCS)=9°

prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGx, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naginy izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

OVLASCENO SLUZBENO LICE Jy

Obrada grafigkih priloga : ZA1ZGRADNJU | LEGALIZA ClJU
Vlatko Mijatovi¢, teh. : OBJEKATA,
Bnousto ﬂ‘“@f otk - - Vesna Doderovi¢,dipl.ing.arh

o Mlygacobnt

PRILOZI: <
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

13
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| CRNA GORA
| UPRAVA ZA NEKRETNINE

| PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 11,43
Broj: 956-101-1731/19 Parcela: 3906/26

Datum: 03.04.2019. |

KOPIJA PLANA

Katastarska opstiina: PODGORICA 1] !

Broj lista nepokretnosti: 6261
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101-055-16532/261

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-16532/2019

Datum: 28.03.2019

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
), postupajuci po zahtjevuSEKT.ZA IZGR.I LEGALIZACIJU_OBJ'EKATA_

08-
351/19-271 . 956-101-1731/19, -, izdaje se - ot e i &
LIST NEPOKRETNOSTI 6261 - PREPIS
Podaci o parcelama
. i Pl 2 i Natin kori$éenja Bon. o
Broj Podoro) il [ PR | oot upin] e Tt Gonor umpt. | a | Poveina m?  prina
3906 26 22 18/03/2019 [POD LIUBOVIC Livada 2. Klase 279 1.84
KUPOVINA 5
279 1.84
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Usnov prava ~ Obim prava
6176000202194 IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN Svojina |
N170093 CAPITAL PLAZA Podgorica N170093
Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zako
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11
osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom "Sl. list RCG" br., 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). -~

Datum i vrijeme Stampe 28.03.2019. 10:14:31

na o administrativnim taksama ("SLlist RCG"
» 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/
premjeru i katastru nepokretnosti (

br. 55/03, 46/04, 81/05 i
17). Naplata naknade oslobodena je na
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CRNA GORA UP-a "Stara Varos - dio zone A"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela broj 9
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08 - 352/19 — 271 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 11.04.201 9.godine IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN
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Naziv grafickog priloga Grafi¢ki prilog
GEODETSKA PODLOGA br.1
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CRNA GORA UP-a "Stara Varos - dio zone A"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela broj 9
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08 - 352/19 — 271
Podgorica, 11.04.2019.godine
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R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
ANALIZA POSTOJECEG STANJA I OBLIC] br.2
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora | zastitu Zivotne sredine
Broj: 08 - 352/19 — 271
Podgorica, 11.04.2019.godine

UP-a "Stara Varos - dio zone A"
Urb.parcela broj 9

Podnosilac zahtjeva,
IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN

i

Naziv grafickog prildga
PLAN NAMJENE

Sovite namjene

Graficki prilog
br.3
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CRNA GORA UP-a "Stara Varos - dio zone A"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela broj 9

Sekretarijat za Planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08 - 352/19 — 271 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 11.04.2019.godine IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN
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R-1:5000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN PARCELACIIE br.4
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08 - 352/19 — 271
Podgorica, 11.04.2019.godine

UP-a "Stara Varos - dio zone A"
Urb.parcela broj 9

Podnosilac zahtjeva,
IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN
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CRNA GORA UP-a "Stara Varos - dio zone A"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela broj 9
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08 - 352/19 — 271 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 11 .04.2019.godine IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN

S

: «a.__‘\ .‘\"& "
Naziv grafickog priloga
PLAN SAOBRACAJA

.
Graficki prilog
br.6
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CRNA GORA UP-a “Stara Varos - dio zone A"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela broj 9
Sekretarijat za planiranje, uredenje :
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08 - 352/19 — 271

Podnosilac Zahtjeva,

Podgorica, 11.04.2019.godine IMAD MAHMOUD ODEH RAMADAN
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