CRNA GORA Ul. Vuka Karadiiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/24-1745
Podgorica, 04. novembar 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 151/22 i 012/24), Detaljnog urbanistitkog
plana ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune (Sl.list CG-op3tinski propisi br. 37 /11), i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, 1ZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu B25-UP4,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori€ 2" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Ivanovi¢ Mirko iz Podgorice

Postojeée stanje:

Katastarska parcela broj 1052/1KO0: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis broj 766, povriine je 307m2,
neizgradena je i bez tereta i ograni€enja. Katastarska parcela broj 1053/2 KO: Podgorica Il, prema listu
nepokretnosti prepis broj 766, povr$ine je 119m2, isto je neizgradena i bez tereta i ogranitenja.

U prilogu ovih UTU je i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZetu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedene katastarske parcele, nalaze u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Zagori¢ 2”- izmjene i dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP ,Zagoric 2"-
izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zagori¢ 2“- izmjene | dopune u Podgorici,
koiji je na dan 04.07. 2024 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo , prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine se
primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i
zakonom, do kada ée se smatrati vazecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.



Planirano stanje lokacije :

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici na prostoru katastarskih parcela br.1052/1 | 1053/2
KO:Podgorica I, formirana je urbanisticka parcela B25-UP4, urb. zona B, blok 25, koja je definisana
koordinatama tataka na grafickom prilogu ,,Parcelacija i UTU", koji Cini sastavni dio ovih uslova, povrdine je cca
428,35m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Precizan podatak o uceséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele biée definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta, evidentiran je postojeéi stambeni objekat.

Zahtjev se odnosi na izdavanje UTU za izgradnju objekta.

Parcelacija:

Granice pojedinaénih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i prikazane u
grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog redenja, zbog mogudih odstupanja od
stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vriena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planom su odredene minimalne povriine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanisti¢kih parcela do maksimalne
povrdine odredene ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojeéi objekti 220m? 700m?
Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m’ (2x300m?)
Objekti sa vife stanova 700m* 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povriine je minimalno 3.0m.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, definisana grafitki i/ili
numeriéki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafi¢kim prilogom plana za sve urbanisti¢ke blokovske parcele i
urbanisti¢ke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje etvrtinu visine objekta koji
se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani
ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimi¢no se
mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz isklju¢ivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrdini je definisana u odnosu na regulacionu
liniju.



Indeks zauzetosti:

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrdine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povrdine parcele izraiene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljadnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti:

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povr§ine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka,
zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povriina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaia objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obra€un bruto gradevinske povriine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djedja, sportska), otvorene
terase i druge poplotane povriine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaia koji nijesu visi od 1,00 m od nulte
kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Planirana povriina namjena planskim dokumentom je stanovanje male gustine(SMG).

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za nove objekte je max.0,40 .
Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele je max.1,00 .
Povriine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulazi u bilanse,ukoliiko se ne koriste za obavljanja posiovne
djelatnosti,odnosno stanovanje.
Podzemne etaje mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija,ali najvide na 80%urbanisticke parcele.
Postojeéi vertikalni gabarit objekta prema listu nepokretnosti je prizemlje (P).
Vertikalni gabarit objekta u skladu sa lokacijom, maksimalna planirana spratnost je Po+P+2+Pk, odnosno
Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u nagibu i ostale uslove.
Za predmetni objekat planirana spratnost u grafickom prilogu je ,,plan fizi€kih struktura" je P+2+Pk.
Vertikalna regulacija:
e zagaraiei tehnicke prostorije do 3.0 m;
e zastambene prostore do 3.5 m;
e za poslovne prostore do 4.5 m.
Visina nadzidka potkrovne etaze max.120cm (ratunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma krovne
kosine)ako se gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2,2 ako dolazi do povlatenja zida u odnosu na gradevinsku
liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez ispusta.
Maksimalna visina objekta od najniZe kote trotoara oko objekta do kote sljemena je 14,00m.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:
e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moie biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;
e na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvie 1,00 m vi¥a od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;
e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niza
od kote nivelete javnog puta;
e 2a objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke
uslove prema iznijetom pristupu;
Procenat zelenih povriina mora biti najmanje 30%.
Pomoéni objekti u funkciji korid¢enja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povréina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?.

Krov:
Krov objekata predvidjeti kao kosi,nagiba do 28 stepeni. Krovni pokriva¢ adekvatan nagibu.



Uslovi za zatitu i unapredenje #ivotne sredine:
2. Ukoliko se planira djelatnost koja mote imati znatajni uticaj na #ivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je

projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na sivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazecih propisa i pravilnika iz
ove oblasti.

Zelenilo:
Ove zelene povréine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguée, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znataj, priviaénog projektantskog redenja,
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odriavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita,
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

- Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druenje, i
zavisno od velicine planirati odredeni broj stabala visokih liS¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci
pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rodtilj, €esmu, bazen.

- Citav prostor dvoridta, u odnosu na Zelje vlasnika moZe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zadtitno zelenilo mogude Sirine.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz
uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.

Priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zaétitom u tipiziranim posudama, broj i
kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

Etapnost realizacije:
Moguta je i fazna realizacija,to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zadtite od poiara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnitko-
tehnologkih i drugih nesre¢a, u skladu sa veeéim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa invaliditetom
neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vatedim zakonskim
propisima.



4. Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolo3kim istraZivanjima
(,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolodkim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o
rezultatima izvréenih geomehaniékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sunim ljetima, a blagim i

kiZovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godiénju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a najtopliji jul sa
26,7%4C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je decembar),

- srednji godi&nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjeénu relativnu godidnju vlasnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog hidrometeorolokog zavoda
Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, vazecem
Zakonu, veiedim tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove
vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Uvodenjem éherge{ske 'komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teie
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz patljivo odredenje sledecih
komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

= nagib krovnih povriina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povr3ina i td.
Na planu racionalizacije potro3nje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune u podgorici, predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadriava toplota a u ljetnjem spre€ava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i korié¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije - sunéeve energije, energije podzemne vode, tla...

INFRASTRUKTURA:

8. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom prilogu
,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana re3avano je u funkeiji planiranih namena.Tetilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem re3ava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM, djelatnosti
na 50m? BRGP - 1 PM.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom izvesti
prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.



10.Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni€ki antenski sistem.

TK mreiu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

11.Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiedim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni€kih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehni¢kim propisima i normativima.

DOSTAVLENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi i

CENQ SLUZBENO LICE
do ié,dipl.ing.arh.

910—--6"('.\

OBRADILA:
Beti Radovi¢, dipl.ing.arh.
=== e’

OBRADA GRAF. PRILOGA: gl
Viatko Mijatovi¢, tehn. NOrGpust
A o
PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4238

Datum: 01.11.2024,

Taam

702
__Eaao

Katastarska opstina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:766
Broj plana: 13
Parcele: 1051/4, 1052/1, 1053/1, 1053/2, 1054/1

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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176000000384

101-919-502302024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-59239/2024
Datum: 01.11.2024
KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETAR. ZA PJAN.PROSI ODRRAZVOJA 101-

917/24-4238, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 766 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan ili Natin koristenja Bon.
Broj Podbrof Broh | GO0 | Datum upisa| yiica | kuéni broj Qi stiCERES Bon. | povrtina m?|  Prinod
1051 4 14 28/12/2021 |POD GORICOM Livada 3. klase 2 0.01
32 DIOBA
1052 1 14 28/12/2021 |POD GORICOM Livada 3. Klase 307 WA
32 D'I_QBA
1053 1 14 28/12/2021 [POD GORICOM Livada 3. klase 367 209
32 DIOBA
1053 2 14 28/12/2021 |POD GORICOM Livada 3. Klase 19| 068
32 DIOBA
1054 1 14 28/12/2021 FOD GORICOM ravmu T Hase 57 032
32 DIOBA
852 4.86
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
- Iwmowc MIRKO Svojina : 11

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla8éeno lice:

o
) O ouULC

Datum i vrijeme: 01.11.2024, 08:04:19
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