
  
 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24
Podgorica, 07.11

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24 i 073/24)
studije lokacije “Mihinja” – Izmjene i
propisi", broj 62/20) a na zahtjev

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTI
LOKACIJE “MIHINJA” – IZMJENE I DOPUNE 

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
 
 Podaci o teretima i ograničenj
Ne postoje tereti i ograničenja
Nosilac prava  
 Radulović Stanko Borivoje
 Radunović Milorad Danijela, susvojina 1/4;
 Pejović Ratko Krsto, susvojina 1/12;
 Radunović Ratko Marijana, susvojina 1/12;
 Pejović Ratko Mladen, susvojina 1/12;
 Rolović-Radulović Stanko Sona, susvojina 1/4;

 
List  nepokretnosti broj 312
Podgorica, su sastavni dio ovih 

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanističke parcele 
Tip stambene jedinice - Slobodnostojeća kuća (vila).

Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i održivi razvoj 

332/24-1777 
07.11.2024. godine 

Ul. Vuka Karadžića br.41
81000 Podgorica, Crna Gora                     
Telefon: 020/ 625-637, 625
Faks:  020/ 625-680 
e-mail: 
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
 

prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova,
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24 i 073/24)

Izmjene i dopune u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
a na zahtjev Radulović Vladana iz Podgorice, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

NA URBANISTIČKOJ PARCELI 43 - BLOK 2 U ZAHVATU 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  RADULOVIĆ VLADAN

Uvidom u list nepokretnosti broj 312, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 144/1 KO Farmaci, iznosi 7.324,00m². 

i ograničenjima:  
Ne postoje tereti i ograničenja. 

Radulović Stanko Borivoje, susvojina 1/4; 
Radunović Milorad Danijela, susvojina 1/4; 
Pejović Ratko Krsto, susvojina 1/12; 

Marijana, susvojina 1/12; 
Pejović Ratko Mladen, susvojina 1/12; 

Radulović Stanko Sona, susvojina 1/4; 

312 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine
su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

/ objekta 
Planirana namjena urbanističke parcele 43-Blok 2 je POVRŠINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

Slobodnostojeća kuća (vila). 

Ul. Vuka Karadžića br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora                      

637, 625-647  
 

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24 i 073/24), Lokalne 

u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski 

U ZAHVATU LOKALNE STUDIJE 

RADULOVIĆ VLADAN  

nekretnine, Područna jedinica 

POVRŠINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE. 
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3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 
Urbanistička parcela 
U okviru zahvata plana urbanističke parcele su definisane koordinatama tačaka u grafičkom prilogu 9 
Parcelacija i UTU. Urbanističke parcele imaju planiran direktan pristup sa javne komunikacije.   
Urbanističke parcele su formirane na osnovu raspoloživih podloga i katastarskih parcela.  
 
Površina urbanističke parcele 43 – Blok 2, iznosi 1.059,50m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Područna 
jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Slobodnostojeća kuća (vila) je tip stambene jedinice porodičnog stanovanja koja je sa sve četiri 
strane slobodna, udaljena je od susjednih objekata u skladu sa uslovima za regulaciju i nivelaciju 
datim u ovom planskom dokumentu (1/2 vidne visine višeg objekta). 
 
Regulaciona linija  
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene, 
odnosno urbanističke parcele. 
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne površine – saobraćaja, pješačkih površina i zelenila od 
površina namjenjenih za izgradnju – blokova sa urbanističkim parcelama. 
Pri izgradnji javnih saobraćajnica moguće je širenje pojasa regulacije radi projektovanja usjeka i 
nasipa, odnosno korekcija regulacione linije do 5m unutar urbanističke parcele, a na osnovu Zakona o 
eksproprijaciji. Svaki vlasnik urbanističke parcele je dužan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju 
saobradajnice, što je u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji ("Službeni list Republike CG", br. 55/00, 
28/06, Službeni list CG", br. 21/08, 30/17). Regulaciona linija će biti korigovana, u skladu sa 
definisanim koridorom saobraćajnice. Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobraćajnice i 
putnog pojasa ne mijenjaju uslovi koji se tiču BRGP na UP, koji su definisani u Planu. 
 
Građevinska linija 
Građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje definisana grafički i numerički, koja 
predstavlja granicu do koje je moguće graditi objekat. 
Građevinska linija GL, koja je utvrđena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju 
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1)  i definisana je na grafičkom prilogu  10 
Nivelacija i Regulacija. 
Građevinska linija prema javnoj površini definisana je koordinatama tačaka, i udaljena je od 
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojećih objekata, a linija prema 
susjednim parcelama numeričkim podacima – odstojanjem od granice urbanističke parcele.  
Građevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa građevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je 
dozvoljeno planirati konzolne ispuste – erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m, ukoliko je njihova 
visina u odnosu na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobraćaja, odnosno 4,5 m, ukoliko 
se ispod njih odvija kolski saobraćaj.  
Podzemna građevinska linija  (GL 0)  poklapa se sa nadzemnom građevinskom linijom. Izuzetno, 
ukoliko je podzemna podrumska etaža ili suteren namjenjena za parkiranje – garažiranje i za tehničke 
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov  
da ne mogu prelazati preko 50% površine urbanističke parcele i da se ispoštuju uslovi zaštite 
susjednih urbanističkih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 5m ./eventualnih 
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postojećih ili planiranih podzemnih instalacija i slično. Izuzetno za UP1 u Bloku 1, na lokacji u dijelu 
UP1 na kojoj je planirana izgradnja apartmanskih objekata, ukoliko je suteren ili podrumska etaža 
namjenjena za parkiranje – garažiranje i za tehničke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i 
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov  da ne mogu prelazati preko 80% površine 
lokacije koja je namijenjena za izgradnju apartmanskih objekata sa višeporodičnim stanovanjem i 
poslovanjem na prizemlju, gdje se moraju ispoštovati uslovi zaštite susjednih parcela, /minimalno 
rastojanje do susjedne parcele 2m ./eventualnih postojećih ili planiranih podzemnih instalacija i 
slično.  
Ukoliko se na jednoj urbanističkoj parceli planira više objekata, minimalno rastojanje između 
objekata treba biti ½ vidne visine visočijeg objekta. Kod susjednih objekata visine do 7m, 
međusobno rastojanje ne smije biti manje od 3,5m. 
Ukoliko se na jednoj urbanističkoj parceli planira više objekata, kao i pristupne kolske i pješačke 
saobraćajnice, minimalno rastojanje objekata od ivičnjaka trotoara kolske saobraćajnice je 3m, 
ukoliko nije drugačije definisano ovim planom.  
 
Građevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom prilogu 4 
ovih UTU-a. 

 
4  USLOVI I MJERE ZA ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

Imajući u vidu izrazitu seizmičnost područja opštine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zaštite 
koje počinju arhitektonsko-građevinskim projektovanjem. 
U tom smislu  preporuke za projektovanje aseizmičkih objekata  trebaju biti sastavni dio urbanističko 
tehničkih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju  opštih preporuka 
za urbanističko planiranje i projektovanje za posmatrano područje. 
 
Polazeći od našeg ali i svjetskog iskustva nameću se sljedeće preporuke o obezbedjenju sigurnosti 
objekata: 
 Zaštita ljudskih života kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmičkog projektovanja. 
 Zaštita od djelimičnog ili kompletnog rušenja konstrukcija za vrlo jaka seizmična dejstva i  
 Minimalna oštećenja za slabija i umjereno jaka seizmička dejstva. 

 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. List 
CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993). 
Pored mjera zaštite koje su postignute samim urbanističkim rješenjem ovim uslovima se nalažu 
obaveze prilikom izrade tehničke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere 
zaštite od katastrofa i razaranja. Radi zaštite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih 
nepovoljnosti inženjersko geoloških i seizmičkih uslova tla, sva rješenja za buduću izgradnju i 
uređenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inženjersko-geoloških istraživanja 
sa mikroseizmičkom rejonizacijom terena.  
 
Neophodno je sprovesti naknadna geotehnička istraživanja u pogledu hidroloških svojstava tla, kao i 
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobraćajnica i 
objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmičke opasnosti sve proračune 
seizmičke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke rejonizacije, 
a objekte od opšteg interesa sračunati sa većim stepenom opšte seizmičnosti kompleksa. Pri 
planiranju saobraćajne mreže i objekata koji zahtijevaju veće intevencije u tlu (dubina veća od 2m) 
potrebno je predvidjeti odgovarajuće sanacione radove. Urbanističko rješenje dispozicijom objekata, 
saobraćajnica i uređenjem slobodnih površina obezbjeđuje mogućnost intervencije svih komunalnih 
vozila, o čemu treba posebno voditi računa pri izradi tehničke dokumentacije. U pogledu 
građevinskih mjera zaštite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i građeni u skladu s 
važećim tehničkim normativima i standardima za odgovarajući sadržaj. Svi drugi elementi u vezi s 
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zaštitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s važećim propisima o zaštiti od 
elementarnih nepogoda i požara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost 
od nadležnog organa u opštini, na tehničku dokumentaciju i izvedeni objekat. 

 

5  
 
USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREDJENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 

 

 u cilju racionalnog korišćenja energije treba iskoristiti sve mogućnosti smanjenja korišćenja 
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila 
potrošnja toplotne energije; 

 predvidjeti mogućnost korišćenja solarne energije; 
 kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti održive sisteme (zasjenu škurama, građevinskim 

elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrošnja energije za vještačku klimatizaciju; 
 drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima; 
 inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omogućiti korisnicima prostora kontakt sa 

prirodom; 
 predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraćajnica i građevinskih struktura; 
 suspenziju smeća i otpada vršiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti. 

 
6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE 

 

Zelenilo stambenih objekata (ZSO) 
 
Zelena površina neposredno uz i oko kuća za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu 
cjelinu. Predviđeni su od zasada voćaka i dekorativnih vrsta što će kompoziciono proizaći iz 
arhitekture i želje samih vlasnika. Granica parcela može biti naglašena živom ogradom ili 
odgovarajućom ogradom. 
U okviru uređenja stambenih blokova moguće je formiranje trgova, manjih parkova, itd. kao 
jedinstvene prostorne cjeline ograničene namjene.   
 
Uređenje slobodnih površina oko objekta zavisi od orjentacije kuće i njenog položaja na parceli. Ako 
objekat ima prednje i zadnje dvorište, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi 
popločanja, nadkrivena pergola i cvijetne površine. U zadnjem dvorištu se mogu formirati voćnaci, 
povrtnjaci i sl.  
U zonama sa kućama za individualno stanovanje, prostor između regulacione i građevinske linije 
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ograđivanje se preporučuje živa ograda, naročito u ulicama 
koje zbog širine nemaju drvored. 
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim površinama ispred objekta, na 
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveća. Na 
lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povučeni od ulične linije, dobro organizovanim 
zelenim površinama sa živim ogradama, ulicama se može dati nov, karakterističan izgled. Ulice mogu 
da bude prepoznatljive i po određenoj vrsti drveća, šiblja, puzavica ili cvetnica. 
 
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:  
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, 
parking i rasvjeta).  
Prostor za boravak smjestiti  u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa 
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ručavanje. 
Prostor za odmor obično se smješta dalje od objekta, tamo gdje se može smjestiti paviljon, pergola i 
sl. Ovdje su dobrodošli detalji, kao bazen, fontana, česma i sl. 
Koristan vrt (povrtnjak i voćnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.  
Staze u vrtu su važan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveća i žbunja. One moraju 
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lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi površina 
djelovala sto kompaktnije. 
 

7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

Pravila za očuvanje u slučaju slučajnih otkrića 
 
U svim fazama izrade planske, projektne i tehničke dokumentacije, kao i u svim fazama izvođenja 
objekata, kao i bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i vodi, ukoliko se naiđe na nalaze od 
arheološkog značaja, slučajni pronalazač dužan je da: 
1) prekine radove i da obezbijedi nalazište, odnosno nalaze od eventualnog oštećenja, uništenja i od 
neovlašćenog pristupa drugih lica; 
2) odmah prijavi nalazište, odnosno nalaz Upravi, najbližoj javnoj ustanovi za zaštitu kulturnih 
dobara, organu uprave nadležnom za poslove policije ili organu uprave nadležnom za poslove 
sigurnosti na moru; 
3) sačuva otkrivene predmete na mjestu nalaženja u stanju u kojem su nađeni do dolaska ovlašćenih 
lica subjekata iz tačke 2 ovog stava; 
4) saopšti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i položajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o 
okolnostima pod kojim su otkriveni. 
Pronalazač može nalaze, radi njihove zaštite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tačka 2 
ovog člana. 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom 
podrazumijevaju javni sadržaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja 
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograničenom 
mogućnošću kretanja u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 
 
 U tu svrhu, uz stepenišne prostore projektovati i odgovarajuće rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, 
ili, ukoliko to tehnički uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi način. Nivelacije svih pešačkih 
staza i prolaza raditi takođe u skladu s važećim propisima o kretanju invalidnih lica.  

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 

28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
 kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 

 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
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Mjesto i način priključenja na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu mrežu 

 Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 
9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 
11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele UP 43 – ZONA 2 

Površina urbanističke parcele 1.059,50m² 

Maksimalna spratnost S+P+1 

Maksimalna površina pod objektom 264,88m² 

Maksimalna BRGP 491,64487,37m² 

Indeks zauzetosti 0,25 

Indeks izgrađenosti 0,46 

Prosječna veličina stana 162,00m² 

Broj stambenih jedinica 3 

12  

Urbanističko tehnički uslovi  
Uslovi za izgradnju stambenih objekata sa tri stambene jedinice 
 
Ovaj tip objekata je predviđen u Bloku 1 u okviru mješovite namjene na UP1, i u okviru namjene 
stanovanje male gustine na UP2, UP3 i UP4, kao i u Bloku 2 na UP10-UP61. 
 

U skladu sa kartom 9a “Detaljne zone sadržaja u okviru definisanih namjena površina”, na 
definisanim prostorima dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostojećih objekata sa tri 
stambene jedinice. Od kompatibilnih namjena dozvoljava se samo izgradnja garaža (parking 
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prostora) za korisnike stambene jedinice, u skladu sa uslovima datim u poglavlju Saobraćaj, kao i 
izgradnja objekata i mreže infrastrukture, tipa trafostanice ili bioprečistači. 
 
 

Dozvoljava se izgradnja više ovakvih objekata, od kojih BRG površina svakog pojedinačnog objekta ne 
prelazi 900m2  (Poseban uslov - za UP10 – UP61 u Bloku 2 važi maksimalna BRGP iz Tabele).  
U suterenu i podrumskim etažama omogućuje se izgradnja parkinga, kao i izgradnja servisnih 
prostorija, pomoćnih prostorija (ostava ) za potrebe funkcionisanja objekta i ovi sadržaji ne ulaze u 
BRGP objekata. 
 
Slobodnostojeća kuća (vila) je tip stambene jedinice porodičnog stanovanja koja je sa sve četiri 
strane slobodna, udaljena je od susjednih objekata u skladu sa uslovima za regulaciju i nivelaciju 
datim u ovom planskom dokumentu (1/2 vidne visine višeg objekta).  
 
Maksimalna spratnost je definisana u Tabeli sa planiranim urbanističkim parametrima S+P+1, 
odnosno tri nadzemne etaže. 
 
Dozvoljavaju se i terasasti stambeni objekti kao posljedica prilagođavanja objekta morfologiji terena, 
odnosno njegovom nagibu. Smaknutost etaža prati nagib terena pa se formiraju veće površine terasa 
a stambene jedinice su jednostrano orijentisane. 

 
13  OSTALI USLOVI      

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 
 

Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).  
 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice Lokalne studije lokacije “Mihinja” u 
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanističko tehničkih uslova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa članom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 
082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 
državne imovine,  https://lamp.gov.me/. 
 
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 
konstatovano je, između ostalog, sljedeće:  ’’… državni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i 
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma 
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajućem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, 
do kada će se smatrati važećim’’. 





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
1 List broj 1 - Topografsko katastarsk

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 
Topografsko katastarski plan sa granicom zahvata plana 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  

 

 

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
2 List broj 08  -  Planirana namjena

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 
Planirana namjena 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  
 
 
 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

3 List broj 09.  -  Planirana parcelacija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
437 6598543.11
441 6598547.75
471 6598571.06
472 6598575.79

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 

Planirana parcelacija 
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6598543.11 4698269.91 
6598547.75 4698230.07 
6598571.06 4698226.53 
6598575.79 4698262.73 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  
 
 
 

 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

4 List broj 10.  -  Planirana regulacija i nivelacija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
126 6598548.89
128 6598552.25
138 6598566.80
142 6598570.24

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 

Planirana regulacija i nivelacija 
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6598548.89 4698263.52 
6598552.25 4698234.63 
6598566.80 4698232.47 
6598570.24 4698258.83 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  
 
 
 
 

 
 

 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

5 List broj 11  -  Plan saobraćajne infrastrukture

planiranje prostora i održivi razvoj 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 

Plan saobraćajne infrastrukture 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  

Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije 

6 List broj 12  -  Planirana hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 

Planirana hidrotehnička infrastruktura  
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

7 List broj 13 - Elektroenergetska
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 
 
 
 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 

Elektroenergetska infrastruktura 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  
 
 
 
 
 

 
 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
8 List broj 14 -  TK infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 
TK infrastruktura 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1777 
Podgorica, 07.11.2024. godine  
 
 
 
 

 
 

 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
9 List broj 15 -  Pejzažna arhitektura

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Lokalne studije lokacije “Mihinja” 
Pejzažna arhitektura 
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