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35;.;2;55 N . . 81000 Podgorica, Crna Gora
m— Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
E i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
A e-mail:
S~ broj' 08-332/24-1777 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 07.11.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24 i 073/24), Lokalne
studije lokacije “Mihinja” — lzmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 62/20) a na zahtjev Radulovi¢ Vladana iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 43 - BLOK 2 U ZAHVATU LOKALNE STUDIJE
LOKACUE “MIHINJA” — 1ZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

| 1 PODNOSILAC ZAHTJEVA RADULOVIC VLADAN

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 312, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 144/1 KO Farmaci, iznosi 7.324,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nosilac prava

=  Radulovié Stanko Borivoje, susvojina 1/4;

= Radunovi¢ Milorad Danijela, susvojina 1/4;

=  Pejovi¢ Ratko Krsto, susvojina 1/12;

= Radunovi¢ Ratko Marijana, susvojina 1/12;

=  Pejovi¢ Ratko Mladen, susvojina 1/12;

= Rolovi¢-Radulovi¢ Stanko Sona, susvojina 1/4;

List nepokretnosti broj 312 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele 43-Blok 2 je POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE.
Tip stambene jedinice - Slobodnostojeca kuca (vila).




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tacaka u grafickom prilogu 9
Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju planiran direktan pristup sa javnhe komunikacije.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

Povrsina urbanisticke parcele 43 — Blok 2, iznosi 1.059,50m?>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Slobodnostoje¢a kuca (vila) je tip stambene jedinice porodi¢nog stanovanja koja je sa sve Cetiri
strane slobodna, udaljena je od susjednih objekata u skladu sa uslovima za regulaciju i nivelaciju
datim u ovom planskom dokumentu (1/2 vidne visine viSeg objekta).

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija_koja dijeli javnhu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namijene,
odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjeSackih povrsina i zelenila od
povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.

Pri izgradnji javnih saobradajnica moguce je Sirenje pojasa regulacije radi projektovanja usjeka i
nasipa, odnosno korekcija regulacione linije do 5m unutar urbanisticke parcele, a na osnovu Zakona o
eksproprijaciji. Svaki vlasnik urbanisticke parcele je duZzan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju
saobradajnice, sto je u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji ("Sluzbeni list Republike CG", br. 55/00,
28/06, Sluzbeni list CG", br. 21/08, 30/17). Regulaciona linija ¢e biti korigovana, u skladu sa
definisanim koridorom saobradajnice. Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobradajnice i
putnog pojasa ne mijenjaju uslovi koji se ticu BRGP na UP, koji su definisani u Planu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija_je linija _na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je mogude graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 10
Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema
susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m, ukoliko je njihova
visina u odnosu na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m, ukoliko
se ispod njih odvija kolski saobracaj.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Izuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska etaza ili suteren namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov
da ne mogu prelazati preko 50% povrsine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite
susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 5m ./eventualnih




postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno. Izuzetno za UP1 u Bloku 1, na lokacji u dijelu
UP1 na kojoj je planirana izgradnja apartmanskih objekata, ukoliko je suteren ili podrumska etazZa
namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
lokacije koja je namijenjena za izgradnju apartmanskih objekata sa viSeporodi¢nim stanovanjem i
poslovanjem na prizemlju, gdje se moraju ispostovati uslovi zastite susjednih parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 2m ./eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i
slicno.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira vise objekata, minimalno rastojanje izmedu
objekata treba biti % vidne visine visocijeg objekta. Kod susjednih objekata visine do 7m,
medusobno rastojanje ne smije biti manje od 3,5m.

Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli planira vise objekata, kao i pristupne kolske i pjeSacke
saobracajnice, minimalno rastojanje objekata od ivi¢njaka trotoara kolske saobracajnice je 3m,
ukoliko nije drugacije definisano ovim planom.

Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu 4
ovih UTU-a.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Imajudi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite
koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko
tehnickih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka
za urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedecée preporuke o obezbedjenju sigurnosti
objekata:

m  Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja.

= Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva i

®=  Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Radi zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. List
CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivhe mjere
zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih
nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja
sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije,
a objekte od opSteg interesa sraCunati sa vedim stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa. Pri
planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m)
potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove. Urbanistic¢ko rjeSenje dispozicijom objekata,
saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucénost intervencije svih komunalnih
vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu
gradevinskih mjera zaStite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu s
vazeéim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s




zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s vazeéim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost
od nadleZnog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDJENJE ZIVOTNE SREDINE

® u cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanijila
potrosnja toplotne energije;

= predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije;

= kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju;

= drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraéajnica i gradevinskih struktura;

" suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata (ZSO)

Zelena povrsina neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu
cjelinu. Predvideni su od zasada vocaka i dekorativnih vrsta Sto ¢ée kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moZe biti naglasena Zivom ogradom ili
odgovaraju¢om ogradom.

U okviru uredenja stambenih blokova moguée je formiranje trgova, manjih parkova, itd. kao
jedinstvene prostorne cjeline ograni¢ene namjene.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako
objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci,
povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama
koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na
lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuceni od uli¢ne linije, dobro organizovanim
zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveda, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, ¢esma i sl.

Koristan wvrt (povrtnjak i vocénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One moraju




lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina
djelovala sto kompaktnije.

7 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Pravila za o€uvanje u slucaju sluéajnih otkri¢a
U svim fazama izrade planske, projektne i tehnicke dokumentacije, kao i u svim fazama izvodenja
objekata, kao i bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i vodi, ukoliko se naide na nalaze od
arheoloskog znacaja, slucajni pronalazac duzan je da:
1) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica;
2) odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove
sigurnosti na moru;
3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih
lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;
4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
Pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2
ovog ¢lana.

8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ogranicenom
moguénoscu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8,3%,
ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih peSackih
staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1. Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95);

= Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

®  kaoisvim drugim vazec¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

=  Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosa¢a na niskonaponsku mreziu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.




Mjesto i nacin prikljuenja na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9.2.

Uslovi priklju€¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.

9.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu mrezu

Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.

9.4.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

10

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

11

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 43 -ZONA 2

Povrsina urbanisticke parcele 1.059,50m?

Maksimalna spratnost S+P+1

Maksimalna povrsina pod objektom | 264,88m?

Maksimalna BRGP 491,64487,37m?

Indeks zauzetosti 0,25

Indeks izgradenosti 0,46

Prosjeéna veli¢ina stana 162,00m?

Broj stambenih jedinica 3

12

Urbanisticko tehnicki uslovi

Uslovi za izgradnju stambenih objekata sa tri stambene jedinice

Ovaj tip objekata je predviden u Bloku 1 u okviru mjeSovite namjene na UP1, i u okviru namjene
stanovanje male gustine na UP2, UP3 i UP4, kao i u Bloku 2 na UP10-UP61.

U skladu sa kartom 9a “Detaljne zone sadrzaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na
definisanim prostorima dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostoje¢ih objekata sa tri
stambene jedinice. Od kompatibilnih namjena dozvoljava se samo izgradnja garaza (parking




prostora) za korisnike stambene jedinice, u skladu sa uslovima datim u poglavlju Saobracaj, kao i
izgradnja objekata i mrezZe infrastrukture, tipa trafostanice ili bioprecistaci.

Dozvoljava se izgradnja viSe ovakvih objekata, od kojih BRG povrsina svakog pojedinacnog objekta ne
prelazi 900m2 (Poseban uslov - za UP10 — UP61 u Bloku 2 vaZi maksimalna BRGP iz Tabele).

U suterenu i podrumskim etazama omogucuje se izgradnja parkinga, kao i izgradnja servisnih
prostorija, pomoc¢nih prostorija (ostava ) za potrebe funkcionisanja objekta i ovi sadrzaji ne ulaze u
BRGP objekata.

Slobodnostoje¢a kuca (vila) je tip stambene jedinice porodi¢nog stanovanja koja je sa sve Cetiri
strane slobodna, udaljena je od susjednih objekata u skladu sa uslovima za regulaciju i nivelaciju
datim u ovom planskom dokumentu (1/2 vidne visine viSeg objekta).

Maksimalna spratnost je definisana u Tabeli sa planiranim urbanistickim parametrima S+P+1,
odnosno tri nadzemne etaze.

Dozvoljavaju se i terasasti stambeni objekti kao posljedica prilagodavanja objekta morfologiji terena,
odnosno njegovom nagibu. Smaknutost etaZa prati nagib terena pa se formiraju veée povrsine terasa
a stambene jedinice su jednostrano orijentisane.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Lokalne studije lokacije “Mihinja” u
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine, https://lamp.qgov.me/.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ”... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZzecim”.




14 PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici;
= Tehni¢ki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

* List nepokretnosti broj 312, KO Farmaci;

» Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 144/1 KO Farmaci.

POM IK SEKRETAR?
o ,-—’___ = / M& / >’: 7;—-——

ra:Vuievi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine)
= afa




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777

Podgorica, 07.11.2024. godine
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Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
1 List broj 1 - Topografsko katastarski plan sa granicom zahvata plana UP43 —zona 2




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

2 | List broj 08 - Planirana namjena

UP43 - zona 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine

437 6598543.11 4698269.91
441 6598547.75 4698230.07
471 6598571.06 4698226.53
472 6598575.79 4698262.73
Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
3 List broj 09. - Planirana parcelacija UP43 - zona 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine
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126 6598548.89 4698263.52
128 6598552.25 4698234.63
138 6598566.80 4698232.47
142 6598570.24 4698258.83
Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
4 List broj 10. - Planirana regulacija i nivelacija UP43 —zona 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine

1.5(2.0) 15 6.0 1.5 1.5(2.0)
Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”
5 List broj 11 - Plan saobracajne infrastrukture UP43 -zona 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarij

broj: 08-3
Podgorica

at za planiranje prostora i odrzivi razvoj

32/24-1777
,07.11.2024. godine

Vodovod
Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod
Kanalizacioni vod-atmosferska
Planirani kanalizacioni vod-atmosferska
Smijer odvodijenja

Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

6

List broj 12 - Planirana hidrotehnicka infrastruktura

UP43 - zona 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica s
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

_[4
[l

4
uy

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine

S TS 10/0.4 KV NOVA

ELEKTROVOD 110 kV

ELEKTROVOD 10 kV
ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI

Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

7 List broj 13 - Elektroenergetska infrastruktura UP43 - zona 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine

Izvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

8 | List broj 14 - TK infrastruktura

UP43 - zona 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1777
Podgorica, 07.11.2024. godine

- Zelenilo stambenih objekata

lzvod iz grafickog priloga Lokalne studije lokacije “Mihinja”

9 | List broj 15 - PejzaZna arhitektura UP43 -zona 2
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UPI-02-041/24-7706/2

26 11. 04

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
1777 od 07.11.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-7706/1 od
08.11.2024. godine, za izdavanje tehnickin uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine — slobodnostojeée vile na UP 43, blok 2,
u zahvatu LSL-e “Mihinja” (katastarska parcela 144/1 KO Farmaci) u Podgorici,
investitora Radulovié Vladana (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/24-1777 od
07.11.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, sto ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca |
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki aht pojedinaéno. U slu€aju da
prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova
na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmje$tanja padaju na teret investitora,
3 vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 43 planirana izgradnja objekta
spratnosti do S+P+1, povrsine pod objektom 264,88m2, max bruto gradevinske povrsine
491.64m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa max tri stambene jedinice.

Postojeée stanje vodosnabdijevanja ovog dijela naselja je veoma loSe. LSL-e je
planirana izgradnja saobracajnice sa zapadne strane predmetne parcele i u sklopu nje nije
predvidjena izgradnja hidrotehnicke infrastrukture. Takode je planirana izgradnja
saobracajnice juzno od UP43 i u sklopu nje izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne
kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija LSL-e planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju ulicne
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje planiranih objekata na ovoj lokaciji mo¢i ¢e se ostvariti nakon izgradnje
planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
drustvu. Prikljuéak ne smije i¢i preko privatnih parcela, ve¢ iskljugivo javnom povrginom, kada
se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoiji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZzom.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2 bar, nakon izgradnje planirane hidrotehnicke
infrastrukture.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucéih dimenzija u ahtu ispred objekta. Posto se radi o objektu stanovanja
male gustine sa tri stambene jedinice, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomijera za mjerenje utroska vode svake stambene jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. &aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u gaht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i ugradniji
vodomjera izvodi iskljucivo “odovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slutaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ce biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljutka, kada se za to steknu uslovi.. Investitor je duzan da obezbijedi uredno
mjeseéno otitavanje vodomijera za gradilidte. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro§nja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguli§e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak in dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.



Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljugiti predmetni objekat. Prikljuéenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobra¢ajnici juzno od predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu.
Priklju¢ak voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuCenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)

ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao priviemeno riesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septi¢ka jama mora biti izvedena strogo
po tehniékim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci Sto
jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuten na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vlasnik) priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “\odovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\Jodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2500

Ogcu
Podgorica, &1 Jzvréni direktor,

25.11.2024. godine .\iﬁéksanﬁ/@ﬁ'avié, dipl.ecc.
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176000000071
D O A SO S
101-618-6053412024

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-60534/2024
Datum:  07.11.2024.
KO: FARMACI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za plan.pros i razvoj 101-917/24-4354, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 312 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nadin kori$cenja Bon. - 2 :
Broj P“db“’i zgraf‘le Skica | Datum upisa|  yjich j kuéni broj Osnov sticanja kingy | Fovrim = Frbod
144 1 2 MINJA Pasnjak 6. klase 7324 3.06
ODRZAJ,POKLON
7324 3.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADULOVIC STANKO BORIVOJE ISusvojina 1/4
RADU'NOVI! MILORAD DANIJELA |Susvojina 1/4
PEJOVIC RATKO KRSTO Susvojina 1/12
I
RADUNOVIC RATKO MARLUANA ISusvojina 1/12
'PEJOVIC RATKO MLADEN Usvojina R 712
ROLOVIC - RADULOVIC STANKO SONA usvojina 1/4

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ——— '

Datum i vrijeme: 07.11.2024. 13:36:33



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4354

Datum: 08.11.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstina: FARMACI
Broj lista nepokretnosti:312
Broj plana: 2

Parcela: 144/1
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