Sekretarijat za planiranje DUP "Zagori¢ 3 i 4-zona 2"- izmjene i dopune
prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ke parcele: 6¢-161

Sektor za izgradnju i Blok 6¢

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/24- 1489

Podgorica, 17.10.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.073/24 od
31.07.2024.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, po zahtjevu DACIC NIKOLE iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta individualnog stanovanja

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan "Zagori¢ 3 i 4 -Zona 2"- izmjene i dopune usvojen
od strane SO Podgorice Odlukom broj 01-030/09-614 od 03.06.2009.godine.

Urbanisti¢ka parcela: 6¢-161, Blok 6¢c

POSTOJECE STANJE:

Na grafi¢kim prilozima plana na urbanistickoj parceli 6¢-161, kao i u listu nepokretnosti 4394-prepis na
katastarskoj parceli 716/10 KO:Podgorica |l, evidentiran je pomoc¢ni objekat-garaza povriine 39m2 i
spratnosti prizemlje.

Prema listu nepokretnosti 4394-prepis, katastarska parcela 716/10 KO:Podgorica |l, je u svojini Daci¢
Nikole, povrsine 381m2, sa teretom nema dozvolu za garaiu.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Kako je postojeti objekat-garafa na katastarskoj parceli 716/10 KO:Podgorica Il upisan u listu
nepokretnosti sa teretom ,nema dozvolu “, status ovog objekta regulisati u postupku legalizacije u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17,82/20i 86/22).

PLANIRANO STANIJE:
Urbanisti¢ka parcela 6¢-161 definisana je koordinatnim ta¢kama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i
povriine je 375m2, prema analitickim podacima plana.



Obavezujuca gradjevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi bududi objekat, i
definisana je na grafi¢kom prilogu ,Regulacija” koordinatama prelomnih ta¢aka.
Urbanisticki parametri

namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno slanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povrdina urbanistitke parcele za slobodnostojeci objekat je 300m? a za dvojne objekte
iznosi 200m?2,

Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.351i za
parcele preko 600 m? je 0.30.

Maksimalni index izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za
parcele preko 600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povriina gabarita objekta veéa od 200m?, usvaja se
povriina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim
mnoZenjem povrsine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.

Urbanisticke parcele koje se nalaze u raskri¢u saobradajnica, a za koje je definisana pozicija
gradevinske linije na 6,0m u odnosu na regulacionu liniju, vaZi pravilo da objekat od susjedne parcele
moze biti udaljen 1,5m. Takode, za ove urbanisti¢ke parcele preporuka je da objekti budu tipa
»dvojni” ili ,u nizu” sa susejdnom parcelom.

* Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog
stanovanja.

e Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju 6 Analiti¢ki
podaci - i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moe
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

* U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 3 stambene jedinice (1 po
etaZi).

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

® U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.
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Pravila za izgradnju objekata:

¢ Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne)
objekte.

* Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkiji koridéenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele.

¢ Ukupna povrsina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m?2.

U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moze smanjiti na min 2,5m.

- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 6m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno
je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

- ukoliko je rastojanje objekta od boénog suseda >6m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno
je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

* lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moie se
predvidjeti na max 50% fasade.

* Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele,

* Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

* Nagib krovnih ravni iznosi max 282.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.5m raunajuci od kote poda potkrovne etae
do tatke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv.
"kapa" sa prepustima.

* Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuéi od najnize kote terena oko objekta do
sliemena krova.

¢ Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povréina.



* Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.

* Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Visinske regulacije definisane su oznagenom maks. spratnogéu na svim objektima gde se jedan nivo
ra¢una u prosje¢noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.

Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradjivati prema sljede¢im pravilima:

® Ka bocnom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati Zivom ogradom do visine od
1.80m.

* Ka regulaciji, parcele se mogu ogradjivati zivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

e Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vi¢e od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

* Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACUA:

Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu
objekta.

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.

Oblikovanje prostora i materijalizaciju projektovati u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima izgradenih objekata iz neposrednog okruZenja i uz
postovanje vizuelnog jedinstva cjelovitog prostnornog rjesenja, kod Cega ¢e objekat zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji. Akcenat dati arhitektonsko-vizuelnom
tretmanu objeka, koji odgovoara ambijentu. Fasade objekta i krovni pokrivac projektovati i graditi od
kvalitetnih prirodnih materijala koji obezbjeduju adekvatnu zaétitu enterijera objekta.

ZELENILO:

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povriine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vide stanova,

organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (predniji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

¢ predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

* uvrtu se mogu organizovati i manji zasadi voénih vrsta



* predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis '‘Columna’)

* preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbuna

* za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sI.)

 satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

* kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhiteklurom objekta

® izbor vrsta je individualan.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povr3inskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvriti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Faze realizacije

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su najée¥ée vezani za
izgradnju infrastrukture. Zato je etapnost i definisana izgradnjom saobracajnica, u skladu sa
dinamikom ulaganja koju definise Investitor. Osnovni ograniavajuci uslov za realizaciju je izgradnja
hidrotehnicke infrastrukture i energetske mrese koji bi zadovoljili potrebe projektovanog rasta naselja
bez ugroZavanja funkcionisanja sistema kao cjeline.

Za prioritetnim se smatra rekonstrukcija i progirenje ulice Piperske kao i izgradnja ulice Nova 1. U
drugoj fazi bi bila izgradnja ulica koje bi povezivale ove glavne saobracajnice sa stambenim, kolsko
peSackim ulicama. Tako ée se otvoriti moguénost Il faze realizacije plana u dijelu izgradnje novih
objekata: poslovanja, kolektivnog stanovanja sa djelatnostima.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u
zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i
proSirenja sadrZaja postoje¢ih objekata takode su stvar individualnih mogucénosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geolo3kih podloga, vrienja geolodkih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zaStitu od zemljotresa

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolodkih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.




Za objekte vece od 1000m?2 ili sa 4 i vide nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanitke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projcktovanju objekata preporutuje se korl3¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Takode se preporutuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena p>20"ako je dubina Iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povr3ine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vi¢e od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zagtite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o za&titi od buke u Zivotnoj sredini (SL.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/ 16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolo3ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacénosti iz &lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehnitko-tehnolokih i drugih nesreéa

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaititi i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).



Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa
4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢élanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zaltite na radu, predvidjeti mjere zattite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za ru3enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (SLlist RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zatite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zadti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (Sllist CG broj
49/101 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa clanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogude je
putem otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljutenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleinih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢&lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).




Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobraéajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garaZama u sklopu objekta. Izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli mogu¢a je samo u
zadnjem dijelu parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozlla se odredjuje po principu:

stanovanje 1stan = 1,1PM

poslovanje na 50m? BRGP = 1PM
Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje potreba
postojecih objekata, ali je prihvacen princip da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na_kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini (u istom bloku).

8. Uslovi za racionalno kori3¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SLlist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja i koristiti odrive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro3nja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometerolotkog zavoda o klimatskim, i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.



9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan naéin i odlasu isti na odredene lokacije u
skladu sa op3tinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacava nje i odrzavanje.

11. Uslovi za Izgradnju i postavljanje pomo¢nih objekata. U skladu sa &lanom 223 vaiZeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni objekti, primjenjivace se do
dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata(Sl.list CG-opStinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vite
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistitke parcele ili vige
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaieceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naro¢ito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nacin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisti¢ke parcele.

13. NAPOMENA

Tagni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
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fazna izgradnja, tako da konaé¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vazeceg zakona). Idejnim rie3enjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehni¢kih  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/ 17)
- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljigtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Sadrzaj Idejnog rjesenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.

Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o natinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-afa
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OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

o

Vlatko Mijatovié,tehniéar

Bpodxo W‘aﬁﬂﬁuﬂt

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o0. Podgorica, broj UPI-02-041/24-
7238/2 od 01.11.2024.godine

List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 716/10 KO: Podgorica I

Uplatnica za naknadu od 50€
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodcna jc na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla&éeno lice:

o 12
Datum i vrijeme: 15.10.2024. 13:05:07 :



176000000477

101-515-5580172024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-55801/2024
Datum: 15.10.2024
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIIAT 7ZA PLANIRANIE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/24-3999 DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4394 - PREPIS

odaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Naéin kori§¢enja Bon, : 9 z
Broj Podbrof ook | gujca | Datum upisa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiggs | Poviinajm®|  Peihad
716 10 13 12/04/2024 [ZAGORIC Neplodna zemljista 342 0.00
17/97 POKLON
716 10 1 13 12/04/2024 [ZAGORIC Garala 3 0.00
17/94 POKLON

381 0.00

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

M roj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

Eﬂi‘i iﬁmvim NIKOLA Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori¥¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
HETRue Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

716 10 1 [GaraZa p | Svoiina
POKLON " el DACIC RADIVOIE NIKOLA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podb Broj Redni ; ; Datum upisa .
roj roj serade FD broj Natin koris¢enja Vrijeme ui;.lis 4 Opis prava

Nema dozvolu
716 10 1 1 GaraZa NEMA DOZVOLU

Datum i vrijeme: 15.10.2024. 13:05:06 e
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-3999
Datum; 15.10.2024.
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KOPIJA PLANA

Razmjcra 1: 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:4394
Broj plana: 14
Parcela: 716/10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 6¢ -161,blok 6¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a »Zagori€ 3 i 4-zona 2« u Podgorici 02
Za urbanisti¢ku parcelu 6¢ -161,blok 6¢




rcrna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

XXX

£

STANOVANJE

individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu 6¢ -161,blok 6¢




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

1667 6605295.36 4702212.70
16686605331.02 4702182.35
1669 6605357.31 4702160.60

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 6¢ -161,blok 6¢




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

863 6605329.52 4702190.94
864 6605337.54 4702184.75

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici 05
Za urbanistiCku parcelu 6¢ -161,blok 6¢




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

kolovoz

[ 150 45

0-1.5 0-1.5

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 6¢ -161,blok 6¢
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

LEGENDA

TTT

o
[ I

granica plana

Trafostanica 10/0,4

kV

110 kV

gbglnov

R

kabal_izmjesteni

10 kV

PR

i

kabal_novl

PRILG

O _T £

—Plan elektroenergetske mreze

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 6¢ -161,blok 6¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

7=10/"11

GRAFICKI PRILOG —Plan vodovoda i kanalizacije

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 3 i 4-zona 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 6¢ -161,blok 6¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan ft instalacija_

lzvod iz DUP-a »Zagori€ 3 i 4-zona 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 6¢ -161,blok 6¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1489
Podgorica, 17.10.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan zelenila

Izvod iz DUP-a »Zagori€ 3 i 4-zona 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 6¢ -161,blok 6¢
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