Crna Gora Ul. Vuka Karadzica br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1665 e-mail:

Podgorica, 18.10.2024.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 30, u okviru DUP-a , Blok 35-36" u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Y
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665

Podgorica, 18.10.2024.godine

(le

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

- Detaljnog urbanistickog plana “Blok 35-36“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 32/18) i podnijetog zahtieva ZETAGRADNJA DOO iz Podgorice, br.08-332/24-1665 od 11.10.2024.godine,
izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 30, Cijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 4540/8 KO Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Blok 35-36“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “Blok 35-36“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZETAGRADNJA DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1327 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4540/8 je definisan
kao " livada 2. klase" povrSine 1909mz2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 4540/8 KO Podgorica Ill svojina ZETAGRADNJA
DOO PODGORICA. U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ograni€enja za navedenu katastarsku parcelu

(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor navedene katastarske parcele
je evidentiran kao neizgradena povrsina.

Dio prostora navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 30.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Napomena: Precizan podatak o uc¢escu povrSine katastarske parcele u povrsinu urbanistiCke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 1327 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 4540/8KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Povrsina urbanisticke parcele UP 30 iznosi 457 mz2.
Planirana namjena urbanisticke parcele UP 30, je ,CD" (centralne djelatnosti).

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

IDENTIFIKACIJA NUMERICKI POKAZATELJI PARKING
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lzvod iz teksta Detaljnog urbanistickog plana “Blok 35-36*

Uslovi za izgradnju objekata na parcelama sa namjenom povrSina centralne djelatnosti (CD)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja vrsi se u skladu sa
kapacitetima i urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima gradnje koji su u ovom planu definisani za svaku od planiranih
namjena pojedinacno.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom predvideni urbanistiCki parametri odreduju maksimalne dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedinacnu
parcelu. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom preteZno namijenjene smjestanju
centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluZznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

U ovom planu povrsine namjene centralnih djelatnosti su predvidene na parcelama UP13, UP14, UP17, UP18, UP19i
UP30. Planirani objekti su predvideni kao komercijalni objekti za potrebe opsluzivanja stanovnika bloka i kontaktnih
zona kao i za: salone namjestaja, prodajni saloni vozila, administracije.

Uzeti u obzir da se pomenuti objekti centralnih djelatnosti mogu spajati duz zajednickih gradevinskih linija (odnosno
boc&nih susjednih stranica) uz saglasnost vlasnika susjednih novoplaniranih urbanisti¢kih parcela koje zahtjevaju
spajanje objekata, €ineci pri tome jedinstveni niz kao i da se moze planirati fazna gradnja istih. Na isti nacin omogucditi
faznu gradnju na svim urbanisti¢kim parcelama.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafi¢kom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrsine urbanisti¢kih parcela.
Formirane granice urbanistiCkih parcela su definisane koordinatama prelomnih tac¢aka. Regulacija ukupnog zahvata
plana poc€iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omogucéavaju tacnost
prenosenja na teren.

Urbanisticka parcela — UP

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Urbanisti¢ke parcele su formirane od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim
planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.




U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Na urbanisti¢koj parceli UP30 opredeljenoj za ovu namjenu predvidena je izgradnja objekta centralnih djelatnosti
maksimalne ukupne BRGP 1700m2 sa direktnim pristupom sa javne povrsine.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije a koordinate
prelomnih tacaka regulacione linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tataka gradevinskih i
regulacionih linija.

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je na grafickom prilogu
br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tataka gradevinske linije su numericki date u prilogu
7.2 Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih i regulacionih linija.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na tom prostoru
je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske jedinice, u odnosu na planirane
namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne mogucnosti urbanisticke
parcele i njenu povrSinu.

Povrsine za obracun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG
24/10, 33/14) Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisti¢ke parcele, namjena parcele, povrsina parcele, povrsina pod
postojec¢im objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, i ostali) su dati u poglavlju 4.5 — “Planski bilansi i kapaciteti”

. » Maksimalni indeks zauzetosti za UP30 je 0,45
. » Maksimalni indeks izgradenosti i za UP30 je 0,89

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrSinu parcele i primjene svih ostalih
uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke

instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne -, prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do
n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoc¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne
funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrSine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se
provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

. « za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

. » za stambene etaze do 3,5 m;

. « za poslovne etaze do 4,5 m;

. * izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na

mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)
. » Makismalna spratnost za UP30 je Po+P+1

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrSina ne ulazi u obracun
BRGP.




USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od hamjene planiranih sadrzaja;

poslovanje (na 1000 m2) -------------- 30 pm

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisti¢ke parcele i u podzemnoj etazi.
Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove:

. « za pokrivene prave rampe: 18%

. * za otvorene prave rampe: 15%

. « za pokrivene kruzne rampe: 15%
. « za otkrivene kruzne rampe: 12%
. « za parkiraliSta do 4 vozila: 20%.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima ili garazama kapaciteta iznad 40
vozila iznose:

. « za otvorene prave rampe: 12%
. « za kruzne rampe: 12%
. « za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti do 1.0m od
granice urbanistiCke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna Sirina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zaStite zZivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafi€kih priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti se grade kao slobodnostojeci na parceli.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat.

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terenaoko
objekta.

Podrumske etaze ne ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i magacinske prostorije.
Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parcelizadovoljava propisane urbanisticke
parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 5m osim ako nije drugacije definisano gradevinskom linijjom.
Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konagno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog okruzenja u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. PovrSina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.
Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora
a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.
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Proporciju i veli€¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u kome se nalaze. I1zlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru prostora gdje se predvida
vecée okupljanje

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriScenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriS¢enje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora
koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmic¢kih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

» |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponaSanje objekta,
izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i €eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naroCito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporuc€uje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.




= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema poZzaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiS8u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opsStine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogucditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnike dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zaStite
i zdravlja na radu itd.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mijeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podruc¢ju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sunc¢ane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuc¢e prema jugu, staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni€e toplotni
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gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunanim zastorima od

materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,

prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,

lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu kao

gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i

zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of

the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o

energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,

kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri ¢emu

se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro3nje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zadtite novih objekata. Prosje¢no stariji

postojec¢i objekti godisnje troSe 200-300 KWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kKWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koliinu energije Sto dovodi do povecéanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogucée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine,

obrati nadleZznom organu za poslove zaStite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom

komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca zZivotne sredine. lzgradnja

objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu

trajna o$teéenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za takve

objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje

od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju

narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o

klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju

kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i

sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja

kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U

slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti pre€iSéavanje prije

upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne
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kanalizacije kao i upuStanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi
se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unos$enja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiSte.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie€avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zzivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroCnih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite od buke u
zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehniCke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zasStite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zaStite i spaSavanja prema izraZzenoj procjeni
ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju po$tovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

=  zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("SI. list RCG" br. 80/05).

11.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja znagajni dio u zelenim povrSinama
grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora-javne namjene. U osnovnoj
matrici gradnje preporucuje se primjenjivanje tipologije “zeleni blok” (prostor u zelenilu).

Smjernice za uredenje zelenila poslovnih objekata:

. 0 minimalna povrSina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,

. 0 sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

. o kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

. o u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

. o predvidjeti fontane ili sculpture,

. o0 steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,




. o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 10-15cm,

. 0 ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim
stepenom odrZavanja,

. o sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

. 0 kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

. o predvidjeti hidrantsku mreZu,

. o predvidjeti osvetljenje zelene povrSine,

. o predvidjeti odrZzavanje zelene povrsine.

Krovno zelenilo

PovrSine podzemnih garaza i ravnih krovova potrebno je urediti parternim zelenilom i biljkama koje nemaju dubok
korijenov sistem.

Slika 6 - Primjeri uredenja zelenila na krovovima podzemnih garaza

Krovni vrtovi- Ve¢ pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav krovni vrt Zelimo kako bi se staticki
osigurala nosivost za Zeljenu debljinu supstrata, a gradevinski omogucila njegova postava (rubni zidi¢i krova). Ukoliko
se glavnim projektom planira podzemno garaZziranje napominjemo da se mora obezbijediti dovoljna visina supstrata
(od 1,4m minimum) kako bi se ispunili uslovi za ozelenjavanje trga u smislu sadnje niskog, srednjeg i visokog rastinja
a ne putem izdignutih Zardinjera.

Prednosti krovnih vrtova

EkoloSke prednosti krovnih vrtova :

. « Efekat precCiS¢avanja vazduha i poboljSanje njegovog kvaliteta
. * Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote

. « Stvaranje mikroklime na krovu

. » Termicka izolacija — efekat hladenja

. » Zvuéna izolacija — zaStita od buke

. « Zastita od Sunca

. « Zastita od kiSe i zadrZzavanje padavinskih voda

. « Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)

Ekonomske prednosti krovnih vrtova:

. » ProduZavanje Zivotnog veka krova
. » USteda novca za vlasnike komercijalnih objekata
. * Nova radna mjesta
. « Produkcija hrane
. » Unapredenije toplotnih performansi objekta

12. | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢€lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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15. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
16. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Blok 35-36" u Podgorici, koji je
u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

16.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Blok 35-36“u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

16.3. Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 30 u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Blok 35-36“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafickom prilogu "saobracaj" .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici koji je u Registru
planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

17.3. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana “Blok 35-
36" koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

16.4. OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23)

Privredno druStvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehniCke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehniCkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Blok 35-36"u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.
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17.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &irine i 19° 16'istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kogq intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScéu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativha vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblaénostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnhomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju istocni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najriede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a

12




najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimaina brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raCuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

18.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele " centralne djelatnosti"
Oznaka urbanistitke parcele UP 30

Povrgina urbanistitke parcele [m?] 1908,91

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,45

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,89

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina

pod objektom [m?] B

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1700

povrina [m?]

Max. spratnost 1Po+P+1 (dva podruma,prizemlje i jedan sprat)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 | 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 br.
14/24), a na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadieznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

®  lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

B List nepokretnosti 1327 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 4540/8KO Podgorica |l|
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665
Podgorica, 18.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665
Podgorica, 18.10.2024.godine

]
il E)

(cD) CENTRALNE DJELATNOSTI

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665
Podgorica, 18.10.2024.godine

#- [

~——  2Po+P+7
~ 12=0.31
ll= 2.50

4 T
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e 2Po+P+1 S
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E GRANICA URBAMISTICKE PARCELE INDE> ZAUZETOSTI PARCELE EI GRABEVINSIKA LINWA-GLO
OZMAKA URBANISTICKE PARCELE INDEX IZGRADENOSTI PARCELE E—1 recuLaciona Lnwa
SPRATNOST OBJEKTA F-— ] GRADEVINSKA LINUAGLY e ] nveLAcla

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija ,regulacija i nivelacije

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665
Podgorica, 18.10.2024.godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

X=6603886.6578 Y=4698466.0002
X=6603889.7481 Y=4608464 3677
X=6603892 6228 Y=4608460.7913
X=6603895.8017 Y=4698457 4824
X=6603899 2598 Y=4698454 4665
X=6603902 9704 Y=46984517673
X=6603906.9045 Y=4608449 4056
X=6603911.0115 Y=4698447 4096
X=6603962 7517 Y=4698425.0293
X=6603958.3059 Y=4608414 9658

Press ENTER to continue:
X=6603954 6654 Y=4698406.2960
X=6603954 3592 Y=4698406.4285
X=6603940.8651 Y=4698415.5340
X=6603923.7540 Y=4608422 9354
X=6603902.3710 Y=4698428.9160
X=6603889 4674 Y=4698434 4975
X=6603876.8855 Y=4698442 2675

KOORDINATE GRABPEVINSKIH LINIJA

X=6603880.4746 Y=4698458 6996
X=6603891.2361 Y=4698456.5083
X=6603894.3537 Y=4698453.2631
X=6603897.7453 Y=4698450.3053
X=6603901.3845 Y=4698447 6579
X=6603906.4397 Y=4698444 6077
X=6603957.3078 Y=4698422 6047
X=6603952.4515 Y=4698412.8101
X=6603943.8265 Y=4698418.6301
X=66039254251 Y=4698426.4661
Press ENTER to continue:
X=6603904.0421 Y=4698432.4468
X=6603891.0096 Y=4698438.0840
X=6603882.0090 Y=4698443.6423

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija ,regulacija i nivelacija KOORDINATE

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 30

3a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665
Podgorica, 18.10.2024.godine

C 2PorPHt TSy

PRESJEK 7-7 (Ulica 2)

17.00
3.00 | 6. 00 I 5.00 | 3.00
I
- O 1
GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura
Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici S
za urbanisti¢ku parcelu UP 30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665

Podgorica, 18.10.2024.godine
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POSTOUEC] ELERTROVGD 10 BV
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PLENIFAN] ELEKTROVOD 10 K¥
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GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 30
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1665
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GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 30
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 30
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GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana “Blok 35-36“ u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 30

22



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
N s : tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urban_izma . +382 20 446 339
2 4 fax: +382 20 446 215
ZAd E{i};‘ ”—F' % ;\SET ' ;A wWww.mrt.gov.me
. g YL -
Broj: 08 -332/23 — 8070/2 B¢ O{Ié'\m L-B Podgorica, 19.10 2023; godine
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE i

Misela Manojlovi¢, generalna sekretarka,
. PODGORICA ¢ °

Postovana, . \

Aklom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratii ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l, 216 | 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni fist CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generaliie regulacije Crne Gore.

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata propisano da ¢e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generaine regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

~—~Sem toga;-odredbom Ciana-223-stav2-istog-Zakona-propisanc je da ée se-propisi jedlmce

lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donosenja
piana generaine regulacije Crne Goré, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
Db}'akte. v i 2 A ¥

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu t‘.lnjanlcq a plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja-i urbanizma Mghjgg&ig__m

odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, dokada
e se smatrati vaz i = " ) .

U istom kontekstu je | migljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa - &to znaci
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. ) : Yo

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi Eazvqj Glavnog grada Podgorice 5
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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CRNA GORA (2T A ’?QZ?@

GLAVNI GRAD PODGORICA

/
Sekretarijat za planiranje prostora j odrzivi razvoj /E‘C, ;% j”}}’_ ///9/;/ A
L 7

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjev{ Sekretarijata za
Planiranje prostora j odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o Planiranju prostora |
Izdradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list G — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustaniju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Predmetna parcela je neizgradena. Urbanisti¢ko-tehni&kih uslova je u ok_viru parcele
planiran objekat Spratnosti do 2Po+P+1, povrsine pod objektom max §350m2 I max bruto
gradevinske povrsine 1700m?2. Namjena planiranog objekta su centralne djelatnost;.

DUP-om je planirana saobracajnica sjeverno od objekta, u sklopu koje je pla_nirar}a
izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN315mm _i. aftmosferske kanalizacije



tehnic"_:kih uslova. Za realizaciju hidrotehni¢ke infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

. Kako je postojec¢i vodovod DN160mm, istogno od objekta, planiran za ukidanje, sa
Niéga se mozZe obezbijediti iskljuéivo privremeni prikljutak za objekat. Nakon izgradnje DUP-
om planiranog objekta, potrebno je izvrsiti Prespajanje prikljutka na novi vodovod, a na
0Snovu zahtjeva investitora.

Postojeéi cjevovod DN400mm je tranzitni, sluzi za napajanje sekundarne vodovodne
mreZe i na njemu se ne dozvoljavaju individualni prikljuéei. Ovaj cjevovod ne smije biti ugrozen
izgradnjom objekta na predmetnoj lokaciji, te je potrebno ostaviti koridor min 3.0m osovinski
od cjevovoda, kako bi se omogucio nesmetan pristup specijalnim vozilima radi odrZavanja
cjevovoda ili eventualne intervencije.

U sluCaju racionalne | tehnicki logigne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utrogka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svakuy
stambenu i poslovnu jedinicu posebno, Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocCitavanje, kontroly i odrZavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista Za vodomjere, koja
$€ neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u &ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,

1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uligni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata¢ neéistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesingan_im, horizontalnim

kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim

i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati vaZecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.



EN - 1 284_5. Prqjevktpm unutra&njih instalacija potrebno ie predvidjeti kontinualny dopunu
rezervoara iz spoljagnje vodovodne mreze j prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode, Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtiev za stalnj prikijuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.o.o._ Eodgorlca. Uz zahtjev je_ potrebno dostaviti | spiskove sa svim potrebnim podacima o

_naporpinjemo da ¢ée kontrolni vodomieri i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
Investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalny kanalizaciju i obrnuto.

revizionom oknu, na priloZenoj situaciji oznagenom kao RO4992, ¢ije su kote i koordinate date
u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 jjj DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom. kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione Cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsiée stranka uy viastitoj reZiji, a
priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija*
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poetku radova. Posebnu paznju obratiti na
vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih

institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije prikljuéenja, dg sut i otpadni

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljiivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskin etaZa objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.



: l:._lkc_)iiko su u_okviry polslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sligni
sadrZaji, investitor Je duZan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije, ukljutujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
04.11.2024. godine




2 w7 R T

- *r , — T S ey

ZS¥ 00ZNdOAD[ 1E°EY LE'Ch L5'Ly <z 82r869Y &2°088€099 Z266¥ .
¢ ousep opy Z ousep opy 1 1 ousep opy

A w7 5T

OUPOAZIV 5pY | OUPGAZN 5Py |Fuswiodey OModEGY | Ewuipiooy X | eweupiooy & TereTlon
ri [ 4 [d Ty e =L 4 N I L4 [id ' 2
O3 01 1] 1000195k 22V 00¥F L8l £€'90¥869% L5 866£099 Q_..MN_
S1el |2 ISl Wuseid | g jAeks EqIAEioR TL JoEW [ | TASKS M 01)}0d"E}0) | EJBUIPIOON X | BIEUIPIOOY
/eusoug sy ! v !

2 mﬂmfd C .ﬁuﬁ 65529

Lo

Yy

w9E-G€ M08, dNa oedn T19d_ OM 8/QpSY dX

gl
e 00q %zm_ <mo<_ 137
/
!
eloezijeuey euexe, — g \\

sloezjeuey oueyes 0y U .m.vc /

efioezyeusy ENSIOISOUNY g %q@\\ 9/0tSt
sliaezyeuey exseysouny oy ® / /

pluAIS [ 7
BZ6lW BUPOAOPOA, o ,\\
Wolony ¢

000°L:1L epuaba

j
L Lz &




176000000071 ‘
A A
101-818-60401/2024

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVI
i CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-60401/2024
Datum: 07.11.2024.,
KO: PODGORICA III

P

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, \
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za plan.pros. i razvoj 101-917/24-4391, , za °

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1327 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan ili Naéin kori§éenja Bon. " 2 o
Broj Podbro) sorade | sijca | Datum upisa| e, T Kuénl broj Osnov sticanja klasa [ Povisina m%  prihod
4540 8 41 16/07/2020 ¢, JUL Livada 2. Klase 1909 1Z:
101/94 KUPOVINA

1909 12.60

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

] ZETAGRADNJA DOO PODGORICA [Svojina 1

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/(?yla ééno it
1£9) 1

Datum i vrijeme: 07.11.2024. 11:45:38



CRNA GORA Katastarska opitina: PODGORICA III

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:1327
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 10,42
Broj: 101-917/24-4391 Parcela: 4540/8
Datum: 07.11.2024. K
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