URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj

'J_. —
08-332/24-394
28. 03. 2024. godine -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji |
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova |
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore',
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Zabjelo Zelenika"|(“Sl. list CG
- OP”, br. 52/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane SOSIC LJUBOMIRA iz Podgorice, br. 08-332/24-394 od
12.03.2024. godine, izdaje: |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |

za urbanistitku parcelu UP 70 cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 6568 KO Podgorica i, na roju
se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zabjelo Zelenika". ]

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" u Podgorici, koji se nalazi u Registliu planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. |

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Pe_oisrr';;- nlanskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjeijuju, SVE dok sc u
odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e sTe smatrati
vaZzecim”' |
Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ SOSIC LIUBOMIR, Podgorice |

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA |

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7547, na prostoru katastarske parcele br. 6568 KO Podgorica I,
postoje izgradena dva objekat, Porodi¢na stambena zgrada, povrSine 76m? | Pomocna zgrada, povrsine 14m?2

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Zabjelo Zelenika", konstatovano je da se povréina katasta sk paicele
6568 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 70. |

Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovia$éeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za nekretnine, br. 7547, za katastarsku parcelu br. 6568 KO
Podgorica lll, sadrzani su podaci o viasnitkoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima objekta kan
i teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 7547 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 6568 KO Podgorica lll iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova. |
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PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu |plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga uradena od preduzeca GEQSISTEN
odgovornog lica Milana Jeli¢a, dipl.ing.geod. Broj licence 01-1175/3, koja je potpisana i ovjerena od strane nadleznog
organa (Uprave za nekretnine) i ista predata naruciocu u analognom i digitalnom obliku.

cieline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjedenjima, koordinatama i drugim po
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne Irbanisti(‘;ke

acima Koji

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moZe graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvijfa i oblikuje.
Definisana je u odnosu na sacbracajnicu, §to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju udaljenost uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.

Kroz posebne grafiéke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela, gradevinskih
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanje srednjih gustina
a. postojeci objekti

U okviru namjene stanovanje srednje gustine postojeci objekti se zadrzavaju u horizontalnom | vertikalngrm o=
uz mogucnost izvodenja radova tekuceg odrZavanja.

> Namijena objekta je za stanovanje sa moguéno$céu koriscenja prizemlja za poslovanje.

> Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava

propisanu visinu za poslovne prostore, ima obezbijeden saobracajni pristup i dovoljan broj parking mjesta

za objekat u cjelosti.

Garaze se ne mogu pretvarati u poslovni prostor;

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu plana;

» Gradevinska linija prikazana na grafickom prilogu “Parcelacija i regulacija” odnosi se na| izgradnju
novoplaniranih objekata ili ukoliko dode do uklanjanja postoje¢eg objekta i izgradnje novog;

» Planirana nadgradnja postojecih objekata treba da prati vertikalnu regulaciju objekta, osim u slu¢aju kad je
objekat udalien na manje od 2 m od susjedne parcele. Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecin
objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih gbjekata ili
objekata u nizu. Planirana dogradnja mora pratiti zadatu gradevinsku liniju.

A 4

Postoje¢i objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom ili kao
bespravni, a ¢&iji su parametri ve¢i od zadatih (vec¢a spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost or{ susjedn
parcele, polozaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju i dr,) kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parameti|
vaZe za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, rudenje i gradnja novog objekta.

Nadgradnja, u skladu sa planskim parametrima, je moguca uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja
¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu primijenjeni. Svi ovi elementi bice provjereni
kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

12/25 |




b.Planirani objekti

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viSeporodiénog stanovanja sa djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji. Daje se mogucnost projektovanja poslovanja i na
spratnim etazama uz uslov da maksimalna povrsina poslovnog prostora u odnosu na stambeni ne bude veci od 30 %
ukupne povrSine objekta. Objekat moZe biti projektovan u cjelini kao stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj
parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.
» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Povriinski
parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;
» Gradnju do maksimalne spratnosti mogucée je izvoditi fazno,a $to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
» Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaze za stambene objekte je do 3.50m. Ukoliko se prizemlje
objekta koristi za poslovanje, maksimalna visina etaze prizemlja je 4.50m.
» Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m dp susjec
parcele, ali ne mozZe biti veci od 80% povr§ine urbanisti¢ke parcele;

» Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Dozvoliena je i izgradnja ravnog krova; krovni pokrivaci
adekvatni konstruikciji krova i nagibu.

» Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za garazni prostor,
gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

» Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je na

grafickom prilogu , Parcelacija i regulacija”.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko nema uslova za |planiranie
slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje cbjekaiz odnos
objekata ili objekata u nizu;

» Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0 m od susjedne parcele;

» Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrSine istih sadrZaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu po kojoj se obraéunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradewnsku povrsinu
ne obragunavaju se tehnic¢ki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze|i tehnicki
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u/skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan 111

» Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabanl ne ulazi U pioic

zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom;

Zelena povrsina na krovu garaZze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa

zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visogijeg drveca i to

u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi objekti

treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjesenja

Na novoplaniranim urbanistiékim parcelama indeksi koji su dati u tabelarnom dijelu vaze samo ukoliko se

zadovolji uslov da se rijesi potreban broj parking mjesta po smjernicama iz faze saocbracaja. u suprotnom se
smanjuju indeksi u odnosu na rijeSen broj parking mjesta.

» min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2

A4
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Uslovi za arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekata

U naginu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

» Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog

okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine;

» Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela
jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Y
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> Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa oblikovanjem objekta
i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

»  Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim slojevima izolacije

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Maksimalni nagib krova je 25° Krovn
pokrivat je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rieSavano je u funkiji planiranih namjena. TeZilo se da svaki korisnik svoje| potrebe za
parkiranjem rieSava u okviru svoje gradevinske parcele.

Planiran je jedan parking sa 6 parking mjesta uz Ulicu Skadarsku u blizini trafostanica TS1i TS2.
Namjena povrsina na prostoru predmetnog plana je kombinacija mjeSovite namjene, stanovanja srednje gustine,
stanovanja male gustine, povriine javne namjene i poljoprivrede.

Veliki dio plana zauzima jednoporodi¢no stanovanje koje ve¢ i u postoje¢em stanju rieSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama Sto je i osnovni polaz za planirano stanje. U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje
vozila obezbijede u dvori$tima objekata i u garazama u objektima.

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi
prema vaZze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 m ) s sasmensrsesnse | DI PATKING IMjesta;
-Poslovanje (na 1000 m ) cteeereeee e e ... 30 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 m } ceiieeeiines e oee .. D0 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaijena od
granlce parcele min 1m a ne mozZe biti veéi od 80% povrsine urbanisticke parcele,

« §irina prave rampe po vozno; traci min. 2,50 m

* slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3,0m (zavisno od namjene objekta i nagina kori§¢enja prlzemlja)

= dimenzije parking mjesta min. 2,50 x 5,0 m

* poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Parking mjesta na otvorenim parkirali§tima upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2,3
x 4,8m).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. |

Koristiti po moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga na svaka tri parking
mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Smjernice za zastitu od elementarnih i drugih nepogoda

Smijernice za zastitu od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ilj ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda:

» Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih |razmijera,

eksplozije i dr.);
» drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, poZara
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poplava, Klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
cilievi i Smjernice za zastitu su djelimiéno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnolodke katastrofe i kontaminacija.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sl list CG b
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Smijernice za zastitu od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Mogu sle graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistéma i
materijala.

*  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu. koja e =it
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmigkih analiza, sa ciliem obezbjedivanja
dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

* Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskin konstruktivnir
sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armifanc
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenijivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spregavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Tfreba
obezbjediti dovoljnu krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih areds <-
stubovima konstrukcije. !

Preporuke za projektovanije infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju
posvetiti inZenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

* Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukeije, koje mogu da slede deformacije
tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu
vodova infrastrukture.

* Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vedova svih instalacijz

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona. _

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima. |

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slugaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. |

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za | izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). |

Smjernice za zastitu od poZara

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:
> postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprije&ilo §irenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
» izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracéajni tok;
> pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpormosti zgrade 1 |-
segmenta prema pozaru;
> izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
» uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;
> prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite
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i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom:
> za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti nel bi ugrozili

susjedne objekte; -
» djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipams=
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje| platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnigkim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o usk adistenju i |
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71),| Pravinit o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladigtavanju i pretakanju tenog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Zastita od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("SLIistCG
br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist RCG br. 8/1993), odnosno
vazeéim zakonima i pravilnicima koji reguliu ovu oblast. ; il

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. |
Zastita Zivotne sredine pre svega podrazumeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantns potrasne o
propozicije sledec¢ih zakonskih i podzakonskih akata: '

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10i 40/11); |

» Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Slubeni list RCG”, br. 80/05);

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i ii?ﬂ 3);

» Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07); |

> Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10); I

» Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11); f

» Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11 i 39/16);

» Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sluzbeni list CG", br. 02/17) i Pravilnik o geografskim
granicama, broju i kapacitetu aglomeracija(,Sluzbeni list CG*, br. 078/17);

»  Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG", br. 75/08);

» Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00); .

» Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 2[?;‘0?};

» Uredbe o Klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

» Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/Smijernice za zastitu Zivotne sredine:

21/25




Opste Smjernice za zastitu

» obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivatnu sredinu
i Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
> prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla odte¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine:
» izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnoloskog procesa, moze se vriiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanie ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine:

Smjernice za zastitu voda

> sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadlezne institucije;
» nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;
» potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
Javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pregi§éavanie prije upustanja u kanalizacioni sistem;
» zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kidne kanzlizicie Lo
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;
» za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;
» vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci:

Smjernice za zastitu vazduha

» unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobraéajnih tokova i
iznalaZenije i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zapra$enost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice: |

» obezbjedivanjem redovnog pranja ulica obstvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasginom sa kolovoza;

> sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije bududeg stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista |
|

» posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladitenju, prevozu i pretakanju naftnin
derivata ili opasnih hemikalija; !

» predvidjeti preventivne i operativne Smijernice za zatitu, reagovanja i postupke sanacie za sluéaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste;

Smjernice za zastitu od buke

» Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka 3tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

> sprjecavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

» utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti:
postizanja i oéuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnitkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
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postojece i planirane sacbraéajnice); ]
» Izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini

» izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjorocnih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnaj sredini.

> Mijerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granic¢ne
vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom
izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Mjere upravljanja otpadom

> obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redovno praznjenje i odvozenje sa
lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeéa;
» Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr§inama, a dinamiku evakuacije otpada uskladiti sa
potrebama i na na¢in da se ne dozvoli stvaranje koli¢ina otpada koji po kapacitetu prevazilazi moguénosti
kontejnera da ih prihvati;
> obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno &uvanje
otpadnih materija u skladu sa Zakonom o upravjanju otpadom i drugim propisima kojima se ureduje ?Lostupanje
sa razlicitim tipovima otpada;
> prikuplieni ¢vrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati i odlagati u zasebne kontejnere, Sgkundarne
sirovine predavati oviaséenoj organizaciji;

> nije dozvoljeno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom prostoru.

Obradivat je prediozio pozicije kontejnerskih boksova, ukoliko iste ne odgovaraju odredivanje lokacija za postavljanje
kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama JP Komunalno, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl.
list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigéenjem
sunceve energije;

- Karis¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciu
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeci objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. |
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja |
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je postiéi smanjenje Ukupri
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradniji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
«  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanija; |
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] Koris;_iti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite | spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno| pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz objekte stanovanja srednje gustine i mjeSovite namjene
planirano je blokovsko zelenilo. PejzaZno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja. |

|
Sistem zelenila bloka &ine sljedeti elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. Da bi se postiglo formiranje osnovnih
elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok. !

Zelene povrsine rje§avatr na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima, dekorativnim qrvenast0~
Zbunastim grupacijama, SJenowhm mjestima sa klupama za miran odmor odraslih, djecijim igralistima i Setnim
stazama. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehniéki opremljeni.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa objekata kao i
ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode obogacuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrSina, |

Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska riesenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjeia.

Uslovi za uredenije:
min. 30% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

- duZ parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategorij ju zelenila
(uslovi iz ZUS-a)

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu|jod sunca
i vietra
dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinaénim primjercima i manjim
grupama drveca, dekorativno-cvijetnog Zbunja i perena
visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i
ose stabala drveca treba da je veée od 5 m)
slobodni prostor izmedu blokova zgrada rjedavati u vidu pejzaznog parka vodedi raéuna o njihovom vizuelnom
sagledavanju kako iz stanova tako i sa Setnih staza i prostora za odmor. Odnos listopadnog i ¢etinarskog drveca
je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih povrsina

- duz glavnih pjeSackih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne, viSeredne)
formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece | manje sportske terene
koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala
na povr§inama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajuéim atraktivnim i
atestiranim spravama

- normativ za odredivanje potrebne povrsine djecjeg igraliSta za djecuod 3do 7g. je 5 m? po djetetu

- duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece, cesme,
fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna
ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Smjernice za zastitu kulturnih dobara

Prilikom svakog zahvata u blizini nekog spomenika kulturne bastine, investitor se uslovljava osiguranjem arheolokog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10,
40/11 ) sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara, kako
bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/115. |

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrézumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima <=
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzicnisaiie
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama adje je to moguée. |

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. f
Zakonom ¢lanom 76 definisanc je da ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rje$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije. '

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikliu¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo Zelenika" koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planirani=. tirbhariz: - |
imovine,

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnigkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnike dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreiu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo Zelenika", koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.
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Osunéanje, obla¢nost i padavine
Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 €asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 gasova. Godisnji tok oblaénostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanjaju avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnije koliine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.
Vietrovi

Ugestalost vjetrova i ti$ina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja ljeti, a najrjede u proliece. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom udestaloééu v degembri 2
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koj nzvecu vijeijos.
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée§éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, |a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju ohiekata treba vodil
rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

]

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiGko-tehniékim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 62/20 55/

04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanistiko tehni€ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. |

|
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a “"Zabjelo Zelenika" u
Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru| planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma | drzavne

imovine Index eRegistri (lamp.gov.me)
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnigke
infrastrukture, vaZecim tehniékim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu| i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a "Zabjelo| Zelenika"
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i driavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 70 u okviru DUP-a "Zabjelo Zelenika", pristupa se sa saobracajnice kako je prkazano na
prilogu Saobracaj.
Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu Eanhraia
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Zabjelo Zelenika" koji je dostupan na internet stranid Regisi
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istodne geografske duZine. Podrugje
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. 0\:?3 visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgraciinju,
InZenjersko geoloske karakteristike |

Geolodku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestiljivi, koji 'se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriS§e dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krecée se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnin |-

Stepen seizmi¢koq intenziteta '

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnodéu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ogekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za o»ﬂaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina ve¢a od 35 m, !

Dobijeni parametri su sljedeéi: :
= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri§e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na asrozagadanis
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost, osunéanje, toplotno zracenje i dr. |
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49.4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SS) Stanovanje srednje gustine
Broj urbanisticke parcele UP 70

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 329

Indeks zauzetosti 0,40

Indeks izgradenosti 1,20

Povrsina pod objektom (m?) 132

Ukupna bruto gradevinska povrsina (m?) 395

Maksimalna spratnost P + 2 (prizemlje + 2 sprata)
PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi prikljuenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevié

M.P.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma |
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom

organu.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

w

‘ postojeci objekti - katastar

¥

GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko katastarska podloga sa granicom plana br. priloga |
lzvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" 1
za urbanisticku parcelu UP 70
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

D) ‘ povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG - 06 Detaljna namjena povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" | 2
za urbanistié¢ku parcelu UP 70
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

n e

f—— | granica urbanisticke parcele

broj urbanistitke parcele

swewt | | planirana spratnost

E gradevinska linija | /

E regulaciona linija j‘if’_

/
GRAFICKI PRILOG - 07 Parcelacija, regulacija i nivelacija br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" | 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 70
16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
[ i =
|

A A
414. 6603077.85 4697378.50
416. 6603086.13 4697375.19 _
420. 6603083.31 4697393.69 eered | granica plana
:gg gggg?g;;:’; :gg;gggg; E urbanistiéka parcela sa koordinatama prelomnih tz2éaka
2213. 6603096.01 4697370.84 UP 18 | broj urbanisticke parcele
GRAFICKI PRILOG - 07a Koordinate prelomnih tacaka urbanisti¢ke parcele br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" 4
za urbanisticku parcelu UP 70
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

s el 2
FEgy

=
=

462. 6603093.26 4697372.03
463. 6603100.16 4697386.48

granica plana
granica urbanistitke parcele

broj urbanisticke parcele

gradevinska linija sa koordinatama prelomnih tadaka

GRAFICKI PRILOG - 07b Koordinate prelomnih tagaka gradevinske linije

Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika"
za urbanistiéku parcelu UP 70

br. priloga
5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
e

R

L]

/

Vi

855. 6603096.01 4697370.84

granica plana

granica urbanisticke parcele

broj urbanisticke parcele

856. 6603102.91 4697385.27 o] | regulacione linije sa koordinatama prelomnih tataka
GRAFICKI PRILOG - 07c Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 70
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

S )

W

: ":- (=2
0
PRESJEK 1-1 11.00
2.00 , 7.00 2.00

/‘f"

rd

GRAFICKI PRILOG - 08 Saobraéajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika"
za urbanisti¢ku parcelu UP 70

br. priloga
| 7
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica s
Sekretarijat za planiranje prostora i 33
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Nova br.2"
2x1000 kVA

trafostanica postoje¢a elektrovod 10 KV koji se izmjesta

Er'g‘ trafostanica planirana E elektrovod 0,4 kV planirani

E elektrovod 10 kV postojedi spojnica 10 kV planirana

/

— -~ | elektrovod 10 kV planirani v ] granica i oznaka traforeona J
GRAFICKI PRILOG — 09 Elektroenergetska infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" 8
za urbanisticku parcelu UP 70
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

e el g
(== 2

—— | postoje¢i vodovod
=~} | ukidanje vodovoda

f-==4 | planirani vodovod

f—— | postojeta fekaina kanalizacija

E planirana fekalna kanalizacija

f—— | postojeca atmosferska kanalizacija

/

—— planirana atmosferska kanalizacija
GRAFICKI PRILOG - 10 Hidrotehnicka infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika"
za urbanisticku parcelu UP 70
22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
o

TK okno - Postojece kablovsko okno

postojecti TK podzemni vod
planirano TK okno - Planirano kablovsko okno

I [ planirani TK podzemni vod

GRAFICKI PRILOG - 11 Elektronska komunikaciona (TK) infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika"
za urbanisti¢ku parcelu UP 70
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

i e
. T

15 E

Broj: 08-332/24-394
Podgorica, 28.03.2024. godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

/

GRAFICKI PRILOG - 12 PejzaZna arhitektura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo Zelenika" 11
za urbanisti€ku parcelu UP 70
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Crna Gora . :
Adresa: IV proleterske brigade broj 1¢

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gorz

¥ - ; : tel: +382 200

prostornog planiranja i urbanjzma 5 i :332 §§ :::aas

el Ea bt fax: +382 20 446 215

3 ._n " E CORE www.mrt.gov.me

Broj: 08 -332/23 — 8070/2 i IS | tien, 16:10 2025 oie
810 2B 3

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE v

Migela Manojlovi¢, generalna sekretarka,

. PODGORICA * °

Postovana, . \

Akdom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratil ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za dgvanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 216§ 223 Zakonao
planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbent list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prpstora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Cme Gore donijeti u roku od 72 miesaca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana gener
vaze svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Cme Gere.

-Sem toga, odredbom ¢lana 223 slav:2 istog-Zakona propisanc je da e 86-propisi jedinice
lokaine samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donoenja
plana generalne regulacije Crne Goré, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane

objekte. .

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a Imajuéi v vidu Elnjenicu a pia

generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavini | lokali planski |
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi |

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja-i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nljesu ti sa Ustavom | zakonom, do kada
e se smatrati v. " o . : ;

U istom kontekstu je | misljenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od op3teg interesa — £t6 znaf

da se ovi propisi | dalje primjenjuju. d

Dostavljeno: . ! :
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi ﬁzvqj Glavnog grada Podgorice .
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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