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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 185 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Naselje 1 maj “ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ;
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranfe prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavifenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (.SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 | 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09,07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi",
broj 9/20) i podnijetog zahtieva SIPCIC DEJANA iz Podgorice, br.08-332/24-1191 od 08.07.2024.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 185 u Ciji sastav ulazi i katastarska parcela 1565/1 iz
LN br.4983 KO Podgorica |, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Naselje 1 maj “ u
Podgorici.

Napomena: UTU-i se izdaju za izradu tehnicke dokumentacije sa smjernicama za urbanisticku parcelu UP
185 u okviru koje se nalazi postojeci objekat na KP 1565/1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana , Naselje 1. maj “ u Podgorici, koji je na dan 09.11.
2023 god. dan izrade UTU-a evidentiran | objavlfen u Registru planske dokumentacife koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaZeéim”.

Smyjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora | odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SIPCIC DEJAN

POSTOJECGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4983 KO Podgorica | i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru&noj jedinici Podgorica, katastarska parcela 1565/1 je svojina DOO MAD TG
CONTRUCTION PODGORICA u obimu prava 1/1.

NAPOMENA: Katastarska parcela 1565/1 je u listu nepokretnosti 4983 evidentirana kao "poroditna
stambena zgrada" povrSine 43m2 i "dvori$te” povrsine 500 m2 i "neplodna zemlja" povrSine 332m2, dok
je na Geoportalu uprave za nekretnine, na dan izrade UTU-a, KP 1565/1 povr§ine 88,64m2.
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U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

List nepokretnosti br. 4983 KO Podgorica | i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1565/1 sastavni
je dio ovih uslova.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana sa postoje¢im objektom.

PLANIRANO STANJE

Dio katastarske parcele 1565/1 iz LN br, 4983 KO Podgorica | ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 185 .

Napomena: Precizan podatak o uce$¢u povrSine katastarske parcele u povrdini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviad¢eno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobrac¢ajne povrsine (kolske i kolsko-pje§acke) su posebno oznacene.Do preparcelacije postojece matrice je
uglavnom doslo uslijed podjela velikin parcela na viSe manjih i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanisticke
blokove. Prilikom preparcelacije je vodeno ratuna o vlasnickoj strukturi zemijista.

Urbanisti¢ka parcela moZe obuhvatati i viSe katastarskih parcela, a moZe se formirati i od dijela konkretne parcele
(slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta), uz poStovanje kriterijuma
direktne pristupaénosti sa javne komunikacije.Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafitkom
prilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra
i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisticki blok

Prostomnu cjelinu plana &ine urbanisti¢ki blokovi oiviteni ulicama.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu sacbracajnice a predstavlja liniju
na kojoj se gradi objekat.

3. Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita
zgrade.

4. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom spratno&¢u na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u prosje¢noj
vrijednosti od 3m,

Urbanisti¢ki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Jkriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 | 33/14) kao i Pravilnikom o naginu
obraéuna povr$ine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Definisanje namjena povrsina uradeno je na osnovu sljedecih predpostavki:

" namjena povrsina iz plana viSeg reda;

" na osnovu urbanisti¢kih parametara i kapaciteta;

" na osnovu izvriene Ankete stanovni$tva tokom izrade DUP-a 2006. godine.

Sve pojedinaéne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa
numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Radi zadrZavanja kapaciteta planiranih DUP-om iz 2006. godine, a u skladu sa posebnim postupkom prema ¢lanu
162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*Sl.list CG" 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) individualno
stanovanje i individualno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje srednje gustine (SS), kolektivno

3

24/31




stanovanje i kolektivno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje vece gustine (SS), dok se zona mje3ovite
namjene (MN) uz Cetinjski put prevodi kao zona stanovanja srednje gustine (SS) i stanovanja velike gustine (SVG) a
ostale namjene se u okviru te zone mogu realizovati u skla du sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta

" STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)

- individualno stanovanje

- individualno stanovanje sa djelatnostima

Napomena: velikim slovima su navedene namjene prema vaZec¢em Pravilniku iz 2010. godine, a
malim slovima je oznacen opis namjena iz DUP-a “Naselje 1 .maj” iz 2006. godine.

Namjena povr§ina je predstavijena na grafickom prilogu br. 04 ,Plan namjena povrSina °.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 185, je ,,SS“ ( stanovanje srednje gustine).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u ve¢ izgradenim zonama individualnog stanovanja,koje se

predvidaju za rekonstrukciju, rudenje starih | lo&ih objekata, izgradnju nivih | rekonstrukcijui dogradnju i

nadgradnju kvalitetnih postojecih objekata.

U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijedi¢e se prostor za pomoénim objektima, kao i

potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samostalnim objektima ili kao sastavni dio

stambenog objekta.

U skladu sa moguénostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stambenih objekata se moZe pretvoriti u poslovne

sadrZaje.

Spratnost individuainih stambenih objekata se kre¢e od P+1+M u srediSnjem prostoru do Pv+2+M uz Cetinjski

bulevar.

Prema GUR-u za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja (S8) preporuduje se indeks izgradenosti do

1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrsina za stanovanje na urbanistickoj parceli.

Na povrdinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni na koji

nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti

koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteliski objekti (do 250m2) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu,

vjerski objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenif djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika

podrucja.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni pokrivag je crijep,

¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucénost za koris¢enje potkrovnih prostora u

nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu posebnu paznju

posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5,

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce,

ispo3tovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGWE |
IVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje energije prediaZu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriSéenje alternativnih,

odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi rauna

o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sun&eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

= OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmitko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite, otkrivanja i sprijeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnickotehnolo$kih nesreca,
hemijskih, bioloskih, nukleamih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizitka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, 8to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoSenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobractajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju poZara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopZzame zastite.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su;
e da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na

prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

¢ da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
» da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduba
« da se obezbijede odgovarajuci prateéi sadrzaji stanovanja
« da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja
« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja
» da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

§ Obavezno uvodenije krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

§ U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeCeg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rje3enja

§ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo o&uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da &ini okosnicu zelenog
fonda buduéih projektnih rieSenja

§ Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem zastitnih
ograda

§ Na mjestim gdje nije mogude uklapanje i zadrZzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

§ U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za
ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

§ Izbjegavati invazivne biljne vrste

§ Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
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§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
§ Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda
§ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Povrs$ine ograni¢ene namjene - Zelenilo stambenih objekata i

blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veli€ine
blokovskog prostora.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

* pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama, spratnosti objekata;
« sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, Zbunja, sezonskog cvijeéa;

» koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

» visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivi¢avanje blokova;

« formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZenje.

« formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca;

« formirati prostor za djeciju igru;

« predvidjeti sprave za rekreaciju;

« predvidjeti urbani mobilijar;

« predvidjeti osvijetljenje;

« prilikom planiranja podzemnih garaZa, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znatenja, prema &anu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogutiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaénjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znagi da svaka faza mora predstavlijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1F:1:

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj“ u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je po&tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZnog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

6
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17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZec¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu | fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastruktumoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Naselje 1 maj" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.

173

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl list
CG broj 41/15).

17.4.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistitkoj parceli UP 185 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj* u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobraéajnice prikazane u grafitkom prilogu Sacbracaj.

Detaljne podatke o saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj* u Podgorici koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17 4.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistic¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 | 86/22) odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Naselje 1.maj*“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 fe
konstatovano da ”... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani | objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne Imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarifata za planiranje prostora | odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoagrafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktncu zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26 sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podru&je u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova

7
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visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolo&koj karti gradsko podru¢je je obuhva¢eno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo&ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 52

C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuntanje, obla¢nost i padavine

Srednja godisnja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunganje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 &asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godnje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godiénja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ucestalost vietrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najtesée javija ljeti, a najrjiede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$tu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistotni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
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Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele 58" ( stanovanje srednje gustine)

Oznaka urbanistitke parcele UP 185

Povrsina urbanisti¢ke parcele [mzi cca 97,16m2 (otitano sa grafitkog priloga)

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40 (minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%)
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?)

Maksimakia spratnost P+1+M (prizemlje, sprat i mansarda)

Napomena: UTU-i se izdaju za izradu tehni¢ke dokumentacije sa smfernicama za urbanisti¢ku parcelu UP 185
u okviru kaje se nalazi postojeci objekat na KP 1565/1.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 j br. 151/22 od 30.12.2022 br.

17 14/24 od 19.02.2024), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 j 04/23) stav 9 j 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavijaju
nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od
jednog dana od dana izdavanja
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. SALACBEKTORA

18 pl.ing.

—
M.P. ~
PRILOZI

" |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® List nepokretnosti 4983 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1565/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

Planirana namjena povrsina

@ Stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG — Planirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgarica,11.07.2024.godine

# it
L

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

UP"143/144

E "5 Regulaciona linfja {koordinate jemena su date u separatu) III!I e

1D MNE

S Gradevinska linga (koorcinate tjemena su dats u separatu) [ @~ ] Oznaka yemena urbanistitke parcsle

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Prostomi oblici

Izvod iz DUP-a "Naselie 1 maj* u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024. godine

\P 180/1

GRAFICKI PRILOG - Plan sacbracdajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 185
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

UP 143/144 //
‘°

GRAFICKI PRILOG ~ Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

E Pomtogee: vordoves! E Posiojecs hehaing Lansiards
=3 romes oswsvibegmas ] pestctci

EE Phaseran vodewed m P fekana
E=R mamaston B2

EEEH Usiganje vooevads ] e vanatsacionsg voss

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni&ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 185
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

1

Illl'l Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
= NO 01....NO B7

I __pﬁ,l"Hﬂ‘ﬁTKPGQSMﬁimﬂ-PHNﬂnlihﬂiuﬂtl
komunikaciona infrastrukiura sa 4 PVC cijevi predni. 1 10mm

TK okno - Posiojece kablovsko akno

) D St e

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunnikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

Koordinate t--aéaka‘l:l‘g_j 85

1037 [ 6602543.108

4700068 315

- S e T e

A A R E

1040 | 6602546.553

4700073.836

S T P P

e b

1032 | 6602541.649 |  4700070.393
1042| 6602547. zal 4700072.8 |

Koordinate tataka regulacione linije

[ 1026 | 6602538.609 | 4700050.798 | |

1067

| 6602557.562 | 4700060.908 |

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1191
Podgorica,11.07.2024.godine

[[&7] zetenio stambenin objeksta i blokova

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185
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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Cma Gora
. : tel: +382 20 446 200

prostomog planiranja i urbanizma :aaz 20 446 339
' . fax: +382 20 446 215

eoiCAGPETINA

- www. mrt.gov.me
;‘:-:{,-E(:C’RE ! .
i i " g0-h92C 83 -
roj: 08 -332/23 - 8070/2 o 2 Podgorica, 19.10 2023: godine
Pt ;*:'i.? lOW W B i B
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :
Misela Manojlovié, generaina sekretarka, '
. -
PODGORICA "
Poétovana, . \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023 godine, obratili ste se ovom finistarstvu zahtjevom
mdmnjaﬂmumanmdbkahlmmuoﬁwmqama.zwlm Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (;ShuZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za donodenje plana generale regulacije Cme Gore. S

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom Slana 216 Zakona o planiranju prostora | zgradnji
objekata propisanc da ¢e se plan generaine regulacije Crne Gore donfjeti ‘u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, e da donosenjem plana generaine regulacije prestaju da
vaze svi drzavni | lokalni planski doktménti u njegovom obuhvatu, osim Prostomog plana Crne Gore.

'&n Sy A el m-Cial 2
lokaine samouprave kojima se ureduj
piana generaine reguiaciie Cme Goré, u dijelu
objekte. i L

Icg] se odnosi na Zak taksativno definisane
Povodom pitanja vaZenja plamkﬁ‘i dohimmah, a ln;ajnﬂ'u vidu €injenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni { lokalni plansi

dokument! kojl su evidentiranl i objavijeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog pianirnnja'l urbanizma mﬂﬁw

MM%MIQ esu sa Ustavom | zakonom, do kada
&e se smatratl i . : ) .

U Istom kontekstu je | misijenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kofima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — #to znati
da se ovl propisl | dalje primjenjuju. - ) ) o

Dostavijeno: . ¢

-Sekretarijatu 2a planiranja prostora | odrZivl razvoj Glavnog grada Podgarice
-Sekreterijatu za urbanizam i za3titu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat

14/31
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CRNA GORA 3 R doj_
GLAVNI GRAD PODG( éA_‘_’%'_?’? l/j K/”M// [t 1907 2 5,

Yodgorica,

=

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
159275, 3000-522/2024

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre€idc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke 0 prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-
1191 od 10.07.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4979/1 od
12.07.2024. godine, produzavamo vaznost tehni&kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za rekonstrukciju individualnog stambenog objekta sa mogucénoséu
organizovanja djelatnosti na UP 185, zona D, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj”
(katastarska parcela 1565/1, KO PG 1) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod
brojem 3702/3 od 29.05.2014. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime Damjanovi¢ Zorana, a
sada glase na ime Sip¢i¢ Dejana.

Rok vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica, M Izvr$ni direktor,
19.07.2024. godine Alek YNJW dipl.ecc.

%g?fb'*“é\
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PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljuenja na gradski
vodovod i Kanalizaciju za rekonstrukcuu individuainog
stambenog objekta sa moguénoscu orgamzovanja djelatnosti
na UP 185, zona D, u zahvatu DUP-a “Prvi Maj’ (katastarska
parcela 1565/1, KO PG |) u Podgorici

Na osnovu zaht]eva Sekretarijata za planiranje i uredjenje pfostora.i zastitu Zivotne
sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 3702/1 od 1 I905 2014. godme za
izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za rekonstrukciju
individuainog stambenog objekta sa moguéno$¢u organizovanja d;elatnosh na UP 185,
zona D, u zahvatu DUP-a “Prvi Maj" (katastarska parcela 1565/1] KO PG I) u Podgorici
(prema urbanistidko-tehnigkim- uslovima 08-352/14-345 od 15.05. 2014.. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje,.uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine), dostavljamo
Vam situaciju sa ucrtanimpostoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama [na predmetnoj lokaciji i
propusu;emo sliedece uslove prikljutenja na vodovod | kanailzacuu Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara.
Stvarmni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht poled[naéno] Napominjemo da se u
blizini lokacije moZe nai¢i na pnkl;uéne cjevovode za koje ovo Preduzece ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer pnhkorn izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar 1nstalacqa a na cjevovodu nijésu izvedeni vodovodni
&ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo|i ucrtamo njihov taan
poloZaj. .

Na predmetnoj lokaciji evidentiran je prizemni stambeni objakat povriine 43m2, bez
tereta i ograniéenja. Urbanisticko-tehnickim uslovima planlrana je rekonstrukcija
postojeCeg objekta u smislu nadgradnje do spratnosti Po+P¥1+M, uz zadrzavanje
postojeéih horizontalnih gabarita ili izgradnja riovog objekta umjesto postojeceg. Namjena
objekta je individualno stanovanje sa moguéno3¢u organizovanja d;elatnostl u prizemlju.

Predmetnim DUP-om je predvidjena rekonstrukcija pnstupne saobracajnice juzno
od objekta, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda GZOOmm fekalne kanalizacije
@250mm i atmosferske kanalizacije @400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehniékih uslova.

Na predmetnoj lokaciji se nalazi vodomjerni Saht u kome s¢ nalaze dva vodomjera
koji su kod ovog Preduzeca registrovani kao: Sifra 304001800, bl'Oj vodomjera 00429686
marke “Insa” 20/5 na ime Damjanovié Milorad i $ifra 304001901 bro1 vodomjera 02328125
marke “Insa” 20/5 na ime Damjanovi¢ Milan. Ukoliko se jedan od ‘navedenih vodomjera
Zeli iskoristiti za Va$ objekat, potrebno ga je preregistrovati na Vage ime, a na osnovu
Vaseg zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja Vas veZe sa postojecim registrovanim
potroSatem.
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gradilidnog prikljuka Investitor koristi vodu preko svog ili- tudjeg registrovanog vodomjera
za domacinstvo, ili na.neki drugi nacin, ta potro$nja se posebno obratunava i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
priklju€ka, osim izgradnje planiranog cjevovoda, potrebno je da Investltor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da nema prekoracenja
gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencue za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjiev za trajni prikljuéak ih dostavi d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako

upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji, kojoj gravitira Va3 objekat, nema izgradjene gradske fekalne
kanalizacije, te trenutno nema uslova za grikliuéeni Vaseg objekta. Prikljutenje na
fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obavii na DUP-om planiranom kolektoru fekalne
kanalizacije, koji je predvidjen pored lokacije predmetnog objektal kada se za to steknu
uslovi, tj. kada dodje do realizacije planiranog kolektora, njegovpg tehnitkog prijema i
predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Preduzecu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za
priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

[da se ne dozvoljava

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno
rieSenje, vriiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Sephéke jame se grade
bez |spusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnue prikljuéenje u
buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekat prikljuuje gravitaciono). ZU slu¢aju da Investitor

priklju¢i objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpav
kanalizacija” neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog i
naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije ug

nja, d.o.0. "Vodovod i
rlivanja fekalnih voda u

kafici, restorani ili sliéni
yudtanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.
c) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kinih voda sa krovova objekta, kag i cijele lokacije objekta.
Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upolnl bunar ili rov) na
Va$oj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom Dimenzionisati ga za
prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise mtenzueta 264 |/s/ha. Bez obzira
&to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanahzacua napominjemo zbog
buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku Kanalizaciju.
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a) Vodovod:

Za prikljuenje Vaseg objekta na vodovodnu mrezu se moZe zadr2ati Va$ postojeéi
prikljucak, ili pak izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da
postojeci prikljutak ne zadovoljava uslove koji ée biti obrazloZeni u‘nastavku a odnose se
na sljiedece:

-pre€nik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe plamranog objekta,

-postojeci prikljuak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javhom
‘povrSinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih
stambenih jedinica,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojeéih ili
poslovnih jedinica i td.

planiranih zasebnih

Vodomjerni Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajufu iz pravca mjesta prikljutenja na postojeci cjevovod. Ako postoje¢i vodomjerni
Saht ne |spunjava navedene uslove lokacijom, dimenzijama i ostalam tehni¢kim detaljlma
potrebno ga je izmjestiti i uskladiti sa u nastavku navedenim uslowma Prikljutak ne smije
i¢i preko tudjih parcela, veé¢ javnom povr§inom. Ukoliko sé pokaZe potreba za

izmjeStanjem i rekonstrukcijom postoje¢ih instalacija, vodoinsta
isklju€ivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na Va$ zahtjev
i rekonstrukcije morate izmiriti prije potetka radova.

Nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda i sekunda
potrebno je izvriti prespajanje prikljutka Vaseg objekta na novi
Va$eg zahtjeva.

aterske radove izvodi
a troSkove izmjestanja

rne vodovodne mreze,
vodovod, a na oshovu

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno
vodomjera odgovarajucih dimenzija u 3ahtu ispred objekta,

e predvidjeti ugradnju

bosebno za stambeni,

posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o

individualnom stambenom objektu (sa max Cetiri stambene jedinic
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera za mjerenje utroska

e), potrebno je u Sahtu
vode svake stambene i

poslovne jedinice posebno, (a nikako u objekiu i samim jedinicama). Ako se radi o

kolektivnhom stambenom objektu (sa viSe od 4 jedinice), onda

su uslovi za ugradnju

vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na postojeci cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem takb postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
$ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu { presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Svi vnclom]en koji se ugradjuju moraju biti sa mesmganllm kucistem, impulsnim
mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje i |skljué|vanje koji je prilagodjen
usvojenom programu i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgonca Vodomijeri moraju
biti sa horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka i ugradnji vodomjera izvodi iskljugivo
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Preduzecu za dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog
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d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne.i grafitke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije’ Sluzbeni list RCG (br.22
12002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti intemne
mstalacue vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do
javne uli€ne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutraﬁnjcu vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju€ka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéo; razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeéenja Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo Vam da je potrebno nakon obrade projektne/dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija®
Podgorica na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est ) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica
29.05.2014.godine

nog direktora,

¢eli¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35880/2024
Datum: 11.07.2024
KO: PODGORICA |

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101

176000000089

101-10-35880/2024

*S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 7
-917/24-2821, , za potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 4983 - PREPIS

3/10,

Podaci o parcelama
Plan Natin koribcen]a Bon.
Broj Podbrof Beole [ skica | Dotum upisa|  giica e Y e Osnov sticana iclass | Povesina %) Priof
1565 | 13 15/1172023 EJSEVAC odna zemlpra 33 0.00]
14 KUPOVINA
1565 | Ii 15/11/2023 r(RUSEVAC 0200
1565 | 1 {2 15/1172023 [:muﬁ?vac 3 000
875 0.00
dacl o viasniku ili nosiocu
. “Nazlv nosioca prave - adresa | mjesto Prava Obim praya
DOO MAD TG CONTRUCTION PODGORICA Svojina 11
odaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin korlidenja PD Prava
Broj
Broj Pod Spratnost/ Sprat
roj Podbroj e Osnaov sticanja Godina P Povrdi p Vl.l.mlkM 'tll-' nosilac prava
1565 1 1 itne stambena zgrada P /
UPOVINA 958 0
tambeni prostor Svof
— : : POVINA ! g L;;ng MAD TG CONTRUCTION
s 40 | PODGORICA
KADINJIACA 3 Podgorica 0

odaci 0 teretima i ogranienjima

jl Broj Redni Datum u
Broj Mij! e | PP | oroj Natin koriléenja Vrijeme nphm Opis prava
24/0 Zabi uu-a
N 12028 E,Aallﬁﬁan ALBE PREDATE OD STRANE ZA
1565 ! | Neplodna zemljidta TITNIKA movmsn'}o PRAVNIH INTERESA CG,
[ZJAVLIENA NA RJESENJE OVOG ORGANA OD
14:16 29,12.2023.GOD
. Zabilje2ba, 2ol
24012004 7 Asﬁ?zm\b%wﬁ PREDATE OD STRANE ZA
1565 1 1 Dvoriltc ITNIKA movmsxé) PRAVNIH INTERESA CG,
IZJAVLIENA NA RIESENIE OVOG ORGANA OD
14:16 29.12.2023.60D

Datum i vrijeme: 11,07.2024. 13:56:13
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Podaci 0 teretima i ogranienjima

B Pod | Broj Rednl . Datum opi .
roj broj zratie | PP | ‘broj Na¥in koriitenja Vrljeme ni;,'f.‘, Opis prava
o ?'mffjlaa BE PREDATE OD STRANE
1565 1 2 Neplodna scmljista ?ﬁumév" AORISIAVA IZJAVLIENA NA RIE
8:52 ENJHE OVOG ORGANA OD 29.12.2023.GOD
29/02/2024 ;burdgi¥|
| 565 1 a Dvorilit ZhBﬁJ ‘}\'?_M.BE PREDATE OD STRANE
: = s ?{\wnm * BORISLAVA gjn&vum\ NA RIE
852 ENJE OVOG ORGANA OD 29.12.2023.GOD
2/04/202 Zabil
. o A IMLBE PREDATE OD STRANE ZA
1565 1 3 Dvonifitc TTNIKA movmsllfso PRAVNIH INTERESA CG,
IZJAVLIENA NA RIESENJE OVOG ORGANA OD
8:8 12.03.20224.GOD
Zabiljezba, #a
o5 3 e | |G meprm on s 1
a v IZJAVLIENA NA wé%m& OVOG ORGANA OD'
8:8 12.03.20224.GOD
e %':gﬁa’ﬂ?m PREDATE OD STRANE
1565 1 I i 1 Stambeni prostor AMJANOVIC BORISLAVA IZIAVLIENA NA RIE
8:52 NJE OVOG ORGANA OD 29.122023.G0D
12024 Zabilj 2al
) %01 s A% ALBE PREDATE OD STRANE ZA
1565 1 1 I Porodiéna stambena zgrada ITNIKA mow:ﬁéo PRAVNIH INTERESA CG,
IZIAVLIENA NA ENIE OVOG ORGANA OD
14:16 29.12.2023.GOD
R ﬁgﬁ%"?\we PREDATE OD STRANE
. ’ A
1565 1 I 1 | Poroditna stambcna zgrada PAMIANOVIC HORISLAVA IZJAVLIENA NA RIE
¥:52 ENJE OVOG ORGANA OD 29.12.2023.GOD
29/02/2024 z.b"m
1565 1 1 2 | Poroditna stambena zgrada ZABILIEZBA ZALBE PRED AT T TN R
$:52 RANTE OVOG ORGANA OD 29.122023.GOD
GRGHA ﬁsﬁ'&?ﬂma PREDATE OD STRANE ZA
1565 1 1 3 Poroditna stambena zgrada ITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA CG,
IZJIAVLIENA NA ENJE OVOG ORGANA OD
8:R 12.03.20224 GOD

Naplata takse je oslobodena n
naknade oslobodena je na osnovu Elana 1

*S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.07.2024, 13:5613
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a osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Nag;lgla
74 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 2
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. le Zgl'ldl
pol:illfru;j "D Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina
TERU 1 UKNJIZBU ELABORAFA
156511 101-2-919-16611/1- | 26122023 09:35 GEO ERC KO PG 1 LN 4983 212 178 PARC 156p/]
1572 1568 1579/1

Datum i vrijeme:  11,07,2024. 13:56:13 e
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CRNA GORA
UUPRAVA ZA NEKRETNINE
i‘(]DRl'!"'N;\ HIDINICA PODRGORICA
Berois 101071242800

Datume 1207 2004
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VoD 1S DI TALNOG PLANA
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KOPIJA PLANA

Ruzmjera 12 1000

Kalasiarska opitina: PODGORICA |
Bruj lista nepokretnostiosd

Broj plana: 19
Parcela: 1565/1
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