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na osnovu !

e Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Cre Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od

23.05.2019.9 075/19 od 30.12.2019.9, 116/20 od 04.12.2020.g,141/21 od 30.12.2021.g.151/22 od
30.12.2022.9.)

e DUP-a" PRVOBORAC ", Odluka o usvajanju DUP-a broj.01-030/10-853 od 05.10.2010. godine

e podnijetog zahtjeva: PRELEVIC LAZAR - Podgorica, br.08-332/24-1186 od 08.07.2024.godine
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA
URB.PARCELAMA BR. UP3-51UP3-6, BLOK 3
u DUP-u "PRVOBORAC"
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Analiti¢kim koordinatama (datim na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacile i nivelacije) definisani su:
- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu

- gradevinska linija ka zastitnom pojasu uz Zeljeznicku prugu

- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

3. Visinska regulacija

Visinsk.e regulacije definisane su oznacenom maksimalnom spratnogéu na svim parcelama koje su odredene za gradnju.
Visina jednog nivoa racuna se u prosjeénoj vrednosti od 3m.
Spratne visine mogu biti vi$e od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4.5m.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podjeljen na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom. Saobracajne povrsine su
posebno oznacene (sa prefiksom s ).

Urbanisticka parcelacija izvrsena je na osnovu postojece parcelacije zemijista odnosno uz maksimalno podtovanje postojecin

katastarskih parcela a sa ciliem obezbjedenja sto boljih preduslova za veéu sprovodivost plana. To znaéi da su postojece
katastarske parcele postale urbanisticke ukoliko se:

- ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim
povrSinama

- radi o parcelama na kojima su ve¢ izgradeni objekti i ti objekti imaju obezbeden kolski pristup.

Ovakve parcele planom se tretiraju kao urbanisticke ak i ako im je povréina manja od one koja je predvidena za datu
namjenu, koeficijent zauzetosti i izgradenosti prekoracuju planom predvidene koeficijente za datu namjenu, objekti izlaze van
planom definisane zone gradenja. Medutim, svako naredno menjanje gabarita i spratnosti postojeceg objekta ili izgradnja
novog objekta moze se uraditi jedino uz postovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za odredenu namjenu
kao i planom definisanih gradevinskih linija.

Kod parcela koje su substandardne po svojoj povrsini (manje od povrsine predvidene ovim planom za datu namjenu) mogu
se postojeCi objekti samo odrZzavati i sanirati. Ukoliko dode do rusenja postojecih objekata, ne mogu se graditi novi jer, zbog
male povrSine parcele, ne postoje uslovi gradenja na njoj.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKATA DJELATNOSTI SA STANOVANJEM

U delu predmetnog podrucja, na potezu uz Jadransku magistralu (ulica Prve proleterske) pa sve do Zeljeznicke pruge,
planirana je zona u kojoj dominiraju djelatnosti i to prvenstveno proizvodno-poslovnog i komercijalnog tipa. Ovaj potez ima
sve preduslove potrebne za formiranje jednog od glavnih gradskih poslovnih poteza na samom ulazu u centar grada
Podgorice pa su sa tim ciljiem i dati uslovi njegove izgradnje. Posebna specificnost ove zone je vece ucesce ozelenjenih
povrsina kojim se nastoji da se neutraliSu negativni efekti blizine vaznih saobraéajnih koridora-miniobilaznice sa jedne i
zeljeznicke pruge sa druge strane, kao i dalekovoda od 110kv koji je trasiran centralnim delom ovog pojasa. Tkd. usloviieno
postojecim stanjem u kojem je prisutan veliki broj i Cisto stambenih objekata, plan dozvoljava i razvoj stambenih sadrzaja

Urbanisticki parametri za zonu djelatnosti sa stanovanjem

il lici koeficijent koeficijent odnos maksimalna
"::: i n? Verana | sauzetosti izgradenosti | djelatnosti/ spratnost
pEIRe zemljista zemljista /stanovanje objekata
450 m? 0.30 , . ¥
(izuzetno 250m*za | *o.4 za ugaone 1.2 }mr:::xsa ;'; )i‘:io;)% / P+2+Pk
postojece objekte) | parcele 49 =

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

171/23



*Na potezu duz miniobilaznice planom su prepoznate ugaone parcele (UP broj 2-1, 2-17, 4-1 i 4-15) na kojima se
dozvoljava koeficijent zauzetosti od 0.4. Time se ostavlja mogucnost izgradnje vecih poslovnih kompleksa jer se
planom nastoji da ovaj potez preraste u vazan ulazni poslovni distrikt grada Podgorice. Preporuka plana jeste da se
objekti na ovim ugaonim parcelama povuku u dubinu parcele radi bolje preglednosti raskrsnica.

« Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte djelatnosti sa stanovanjem.

» Dozvoliene povrsine objekta, za svaku pojedinagnu parcelu, su date u poglaviju 6 “Analiticki pokazatelji’ i predstavljaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

» U jednom objektu moze biti organizovana maksimalno 1 stambena jedinica. Preporuka plana je da se stambeni sadrzaji
organizuju na gornjim etazama.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu
usle u bilanse.

« Plan predvida razvoj sledeih djelatnosti:

- proizvodno-poslovnih- raziiciti oblici male privrede sa svojim proizvodno-manipulativnim povrsinama organizovanim u
zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadrzajima u prednjem dijelu (ka ulici) kojima se obezbeduje marketingki aspekt
same djelatnosti

- poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnitva firmi, advokatske i dr. kancelarije, djelatnosti uprave itd.

- komercijalnih- frgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne potro$nje u kombinaciji sa drugim
artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni tip proizvoda, auto saloni itd.

- usluZnih- hoteli, moteli i sl.

- servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razliite vrste usluga...

- benzinska pumpa sa pratecim sadrzajima-na UP 4-15

+ Udeo stanovanja moze biti maksimaino 49% od ukupne BGP objekta.

« Postojeci objekti koji su Cisto stambene namjene mogu se dogradivati il nadgradivati jedino u skladu sa pravilima datim
ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalje proSirenje u smislu povecanja stambene povrsine kojim bi se premasio
udeo od 49% nije dozvoljeno.

« Postojeci objekti koji su ¢isto stambene namijene i koji svojom povréinom ve¢ premasuju maksimalnu BGP stanovanja
planom predvidenu za tu urbanisticku parcelu, mogu se samo sanirati i odrzavati u postoje¢im gabaritima i ne mogu se
dogradivati niti nadgradivati kao stambeni ve¢ samo sa namjenom djelatnosti

+ Procenat nezastrtih, zelenih povr$ina mora biti najmanje 50%; Principi uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela
dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem

Zona djelatnosti sa stanovanjem specificna je iz razioga $to se u njoj preplice dejstvo nekoliko negativnih faktora:

- blizina novoplanirane miniobilaznice duz koje se odvija intenzivan saobraéaj pa je gradevinska linija ka miniobilaznici
definisana na udalienju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor
ozelenjavanjem svake urbanisticke parcele.

- blizina Zeljeznicke pruge ka kojoj je gradevinska linija postaviiena na 25m udaljenja od spoljnjeg koloseka

- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.

|z tog razloga planom je data preporuéena zona za gradenie objekata odnosno zona u kojoj postoje najoptimalniji uslovi
zarad i zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom
prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije.

Unutar preporucene zone za gradenie objekata, izgradnja se moze realizovati prema sledeéim uslovima:

« Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.
« Preporuéena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nagin:
-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavija na odstojanju od 10m od
regulacione linije;
- U odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavija na minimalnom odstojanju od 3.0m od regulacione linije;
-minimalno odstojanje objekta od zadnje i bo¢nih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze
smanjiti na min 2.0m.
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- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 6m ili vece od 6m, na bocnim fasadama objekta dozvolieno je i
otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog susjeda manje od 6m, na bo¢nim fasadama objekta nije dozvolieno
otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija djelatnosti i razli¢itih pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
jeste

» lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od kote
terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moze se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti
zadate gradevinske linije, ali ne smeju pre¢i granicu urbanisticke parcele.

» Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele.

» Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

» Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m (raCunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne
kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do poviaCenja zida u odnosu na gradevinsku
liniju. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

» Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati galerijski prostor ali samo u funkciji
donje etaze a nikako kao nezavisna stambena ili poslovna povrsina.

« Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja planirane djelatnosti (magacini,
garaza, radionice i sl.) ali iskljucivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo povrsina pomocnih objekata je maksimalno do 25%
od ukupne BGP urbanisticke parcele.

« Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih materijala i
tehnologija koji ¢e omoguéiti formiranje prepoznatliive urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

» najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povrginu uz postovanje smjernica za uredenje (dato u poglaviju
pejzazne arhitekture: -zelenilo treba da bude reprezentativno; -voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu
zasada kao i 0 vizurama prema objektima; - strogo postovati smjernice date za zelene koridore - izmedu
objekata i miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu objekata i pruge Sirine do 20 m; -zastore uskladiti sa
arhitekturom objekata; - predvidjeti fontane; . duz parking prostora formirati drvorede; -projektovati hidrantsku
mreZu za zalivanje; - prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; -ocuvati postojece vitalno
drvece i grupacije zelenila).

Zbog natina na koji je trasiran 110kV dalekovod (sredinom predmetne zone) i uticaja koji moZe da ima na uslove
Zivijenja u njegovoj blizini, za izgradnju objekata u blizini ovog dalekovoda vaze posebna pravila:
1.Planom se ne preporuéuje izgradnja objekata unutar definisanog zastitnog pojasa uz 110kV dalekovod.
2.Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli izgradnja u pojasu uz
dalekovod, investitor izrade plana, Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, uradio je ELABORAT O MOGUGNOSTI

IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC - CVIJETIN BRIJEG* (prilozen u Dokumentaciji plana).

Elaborat daje mogucnost izgradnje i u zastitnom pojasu uz precizno definisane uslove koji se moraju ispostovati.

3.Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadlezna institucija, firma Elektroprenos

4.U skladu sa napred navedenim, moguénost izgradnje u zastitnom pojasu 110kV dalekovoda planom se daje sledeéim
urbanistickim parcelama: 6-6, 6-7, 6-8, 6-9, 6-10, 6-11, 6-12, 6-13, 6-14, 6-15, 2-1. 3-20 i 5-3. Pri tome se moraju
ispoStovati sledeci uslovi:

- lizgradnja se moZe realizovati jedino u skladu sa svim uslovima definisanim ELABORATOM O
MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC - CVIJETIN BRIJEG*
(a prema “Pravilniku o tehnigkim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kv do 400 kV" ( "S. list SFRJ ", br. 65/88 i “S. List SRJ", br. 18/92)-lan 103, 104, 105, 106, 107,
108, 110, 113, 132, kao i prema "Zakonu o energetici” (“Sluz. list SRCG”, br. 16/90)-Clan 58)

(prilozen u Dokumentaciji plana)

* pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i ne mogu se
menjati; Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju 6 “Analiticki
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat mozZe biti i
manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara

« Projekat planiranog objekta mora imati saglasnost nadlezne institucije, firma Elektroprenos.

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

19/23




Parkiranje
« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama u sklopu
objekta. |zgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.
» Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1PM na 50m? djelatnosti i 1PM/stan

Ogradivanje
Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedecim pravilima:
» Kabocnom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati zivom ogradom do visine od 1.80m.
« Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
+ Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine
1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od
1.8m i uz dodatne uslove:
-ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m raéunajuéi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti
raskrsnice.
-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacie, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija budu
na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povr$inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru
koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanije Ciste Sirine za
jednosmemi prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZAODBRANU

Osnovna miera civilne zatite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista
(SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvile osnovne miere: Stednja i koriséenje alternativnih, odnosno
obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaze je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriscenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korid¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavija i akt zastite Zivotne
sredine. Naime, Zivotna sredina se titi i adekvatnim nacinom koriséenja baziranim na principima odrzivosti prostora $to
znaci racionalno i planski kontrolisano a sa ciliem o&uvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podrucja i
njegovog daljeg razvoja.

|
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Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

» sprecavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha obezbedenjem neophodnih preduslova kvalitetnog
funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreZe infrastrukture i funkcionalne organizacije kojom se ne
predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugrozavaju zivotnu sredinu

» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

« da se postigne optimalna zastita i potrebna koli¢ina zelenila

« da se izvri zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrucja

Prirodna svojstva zemijiSta ne treba drasti¢no mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne
pokrivace. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati. _

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povr$ina u okviru urbanistickih parcela
adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone bilike. Zelenilom treba stvarati prekide u
izgradenim povrsinama odnosno odrZavati vezu za prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smeca sa predvidenog punkta i adekvatno odvodenje otpadnih
voda preko postrojenja za njihovo preciséavanie. ‘

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Na teritoriji Plana nema objekata zati¢enih Zakonom o zatiti spomenika kulture, niti stanista zatiéenih biljnih i Zivotinjskin
vrsta.

URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA

U tabelama koje slede prikazani su analiticki podaci za svaku urbanisticku parcelu posebno.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATKA

Broj parcele:

Ovaj broj oznaCava jedinstveni broj parcele u Planu. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli prikazanoj na
grafiékim prilozima Plana,

Namjena parcele:
Ovaj podatak predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen
razli¢itim Srafurama.

PovrSina parcele
Ovaj broj predstavija ukupnu povrinu urbanisti¢ke parcele i izrazen je u m2.

MAKS. P pod objektom
Podatak predstavija maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili objektima na parceli izrazeno u m2

Planirana Spratnost
Podatak predstavija maksimalnu spratnost objekta na parceli

Sl i
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MAKS BGP

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih objekata na parceli.

Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza (suterenske i podrumske
prostorije ne ulaze u proracun). U maks. BGP uradunata je i povrsina ispada (erkera) i balkona na visim etazama.

Stepen zauzetosti
Stepen zauzetosti = povrSina pod objektom / povrsina parcele.
U stepen zauzetosti ne uracunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na vigim etazama.

Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povrsina parcele

Urbanisticki pokazatelji planiranog stanja po urbanisti¢kim parcelama UP3-5| UP3-6: T 3
A 9
I-_'."r g é KOEFICLENT | |KOEFICLJENT
g POVRSINA POD BROJ ETAZA -§ P i::ﬁg?in f&"&?ﬁ:"m
a < |0RIEKTOM (m:) a E’g E’E‘ § z
s| @ - o 2 § 53 sz s g . z
di 8 3| BE gl sl B O} i) Halsly|st
3l g 3 ¥ 8 % | :32 2 g3 24| g7 9 % |z % |:3
ok 3 2.8 S E g s Q =5 = El & & | 2|8 |22
3| 5|djelat.sa stan. 1941 582 [P+2+Pk 1048 1188 23291 15 0.30 1.20
3 6ld}dat.sastan. 1720 516 IP+2+Pk 9291 1052 20640 13 0.30 1.20
Parkiranje

Parkiranje u granicama plana reSavano je u funkciji planiranih namena. Tezilo se da svaki korisnik svoje potrebe za
parkiranjem resava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Namena povrSina na prostoru predmetnog plana je kombinacija komercijalnih delatnosti i funkcije stanovanja. Veliki deo
plana zauzima individualno i kolektivno stanovanje koji ve¢ i u postojecem stanju reSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama $to je i osnovni polaz i za

planirano stanje. U reenju se predvida da se mesta za stacioniranje vozila obezbede na otvorenim parkiralistima duz ulica,
na parcelama i dvoristima objekata kao i u garazama u objektima.

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema
vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi sledecih normativa zasnovanih po normativima GUP-a:
1,1 parking mesto na 1 stan
1,0 parking mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti

Zelenilo uz objekte poslovne djelatnosti sa stanovanjem i zelenilo uz objekte poslovno-komercijalnih i usluznih
djeletnosti

Oblikovanje zelenih i slobodnih povr§ina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora. Organizuju se na principu
poluotvorenih zelenih povrsina sa stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Imaju vaznu ulogu u
uspostavijnju kontakta sa korisnicima usluga. Koriste se i za kra¢e zadrzavanje i odmor posjetilaca. Izborom vrsta, na¢inom
obrade i koloritskim efektima naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze rieSavati parternim zelenilom sa
visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruza, perena i sezonskog cvijeca.
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U zoni poslovne djelatnosti sa stanovanjem, najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povrSinu. Radi zastite od
buke i izduvnih gasova, planiran je zastitni pojas zelenila izmedu objekata i miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu objekata i
pruge Sirine do 20 m. Pravila za ozelenjavanje zelenih koridora data su u okviru ove kategorije zelenila.

Na parcelama sa objektima poslovno-komercijalnih i usluZnih djeletnosti (blok 7 i 29), zelene povrsine zauzimaju min. 30%
urbanisticke parcele.

Smiernice za uredenie:

= zelenilo treba da bude reprezentativno; formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima -

voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima

strogo postovati smjernice date za zelene koridore

zastore uskladiti sa arhitekturom objekata

predvidjeti fontane

duz parking prostora formirati drvorede

projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje

prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna

oCuvati postojece vitalno drvece i grupacije zelenila.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a,

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi pretplatnicke
komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedniki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/1 5).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,, Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/ 19) i ostalih propisa koji su
doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulatival;
* Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
 web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastit i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i
23/71),
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-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br
2711),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i
26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list
SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALIUSLOVI | a

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistidko-tehnickim uslovima kod ovlaSéenog privrednog drustva koje je upisano u
centraini registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove
propisane Zakonom o uredenju prostora i izg radnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCENO SLUZBENO LICE |
Vlatko Mijanovié, teh. ALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Wnauoxe m#hﬁo&v‘f

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e  Podnosiocu zahtjeva
e  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
e Aa

10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
L Podgorica, 03.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
LPodgorica, 03.09.2024.godine

ozelenjene povrsine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 02
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
LPodgorica, 03.09.2024.godine
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djelatnosti sa stanovanjem

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 04
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3

9/23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 05
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3

10/23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: PRELEVIC LAZAR - PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE |

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1531 KO PODGORICA Il i kopije plana, predmetna lokacija je dio kat parcele br
1157/1 je neizgradjena. Parcele su u svojini Prelevi¢ Lazara. '
Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije:

1. Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr&inu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija definisana
je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

2. Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do koje je dozvolieno

gradenje.

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

gradevinska linija koja predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.

gradevinska linija koja predstavija liniju do koje se moze graditi i njome se defini$e zona gradenja odnosno prostor u okviru
kojeq je dozvoliena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem u odnosu na osovinu
saobraéajnice.

Gradevinske linije date su na grafi¢kom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacie.

Gradevinske linije prikazane na tom grafickom prilogu definigu minimalnu udaljenost objekata od regulacione lin ije (i time
odnos prema javnim povrsinama), minimalnu udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu, kao i udaljenost objekata
od bo¢ne granice urbanisticke parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT uslova za svaku od namjena).

Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacile prikazana je zona
gradenja objekata (povrsina parcele na kojoj je dozvoliena izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz planirane
fizike strukture ali samo kao procena prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti parcele) svake
urbanisticke parcele.

Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice i Zeljeznicke pruge, zona proizvodno-poslovnih djelatnosti i zona poslovanja
sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavija preporuéenu zonu za gradenje objekata odnosno zonu u kojoj
postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i brojni negativni uticaji od kojih
je najneposredniji blizina dalekovoda od 110kV.

Za parcele individualnog stanovanja, gradevinske linile odnosno zona gradenja nisu dati grafiéki ve¢ se zona gradenja
definiSe na osnovu UTU datih tekstualno.
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Erna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine

™ E == postoieci vodovod
postojeci vodoved koji se ukida

E planirani vodovod

E postojeca fekalna kanalizacija

E postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

E planirana fekalna kanalizacija II!
E postojeéa atmosferska kanalizacija i'
E postojeca atmosferska kanalizacija koja se ukida |

| E planirana atmosferska kanalizacija

[GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrakture

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 07
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine

| E=——] 10&V kabal plariran
| F===3 10 k¥ kabal zmjetten

planirana TS 10/0,4 kV
——pviow

DV 10 kV ukida se
=1 10kv kavat

granice zona napajanja

@ oznaka zone napajanja

Korldor u smislu &lana 103. Pravilnfka za kgradnju nadzemnih
elektroenergetsklh vodova naz. napona od 1 do 400kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine

postojed] telekomunlkacioni &vor RSS Masline
postojece telekomunlkaclono okno

postojeca telekomunlkaclona kanalizaclja

E planirano telekomunikaclono okno
_B_ planirana telekomunikaclona kanallzacija

N.0.1,...,169 bro] planiranog telekomunikaclonog okna

3(6,4)xpvC bro] PVC cijevi 110mm u planiranoj
telekomunikaciono] kanalizacifi

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1186
Podgorica, 03.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture
Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 10
Za urbanisticke parcele 3-5, 3-6 Blok 3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE :

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-36087/2024
Datum;: 12.07.2024

KO: PODGORICA II

CRNA GORA

176000000089

A

-818-36087/2)

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-2819, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1531 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. 7 y
Broj Podbroj Bl | gica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m2|  Prihod
1157 17 POD GORICOM Livada 3. klase 5408 30.83
39 NASLJEDE
1157 1 17 POD GORICOM Dvori¥ic 500 0.00
39 NASLIEDE
S i | 1 17 POD GORICOM Porodicna siambena Zgrada 141 0.00
39 GR_A_BENIE
1157 1 2 17 POD GORICOM Fomocna zgrada 36) 000
39 GRADENIE
6085 30.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
— PRELEVIC JAGOS LAZAR Kori¥¢enje I

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koricenja PD Prava
Broj Podbroj ,gﬁ:{,c Osnov sticanja Godina SPI‘“WS;’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
157 A | [|Porodiéna stambena zgrada PI /
IGRADENIE 53 i
Stambeni Lo Svajina
Az A i i : P | PRELEVIC JAGOS LAZAR
Dvosoban stan 0
Stambeni 101 Svojina
o : GRADENIE g P | PRELEVIC JAGOS LAZAR
[Dvosoban stan 5
P 2 Svojina
e : c;ﬁ%&?ﬁmda 5 32 PRELEVIC JAGOS LAZAR

Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni

Broj
broj

Broj Podb
roj Podbroj %e | FD

Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme: 12.07.2024. 11:07:32

2123



Podaci o teretima i ograniCenjima
i Broj Redni : : : Datum upisa ;
Broj Podbroj zgraf:le PD | “hroj +  Natin kori¥éenja Vrijeme ul:nsa Opis prava
157 -4 1 1 | Porodiéna stambena zgrada Herd deaval
|
Nema dozvolu |
) Lo S 2 1 Pomocna zgrada OBJEKAT 2.DUELOM PADA NA DRUSTVENU

SVOJINU DIO KAT.POV.1158

|
Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. |le‘19) Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.07.2024. 11:07:33
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R % g & . B

Katastarska opStina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti:1531

Broj plana: 20

Parcela: 1157/1

CRNA GORA

i UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101 -9]?5’24_-28]9

Datum: 17.07.2024,

KOPIJA PLANA

e 3 0[1) . Razmjera 1: 1000 ;0] |

&
s

g / 1760 / |
el
: / 11567
1758/7 /
| Jo1 .
“e- / 15771
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