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URBANISTICKO-TEMNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parcell UP 57u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zabjelo Ljubovi¢* -izmjene i dopune u Podgorici.
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U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o uceScu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviad¢eno za geodetske posiove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br.4803 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 3819/1KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Dio Kat.parcela 3819/1 i 3820/2KO Podgorica Il ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 57.
Povrsina urbanistitke parcele UP 57iznosi 392,17 m*.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 57, je individualno stanovanje TIP S2
Individualno stanovanje TIP S2

ban 540) paiing
mesta na parceli ili u
objektu -

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

U skladu sa Zakonom urbanisti¢ko tehnitki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise
grafi€kih | tehniékih priloga.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢ckim simbolima definisano je sljedece:

Oblik | minimalna veli¢ina urbanisticke parcele

Urbanisti¢ka parcela mora imati povriinu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje parcele i objekta

saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu vili drugih razloga ne moze
racionalno urediti i koristiti prostor, odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vri se spajanje |
preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne urbanisticke parcele.

Namjena parcele

Za svaku urbanistitku parcelu utvrduje se namjena u skladu sa pravilnikom.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafitki i numericki, koja

predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa numerikim

podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u
odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele) ili graficki.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

EtaZa predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje), prema skici :
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vizuelnom identitetu naselja.

Osnovne smernice:

funkcionalno zoniranje zelenih povrsina

povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaZnim ckruzenjem

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgralenih i zelenih povrsina

usklalivanje ukupne koli¢ine zelenih povréina sa brojem stanovnika

usklalivanje kompozicionog re{enja zelenila sa namenom zelenih povr§ina

upotreba biljnih vrsta otpornih na ekolo&ke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima.

Zelenilo basta i okuénica

Zelene povrsine uz individualne stambene objekte organizovati na principu predbaste (ulazni deo) i baste (zadnji dio).

Opf{te smernice;

« zelenilo prednjeg dela baste je ukrasni deo, sa dekorativnim biljnim vrstama i negovanim travnjakom

s prednji deo baste ograditi visokom Zivom ogradom koja obezbeduje zasenu duz ulice (Laurus nobilis, Arbutus
unedo, Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Thuja sp.,).

s Zelenilo zadnjeg dela baste urediti proizvodno (voénjak ili povrtnjak), mada se, takole, moZe organizovati kao
ukrasni deo sa prostorom za odmor i igru djece.

« Kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom objekta, mada je izbor vrsta individualan.

. 8 & & @ @
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkeijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja§njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavijati arhiteklonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

161,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢* -izmjene i
dopuneu Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i natin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

10
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Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriS¢enosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.
Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta miruju¢eg saobracaja unutar parcele i

kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obratunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehniZki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Kota poda prizemlja za stambene objekte je maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalne 0.20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Tekstualnim dijelom plana dati su

Uslovi za objekte individualnog stanovanja sa djelatnostima TIP S2

e Ovajtip stanovanja zastuplien je na urbanistickim parcelama povrsine od 300 - 500m* na kojima ovi objekti i
sada egzistiraju kao i na novoformiranim parcelama koje imaju povrSinu koja odgovara ovom tipu. Definisan
je kao pretezna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
delatnostima ili samo delatnosti.

« Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U
okvru obejekata moguca je organizacija do €etri stambene jedinice.

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+2+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti moguce je
izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.

« Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.3
e Maksimalni indeks izgradenostii parcele 1.5
e Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 1,5m.

«  Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz
medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu nemogu otvarati otvori.

e U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojeci zamenjuje moguce je udruzivanje
sa susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu parcelu
odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

« U grafitkim prilozima dati su graficki i numericki podaci . Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Novi objekti se moraju postavijati na zadate gradevinske linije. U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju
moguéa je organizacija djelatnosti. Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta
se investitoru. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

« Parkiranje je planirano na parceli a garaZiranje isklju¢ivo u okviru objekta. Za potrebe parkiranja u
okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking (garazno) mesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u
objektu obavljaju djelatnosti neophodno je obezbediti potreban broj parking mjesta i to po normativu jedno
parking mesto na 50m? poslovnog prostora.

e Prema ulicama i susednim parcelama moguée je ogradivanje | to Zivom zelenom ogradom. Ograde se
postavijaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljiStu vlasnika ograde ili na granicu izmedu
dve urbanisti¢ke parcele.

« Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZzenjem, u izgradniji koristiti prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

Urbanistiéki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 | 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obratuna povrSine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine .
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Parametri za vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza.

Drugi parametar predstavije maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znagi distancu

od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu neophodno je
propisati i tre¢i parametar visinske regulacije - visinu vijenca objekta.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih blokova koji nijesu

vidni sa trotoara.

Najveéa visina etaze

Najveca visina etaZe za obraun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne etaZe na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
planom i urbanisticko - tehnickim uslovima.

Podzemna etaza

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti veci od urbanistitke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaZa

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi€no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena
oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m kona¢no
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strain
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona&no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja.

Potkrovije ili zavréna etaza se nalazi iznad posljiednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti

veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,

taj prostor ulazi u obragun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Izgradenu povr3inu (povrsinu pod objektima) &ini zbir bruto povréina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli,
bloku, zoni ili planu, raéunajuci spoljne konture fasadnih zidova.

Bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta predstavlja izgradenu povrSinu objekta, koja ukljutuje povrsinu pod
komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.

Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu za urbanistitku parcelu, blok ili zonu, €ini zbir povr§ina svih
objekata.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto gradevinskom povrSinom
objekta.
Indeks zauzetosti zemlji§ta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanistitke
parcele.
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Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Eija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentaine kvalitete
planiranog podrugja.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljucivo u okviru objekta, a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim
uslovima terena bez ogranitenja etaZza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj jedinici
(15PM na 1000m?), odnosno 50m” poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,3 m i duZine 4,8 m na otvorenom, a
kod garaZa dubina parking mesta je minimum 5, a parking mesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 80° je 5,5 m. Za pararelno parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, $irina
kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina parking mesta 2,30 m.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje slede¢e normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1,000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Potrebe za geolokim, hidrolo$kim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublaZzava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

»  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZzne lavine i nanosi i dr.),

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnolo3ke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narogito su izraZene &tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmitnih konstrukcija:

=  Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi¢kih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

» Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.

*  Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
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sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi€no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine),

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

«  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

=  |zbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektritne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju€enje pojedinih rejona,

*  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u slutaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podruq‘ima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sm;ernloe za za$titu od pozara i eksplozija se sprovode:
postovanjem propisanih rastojanja zmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

»  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru;

=  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilkama za evakuaciju korisnika prostora | kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite |
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedeée zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br,8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od

poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladiStenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradniji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

- Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti
vazecéu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zadtite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od
poZara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potro8aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunZevog
zratenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Kkoristi na tri nagina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

=  aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane celije za proizvodnju elektritne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina korid¢enja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kué¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevemnoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranide toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za za&titu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prinvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori$éenje solarnih kolektora se preporuguje kao moguénost odredene uStede u potrodnji elektriéne energije, pri emu
se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvadnju elektricne energije pomocu fotonaponskin elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, 1.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo teZi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povolinim odnosom osnove i volumena zgrade;

Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i korid¢enjem

sunceve energije;

Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjedno stariji
postojeéi objekti godidnje trose 200-300 kWh/m® energijie za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m® i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o$tecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su odteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriSéenja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postié¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja;

=  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom

komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine. lzgradnja

objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolofkog procesa, moZe se vréiti pod uslovom da se ne izazovu
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trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniékih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/praZenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja pre¢is¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti preci$éavanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki&ne
kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povréina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijetilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluZbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno8enja u vode opasnih i tetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnin derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljite.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadéih i medunarodno
prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postiZe se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pra¢enjem, sprje€avanjem i ogranitavanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoronih, srednjoronih i dugoro&nih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini. Mjerama zaStite od buke sprijeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehniéki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleZnog komunainog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Cme Gore", br. 52/16);

»  Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (*SluZbeni list Cre Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

=  zakon o strate3koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*SluZbeni list RCG", br. B0/0S5, “SluZbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

=  Zakona o vodama ("SluZbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/18,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

»  Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

»  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

»  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

| ostala vaieda regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan zelenila u okviru predmetnog DUP-a uslovljen je nasle|jenom urbanom slikom, kao i samim ambijentom naselja.
PoloZaj naselja sa vrlo povoljnom insolacijom uz dobro poznate uslove izmene vazdusnih masa , kao i planirane
zelene povr§ine zajednictke namene obezbe|uju optimalne ekoloske uslove stanovanja i rada.

Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kide.

Cilj planskog pristupa je stvaranje estetski uoblitenog sistema zelenila koji ¢e doprineti pobolj$anju sanitarno-
higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju sredine i

9
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15.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiékog
plana “Zabjelo Ljubovi¢“ -izmjene | dopuneu Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

15.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 5§7u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢* -izmjene i dopuneu
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobraéajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢“ -izmjene i dopuneu
Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Zabjelo
8", koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne
imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno dru$ivo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanistitko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Ngggmgng: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
nZabjelo 8"“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavifeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada ée se
smatrati vaZze¢im".

Smjernicama za Izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustalfenom dinamikom.

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

11
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Geolo$ku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢éno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima, Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krec¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmikog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnodcu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun¢anje, toplotno zragenje i
dr.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperatumnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha
Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanije, oblaénost i padavine
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 tasova. Godidnji tok obla&nostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8, Prosjetna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosje¢na godlsnja gestina po;ave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godi$nje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu utestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéescée javlja ljieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom uestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée8¢i u zimskam periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
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racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Individualno stanovanje
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele
UP 57
Oznaka urbanisticke parcele
5 392,17
Povrsina urbanisticke parcele [m]
0,3
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
15
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 117.65
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 588,25 T I :
povrsina [m’] pnap 9 3 stambene jedinice i 4 parking mjesta
Maksimalna planirana spratnost objekata Su+P + 2+Pk (suteren,prizemlje ,dva sprata i potkrovije)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.20221 br.
17 | 14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dostavijaju nadleZnom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA C SEKTORA
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing.
18 , dipl.ing. /
/

PRILOZI

® |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta
®  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

®  List nepokretnosti 4803 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 3819/1i 3820/2KO Podgorica Il

5/34
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

3495/2

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

za urbanisti¢ku parcelu UP 57

Izvod iz DUP-a "Zabjelo Ljubovi¢® -izmjene | dopuneu Podgorici

6/34
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

N, A

szESsnE BN 2 SR g

GRAFICKI PRILOG - Namjena povrSina

Izvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 57

7134
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

povtiira parcelf sprathost indeks rau:ewLﬂeLs izgralench

do 300—500mp Su+P+ 24Pk 0.2 1.5

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodenje plana

Izvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢* -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 57

8/34
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

Koordinate prelomnih tataka granice urbanisti¢ke parcele UP
340 6603268.84 4699266."4
341 6603253.96 4699262.77
342 6603259.60 4699257.86

363 6603275.67 4699243.55

367 6603269.48 4699263.73

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tagaka granice urbanistitke parcele

lzvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene | dopuneu Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 57

9/34
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine
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\ \35;
130 broj urbanisti~ke parceie
———— posteiele gravice porcsia kole se zodrava P=352 m2 poy wriira urbarasti-ke parcele
postojele granice parcela kols se ukidal SR jrofevireka linio

regulaciona fira
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

Izvod iz DUP-a *Zabjelo Ljubovi¢® -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 57
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

rad Podgorica

Crna Gora Glavnig
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,

-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora | odrZivi razvoj od

18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
2 -Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ('SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

-Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi¢“ -izmjene i dopuneu Podgorici (,Sluzbeni list Crne

Gore — opétinski propisi", broj 19/09) i podnijetog zahtjeva POPOVIC SLAVICA iz Podgorice, br.08-332/24-1142 od
01.07.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 57, E&ijem zahvatu pripada dio
3 prostora katastarske parcele 3819/1 i 3820/2 KO Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opStinski
propisi", broj 19/09).

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene | dopuneu Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranfa i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih

4 dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nifjesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaZzeéim".

Smjernicama za lzdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranfe prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: POPOVIC SLAVICA

6 | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4803 KO Podgorica lll i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3819/1 povrSine
700m* je definisan kao " njiva 1. klase". i 3820/2 povréine 191m? je definisan kao " vinograd 1. klase"

Na osnovu lista nepokretnosti 4803 konstatuje se da je kat parcele br. 3819/1KO Podgorica Ill, susvojina
VUKADINOVIC LAZARA | RADMILE u obimu prava po 1/2, kao i da je ista neizgradena.
U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranitenja( prilog).
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

I1zvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 567
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéaja ,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 57

13/34

19




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine

a \ 47 i A | I
¢85/ . -‘ Jﬁ?{ T \';;kfti

o———a postojela telekomunikaciona kanalizaclja

w————= planirana telekomunikaciona kanalizacija

GRAFICK| PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovié" -izmjene i dopuneu Podgorici 8
za urbanisticku parcelu UP 57
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura
Izvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovié" -izmjene i dopuneu Podgorici 9
za urbanisticku parcelu UP 57
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1142/1
Podgorica, 08.07.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura
Izvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢® -izmjene i dopuneu Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 57
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4-4931/2

CRNA GORA L2307 M
GLAVNI GRAD PODGORICA |
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

159154

Veza: Zahtjev broj UPI-02-041/24-4931/1 od 10.07.2024.
PREDMET: Obavjestenje

U vezi vaseg zahtjeva broj 08-332/24-1142/1 od 09.07.2024. godine, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4931/1 od 10.07.2024. godine, za |
izdavanje katastra instalacija i tehnigkih uslova prikljutenja na hidrotehnitke
instalacije za objekat individualnog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja na |
UP 57, u zahvatu DUP-a “Zabjelo - Ljubovié” (katastarske parcele 3819/1 i |
3820/2 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Popovié¢ Slavice, |
obavjeStavamo vas da smo, na vas zahtjev broj 08-332/24-1129/1 od 05.07.2024. |
godine, izdali traZeni katastar i tehnitke uslove priklju¢enja na ime Kapa Marija i
‘Good Food" d.o.0, dana 18.07.2024. godine, pod brojem UPI-02-041/24-4841/2,

S postovanjem,

Podgorica, T} \zvrsni direktor,
22.07.2024. godine Neks;ﬁﬁﬁé‘r Niéaiff. dipl.ecc.
;f f;: y Il ==/
kéff . ;/; (
g A

Dostavijeno: Naslovu
Sluzbi tehnitke pripreme,
ala
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Fintaes 18, 07. 2024
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata |za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijev. ju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana| 10
Odluke o prikupljanju, pre¢idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispu& ju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/115)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/R4-
1129/1 od 05.07.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4
od 08.07.2024. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljutenja na gradski vodov
kanalizaciju za izgradnju objekta individuainog stanovanja sa moguéno$éu poslovahja
na UP 57, u zahvatu DUP-a “Zabjelo - Ljubovié” (katastarske parcele 3819/1 i 3820/2 KO
Podgorica lil) u Podgorici, investitora Kapa Marije i “Good Food” d.0.0. (p
urbanistiCko-tehnitkim uslovima 08-332/24-1129/1 od 05.06.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslgve
prikijutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtafim
postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovgda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polo2aju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvami polozaj moral se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi| na
prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti| da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan poloZaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnvu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalatergke
radove izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Urbanisticko-tehnitkim uslovima je na UP 57 planirana izgradnja objekta povrine
osnove 117,65m2, bruto razvijene gradevinske povriine 588,25m2, spratnosti do S+P+2+Pk.
Namjena objekta je individualno stanovanje sa max 3 stambene jedinice i sa moguénogéu
poslovanja.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistidko-
tehnitkin uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj

Podgorice d.o.o.
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a) Vodovod:
Prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojet;:fm
cjevovodu PEVG DN125mm, u postojeéem vodovodnom &voru C9515, tije su kote i
koordinate date u prilogu. Prikljuak prema objektu voditi isklju&ivo javnom povrsinom.
U slutaju racionalne i tehni&ki logitne potrosnje u vodovodnom sistemu b,t‘:e
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5-3bar.
Za registrovanje utroska vode Cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradpju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno|za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikakg u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovilza
ugradnju vodomjera drugacdiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice part-{le

gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvdra
Sahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjerg),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht he
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta| -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju pa
situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrsinu, ukoliko se u objektu predvida vedi btoj

stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta !]la

neracionalna, daje se moguénost ugradnje interih vodomjera u zajedni&kim prostorijamal u
objektu, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nadin
odvodenja vode iz skionista za vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.|U
tom slu€aju, potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno ra
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatal netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinklr
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovrafni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od proffa
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalni
ku¢istem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetni
ventilom prije i propusnim ventilom posiije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalno
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZzeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore da
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer
protivpoZama voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitar

dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvolja
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.
Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabil
instalaciju za gaSenje pozara - sprinkler Instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimal
redukovani rezervoar shodno klasi poZzame opasnosti, a sve u skladu sa standardom MES
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potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer | za njega. Minimalni pre¢hik
vodovoda za potrebe sprinkler sistema protivpoZame zastite mora biti DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju&ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvpdi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtievu korisnika. U sluchju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajute zakonske mjere. Prilikom izvodehja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovad i
kanalizacija" d.o.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijgve
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijapje
gradilisnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog gradilinog prikljuka investitor|za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potroénja ¢e se posebno obragunati i mora da se regulie prije dobijanja trajriog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdy o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stgini
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostalviti
| spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica [sa
brojevima pripadajuéih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomijer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev [za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upusta
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrmuto.

Prikljuéenje objekta na UP 57 na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na
postojeCem kolektoru fekalne kanalizacije PVC N200mm, u postoje¢em revizionom oknu RO
8804, Cije su kote i koordinate date u prilogu.

Priklju€ak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi|za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200 do ulignog
revizionog okna. Kod ukrtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢éa od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljuéka vr§i stranka u viastitoj reiji, a prikljudenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacja*
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o podetku radova. Posebnu paZnjulje
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribayiti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuenja, da &yt i
otpadni materijal ne bi o3tetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi ha
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodenju prikljutka, treba |se
obratiti nadleZznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrSine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljjvo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju.| U
sluaju da investitor prikljuti pomenute etaze na kolektor fekaine kanalizacije
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sli
sadrZaji, investitor je duZan izvrditi tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsgku
fekalnu kanalizaciju.
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c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekata, kao i cij
lokacije objekata. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upgjni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazZati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe
intenziteta 264 I/s/ha. Ki§ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se prelivg u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanaliza ija
kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli&inu padavina na odredendm
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajni¢a.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu ka
Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izradit{ u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interhe
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javhe
uline kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izv
“Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri,
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledhe
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjdru
postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja tereha
| eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Geometrijski atributi vodovodnog i fekainog $ahta
Geometrijski atributi slivnika atmosferske kanalizacije

Podgorica,
18.07.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj:
Datum:
KO:

08.07.2024.

101-919-34500/2024

PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , ,

176000000089
$II-IIIWI'-'

101-019-345002024

LIST NEPOKRETNOSTI 4803 - IZVOD

nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73:*0,
za potrebe izdaje se

odaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koriéenja Bon. 2
Broj ""“""'-‘ qu*c Skica | Datum upisa|  yjico | kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Povriina m ""“""J,
®ig W | 220372002 ZABIELO ViRogra 1. Wi fo11 5|
NASLJEDE i
®O 1 31| 22032022 VABIELO iva 1. ﬁT 30|
NASLJEDE |
80 2 M| 22032022 —FABJF.LO Vinograd 1. Kase 191 R
NASLJEDE |
1902 5b.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu 1
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Usnov prava Oblm pra
VUKADINOVIC VESELIN LAZAR usvofina n |
VUKADINOV RADMILA usvojina 172
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbm,l’ Redni Datum E
:;ﬂ,, po | Redd Natin koriSéenja vm“,f; Opis prava |
f
22003/2022 p— s
ELIL I ! Vinograd 1. klase MASBLIETSTVO ZA VUKADINOVIC LAZARA l
8:12 i
1
oy Maloljetstvo |
we i Njiva 1. klasc MALOLIETSTVO ZA VUKADINOVIC LAZARA |
8:12 |
2032022 Maloljetstva [
3820 2 1 Vinograd 1. klase MALDLIETSTVO ZA VUKADINOVIC LAZARA 5
8:12 !
|
|

Datum i vrijeme: (08.07.2024, 09:58:56
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|

|

novu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata !
Zlana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
|

5, 037/17 i 17/18).

Naplata takse je oslobodena na o8

naknade oslobodena je na osnovu
us1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/1

Oviaséeng lice:p ﬁ |
Jele 77y,

7
N

1

Datum i vrijeme: 08.07.2024. 09:58:56
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrada s
B'w’"bm'dj' = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
(] EDNI

3818/1 101-2-919-8972/1-2024| 03.07.2024 08:36 NOTAR CEPIC TANJA |ULAGANIU KO PG 3 LN 4803 PARC
3818/1 3819/1 381972 3820/1 38202 |
PRE! ZAJ

3819/1 101-2-919-8972/1-2024| 03.07.2024 08:36 NOTAR CEPIC TANJA |ULAGANIU KO PG 3 LN 4805 PARC |
3I818/1 3819/1 3819/2 3820/1 382042
PRED ZAJEDNI M

3820/2 101-2-919-8972/1-2024| 02.07.2024 08:36 NOTAR CEPIC TANJA PREDLTU KO PG 3 LN 4803 PARC |
3I818/1 381941 IB19/2 382041 AB20/2 i

Datum i vrijeme: 08.07.2024. 09:58:56

27134
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PORRLUCNA JEDINICA: PODGORICA
Hroj: 101-91724-27TW

Datum: 1907 2024,

=g

I
£
9

KOPIJA PLANA

Raymjera 1: 1000

Kautastarska opitina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnostidsi3
Broj plana: 23.55
Parcele: 3819/1, 38202
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Crna Gora Adresa; IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologile, 81000 Podgorica, Crna Gora

: tel: +382 20 446 200

prostomog planiranja i urbanizma +382 20 446 339

_aqEanicA GESTINA _Mﬁsuouem

7 Ad g.:‘-}-a"\;. = CRE '93 . mm-wm

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 o o‘l—lm?; odgorica, 19.10 2023; godine
s 10 e T o

ZAJSEDNICA OPSTINA CRNE GORE i

Misela Manoflovié, generalna sekretarka,
Po&tovana, " \
Aktom broj 03 -115 123 od 17,10.2023.godine, obratl sta se ovom fninistarstvy zahijevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &. 2181 223 Zakona o

parum;umtmmmmmuw,mdmama.ms.gamm|
4&3).u*dhtehmhndmdaﬂephmomaﬁmmguladje¢nm%. .

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &ana ﬁBZﬂwn-m prpstora | izgradnji
mj&nmmauummmmﬂow_ummnww
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da danoSenjem piana generalne regulacie prestaju da
vaze svidr2avni Hokalnl planski dokumanti u njegovom obuhvaty, osim Prostornog plana Cme Gore.

Pavodom pitanja vdﬂﬂaﬂﬂkﬁdokmmh,lhnquﬁummwm
mm&nnqmc"nsounmdonﬂnt-upuaumﬂumumm
dokument! kofl su evidentiranl | objavijeni u Reglstru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologlje, prostomog planiranja i urbantzma primjehjuju, sve dok se u
odgovarajuéem g&pku ne utv_@ da nljesu u saglasposti ¢a Ustavom | zakonom, do kada

se smatrati v . . .

U istom kontekstu je i mlil]an_[.o ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave ‘kofima se ureduju lokalni objekt] od opéteg Interesa — &to zna&i
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. - ‘ _ W

-Sekretarijatu za planiranja prostora [ odriivi razvo] Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu tivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekreterijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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