URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI

fr= L e
Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj SR

08-332/24-374
28. 03. 2024. godine ‘

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 15 Cijoj povrsini pripada povrSina katastarskih parcela broj 3667/2 i 3671/33 KO
Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune.

[Etaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. |
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog Planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je |

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za Planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2:023 god.
Ldasta vijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: J PEROVIC LJILJANA, Podgorica |
[?OSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI 1Z PLANSKOG DOKUMENTA =

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 8277, na prostoru katastarskih parcela broj 3667/2 i 3671/33 KO
Podgorica lll, ne postoji izgraden objekat. '

Nakon uvida u list nepokretnosti | DUP "Dahna" - Izmjene i dopune, konstatovano je da se povrsina katastarskih
parcela broj 3667/2 i 3671/33 nalazi u zahvaty urbanisticke parcele UP 15. |

Precizan podatak o uteséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaséeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za imovinu.

U listu nepokretnosti br, 8277, za katastarske parcele br. 3667/2 i 3671/33 KO Podgorica |
tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti br. 8277 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 3667/2 i 3671/33 KO
Podgorica Ill, iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je [potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanistike parcele, kao osnovne Urbanisticke
cieline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”
graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.
Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu sacbracajnice, $to omogucava ogitavanje neophodnih elemenata za [prenoSenje
na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraéajnici
obavezujuéa.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele, dok jé uz manje
frekventne saobracajnice i kolske pjeSacke povrsine, gradevinska linija na 3m od granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija prikazana na grafiéklm prilozima koja prelazi postojec¢e objekte se odnosi na novu jaradnit na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezat 7=
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
PovrSine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravinikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacijei jedinstvenim grafickim simbolima ( ,,
Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu obraguna povrsine i zapremine objekata ( , Sluzbeni list
CG’, br. 47/13), i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investifora uz poStovanje
parametara datih u tabeli.

Vece urbanisticke parcele (povrsine iznad 3000 m®) date u grafickim prilozima mogu se podjjeliti na dvije ukoliko je to
zahtjev investitora, uz postovanje viasnicke strukture, gradevinske linjje i ukupnih planskih parametara datih u tabeli
koji se odnose na jedinstvenu urbanisticku parcelu.

Kroz posebne grafitke priloge koji su sastavni dio date su koordinate urbanisti¢kih parcela,koordinate gradewnsk:h
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacdene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbiiedi odvodenije atmosferskih vada ==
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrdina data je u skladu sa "Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrdina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’”. |
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SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

MjeSovita namjena
b) Planirani objekti

Mjesovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-buduéi bulevar .

+ U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata

+ Daje se mogucnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna povrsina [stambenogy
prostora u odnosu na poslovni ne bude veci od 50 % ukupne povriine objekta.

+ Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma ili suterenal za garaZni

prostor,

Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli. |

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapacitetamirujuéeg saobraéaja unutar

parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku |

povr§inu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. |

+ U bruto razvienu gradevinsku povr§inu ne obradunavaju se tehnigki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaZe i tehnigki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (
magacini, ostave, poslovni prostori).

+ Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je u grafickom

-

prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

+ Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz | prethodnu
saglasnost susjeda.

+ Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m do susjedne
prethodnu saglasnost susjeda.

+ Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

+ Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

+ Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

+ Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele
ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

+ U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze. |

+ Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a &to treba podrzati adekvatnom tehnicoim

dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. |
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proratun procenta zauzetosti
parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povr§inom.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba re§avati u okviru urbanisticke parcele. Broj parking mjesta
mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno PUP-ufPodgorice
i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m?) sisiriianis 11 parking mjeste

- Proizvodnja  (na 1000 m?) ceeetere e e. 14 parking mjesta:

- Fakulteti (na 1000 m?) oo e e 22 parking miesta:

- Poslovanje (na 1000 m? BRGP) v e 22 parking mjesta;

- Trgovina (na 1000 m?) ceteireee o enenennn. 43 parking mjesta;

- Hoteli (na 1000 m?) ceirsese e 7 parking miesta; :
- Restorani (na 1000 m?) . .. 86 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilacé)m .. 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementamnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima == sprec
elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, kiizanje tla, vjetrovi);
= _Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
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dr.);
=  drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim kaﬁastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi€no identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte
od zajedniCkog znataja racunati za 1 stepen vi§e od seizmickog kompleksa. '

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za igradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

e postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

« izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatiog=: .
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

e pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog
segmenta prema pozaru;

e izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemjene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

e prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od pozara i eksplozija),
planove zastite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; |

e za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materijai obavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne| bi ugrozili
susjedne objekte;

s djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Berane u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omonui#it
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sledece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teCnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladisteniju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistikog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oéuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, J
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zastite;
* Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivinjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povr§ina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaiju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa |
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120cm, u unutragnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama adje je to moguée

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i
drZavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnigkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehniéke dok mentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, t pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluZbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje,
urbanizma i drZavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaline podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dahna" - lzmjene i
dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranje, urbanizma i drZavne imovine.
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dati planski kapaciteti istovremeno predstavijaju i akt o&uvanja prirodne sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite

»  zastititi vodu, zemljite i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Mjere zastite koriScenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Eovjekove okoline prediazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veliéini otvora vodeci
raéuna o mikroklimatskim

uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su energija
vode i energija direktnog suntevog zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povr$ina na glavnom
ulazu voditi ratuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.
Naro€ito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljiem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe zz-:r: otpatke i
adekvatno osvetljenje. |

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje |
krosnje drveca.

¢ PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

= staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

e minimalna povrSina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne povr$ine planirati
za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

= sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima|stabla, na
visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povr§inu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im

stepenom odrZavanija, '

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrZzavanje zelene povr§ine.

Uredenje ovih povr§ina u smislu ozelenjavanja ukljuuje obaveznost izrade proishi-
pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg zelenila.
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Uslovi prikljuéenja na sa obracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 15 u okviru DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune, pristupa se sa saobraéajnice kako ie

prikazano na prilogu Saobra¢aj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE '

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 "26'sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolo$ku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oGekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoc¢om pojave 63%. Seizmiéki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povr§inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 25 m i

Dobijeni parametri su sljededéi:

= koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 8° MCS

Hidrolodke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Speciicie
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanije, toplotno zracenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,5° C. Prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju or = 3
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom frajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49.4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osun€anje, oblagnost i padavine

Srednja godi§nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblagnostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1,692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljianja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadr¥ava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
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Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) jpvljaju seu
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.
Vietrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri Eéemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %o. Najve¢u utestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istoni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najcesce javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godignje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvetu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosje€no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova |

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo |
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su kao i n=
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata {reba voull
racuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kige. |

OSTALI USLOVI

Priviedno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistigko-tehnigkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom oipianiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Dahna" - Izmjene i
dopune v Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen l’IJ Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i

drZavne imovine Index eRegistri (lamp.gov.me)
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele MN (poslovanje) — Mjesovita namjena
Broj UP UP 15
Povrsina UP (m?%) 925,28
Indeks zauzetosti 0,50
|
Indeks izgradenosti 1,60
Povrsina pod objektom (m?) 462,64
BGP (m?) 1.480,45
Max, spratnost P + 3 (Prizemlje + tri sprata)

PRILOZI:

- lzvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsk. parcelu

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Saviéevié

"7#RUKOVODILAC SEKTORA:

—==

a-Chag,

b wpa, U
\.i\-,‘.!i fhp 4,

M.P.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24) a na osnovu Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18. 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom

organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune | 1
za urbanisticku parcelu UP 15 |
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

s

Broj: 08-332/24-374 —
Podgorica, 28.03.2024. godine —

’ povrsine mjeSovite namjne
GRAFICKI PRILOG - 05 Detaljna namjena povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune .
za urbanisticku parcelu UP 15
11
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica efuie
Sekretarijat za planiranje prostora i Sty
odrzivi razvoj il

Broj: 08-332/24-374 =
Podgorica, 28.03.2024. godine i ‘

'8
K

granica zahvata detaljnog urbanistickog plana ‘

"nl—m—i

[ granica katastarske parcele
| APy —

| ms | | broj katastarske parcele

[w1e | | oznaka urbanisticke parcele

granice urbanisticke parcele

0

|
Ll

gradevinska linija

3
¥

planirana spratnost objekta

]

granica zone zastite dalekovoda

@ | | UP saograni¢enjem -dalekovod kroz parceln
GRAFICKI PRILOG - 06 Parcelacija i regulacija [ Br. priloga
lzvod iz DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune 3
za urbanisticku parcelu UP 15
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-374
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

A= e it T
EEN TRy

61

101 ~

Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢ke parcele:

251
o

158. 6601606.45 4699046.99 .:::} granica zahvata detaljnog urbanistickog plana
162. 6601612.39 4699020.25 e L S I
167. 6601637.86 4699055.95 e e i
168. 6601645.74 4699027.93 s broj katastarske parcele
169. 6601640.15 4699027.32 =
170. 6601631.99 4699025.74 | oznaka urbanisticke parcele
171. 6601615.59 4699021.12 [ gra:'lice I._I;'bﬂl;i:i]l(iéke parcele sa koordinatama
prelomnin tacaka
GRAFICKI PRILOG = 07 Koordinate prelomnih tacaka UP-a [ br. priloga
lzvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/24-374
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije:

Mq@’

m granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana
EI | granica katastarske parcele

——, (A

1 broj katastarske parcele

49. 6601808.39 4698989.30 .
50. 6601710.35 4698990.48 [vrte | | oznaka urbanistitke parcele
oy e
53. B601747.02 4698953.65 ‘m g‘r?d]::inska linija sa koordinatama prelomnih
: | tacaka |

GRAFICKI PRILOG - 07a Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija br. priloga
lzvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune 5
za urbanisti€ku parcelu UP 15 = LT+
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-374

Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

el
FEESaEyy

-
§

P granica zahvata detaljnog urbanistickog plana

Koordinate prelomnih taéaka regulacione linije: ' Beics kaesiaske prerle
s broj katastarske parcele
52. 6601612.39 4699020.25
53. 6601615.59 4699021.12 uP 18 oznaka urbanisti¢ke parcele
54. 6601631.99 4699025.74 ) =
55. 6601640.15 4699027.32 ]| gonicausmnistickeparcele |
56. 6601645.74 4699027.93 s | resulaciona linija sa koordinatama prelomaih
i - t tadaka
GRAFICKI PRILOG - 07b Koordinate prelomnih taéaka regulacionih linija br. priloga
lzvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune [
za urbanisticku parcelu UP 15
15
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

o i
:

Broj: 08-332/24-374 ;
Podgorica, 28.03.2024. godine £

Ul

| uP24 RUE
-presjek 3d - 3d

8 s A
0.25, 450 025

P

GRAFICKI PRILOG - 08 Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 15

br. priloga
7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-374
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

o
B =% ‘

postojeca trafostanica

planirana trafostanica

| postojeéi DV 35kV

postojeci 10kV vod koji se zardzava

DV 10kV knii e nkida

trasa planranog LOL\ voda
| JABER | granice i zone trafo reona
7772721 granice zone zastite dalekovoda

l ) | UP sa ograni¢enjem - dalekovod kroz parcelu
GRAFICKI PRILOG - 09 Elektroenergetska infrastruktura 5 br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-374
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podaorica

(b ik

e

][ ' | TK podzemni vod postojeci
& ] TK okno postojece
| | planirani TK podzemni vod
planirano TK okno
GRAFICKI PRILOG - 10 Telekomunikaciona infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dahna" - lzmjene i dopune 9
za urbanisticku parcelu UP 15
18
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica o e S
Sekretarijat za planiranje prostora i i

odrzivi razvoj T

Broj: 08-332/24-374 %
Podgorica, 28.03.2024. godine —

I

11D 1 79\“

—— | postojeci vodovod

~ = = | planirani vodovod

f----} planirani kanalizacioni vod vieg reda

planirani kanalizacioni vod

| planirano reviziono okno

planirani kanalizacioni vod

planirano reviziono okno

|
| :

GRAFICKI PRILOG - 11 Hidrotehniéka infrastruktura br. priloga

Izvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-374
Podgorica, 28.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
e

j‘ﬂlvziff

N

i Zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG - 12 Pejzazna arhitektura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Dahna" - Izmjene i dopune 11
za urbanisti¢ku parcelu UP 15
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Crma G : : '
ora Adresa: IV proleterske brigade broj 19/

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora,

: ’ tel: +382 2 z

prostornog planiranja i urbanizma Y y :332 zg ::: gg: :
.»-_-;‘-‘:._:.I'—I!_'J:(__:.-'z—".'
! CRIRE LU+ 9,}

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 ; Og-.:' Lw{g Podgorica, 19.10 2023 godine

410 T o
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE 5

Misela Manojlovi¢, generalna sekretarka,
. PODGORICA ¢

Postovana, ; \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom
2a davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &1, 218 1 223 Zakona n |
planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br 74/17 '

4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacij:

Podsjecamo, s tim u vez, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora j zgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od |
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da |
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare. |

~Sem toga, odredbom ¢lana 223 stav:2 istog-Zakona-propisanc je da &e se.propisi jedinice |
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donotenja

plana generaine regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane |

objekie. .

Povodom pitanja vazenja planskih dokumenata, a Imajuéi u vidu &injenicu yia plan |

generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani | objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -+l urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakanam Ao dad= |

se smatrati v F

U istom kontekstu Je I midljenje ovoﬁ' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekii od opsteg Interesa — §to znagi
da se ovi propisl | dalje primjenjuju. ¢ ! Wi

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi Eazvoj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opéitine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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