URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/24-610

Podgorica, 29.04.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

o &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstvo prostomog  planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.9
075/19 od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.)

e DUP "Zagoric 314 -zona 2", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/09 - 614 od 03.06.2009.,

¢ podnijetog zahtjeva: PEJOVIC DANILA, broj 08-332/24-610 od 09.04.2024.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKTE NA URBANISTICKIM PARCELAMA BR 7-36 | 7-37
U ZAHVATU DUP-a "7AGORIC 3 14 - ZONA 2" U PODGORICI
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC DANILO - PODGORICA

[ POSTOJECE STANJE LOKACUE

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 4842 KO Podgorica Il i kopije plana kat parcele br 672/14 | 672/13 su
neizgradjene. Parcela je u susvojin, po ¥z Jerkovi¢ Dragane | Sto8i¢ Marine.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu kat. parceiu.

List nepokretnosti i kopija plana od 18.04.2024.9. su sastavni dio ovih uTu.

IPRAVNIOSNOV: i i ! g Al jitn i J

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zatitu Zivotne redine Glavni Grad Podgorica, na osnovu &lana 74.

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17),Uredba o povjeravanju dijela poslova
Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ( "Sluzbeni list Cme
Gore", br. 012/24 od 15.02.2024.), Detaljni urbani stikog plan "Zagori¢ 3 | 4-zona 2°- Izmjene i dopune, usvojen
Odlukom SO Podgorica br 01- 030/09-614 od 03.06.2009.9, evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrZi vog razvoja i turizma

rURBAmSTICKO-TEHNlCKI USLOVI: _ 7
Za izradu tehnike dokumentacije
Za kat.parcele broj 672/14 | 672/13 KO Podgorica Il, LN br.4842

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: fiid
Pejovi¢ Danilo, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/24-610 od 09.04.2024.9.
Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na predmetnim UP do podnosenja zahtjeva za saglasnost na
Idejno rieSenje.

[ POSTOJECE STANJE: =T
List nepokretnosti broj 4842 - Prepis KO Podgorica Il od 18.04.2024.g bi¢e sastavni dio Dokumentacije

[ PLANIRANO STANJE: ]

Urbanistiéke parcele :

Urbanistiéka parcela broj UP br. 7-36, povrsine 1537,00n, definisana je koordinatama tacaka, koje e biti
sastavni dio grafitkog priloga.

Urbanistiéka parcela broj UP br. 7-37, povrsine 1472,00m?, definisana je koordinatama tataka, koje ¢e biti
sastavni dio grafickog priloga.

USLOVI ZA REGULACWU | NIVELACIJU
Regulaciona linija
Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina drugih namjena. Regulaciona linija definisana ie
granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici i drugoj povrsini javne namjene.

Gradjevinska linija
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuca gradjevinska linija = predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduti objekat.
e neobavezujuéa (pomocna) gradjevinska linija = predstavija liniju do koje se moze graditi tj. definisana j
zona u okviru koje se moze postavii buduci objekat.
Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice. Sve obavezujuée gradjevinske linije definisane su analiticki.
Gradjevinske linije i koordinate tacaka gradjevinskih linija date su na grafickom prilogu ,Regulaciono nivelacioni plan”.

1/21



Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom maks. spratno8éu na svim objektima gde se jedan nivo rauna u
prosje&noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk, a za objekte individualnog
stanovanja sa vise stanova P+2+Pk.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost se krece od P+4+Ps do VP+10+Ps (povuceni sprat).

Za objekte centralnih djelatnosti (privreda, uprava, kultura i komercijalni sadrZaji) i $kolstva (dje¢je ustanove, osnovne
Skola i dr.) maksimalna spratnost je odredena od P+1 do P+4+Ps.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Cijeli prostor Plana je podjelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine (pristupne, kolske i kolsko-pjeSacke) su posebno oznatene.

Za cjelokupnu teritoriju plana definisane su urbanistiéke parcele koje su numerisane prema bloku i broju, npr.
UP-5b-85, Saobra¢ajne povrSine oznatene su arapskim brojevima.

Pri formiranju urbanistiékih parcela vodjeno je ratuna o postojecem katastarskom stanju, kako bi
sprovodjenje plana bilo olaksano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti u najvecem broju
sluéajeva zadrzane su kao urbanisticke parcele, osim u slu&aju potrebe trasiranja novih saobracajnica.

Urbanistiéke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrSine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele
mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min $irina fronta max parcela
individualni slobodnostojei 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa viSe stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.
7a kolektivno stanovanje ne postoje ograniéenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju postuju, osim
indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanistiéke parcele dobijene preparcelaciiom su geodetski i analitiéki definisane na grafickom prilogu
Plan parcelacije”. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana,
merodavan je postojeCi katastar.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA
IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA VISE STANOVA

Individualno stanovanje sa vise stanova predvidjeno ovim planom, predstavija prelazni tip stanovanja,
izmedju individuainog i kolektivnog tipa. Naime, tipolodki i po nacinu koriS¢enja parcele sliéno je objektima
individualnog stanovanja ali zbog povecane spratnosti i veéeg broja stanova, pa time i porodica u okviru jednog
objekta, moguce je svrstati ih i u tip kolektivnog stanovanja. Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je
P+2+Pk. lzuzetak predstavija nekolicina postoje¢ih objekata u ovoj zoni kod kojih je prihvacena izvedena spratnost od
P+3+Pk.

Parcele su dobijene preparcelacijom velikih parcela il ukrupnjavanjem manjih do prosjeéne velidine oko 2000m?.

Urbanisticki parametri
namjena indeks zauzetosti zemljista  indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje sa vise stanova 0,50 1,75

« Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u aneksu Plana “Analiticki pokazatelji” i
predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta
od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

e Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.
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Djelatnosti u objektima ovog tipa stanovanja podrazumjevaju komercijaine djelatnosti koje svojim karakterom
ne smiu narusavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni ugrozavati okolinu u smislu buke i
zagadenija (fizickog i vizuelnog).

Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati i prvi sprat objekta.

Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehnicke prostorije - nije dozvolieno stanovanje niti
poslovanje u podrumskim prostorima.

U jednom objektu moze biti organizovano ne vise od 7 (sedam) stambenih jedinica.

Na parcelama planiranim za izgradnju objekata ovog tipa nije dozvoliena izgradnja pomotnih objekata
(garaza, ostava i sl).

Pravila za Izgradnju objekata

Objekte ovog tipa graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

Za pojedine urbanisticke parcele definisana je obavezujuéa gradjevinska linija ka saobracajnici, na koju se
mora postaviti uliéna fasada objekta.

U odnosu na susjede objekat treba postaviti u skiadu sa pravilima:

- Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moZe smanjiti na min 1,5m.

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je Sm. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanjiti na min 3,5m.

- Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 7m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...).

- Ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjeda >7m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje
prozora stambenih prostorija.

lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i to na min visini od 4.0m od
kote terene ispod. Maksimalna veliéina erkera je 0.5-0.8m i moze se predvideti na maks. 50% fasade.
Podzemne etaze mogu se gradit i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb. parcele.

Kota prizemlja mozZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m raCunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa' sa prepustima.
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski prostor ali samo
u funkeiji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor stanovanja.

Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostaviiena viasnicima;

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele i to u garazama u sklopu objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1stan=1,1PM
- trgovina na 50m? BRGP = 1PM
- poslovanje na 50m? BRGP = 1PM

Ogradjivanje
Parcele namenjene izgradnji individualnih objekata sa vise stanova mogu se ogradjivati:

prema bo&nim i zadnjim granicama parcele zivom ogradom do visine od 1.8m;
prema ulici Zivom ogradom do visine 0.9m.
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USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr$inama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povr$ine u parteru koje se normalno saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba do 5%,
maksimum do 8,5%.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VEGIH NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA
ODBRANU

Osnovna miera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju skloniéta (S). list SFRJ br. 55/83)

U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spadavanju (SI. list CG br.
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije prediaZu se dvijle osnovne mjere: Stednja i koristenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna miera tednje koju ovaj DUP prediaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj velicini otvora vodei racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korid¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solamog
sistema.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u 0SNoVi
predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, sivotna sredina se &iti kroz kori$éenje na adekvatan nacin i pod
odgovaraju¢im uslovima.

Prostomo rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa
ovog stanovista uzeti su:
« da se voda, zemljiste i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja
da se izvrsi zadtita frekventnih koridora saobracaja
da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja
da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo

s ® & o o o @

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna
je izrada Procene uticaja zahvata na Fivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).

IMPLEMENTACIJA PLANA

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

e Uslovi su uradeni po urbanistickim blokovima i po namjenama, $to daje moguénost jednostavnijeg tumacenja i
primjene Plana.

o Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostomi elemenat Plana na kome se najdetaljnile mogu sagledati mogucnosti
konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

« Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji daju
osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom dijelu, u poglavijima Uslovi za uredenje prostora i Analitiéki podaci se nalaze blize odrednice i
mogucnosti traZene lokacije.
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e Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, Analitiéki podaci, su maksimaine
vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

o Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je zvani¢ni katastar.

« Ukoliko se na jednoj urbanistiékoj parceli nalaze dva ili vie objekata, za preparcelaciju koristiti pravila koja su
definisana ovim planom, a po odobrenju nadleznog organa

SAOBRACAJNO RESENJE
Parkiranje

Parkiranje u granicama plana reSavano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem re$ava u okviru svoje gradevinske parcele.

Namena povrsina na prostoru predmetnog plana je kombinacija komercijalnih delatnosti i funkcije stanovanja.
Veliki deo plana zauzima individuaino stanovanje, a za ovaj tip stanovanja parkiranje se, u postojecem stanju,
vedinom obavija na pripadaju¢im parcelama. Isti princip zadrzan je i za planirano stanje. Sto se tite kolektivnog
stanovanja, u konceptu se predvida da se mesta za stacioniranje vozila obezbede na parkiralidtima duz ulica, na
posebnim parkinzima unutar blokova i u dvoristima objekata.

Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje potreba postojecih
objekata, ali je prihvaten princip da svaki novi ob; i se gradi treba da zadovolii svoje potrebe za stacioniranjem

jekat koji se
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (is ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u istom bloku).

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Namjena broj parking mjesta jedinica
Stanovanje 1,1pm jedan stan

Skole 1pm jedna uionica |
Poslovni objekti 1 pm 50 m?2 BRGP

SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA
Zelenilo uz kolektivno stanovanje

Oko objekata kolektivnog stanovanja sa dielatnostima planirano je blokovsko zelenilo sa otvorenim zelenim

povréinama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povrsina, u sklopu njihovog oblikovanja planirati raziicite sadrzaje od

mjest za miran odmor odraslih do dje¢ijih igralista. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

Smjemice za uredenje:

o sadnju vrSiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa partemim zasadima

koristiti brzorastuce dekorativne vrste

prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

predvidjeti detne staze, platoe za odmor odraslih | mjesta za igru djece sa spravama tipa Gazebo (ljuljaske,

tobogani, klackalice, penjalice)

za zastore koristiti savremene materijale

o dus trotoara, staza | platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna (klupe, korpe za smece |
dr.).

ANALITICKI PODACI
U tabeli koja slijedi prikazani su podaci o prostoru, urbanistiékim cjelinama (blokovima) i za svaku
urbanistiéku parcelu posebno.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Broj zone: Ovaj broj oznatava urbanisticku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svake zone. Na prostoru
DUP-a ima ukupno 8 urbanistickih zona, od kojih su vece podjeljene na blokove.

Broj bloka: Ovaj broj oznatava podcjelinu zone i nosi broj zone sa slovnim podznakom koja oznatava blok.

Broj parcele: Ovaj broj oznatava broj parcele u bloku i obiljezen je arapskim brojevima od 1 do n. Ovaj podatak je
upisan u svakoj parceli.
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Namjena parcele: Ovaj podatak je oznaden &ifrom i predstavija planiranu funkciju odredjene parcele.
U grafickom prilogu (05 - Plan namjene povriina), ovaj podatak je predstavijen razliéitim $rafurama.

Sifre namjena:

IS -individualno stanovanje

ISV . +Individualno stanovanje savise stanova

ISR - individualno stanovanje rezidencijalno

KSD - kolektivno stanovanje sa djelatnostima

CDP - centralne djelatnosti - poslovanje

cbu - centralne djelatnosti - uprava (MUP)

$0 - 8kolstvo - osnovno obrazovanje

Sv - $kolstvo - vrtié

ZJ - zelenilo - javno

ZR - zelenilo - rekreativno

SAO - saobracajne povrsine

BliZi podaci 0 ovim namjenama nalaze se u poglaviju 5. Uslovi za uredjenje prostora.
Povréina parcele

Ovaj broj predstavija ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m.
Povréina pod objektom

Podatak predstavija bruto povrSinu pod objektima na parceli i izraZen je u m’.
Index spratnosti

Podatak oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaZa se vrednuje sa 1,0 a potkrovije i povucen
sprat sa 0,5 - za individualno stanovanje kolektivno stanovanje.

Ukalkulisane su samo nadzemne etaZe, sutereni objekata i podrumi nisu usli u bilanse.

BRGP stanovanja

Podatak predstavija ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrSinu stambenog dijela objekta, izrazeno u m?.

BRGP djelatnosti i ostalo (sve 8to nije stanovanje)

Podatak predstavija ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrSinu dijela objekta sa djelatnostima, izrazeno u m?.
Ukupna BRGP (bruto razvijena gradjevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsinu svih etaZa objekta na parceli, izrazeno u m2.

Broj stanova i broj stanovnika

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procj
Broj zaposlenih

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrsine djelatnosti.

ene bruto povrine stana i prosjecne velicine porodice.

'ZAGORIC 3 1 4-zona ) e tiEk pokazatelj po parcelama |
PLANIRANI KAPACITETI
g 2| & S| =
w o «| Z| § §
§ % % tﬁl', % = 2 8 g % 3
y 318 & B &|3| gz & 2| & g g3
3E|%| S| % E|&| B B 3| Bl 3l
38|13l 3| 3 gl 3| &| & 8| 3| g| g|¢
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Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vaZe¢ih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru&jima /SL.list SFRJ" broj
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
- Korisna optere¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111 /1891,JUS U.C7.112 /1991, JUS U.C7.113/1991)
- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik 0 tehniékim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA: R

Saobracaj:

Kolski pristup predmetnom urb. parceli omoguciti preko saobracajnica sekundame mreZe u skladu sa graf.
prilogom »Saobraéaj«. Projektom predvidjeti jedan kolski prilaz ka parceli.
Elementi situacionog rjeSenja kontaktne saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru urbanisti cke parcele (van
javnog zemljita).

Shodno smjemicama DUP-a, potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan, odnosno 1 PM na 50m?
BRGP za djelatnosti.

Pri projektovanju garaZa postovati sledece elemente:
- $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mesta za parkiranje upravno na osu saobracajnice su 2,5 x 5 m sa minimalnom Sirinom prolaza od
55m;
- dimenzije parking mesta za parkiranje paraleino sa osom saobratajnice su 2 x 5,5 m sa minimalnom Sirinom prolaza
od 3,5m;
- dimenzije parking mesta i 8irinu prolaza za parkiranje pod uglom manjim od 90° usvojiti prema vaZecim standardima
za ovu oblast u zavisnosti od ugla parkiranja;
- za parking mesta uz zid, stub i sl. predvideti dimenzije dovoljne za nesmetan manevar ulaska i izlaska vozila sa
parking mesta, kao i za nesmetan ulazak odnosno izlazak iz vozila
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina poslovnog prostora,
uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta u okviru urb. parcele.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsine unutar parcele.

Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehniékim normativima za zaétitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama, Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741, JUSNB2743
JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta potovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehniéka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nain prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée nakon izrade projekine dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ¢e propisati nadlezno preduzece za
telekomunikaciju.
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Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovarajulim PVC cevima a broj telefonskih prikljugnica bice
odreden od strane nadleine organizacie za telekomunikacije a prediog planera ovog plana je najmanje dve
telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u skladu
sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavija izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/requlativa.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: /
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko web portala
http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehnitke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazetim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikfjuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima DOO "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnitkih instalacija raditi u skladu sa vaZetim tehni¢kim propisima i normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena €ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjemog granilomerijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne
samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustijive, mada na mjestima gdje su dominantni
konglomerati povrSinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih vodaje vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniekim uslovima kod oviad¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Priviednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju
uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od
03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom 0 nadinu izrade i sadr?ini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: Z-OVLABEENO SLUZBENO LICE |
Viatko Mijanovit, teh. 7K LEGALIZACIY BESPRAVNIH OBJEKATA

Drairs /Zbg ‘M'U{ u?f < "Am. Vesna Doderovit, dipling.
PRILOZ!: \k SR 2 obetty

- Graficki prilozi iz DUP-a N s :‘:;-\'\:?
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO =

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva

o  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
e A
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Crna Gora :

Glavni Grad Podgorica (o3 i e
Sekretarijat za planiranje prostora i F ALY el Rt (35
odrzivi razvoj /\N
Broj: 08-332/24-610 N e
Podgorica, 29.04.2024.godine G Cﬁ*wﬁ" ~

: / // / / /f
¢ AL
/ // BANE ™

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici 01
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

- neuredene povrsine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

l _ ; _X_q individualno stanovanje sa vise stanova

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici 03
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

74
/ \J%oo g6 7-44
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341 6605186.30 4702258.01
342 6605137.37 4702255.59
15396605212.71 4702220.85 343 6605191.83 4702202.32
15336605198.17 4702208.10 - ' 358 6605202.36 4702243.03
13436605144.83 4702271.28 | 359 6605213.44 4702232.29

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,, Zagoric 3-4-zona 2" u Podgorici 04
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

205 6605150.36 4702268.94
206 6605154.71 4702279.18
207 6605138.49 4702245.27
208 6605122.30 4702217.48
209 6605138.49 4702245.27
/ 210 6605194.13 470221253/
© 211 6605168.04 4702188.74 K~ -
744, 212 6605208.84 4702225.44
213 6605210.51 4702226.85

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici 05

Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7

|j3RAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici 06
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske mreze

lzvod iz DUP-a , Zagori€ 3-4-zona 2" u Podgorici
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan vodovoda i kanalizacije

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine

tokomunkadons kanalzacla oy by o] PYC cjet 10mm u plankenc)

>  Unirateitiokomuntacion vod 01080 B plarikenog teisbmmniarionog cina

PO rpeatgont

GRAFICKI PRILOG —Plan tt instlacija

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2" u Podgorici
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-610
Podgorica, 29.04.2024.godine
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71 zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenila

Izvod iz DUP-a , Zagori¢ 3-4-zona 2“ u Podgorici
Za urbanisticke parcele 7-37 i 7-36 ,blok 7
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-20321/2024

Datum: 18.04.2024.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1616, , za potrebe izdaje sc

CRNA GORA

1 76000000084

101-B18-20321/2024

LIST NEPOKRETNOSTI 4842 - IZVOD

Podaci o parcelama

» Broj Plan Potes ili Nactin koridéenja Bon. A 2 .
Broj Podbroj ?.g::'(‘ie Skica | Putum upisal 0, IT::Er:ilhruj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m Prihod
672 13 13 26/12/2023 [ZAGORIC Tivada 7 Rlase EEE 1015
31 VISE OSNOVA
672 14 13 26/12/2023 [ZAGORIC Livada 2. klase 1471 971
3l VISE OSNOVA
3009 19,86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
JERKOVIC JOVAN DRAGANA Susvojina 12
RSRBUA  Podgorica
STOSIC JOVAN MARINA Susvojina 172
PODGORICA Podgorica

Nc postoje tercti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18.04.2024. 12:22:35
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CRNA GORA LR L Katastarska opstiing: PODGORICA 11

UPRAVA ZA NEKRETNINE 7 Broj lista nepokretnosti:4842
: Broj plana: 14

Parcele: 672/13, 672/14

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA






