CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.pIaniranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/24-322
Podgorica ,05.april 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 86/22, 012/24), Detaljnog urbanistic¢kog
plana ,,Gornja Gorica 7 - dio zone B u Podgorici (Sl.list CG-opétinski propisi br. 32 /18), i podnijetog zahtjeva za

izgradnju objekta, 1ZDAJE

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistitkoj parceli UP29 ,
zona A, blok 1, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 2 - dio zone B " u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
pavicevi¢ Miodrag iz Podgorice

LOKACUA:
Postojece stanje:

Katastarska parcela br. 1408/3 KO: Podgorica |, prema listu nepokretnosti prepis broj 4721, povrsine je 353m2,
izgradena je porodiéna stambena zgrada, povrsine 78m?2, spratnosti (P+Pk)prizemlje i potkrovlje, sa teretom i
ograni¢enjem da nema dozvolu.

U prilogu ovih UTU suii list nepokretnosti i kopija plana.
Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedena katastarska parcela_nalazi u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio zone B " u daljem tekstu DUP ,,Gornja Gorica 2 - dio zone
B " u Podgorici. |

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta evidentiran je postojeéi objekat koji je uknjizen u listu nepokretnosti
i kopiju plana.

Ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdaju se za izgradnju novog objekta,$to se podrazumjeva da se postojedi
objekat rusi.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana., Gornja Gorica 2 - dio zone B "' u Podgorici, koji je na dan
05.04. 2024. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prastornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

http:/Avww. Qranovfdozvofe.mrt.qov.me/LAMP/PIanninaDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.20, §to se podrazumjeva da sé postojeci objekat
ru&i.23 br. 08-332-8070/2 je Kkonstatovano da ”... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u
Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma sé primjenjuju , sve dok se
u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada e se smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za jizdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 1 8.10.2023god.dostavljenih putem

e- maila Sekretarjjata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.
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Planirano stanje lokacije :

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:
DUP-om ,,Gornja Gorica 2 - dio zone B "' u Podgorici na prostoru katasztarske parcele br.1408/3 KO:Podgorica |,
formirana je urbanisti¢ka parcela broj 29, zona A, blok 1, koja je definisana koordinatama tataka na grafickom
prilogu ,,Parcelacija i UTU", koji &ini sastavni dio ovih uslova.
Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Precizan podatak o uceS¢u povréine katastarskih parcela u povriini urbanistitke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlad¢eno za geodetske poslove,
nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podru¢noj jedinici
Podgorica.

Povréina urbanisti¢ke parcele prema tabeli planskog dokumenta je 367,74 m2.
Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Gradevinska linija :
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje definisana grafi¢ki i numericki, koja preg stavlja
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanisti¢kih parcela u jednu, bog&ne gradevinske linije su
boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrdinama. — Gradevinska linija iznad
zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno piani!rati konzolne
ispuste —erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na!teren parcele

min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m , ukoliko se ispod njih odvija kolski saolbraéaj.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linjjom. lzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska eta?a namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu/je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu preiazéti preko 80%
povréine urbanisticke parcele i da se ispo3tuju uslovi zadtite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no
/minimalno 1.5m mora biti rastojanje objekta od spoljne ivice podzemne infrastrukturne instalaciie/.

Namjena, gabaritii oblikovanje prostora:

Planirana namjena povrsina je ($S)stanovanje srednje gustine.

Planskim dokumentom se predvida viZ¢eporodiéno stanovanje. Povréine za stanovanje su planirane ovim
planskim dokumentom i to:

- srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha.

Na povrSinama za stanovanje mogu se planskim dokumentom predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrZaji koji su smjeéteni u prizemljimai mezaninima
stambenih objekata;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanarai zaposlenih) i posjetilaca.

Visinska regulacija: |
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znati distancu od najnize kote okolnog

konaénog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog
krova.
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Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

« za stanovanja srednje gustine za UP 29 (S+P+2 )

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafiékim prilozima.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaa je podrum, a nadzemne su suteren,

potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obracun visina.
Podrum je podzemna etaza Ciji verti
horizontalni gabarit definisan gradjevinskom
o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota konagno
terena oko objekta.

Nadzemna etzaza je dio zgrade koji je u cjeliniili djelimigno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivel
oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.

Suteren mode biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne mo
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren,
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.
Prizemlje je nadzemna etaZa Cij
stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m izna
nivelisanog terena oko objekta.
Sprat je etaZa iznad prizemlja.
Tavan je dio objekta bez nazidka, i
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijet
Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znadi
okolnog kona&nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz o
ravnog krova. Planom predvidena je maksimalna visina za:

« za objekte stanovanja srednje gustine - (S+P+2-11.5m).

lo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Najveca visina eta
iznosi: :
« za garaie i tehnitke prostorije do 3.0m ¢ za stambene etaZe do 3.5 m e za poslovne etaZe do 4.5
Zona za gradnju: Zona za gradnju
date su u grafitkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Planirani urbanistitki parametri:

prizer
kalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.0

linijom GLO i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.
g uredenog i

skljutivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne

distancu od
bjekat do donje kote vijenca kro

je za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih

objekta je definisana gradevinskim linijama.Koordinate gradevins

mlje, sprati

Om , ¢iji je
Ako se radi
nivelisanog

isanog terena

Se nadvisiti kotu terena vise od 1.00m. konacnog
s tim §to se kota poda suterena na jednoj

a se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
d kote konacnc

> uredenog i

konstrukcije

najnize kote
va ili vijenca

konstrukcija
m.

kih linija

Planirana max.povrsina pod objektom za UP29, blok 1 je 147,10m2.
Planirana max.BRGP JE 441,29m2.

Planirana max.BRGP poslovanje je 147,10m2.

Planirana max.BRGP stanovanje je 294,19m2.

Planirana indeks zauzetosti 0,4.

Planirani indeks izgradenosti je 1,2.

Planirana max.spratnost objekta je (S+P+2) suteren,prizemlje i dva sprata.
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Arhitektonsko oblikovanje objekta:
Kako bi svi objekti u zahvatu plana dostigli zadovoljavajuéi nivo arhitektonskog izraza, prilikom legalizacije,
rekonstrukcije, dogradnje ili nadgradnje postojecih objekata | gradnje novih objekata, svi objekti u zahvatu
plana moraju ispostovati sljedece uslove arhitekstonskog oblikovanja:

Organizacija sadriaja treba da predstavlja logicnu raspodjelu potrebnih funkcionalnih zona objekata, u skladu
sa prirodnim uslovima (orijentacija, osuncanje, vegetacija i sli¢no), tako da €ini funkcionalnu |i energetski
efikasnu cjelinu. Oblikovno, moguce je projektovati i kompaktne objekte i ,razigrane”, nepravilne forme. Kod
kompaktnih formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored otvora na fasadi.Objekat je
neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu danasnjice. Podrazavanje stilova iz proglosti je strogo
zabranjeno. Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajucom nadstre3nicom. U
oblikovanju stambenih objekata sa viée stambenih jedinica najupetatljiviji element oblikovanja predstavljaju
balkoni ili terase. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao $to su terase ili balkoni, nﬁéophodnu je
patljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskladenosti sa
ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povréina pod terasama ili balkonima ili fasadnih
povréina uopite, treba pridrzavati sljedecih pravila: Koristiti minimalno dva razli€ita materij#!a u obradi
povréina (npr. malter i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter i metalna perforirana obloga ili struktura, i
sli¢no); Preporutuje se i ,0zelenjavanje” fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska objekta;

Ograda moZe biti neprozraéna (zidana ili betonska) ili prozratna, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti
iskljugivo u mat boji, dok se upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata zabranjuje. Balustrade i slicni
elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti su zabranjeni; U oblikovnom smislu se moze ili istaci ,rostilj“
sistema terasa u geometrijski jasno definisanom sistemu, upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi,
koja na taj natin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moize oblikovno
razigrati“ forma, konzolama, isturenim elementima, iskogenim elementima i sliénim principima. Sto se tice
materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razlitita materijala u fasadnim
ravnima, od palete dozvoljenih materijala: Fasadni malter; - Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i
mreze; - Kamene ili kerami¢ke obloge; - Paneli, ,sendvic” paneli; - Metalne obloge, perforirane strukture i
mrese ili prozragne strukture od metala, metalne ograde, upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se
zabranjuje.

e Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuceno. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje fasada,
neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti iskljucivo vrste koje su
definisane u poglavlju Pejzazna arhitektura, ovog planskog dokumenta.

« Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjencenja otvora.

« Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov. Dozvoljavaju se sve vrste krovnih pokrivaca, ali se odabir
krovnog pokriva¢a mora uskladiti sa materijalizacijom fasade, i sa njom &initi skladnu cjelinu.

« Strogo je zabranjeno koristiti sljede¢a rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;
- balustrade i sli¢éni elementi koji podrazavaju stilove iz proslosti;

- generalno, projektovanje objekata tako da podraZavaju stilove iz proslosti.
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Faznost izgradnje:
Moguéa je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno Idejno riesenje za cijelu urbanisticku
parcelu, odobreno od strane glavnog gradskog ili dravnog arhitekte.

Konstrukcija objekta:
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije3anja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. '
Preporuke za aseizmitko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove):
Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podru&ja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje
potinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aselzmikih objekata trebaju biti sastavni dio urbanistitko tehni¢kih
uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje. |

Polazedi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedeée preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:
Zattita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmic¢kog projektovanja.

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone: '

Za objekte stanovanja(porodini stambeni objekti) moZe se koristiti koeficijent seizmicnoisti |k5 =0.10.(IX
stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrdi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. I

Za vide-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa i
sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

Uredenje parcele:

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod objekta,
povriine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrdine. Parcele nivelisati
na natin da sa susjednim parcelama &ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanistitkoj parceli slobodne povriine oko objekata urediti u duhu savremene pejzaine arhitekture.
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povré§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistickim
odnosno katastarskim parcelama ograda moize biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1,8m.
lzuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih objekata.

Opéti uslovi uredenja prostora:

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti objekata i bruto
gradevinske povrsine.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaZa, tehnitke prostorije, magacini i
ostave. Povréina podruma ne moze prelaziti 80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Podzemne garaze se mogu
planiraju ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geolo$kim uslovima terena,
i propisima za dimenzionisanje podnih ploca uzimajuéi optere¢enja humusa i zelenila . Ukoliko se na parceli
planira izgradnja zelenih povr3ina na krovu podzemnih garaza potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji
bi izdrazali ovakav tip opterecenja.

Povriina prostorija namijenjenih za garaZiranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obrac¢un BGP objekata.

lzgradniji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi
iskljutivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o

geomehanickim ispitivanjma tla.

171722




Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica:
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju
javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana
lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$éu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
blisim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, SluZbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.
U tu svrhu, uz stepenine prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko
to tehnigki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pefackih staza i prolaza raditi
takode u skladu s vaZedim propisima o kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povréinama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutranjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Uslovi za priklju¢ak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu:
Na urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta.
Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od
10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, unutar parcele ili unutar objekta / u prizemlju,
suterenskoj ili podrumskoj etaZi / u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Jkriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10). '

Na urbanistitku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima
nadleznih javnih preduzeéa za oblast infrastrukture.

Saobracaj:

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:
- stanovanje (na 1000 m2) -——--- 12 pm;

- poslovanje (na 1000 m2) ------- 20 pm;

- trgovina (na 1000 m2) ----—-— 60 pm;

- hoteli (na 1000 M2) ---======-- 10 pm.

(2%).

Parking prostore projektovati od poligonalnih betonskih elemenata (behatona), a oivi¢enja od oborenih
betonskih ivignjaka 18/24cm sa visinkom razlikom ka kolovozu od 6cm. Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda
radi hladovine. Upravno parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivi¢enjem, u garaZj 2.5x5,0m, a
poduZno parkiranje 2xém.

Rampe za ulazak u parking garaZe u suterenima projektovati sa $irinom 6m za dvosmjerni saobraéaj i poduZnim
nagibom 12%. Niveletu rampe projektovati tako da sadri propisana vertikalna zaobljenja na pocetku i kraju.
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta
obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Prilikom izrade glavnih projekata moguéa su manja odstupanja trase u smislu uskladivanja sa postojecim
stanjem.

Uslovi za zagtitu i unapredjenje Zivotne sredine:
- u cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije. Pri
izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne energije; -

6
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predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije; - kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive
sisteme (zasjenu &kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potr0§njz|3 energije za
vje¥tatku klimatizaciju; - drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom; - predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih|struktura; -
suspenziju smeca i otpada vriti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada:
Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrZivog razvoja, kojim
se obezbjeduje efikasnije koridéenje resursa, smanjenje kolicine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim
se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrZivog razvoja.
Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnolo3ki postupak, koristiti sirovine i druge materijale i
organizovati usluzne djelatnosti na nagin kojim se proizvodi najmanja kolicina ili sprecava nastanak otpada.

Korisnici prostora duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i planira se lokacija za kontejnere na
urbanisti¢koj parceli sa namjenom Objekti komunalne infrastrukture.

PejzaZna arhitektura:
e« Stepen ozelenjenosti je minimum 20 % u okviru ove namjene na nivou urbanisti¢ke parcele, a ostale
slobodne povréine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine. ;

o Prilikom projektovanja povréina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. |

« Predvidjeti formiranje krovnih vrtova na dijelu podzemnih garaZa. Prilagoditi sadnju biljaka koje mogu
uspjevati u ograni¢enim uslovima Zardinjere i dubine supstrata.

« Supstrat u #ardinjerama treba da bude odgovarajuci svojom teZinom i mineralnim sastavom za sadnju biljaka
na podzemnim garaiama.

« Za sadnju drveéa predvidjeti dubinu supstrata min 1,00m za drvece. Sadna jama treba da bude 1,p:<1,0x1,0 m.
« Narotito je vaian izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povriinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom ;’autohtonih i
odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. |

« Poploanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu painju. |

e Uredenje ovih povrsina u smislu pejzainog uredenja ukljuCuje obaveznost izrade izrade projekata uraditi
pejzainu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija
na parceli.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zaStite od poZara, kao i druge uslove za zatitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-
tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa veze¢im propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Podruéje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a blagim i

ki€ovitim zimama. Vi¢egodiénjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godiénju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je decembar),

|
|
|
20/22



- srednji godinji prosjek padavina od 168 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosje¢nu relativnu godidnju viaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a|min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najéedc¢e u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog hidrometeoroloc¢kog zavoda
Podgorica.

4. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaietem
Zakonu, veZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove
vrste objekala, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

5. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom izvesti
prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.
Mijesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredié¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.
DUP-om Gornja Gorica 2 dio zone B snabdijevanje elektriénom energijom objekata na urbanistickoj parceli UP
60a, traforeon 1 planirano je iz trafostanice NDTS 10/0,4 kV "Br.1", 2x630kVA.

6. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica. '

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaZedim tehni¢kim propisima i normativima.

7. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ée izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova. Tk
i 3 " A3 N v e i s . " . . : el

instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nedleinog preduzeca.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi
SLUZBENO LICE

yié,dipl.ing.arh. .
|

OBRADILA:

Beti Radovié, dipl.ing.arh. _
i e A = el
OBRADA GRAF. PRILOGA:

\llatko Mijatovié, tehn.

Boare  fisfawodul

PRILOZI:

- Grafieki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

800

7470
JADINOVIC

VUJADINOVIC
VELISAVA
7477

138723, 3 Wl

SAKOVIC DARKGL. _ © 22 o

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A

Izvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B* u Podgorici

01

4122




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

A POVRSINE ZA-STANOVANJE .
& MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA/HA

GRAFICKI PRILOG —Postojeéa namjena povrsina

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 29,blok 1,zona A

01A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

= - 4

VA=
376 | 6602066.40 | 4700729.19 |
377 | 6602066.85 | 4700728.89
368 | 6602064.26 | 4700724.24
| 348 6602056.24 | 4700721.41 |
313 | 6602040.56 | 4700745.23 |

297 | 6602034.14 | 4700734.92 |

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B* u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A

6/22



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

objekti u dobrom stanju

C i

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-bonitet objekta i stanje fizickih struktura

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B" u Podgorici 02
Za urbanisti¢ku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

@ POVRSINE ZA STANOVANJE | i
SREDNJE GUSTINE 120-250 STANOVNIKA/HA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
Izvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B* u Podgorici 03
Za urbanistiéku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,, Gornja Gorica 2- dio zone B* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

e 0

Y4 ?04/2
LGP%2

~_ 74067
Y

2

LEGENDA HIDROTEHNICKE
INSTALACIE

Postojeci vodovod

= = Planirani vodovod
Postojeca fekalna kanalizacija
=— = —Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija
= —Planirana atmosferska kanalizacija

OPlanirani vodovodni évor |
Postojece reviziono okno fekalne kan.
Planirano reviziono okno fekalne.kan
Postojece reviziono okno atmosferske kan.
Planirano reviziono okno atmosferske kan.

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B" u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

! \\/7

ndts 10;0,4ma\_/
1457

1000 kVA

8

~

TS 10/0.4 kY
HE! TS 10/0.4 KV NOVA

A ELEKTROVOD 10kV

_____ ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI
—  ELEKTROVOD 10kV IZMJESTANJE

GRANICE TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B* u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

S+P+2, 417

36932/

Koordinate prelamnih tacaka

: : ~ gradjevinskih linlja GL1
‘ . N A BE Q‘; R oK Z br.tacke Y(m) | X(m)
'\ SJ_Koornale prelomnih tacaka 362 | 6602036.26 470073447 | ! —
PIQLUR___requiacioni i . s _Teoneslamonislf  ff ) ==3
7 NS brtacke | Y(m) X(m) kT 395 | 6602045.94 | 470072856 | < MY /| oA

T80 | 6602034.14 | 4700734.92 | [ 393 | 6602046.60 | 4700729.65

196 | 6602056.24 4700?21% 224 | 6602057.18 | 4700723.18
03| 6602064.26 | 470072424 | 438 | 6602062.49 | 470072516 | — L4

500 | 6602066.85 | 470072889 450 | 6602064.67 | 4700729.07 |

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ,, Gornja Gorica 2- dio zone B" u Podgorici 05
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

pastojece TH akno

——t——e—— postejeca TK kanalizacija

3 postojeci tk stubic
0% koncentraconi tk ormar
= —=—"—"— armirTani 1K kapal I
i tetekomunikaciono okno planirano NOU1T.... NO21
= planivana TH kanalizac ija sa 2/3 PVC cijevi 5110 n;.‘-n_

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastruktrure

Izvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-322
Podgorica, 09.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2- dio zone B“ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 29,blok 1,zona A
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UPRAVA' ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-17857/2024
Datum: 05.04.2024 :
KO: PODGORICA 1 |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu 101-917/24-1411 URBANIZAM, , za potrebc izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4721 - PREPIS

Podaci o parcelama f
" Broj Plan ili Naéin koriséenja Bon. o
Broj Podbroj JSroh, | GiC | Datum upisa| uiica | kuéni broj Osnov sticanja idasa | Povrsina m?  Prilod
1408 3 10 29/05/2015 [KRUSEVAC Dvoriste 275 0.00
17 SUDSKO PORAVNANIE
1408 3 1 10 29/05/2015 [KRUSEVAC Porodicna stambena zgrada 78 0.00
17 SUDSKO PORAVNANIE |

353 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

W Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
' AJKO MIODRAG Koridéenje n

Podaci o objektima i posebnim djelovima

) o Natin kori¥¢enja PD 5 Prava
Broj Podbroj zgra{i % Osnéwbslic::nja Godiéaa Pml};"?rsgnsapml Vla.srxlé ili norglac prava
obnos izgradnje resa, Mijesto
1408 3 | [|Porodiéna stambena zgrada Svojina
[ g P | PAVICEVIC RATKO MIODRAG
088 78
408 [Stambeni prostor Svajina
! ? : i ! P | PAVICEVIC RAJKO MIODRAG

onsoban stan 63
|Stambeni t Svojina
M 3 L8] P e i 1 -2 PN | PAVICEVIC RAJKO MIODRAG
i 63
vosoban stan
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broi Podbroj] Broj Redni . sugo s Datum upisa .
ro} rodbroj zrade PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis praya
1408 3 1 1 Porodi&na stambena zgrada Nema dozvolu

TERET ZABILIJE. POSTUPKA EKSPROPRIJACIIE NA

1408 3 1 2 Porodi¢na stambena zgrada PREDLOG GLAV.G
IMOVINU BR. 13—465{10 52 OD 15 4 20]] RAD]

IZGRADNIJE SAOBRAC. DUP-u DONJA GORICA

Datum 1 vrijeme: 05.04.2024. 13:43:32
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e oslobodena na osnovuélana 7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, bry 18/19). Naplata
eru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse j
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premj

vsT. tist CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.04.2024. 13:43:32
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-1411
Datum: 10.04.2024.

Be”

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: PODGORICA 1

Broj lista nepokretnosti: 4721

Broj plana: 16
Parcela: 1408/3
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