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Sekretarijat za planiranje PUP Podgorica
prostorai odrzivi razvoj katastarska parcela broj 440
Sektor za izgradnju i KO: Donji Kokoti |

legalizaciju objekata |
Broj: 08-332/24- 1205

Podgorica, 22.08.2024. godine
|

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu 7akona o planiranju prosto:la i izgradnji
objekata ("Sl.list cG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova “inistarstva
odr¥ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore" b#.073/24 od
31.07.2024.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, po zahtjevu MIRANOVIC STEFANA iz Podgorice, jizdaje:

URBANISTIffKO-TEHNlEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta

URBANISTICKA PARCELA: |

Prostorni urbanisticki plan Podgorica, usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/14-253
od 25.02.2014.godine. '

Katastarska parcela: broj 440

pOSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti na katastarskoj parceli 440 KO:Donji Kokoti, evidentirana su dva izgradena
objekta,stambeni povréine 47m2 i pomoc¢ni objekat povrsine 37m?2, oba spratnosti prizemlje.

Prema listu nepokretnosti 6218-izvod, katastarska parcela 440 KO:Donji Kokoti, ukupne povrsine

I

311m?2, je u svojini Miranovi¢ Stefana, bez tereta i ogranicenja.

PLANIRANO STANJE:

Lokaciju ¢ine veci dio katastarske parcele broj 440 KO: Donji Kokoti u Podgorici u zahvatu PUP-a
Podgorica van zahvata GUR-a Podgorica.Prema planu namjene povrsina opite kategorije lokacija-
Katastarska parcela broj 440 KO: Donji Kokoti je po namjeni povrsina opste namjene-naselja a prema
re¥imima uredenja prostora na podrju¢ju Glavnog grada na ovom podrucju nije planirana izrada DUP-
a,UP-a ni LSL.

U skladu sa smjernicama PUP-a Podgorica, katastarska parcela 440 KO:Donji Kokoti djelimicno zalaziu
trasu planirane lokalne saobracajnice. povréina parcele prema katastarskim podacima je 311m?2, alida
bi velitina i oblik parcele omogudili izgradnju, odnosno rekonstrukciju postojeceg objekta,
urbanisticke parametre primjeniti za minimalnu povr3inu od 300m2. Ukoliko se investitor odludi za
rekonstrukciju objekata u postojecim gabaritima, sadriavaju se gabariti i namjena objekata prema
listu nepokretnosti i kopiji katastarskog plana.

prema poglaviju 10.3. Smjernice za izgradnju na podrucjima za koja se ne predvida dono3enje
detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanistickog projekata ili lokalne studije lokacije dati su:
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10.3.1 Smjernice za izgradnju individualnih stambenih objekata na gradevinskom zemljistu

Na podrucjima koja su u PUP-u definisana kao zone u kojma ¢e se graditi bez prethodne
izrade lokalnih planskih dokumenata vaze opste smjernice za izgradnju objekata:
- U definisanju uslova za formiranje granica gradevinskih podrudja mora se primijeniti pravilo
koriScenja vec izgradenih, postoje¢ih struktura. Granice ruralnih cjelina postovace zateeno
stanje. Gradevinske intervencije u tim prostorima mogu se odvijati u smislu obnove porusenih i
devastiranih djelova u postojeéem volumenu uz upotrebu autohtonih materijala;

- Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omogucava gradnju
povr$ina min. 300 m2, odnos strana od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima povrsinu veéu

od 600 m2, veli¢ina objekta se ratuna u odnosu na max. 600 m2;

- Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15 m, izuzev za postojece
formirane parcele stanovanja kada moze biti 12 m;
- Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane
ne mogu se koristiti za izgradnju; '
- Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi

na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3 m. Ukoliko je

prilazni put duZi od 25 m, minimalna Sirina iznosi 4,5 m;

- Namijena objekata mozZe biti stanovanje i djelatnosti koje se u skladu sa svim vazeéim

zakonima mogu obavljati u stambenim kué¢ama;

- Indeksi izgradenosti 0,75, tolerise se od 0,65 do 0,85;

- Indeks zauzetosti je 0,4, toleriSe se od 0,35 do 0,45;

- Ukupni BRGP ne smije prekoraciti 500 m2;

- Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk;

- Najveda visina etaZe za garaZe i tehnitke prostorije je 3m, a za stambene prostore je

3,5 m, raCunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija;

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m;

- Minimalna udaljenost objekta od regulacione linije je 3 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje,
zakloniti svjetlost;

- Postojedi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi
do ove spratnosti, ako se pri tom ispo$tuju zadati urbanisticki parametri, gradevinske linije,
odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

- Svi urbanisticko-tehnicki  uslovi koji se odnose na materijale, arhitektonske
karakteristike, uslove za konstrukciju i sl., isti su kao u najbliZoj planskoj cjelini za koju se izraduje
detaljni urbanisticki plan ili lokalna studija lokacije;

- Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu;

-  Predvidjeti izgradnju licne kuéne cistijerne za sakupljanje kiSnice, kao dopunski
vodovodni sistem za podrucja gdje je problem sa vodosnabdijevanjem;

- Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od susjednog minimum 4,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju
manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavljaju slucajevi u | postojecim
izgradenim djelovima naselja i starim jezgrima naselja;

- Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguciti
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minimalno osuncanje:
dana 21.12 —1sat

dana 21.03.i21.9 -3 sata

- Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena, njen vertikalni gabarit ne smije

nadvisiti kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100 cm.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena, smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta;
- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;
- NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1,20 m, raéunajuéi na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju, tj. racunajuc¢i od poda potkrovne
etaZe do preloma krovne kosine;

- Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i|
u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije; I
- Mijesto i poloZaj dogradnje odredice nadleZni organ u postupku izdavanja urbanisti¢ko-|
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuenja
izdatih od JP “Vodovod i kanalizacija” i Elektrodistribucije; .
- Zbog specifi¢nosti prostora i pejzaza, a u cilju osiguranja poljoprivrednih i zelenih
povrsina u dominantnom dijelu prostora planom je ustanovljen kriterijum ogranicenja
oblika gradenja na povrsinama vec¢im od 30. 000 m2 sa preteznom namjenom kori$éenja
kao poljoprivrednog zemljista;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi

prema zadatim smjernicama;

- Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao §to su: cjelovitost ruralne
strukture dijela naselja, organizacija dvoriSta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i
temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne
oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U nainu projektovanja i izgradnje naselja individualnog stanovanja potrebno je pratiti
elemente reljefa i konfiguracije terena:

- Planirati naselja zbijenijeg tipa;

- Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

- U definisanju uslova za formiranje granica gradevinskih podrudja mora se primijeniti pravilo
koriS¢enja vec izgradenih, postojecih struktura. Granice ruralnih cjelina poStovacde zateceno
stanje. Gradevinske intervencije u tim prostorima mogu se odvijati u smislu obnove porusenih i

devastiranih djelova u postojecem volumenu uz upotrebu utohtonih materijala.

najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sada dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljiSta i stvaranje novih

pejzaZa i o¢uvanje starih:
— lzbjegavati dosada3dnju praksu velikih, kvadratnih osnova; |

- Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim  krovnim pr;ozorima

odgovarajuc¢om konstrukcijom zidova i krovica;
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- Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;
- Sirenje gradevinskih podrugja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora
vodedi ratuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logicnu cjelinu;

- VaZan element u formiranju gradevinskih podru¢ja je uslov neophodne potrebe
komunalne opremljenosti prostora;

- Rekonstrukcija postojeéih objekata podrazumijeva korid¢enje osnovnih elemenata
urbanistitke matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz
maksimalno vra¢anje tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni
gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala); predmetna
rekonstrukcija treba da obezbijedi i osavremenjavanje objekata u smislu infrastrukturnog
opremanja (narotito izgradnja sanitarnih &vorova priklju¢enih na vodovodnu i
kanalizacionu mrezu); !

- Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama

doslo do narudavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim |
principima, podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta Citavom prostoru.

Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u |

opstu sliku naselja;

- Oblikovanje krovova mora uvaZzavati karakteristike tradicionalne arhitekture predje';la u

kojima se gradi objekat. U ravni¢arskom predjelu sa istotnim brdima preporucuju se

kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivac je ¢eramida ili sli¢an crijep crvenkaste boje. |

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka. |

U visokoplaninskom predjelu preporuéuju se simetriéni krovovi na dvije vode strmog

nagiba (45°) od drvenog pokrivaca (Sindra) po uzoru tradicionalne gradnje katuna;

- U sklopu izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja mogu se

pored stambenih objekata izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i
turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu stambenih gradevina. Dozvoljavaju se i

samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine

porodi¢nog stanovanja i gradevine druStvenog standarda;

- U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sljede¢e namjene: trgovine

autohtonih proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja

hrane u domacoj radinosti i sl.;

- Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za

obavljanje navedenih djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje

i sl. Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene;

- Pomocne prostorije (skladidta, garaZe i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata,
a moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomoéne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i
na ivici gradevinske parcele. Ukoliko se objekat gradi na ivici, ne dozvoljava se otvaranje otvora
prema susjednoj parceli. Visina pomoénih objekata moZe iznositi najviSe 3 m (visina vijenca),
dubina 6, a kroviste isko3eno ili ravan krov sa odvodom vode na vlastitu parcelu;

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do maksimalne spratnosti S+P+1 ili S+P+Pk.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:
Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine.
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Prilikom oblikovanja objekata voditi ra¢una o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, u prvom redu
kamena, uz poitovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Krovni pokriva¢ zavisi od namjene objekta i moZe biti crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

ZELENILO:

Smjernice za projektovanje zelenih povrSina

= Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. ‘

= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao §to su ¢esma, bazencic i sl.

= Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji mogucnost fromiranja eko;nomski
dijela vrta (povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. !

= Staze uvrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna. |

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl. ’

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim e
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

Faze realizacije
Planom su definisani maksimalni urbanisticki parametri: spratnostindeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geoloskih istrazivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €15 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani proje;kat osnovnih
geolo¥kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za [;)rojektovanje
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objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vise nadzemnih etafa, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvréenih geolo3kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i
natinu fundiranja objekta.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporutuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utie na otuvanje stabilnosti terena.
U sluaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
Za turisti¢ke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa viZe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu srledinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izzj'ade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza ‘%zrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa élanom 19 Zakona o zastiti od buke u Fivotnoj sredini (Sl.list CG br.28[11) i
Pravilniku o zvuénoj zatiti zgrada (Sl.list CG br.50/16). '

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontologke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vatedim Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnitko-tehnologkih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04). |
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i vite eta’a i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sl.) shodno &lanu 85,86,87,88 1 89 navedenog zakona.
Garaje moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putniéke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).
Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu|9 Zakona o
zaétiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
dufan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o
uredenju gradilidta(Sl.list CG broj 04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
za$ti¢ene okoline
U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.
Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
sakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

(=]

6. INFRASTRUKTURA
Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehniCke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije. '

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da poétuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaititu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SL.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me. '

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vareéim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeda i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisti¢ke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).
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sastavni dio ovih urbanistiéko-tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije

{zdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na javnu saobratajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim U grafitkom
prilogu ,,Saobrac’aj" ovih uslova, U skladu sa propisima.

Kolski pristup za lokaciju koja su predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put. PUP - om
Podgorice je navedeno sljedece: oykoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mord se
formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 3, 0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m,

minimalna Sirina iznosi 4,5 m”.

Shodno odredbama Zlana 61 Zakona © putevima (l. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od
20.03.2009 i ug], list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010,
36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011), korisnici zemljista, odnosno objekata koji se nalaze u
blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni put, ako za to dobiju odobrenje.

Prikljucivanje prilaznih puteva na javni put vréi se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili
nekategorisanim putem koji je vet prikljuen na javni put, a ako to nije moguce priklju¢ivanje
prilaznog puta neposredno se vréi na javni put, ukoliko za to postoje saobracajno - tehnicki uslovi.
Odobrenje iz stava 1 ovog &lana za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve
organ lokalne uprave. Odobrenjem se odreduju natin, tehniki uslovi i naknada iz ¢lana 22 ovog
zakona pod kojima je moguce izvesti priklju¢ivanje prilaznog puta na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom O putevima (€lan
70), planiraju zadtitni pojasevi u kojima se n€ mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno
normativu PUP —a podgorice koji glasi o Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

_ restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posijetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

* pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povriina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114",
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje3acke povrsine unutar parcele.

8. Uslovi za racionalno kori$éenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
ener-g'etske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
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povedanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energije,
koriééenje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osunéanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, selenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku Klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvie do 50%
obracunate naknade.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometerolotkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvozenje &vrstog otpada
Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
7a izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjivate se do
donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢énih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata(Sl.list CG-opétinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
mose se odrediti faznost gradnje(tehnit":ko-tehnoloéka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise

9

18/18


http://www.tcpdf.org

susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). ldejnim rieSenjem s€ utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vazeceg sakona, je predvideno da se do dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni| planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu |dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji naéin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

13. NAPOMENA
Tatni podaci 0 katastarskim parcelama koje tine urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &ana 76 kroz izradu idejnog rjedenja
mote se odrediti faznost gradnje(tehniEko-tehnolo§ka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanistitke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisti¢ko-tehni¢kih  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
J/LAMP/ PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me. L
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledeée dokumentacije propisane &lanom 91 vazeéeg zakona: |
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestajao pozitivnoj reviziji glavnog projekta
. Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodala radova
- Ugovorao angaZovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji¥tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

|
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enja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj

Sadrzaj |dejnog ries ! :
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanjé

saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i

obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov .me/rubrike/
zakonska- regulativa—iz-oblasti-planiranja-prostora.htlm.

|dejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u ckladu sa €lanom 7 Pravilnika 0 natinu izrade i
sadriini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno tlanu 74, stav 5 i 8 Zakona O planiranju i izgradniji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslovalvodnih,konzervatorskih uslova ne

odgovori na sluzbeni zahtjev ovo8 Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanistit“:ko-tehnit":kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

_podnosiocu zahtjeva
-Urbanistir":ko—gradevinskoj inspekciji
-a/a

STICKO-

OBHRABIVACI URBANI
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié,tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE I} ZA
|ZGRADNJU | LEGALIZACUU OBJEKATA

pling.

#henog lica

[ |PriLOZ

_Graficki prilozi iz planskog dokumenta
:t?stlnr:ékl ukslow u s_k]adu s posebnim propisom Tehnitki uslovi priklju¢enja broj |od "Vodovod i
= epo retrrostl i kopija ;.Jlana kanalizacija" d.0.0. Podgorica, broj UPI-02-041/24
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a 5970/2 od 11.09.2024.godine -
List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 440 KO: Donji Kokot
Uplatnica za naknadu od 50€ 0d|25.07.2024.god
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
gekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1205
pPodgorica, 26.08.2024.g0dine

|zvod iz PUP-a u Podgorici
7a katastarsku parcelu 440 KO Doniji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1205
Podgorica, 26.08.2024.godine

2 rezimi uredjenja prostora

GRAFICKI PRILOG _PUP PG ,van GUR-

|zvod iz PUP-a u Podgorici
7a katastarsku parcelu 440

KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/24-1205
Podgorica, 26.08.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina opste Kkategorije-naselja

|zvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 440 KO Donji Kokoti




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranj

odrzivi razvoj

e prostorai

Broj: 08-332/24-1 205
Podgorica, 26.08.2024.godine

O

O

=
O
=
O
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-

-a u Podgorici

|zvod iz PUP
rcelu 440 KO Doniji Kokoti

7a katastarsku pa
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planira
odrzivi razvoj

nje prostora i

Broj: 08-332/24-1 205
Podgorica, 26.08.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Infrastruktura

|zvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 440 KO Doniji Kokoti
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101—919—413341‘20?.4
PDatum: 09.08.2024.

KO: DONIJL KOKOT!

Na osnovu &land 173 Zakona O drzavnom premjert i katastru nepokrcmosﬁ ("S1. list RCG" br. 29/07, ug1. list CG" br- 73110,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , » 22 potrche jzdaje s€

LIST NEPOKRETNOSTI 6218 - 1ZVOD

Potes ili Natin Koriséenja
Qsnoy S

ulica 1 kuéni broj

Podaci 0 vlasniku

M B

Ne postoje tereti i ogranicenja.

im prava
71

Osnov prava

N

Svojina

Naplata takse je oslol.aodena na osnovu lana 17 Zakona o administra .vnim taksama ("SList CG, br. 18/19). Naplata
r:akna.de oslc:bodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona O dravnom premjert i katastru nepokretnosti ("Sl! list RCG" br. 29/07
g1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18). - '

ovlagfbf

Datum i vrijeme: 09.08.2024. 09:50:21
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CRNA GORA Kata}s _ars . -
UPRAVA ZA N‘EKRETNINE Brcn. lista nepokretnostizos
Broj plana: 8
Parcela: 440

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KOPIJA PLANA

Datum: 13.08.2024.

Razmijera 1: 1000

a opStina: DONII KOKOTI
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