URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj e
08-332/24-218 =TT

15. 03. 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne
Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 1561/22, 097/23 i 012/24) DUP-a "Momisi¢i B" ("SI. list
CG- OP" br. 52/18) u Podgorici, podnijetog zaht;eva od strane MARKOVIC SONJE iz Podgorice, br. 08-332/24-218
od 21.02.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP ¢52 ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 1466 KO Tolosi, na koju se
odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Momisici B".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "MomisSi¢i B" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. |

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vad: Ministarstvo eko.'ogl;e prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazeéim'.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.,2023 god.
dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ MARKOVIC SONJA, Podgorica |

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA
Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Momisiéi B", konstatovano je da se povrsina katastarske parcéle br. 1466
KO Tolosi nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP ¢52. I

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica. |

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 681 za katastarsku parcelu
br. 1466 KO Tolos$i, sadrZani su podaci o viasni¢koj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima
objekta kao | teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 681 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 1466 KO Tolosi iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

PovrSina urbanisti¢ke parcele UP ¢52 iznosi 693m? i precizno je definisana koordinatama tadaka u grafickom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanistitke parcele UP ¢52 je ,SMG" (povrsine stanovanja malih gustina)

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.
Regulaciona linija je prikazana na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.
* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. Ukoliko je rastojanje objekta od boénog
susjednog objekta ve¢e od 5m, na bo&nim fasadama objekta dozvolieno otvaranje prozora samo pomoénih
prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo&nog susjednog objekta vece od 7 m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.
Planom definisana minimaina rastojanja od granice parcele i susjednog objekta mogu biti i manja uz| saglasnost
vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

Uslovi za objekte stanovanja male gustine

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaze slijedece smjernice:

*  Preporucuje se izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gabarita, utoplienih u zelenilo.

* U slucaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele. |

= Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi isklju¢ivo za garaziranje i ne ulazi
u obracéun BGP. |

* Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vie od 1.00 m. Ukoliko
se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno Lredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom isetod zemlje
(GL 0) i ne mogu ni u kom slu¢aju preéi regulacionu liniju. Ukupna povr§ina podruma ne moze biti veéa od 80%
povr§ine urbanisticke parcele, i to samo ako je zadovolien minimaini procenat ozelenjenosti na parceli,

* Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no nive!isa'pog terena
oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL. Suteren mozZe biti na ravnom i na
denivelisanom terenu.

* Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od 1.00 m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s
tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m. |

* Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

* Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m ratunajuci od kote poda potkrovne etaze do ta6l|te preloma
krovne kosine.

U oblikovnom smislu preporuguje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata

mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova. :

Pomoéni objeki

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju uslovi u

pogledu zauzetosti | kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih stambenih

objekata. '

® Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su Supe, lietnje kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i sl. '

* Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele moze
biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez
obzira na eventualnu promjenu viasnika.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci luslove za

dogradnju postoje¢ih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.
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Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred
objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan.

Ogradivanje urbanistiéke parcele

Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (ratunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona

visine 0.6 m.

* preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riedenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika; Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrujima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).| Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozar (,Sluzbeni list CG* broj 30/91). |

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11). '

Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zatite od poZara, p!ant!pve zastite i
spasavanja a na §ta je potrebno pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spaSavaniju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 | 32/11). I

|
|
USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivafnja Zivotne
sredine, e da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu i

|
|
USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI :

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potrogaca sa centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane celije za proizvodniju elektriéne energije. |

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti za sva tri naina koriséenja sungeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodniju elektriéne energije (fotonaponske celije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV
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zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni
tzv. “daylight" sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ilil za aktivni ili
pasivni prihvat svietila. Savremene pasivne kute danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene uitede u potrosniji elektricne energije, pri
¢emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektrine energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnigkih, ekonomskih i ekolo&kih parametara,

specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE : ]

zelene povrine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

min. visina sadnice 2,5-3m; |

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm:

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; |

pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima: za izradu staza i stepenica

koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju; |

=  predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

* razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;

* tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao|i sadnju u
Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog doZivljaja prostora;

= vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu zelenih portala
na ulazima u objekat i primjenom pergola: '

na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione podloge

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristi¢nim
interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina,
lokalitet ili podrugje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenutla inicijativa
za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite. Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(.Sl. list Crne Gore" 49/10 i 40/11, ukoliko se prilikom radova naidje na arheologke ostatke, sve raqiove treba
zaustaviti i o tome obavjestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite. g

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM ‘ —‘

Pri projektovaniju i gradenju, potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (f-’rawlnik o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i
lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15). |

|

[ MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi o pojedinagnim
investitorima koji na postojeéoj ili izm ijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u |
zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
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[ USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURG s

Uslovi prikljuéenja na elektroen ergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektro?nergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momigi¢i B" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drZzavne imovine.,
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu |sa planom
elektroenergetske infrastrukture. vazedim tehniCkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno Je postovati regulative, standarde i normative, | te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mijesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisgiéi B", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanfzma i
drZavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZedim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikllucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momigi&i B", koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje,
urbanizma i drzavne imovine. |

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP ¢52 u okviru DUP-a "Momisi¢i B" pristupa se sa saobradajnice kako je priIT'azano na
prilogu Saobracaj. |
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisi¢i B* koji je dostupan na internet stranici Regfstrz;.- planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drZavne imovine. :

[TSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE ]

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26 sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podruéje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike ?
Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog| stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢koq intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_ prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom aktivno§éu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, Y. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdije je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:
|; koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
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[ koeficijent dinamicnost Kd 7,00 5K > 0,47 =
*  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora, Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 59 C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,10 C, sa blazim ter;nperaturnim
prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do|30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana. |

Vlaznost vazduha |

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%. '
Osuncanije, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 Gasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi|1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm. u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsSnje koligine, Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadr#ava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi '
UCestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %.. Najvedu udestalost javijanja ima sjeverni vijetar sa 227 %, a najmanju istoéni sa 6 %e.. Sjeverni vjetar se
najesce javija ljeti, a najrjede u proliece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvedu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najriedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan. |

Ocijena sa aspekta prirodnih uslova
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OSTALI USLOVI |

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 1 1719, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnigkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i

04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i

04/23). | s1oi
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Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Momisiéi B’
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dg
Skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore" br. 6

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imd

eRegistri (lamp.gov.me)

u Podgorici
kumenata u
4/17, 44/18,

vine, Index

15/17

)
URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
I
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine |
Oznaka urbanistitke parcele UP c52
Povrsina urbanistitke parcele (m?) 963
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.75
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (m?) | 520
Maksimalna planirana spratnost objekta P+2 (prizemlje + dva sprat)
|
Maksimalan broj stanova 3 '
Maksimalna bruto gradevinska povrina poslovanja (m?) 208 :
[ PRILOZI
- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu
|
|
i
7



OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Zorica, dipl. ing.

Dusan Savic¢evié Arh. Raké
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("SI, list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i

izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se
Ldostavljaju nadleznom inspekcijskom organu. |
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica g s
Sekretarijat za planiranje prostora i Crimaryyy
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-218 =
Podgorica, 15.03.2024. godine ~"

I

@ Povrsine za stanovanje male gustine
GRAFICKI PRILOG - 04 Planirana namjena povrsina br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momisiéi B" 2

za urbanisti¢ku parcelu UP ¢52
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-218
Podgorica, 15.03.2024. godine

,0&5

v,

7308
Q?é" |

7/

V4
Postojeti vodovod

—— ——  Planirani vodovod
Vodoved - ukida se
Postojeca fekalna kanalizacija
—— —  Planirana fekalna kanalizacija

— = ——— Fekalna kanalizacijz - ukidg s=
c_t) === Smijer odvodenja

—— Postojeta atmosferska kanalizacija

/ —— — ~  Planirana atmosferska kanalizacija

———®=———  Smijer odvodenja

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan hidrotehniéke infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momisici B" 5
za urbanisticku parcelu UP ¢52
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-218
Podgorica, 15.03.2024. godine

Granica katastarske parcele
|
Broj katastarske parcele |

: Granica urbanistitke parcele
|
UP b4t Broj urbanistitke parcels |

Gradevinska linija
Regulaciona linja
|
1542 prajomna tecka granice urb. parcels

5 Pralomna lagka regulacions linije

an

Prelomna latka gradevinsks linije

Koordinate urbanisticke parcele: Koordinate regulacione linije: Koordinate gradevinsl;(e linije:

886. 6601878.87 4701937.89 504. 6601935.32 4701975.22 242. 6601895.15 4701907.30
892. 6601880.89 4701940.23 593. 6601895.39 4701903.74 430. 6601932.56 4701971.48
894. 6601907.82 4701925.07
920. 6601868.84 4701921.76
921. 6601896.35 4701906.64
925. 6601870.55 4701924.60

GRAFICKI PRILOG - 05 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisic¢i B" 3
za urbanisti¢ku parcelu UP c52
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

(=R
ey

Broj: 08-332/24-218
Podgorica, 15.03.2024. godine

LEGENDA:

W W m Granica zashvata DUP-a

= Ivica kolovoza

Ivica trotoara
Osovina sacbracajnice |
Oznaka tjiemena krivine nsfwlne

Oznaka koordinata osoving

Oznaka k-Enog pop. presj

PR ESJ E K 4_4 # Projektovana nivelaciona kém

4.00

- ra |
GRAFICKI PRILOG - 06 Plan saobracajne infrastrukture br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisiéi B" 4
za urbanistiéku parcelu UP ¢52
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-218
Podgorica, 15.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

B bt R A

Zona trafo reona
Oznaka trafo reona

Postojeéa transformatorska stanica U P
c60

iTS! Planirana transformatorska stanica

1 $
El S
T P

Postojedi elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV

Postojeti elektrovod 35 kV

1

Planirani elektrovod 110 kV
Zastitni koridor DV 35kV

N

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan elektroenergetske infrastrukture br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisici B" 6
za urbanisticku parcelu UP c52
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-218
Podgorica, 15.03.2024. godine

(& ]

Lo
)

Lo
O

Tk okno - Postojeée kablovsko okno

J ] TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakeiona infrastruktura

I: Planirano Tk okno - Planirano kablovske okno NO 1,...,NO 250

I fl Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura

sa 4 PVC cijevi 110mm
GRAFICKI PRILOG - 09 Plan telekomunikacione infrastrukture br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisiéi B" 7
za urbanisticku parcelu UP c52
15
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

el
Tt

|55

Broj: 08-332/24-218 —
Podgorica, 15.03.2024. godine =

f'B]
a.

“3
ia.
Exll BEES

' - | ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

A=y
GRAFICKI PRILOG - 10 Plan pejzaznog uredenja br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisié¢i B" 8

za urbanisti¢ku parcelu UP ¢52
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-218
Podgorica, 15.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

i

e W
Al My oy

5

i

lzvod iz DUP-a "Momisiéi B"
za urbanisticku parcelu UP c52

GRAFICKI PRILOG — 01 Topografsko - katastarska podioga br. priloga
1

17717
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ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE al
Misela Manojlovié, generalna sekretarka, 1

. PODGORICA * *

Postovana, ] \

Aklom broj 031195 /23 od 17,10.2023,godine, obratii ste se ovom ministarstvu zahtjevom
Za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosy na primjenu &. 2161 223 Zakona o

Planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za donogenje plana generalne regulacije Crne Gore, - e

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom Sana 216 Zakona o planiranju prostora | izgradnji |

objekata propisano da ¢e ge plan generaine regulacije Crne Gore donijeti 'u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, fe da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drZavni | lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Cme Gare.

-Sem toga, odredbom ¢lana 223 stay.2 istog-Zakona -proplsano Je da ¢e se propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donoenja
plana generalne regulaciie Crne Gore, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekie. . R . : : )

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a Imajuél u vidu ¢injenicu va plan
generalne regulacije Cme Gore nije donifet - upuéujemo da se driavni | lokalni planski
dokumenti koJi su evidentirani | objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -i urbanizma primjenjuju, sve dok s

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglagnosti sa Ustavom | zakonom, dokada

e se smatrati vaZ :

U istom kontekstu Je I midljenje ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znagi
da se ovl propisi | dalje primjenjuju. : ) S

MINTSTARKA . '.

 Ana Novakoyic)
[ 4
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Dostavljeno: .

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice _
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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