Sekretarijat za planiranje DUP "Drac-Putnicki terminal”
prostora i odrzivi razvoj Urbanisticka parcela UP 142
Sektor za izgradnju i Zona1l

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/24- 1323

Podgorica, 28.08.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odr¥ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.073/24 od
31.07.2024.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, po zahtjevu LUUCA DZIHADA iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstukciju postojeceg objekta broj 1

URBANISTICKA PARCELA: .

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan »Draé-Putnicki terminal« u Podgorici (usvojen
Odlukom Vlade Crne Gore broj 04-241/2 od 26.01.2022. godine).

Zona: 1

Urbanisticka parcela: UP 142

POSTOJECE STANJE:
Na graficklm prilozima plana na urbanistickoj parceli UP 142, kao i u listu nepokretnosti na
katastarskoj parceli 2372/1 KO:Podgorica lll, evidentirana su dva postojeca objekta.

Prema listu nepokretnosti 1910-prepis KO:Podgorica lll, katastarska parcela 2372/1, ukupne povrsine
301m2, je u svojini Ljuca DZihada, sa uknjizenim objektima stanovanja broj 1 povrsine 73m2 i broj 2
povrsine 45m2, oba spratnosti prizemlje, i teretom nema dozvolu za objekat broj 2.

Kako je objekat stanovanja broj 2 na katastarskoj parceli 2372/1 KO:Podgorica Il upisan u listu
nepokretnosti spratnosti prizemlje i sa teretom ,nema dozvolu “, to nema zakonskih uslova da ovaj
Sekretarijat moZe izdati urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za rekonstrukciju objekta, bez prethodne
legalizacije predmetnog objekta u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objékata (SLlist
CG broj 64/17,82/20i 86/22).

Ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi odnose se na rekonstrukciju postojeé¢eg objekta stanovanja broj 1, u
smislu nadgradnje sprata, prema smjernicama plana.

PLANIRANO STANIJE:
Urbanisti¢ku parcelu UP 142 &ini katastarska parcela 2372/1 KO: Podgorica Ill u Podgorici, koja je
definisana na grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
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razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava otitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odn&;usi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele. .
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mijerodavan je postojeci katastar.

7ONA 1 - zona stanovanja male gustine (SMG) — staro gradsko jezgro
USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE ‘J
POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE
U zoni starog jezgra planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postojecim gabaritima
ukoliko su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih ovim Planom ili su veci od njih.
Ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date Planom daje se moguénost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova:

. Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

- Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénodcu korid¢enja prizemlja i suterena/ podruma za

- poslovanje.
. Gradevinske linije izgradenog bloka nisu date graficki jer se radi o postojecim objektima u
- starom jezgru koji su predvidjeni za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima ili imaju

mogucénost dogradnje ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim planom.

. Odstojanje od susjeda je na min. 2,0m, izuzetno moZe i manje uz saglasnost susjeda.
Planirane intervencije na objektima sa elementima tradicionalne arhitekture:
Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na pobolj$anju izvedenog stanja, u
skladu sa tipolodkim karakteristikama arhitektonskog rje$enja objekata podrazumjevaju:
obnovu rjeéenja krova, zamjenu krovnog pokrivaéa; zamjenu bravarije stolarijom; zamjenu ili
uklanjanje nadstre3nice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona
(s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podriavaju stilske
balustere), i dr..

- Svi objekti etazu potkrovlja mogu zamjeniti spratnom etayom i objekat zavrsti tradicionalnim

- rjedenjem krova na Cetiri ili dvije vode plitkog nagiba.

. Zavréetak objekata predvidjeti kosim krovom sa pokrivatem od kanalice. Rjesenje krova
prilagoditi tipoloskim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristiénim elementima
rjeSenja krova: krovni vijenac, tzv. “streha”, obraden u drvetu adekvatnog prepusta, nagiba
krovnih ravni 220 (min 180 do max 250), sa krovnim pokrivatem od tamnocrvene kanalice.

. Obrada fasade je u kamenu ili malterisana i bojena svijetlom bojom.

- Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je

- udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora
na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
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slutajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjedacku stazu. Formiranje novih otvora na
fasadama, moguce je isklju€ivo po uzoru na primjenjana tradicionalna rijesenja (pra\ifougaoni,

- dvokrilni, u kamenom okviru).

- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta, tonirana premazima sadolina.

- Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u
kamenim okvirima , a u sluaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti
svijetlim tonom.

. Isto se odnosi i na grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje

- potreba.

- Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na satuvane autenti¢ne kapije, pri temu sama
vratatreba raditi na tradicionalan nain —od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

- U okviru objekta ili parcele obezbjediti parking ukoliko prostorne moguénosti dozvoljavaju.

- Intervencije na objektima novijeg datuma koji nemaju elemente tradicionalne arhitekture
projektovati tako da ne narugavaju kulturni identitet prostora.

Preporutuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili Cetiri vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivacem od kanalice. Zavréna obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena svijetlom
bojom.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i velitina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema
koja ée usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

ANALITICKI PODACI PLANA
ZONA 1
Br.urbanistitke | Planirana | Povrina UP
parcele nemjena () ) i o
[ upia2 [ sme_ | 30032] 118/ 0.39] 118 0.39 P |

| 118| 039 236 o79| P 2

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedec¢im
uslovima:

§ Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
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§ Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

§ Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno3cu koriscenja prizemlja i suterena/ podruma za
poslovanje (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge). Moguce je

§ Gradevinska linija je data grafiki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

§ Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

§ Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem rastojanju uz
saglasnost susjeda.

§ Povriina podrumske etaZe ne ulazi u obraéun BGP u slucaju kada je namjena garaZiranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

§ Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P,
uz uslov da se ispo3tuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks
izgradenosti). Povréina pomoénog objekta je do 30 m2.

§ Krovove raditi kose dvovodne ili cetvorovodne.

§ Ogradu postaviti po granici urbanistiCke parcele.

§ Nove objekte projektovati tako da ne naru3avaju kulturni identitet prostora.

§ Preporucuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili €etiri vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivatem od kanalice. Zavrina obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena
svijetlom bojom.

§ Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih | poslovnih
objekata u funkciji proizvodnie, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

§ U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

§ Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaa, ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

§ Moguéa je izgradnja jedne podrumske etaze koja se koristi iskljucivo za garaZiranje i ne ulazi
u obracun BGP.

§ Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti veci od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele, pri é&emu je obavezno ispuniti uslove ozelenjavanja terena.

§ Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaénb
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom Iinijorh GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s ti sto
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kotF
terena maksimalno 1.00 m.

§ Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje
objekta od bo¢nog susjednog objekta vece od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog
susjednog objekta ve¢e od 7 m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija -

§ Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta

§ Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.20 m ra¢unajuci od kote poda potkrovne etaZe
do ta¢ke preloma krovne kosine.
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materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

§ u slu¢aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

§ Pomoéni objekti

= dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina

ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava
uslove kori&éenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

= Pomo¢nim objektima smatraju se garaze, spremistaisl. alii ekonomski objekti kao 3to su
Zupe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

- Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od
granice parcele moZe biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

- Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opéte uslove stambene izgradnje.

|
|
§ U oblikovnom smislu preporutuje se tradicionalan ali funkcionalan arhitektonski izraz i

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACLA: -

Zate&ene ulice Stare varoi zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je rjesiti kroz
jedinstvena arhitektonsko-urbanistiska rjeSenja sa moguéno$cu fazne izgradnje. Na grafickom

prilogu 03 — karta objekata sa statusom zastite prepoznate su i oznacene ulice i objekti vrijednih
ambijentalnih cjelina, a uz smjernice i primjere kroz arhitektonsko urbanisti¢ko rjieSenje uz
minimalne, ali kontrolisane intervencije, uli€ni koridori i objekti se trebaju dovesti u stanje koje
integri$e sa objektima novog i starijeg perioda, gdje se ulica tretira zajedno sa pripadajucim fasadama
i nasledjenim detaljima. Ulice i fasade objekata, kao i detalje fenestracije i ulaznih portala neophodno
je pravilno revitalizovati i prostorno urediti sa prioritetnim ciljem ofuvanja vrijednosti specificnih
ambijenata, kako bi se ¢itav dio turistieki valorizovao i prezentovao, sve u skladu s3 Studijom zastite
kulturnih dobara za lzmjene i dopune DUP-a ,Draé-putnicki terminal” (2016).

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, okolnih objekata,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvasiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije
i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definiSu
uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivag, smjer pruzanja sliemena, Sirina strehe, oluci, dr.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja-naselja Drac, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja. Veoma je bitno koristiti
jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postoje¢i kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim
novim djelovima fasada. Preporuéuje se bijela boja.
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Za objekte, koji su sacuvali tradicionalne principe gradnje u cjelosti ili segmentno, preporucuje se
sanacija, prema smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zastiti kulturnih dobara.
Ovo se prije svega odnosi na autenticno ocuvane pojedine karakteristike Stare Varodi, sadrzane u
njenim karakteristi¢nim detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, odnosno
kapijama razli¢itih oblika, dimenzija, nivoa otuvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosno vode, bunara,
bistijerni, takode razlicitog izgleda i nivoa o¢uvanosti, kao osnovnih specifiénih i prepoznatljivih
elemenata Stare varosi.

Portali se nalaze na uli¢nim nizovima, predstavljaju ulaze u ogradena dvorita, kucée, portune i
prolaze. Svi su uradeni finije klesanim dovratnicima, precizno sloZenim sa minimalnim spojnicama.
Kvadratnog su, pravougaonog ili luénog zavrietka. Jedan broj starih kamenih portala o€uvan jeiu
slu¢ajevima kada je objekat na kojem se nalazi ve¢ adaptiran i izgubio je svojsvo autenticnosti.
Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova“),
predvidjeti po uzoru na rjesenja iz tradicionalne arhitekture.

- Rjeenje krova je preteZno na Eetiri vode, a u manjem broju sluéajeva (gdje ¢irina trakta nije veca
od 7,5m) simetri¢ni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°). Sirina
strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, kreée se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za
objekte spratnosti dvije etaze.

- Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZe spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.
Preporucljivo bjelom bojom.

- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zategena rjedenja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti
&kurima, tipa ,puna” ili ,finta grilja“. U sluéaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije
autenti¢no redenje, predvidjeti zastitu sa unutraénje strane, tzv. ,Skureta”. Iskljucuje se upotreba
roletni.

- Preporutuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (3irina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

- Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji novog objekta dozvoljene su
modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik prozora, krova..), ali uz saglasnost
arhitektekonzervatora

i Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podru¢ja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiéu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Primjeri prozora i vrata
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Ogradivanje urbanisti¢ke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

§ Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u |
kamenim okvirima, a u slu¢aju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetlim
tonom. Isto se odnosi i na grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi

ili se ukazuje potreba.

§ Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenti¢ne kapije, pri cemu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza. -

§ preporuka je da se ograde van regulacije - ograde unutradnjih dvorista i ograde prema susjedima
- formiraju Zivom ogradom.

§ zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

ZELENILO:

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da
kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt slui kao prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio
dvoritta. S obzirom da je ovo ve¢ izgraden prostor nedostatak zelenila se moze nadomjestiti

vertikalnim ozelenjavanjem i zelenilom u Zardinjerama. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obraéun
zelenih povrsina.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova
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« zelene povriine treba da zahvataju min. 30% povrsine parcele;

* kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

e pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

e 7a izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

o predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

» razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijediti podizanjem zasada Zive ograde;

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutraénje saobracéajne povrdine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povréina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Faze realizacije

Predlozenim rje$enjem za teritoriju plana postavljena je primarna uli¢na mreza koja danas dijelom
postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.
Osim izgradnje pristupnih ulica sa prate¢om komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih
lokacija, realizacija plana nije uslovljena odredenim fazama, veé ée se odvijati sukcesivno a u skladu
sa razvojem i potrebama naselja.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisti¢ke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi
o pojedina&nim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima

i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i
prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih mogucénosti.
Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogucénostima grada i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.

SMJERNICE ZA TRETMAN OTPADA

Na teritoriji Glavnog grada sakuplja se mjesoviti komunalni otpad, odloZen od strane gradana i
zaposlenih u komercijalnom i industrijskom sektoru (misli se samo na otpad koji je po svojim
karakteristikama sli¢an komunalnom otpadu). L

U skladu sa Drzavnim planom za upravljanje otpadom u Crnoj Gori za period od 2016. do 2020.
godine (2015), usvojene su priblizne koli¢ine proizvedenog otpada za stanovnike i za zaposlene tako
da procijenjena maksimalna koli¢ina otpada u Glavnom gradu na godi$njem nivou iznosi 1.043,7
t/god, odnosno 0,86 kg/stanovnik/dan.

Za podruéje DUP-a orjentaciono je potrebno 38 kontejnera, koji su predvidjeni za suvu i

mokru frakciju. Kontejneri ¢e biti postavljeni na lokacijama uz ivicu puta. Odvozenje otpada vrsice
se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno
organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

OSTALI USLOVI:
1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geologkih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa
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Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €1.5 Zakona o geolo3kim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolo3kih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih etaZa, shodno clanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvréenih geolodkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i
natinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korié¢enje propisa EUROCODES, naroCito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za za$titu Zivotne sredine

Za turisti¢ke objekte povriine vece od 1000m2, sta mbeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa &lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vasedim Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupa&nosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zattite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa
4 i vite etaa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zaitite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢&lanu 9 Zakona o
zaktiti | zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilidta(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu&aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za priklju¢enje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnigke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaedim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slutaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
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djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobra¢aj, shodno clanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mre3u obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skiadu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu, treba
rje$avati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima: '
Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m2

Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina
za poslovanje, parkiranje se rjeSava na nacin kako je rjeeno i u postojecem stanju u okviru
urbanisticke parcele.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaje u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max
nagiba 12%.

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovaniju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vi¢e podzemnih garaza susjednih
urbanisti¢kih parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

8. Uslovi za racionalno koriséenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
kori¢éenje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuntanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski

11

3/27



propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obraéunate naknade.

Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometerolotkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nadin i odlazu isti na odredene lokacije u
skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija
je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjivace se do
donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
mose se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanistitke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vazeceg zakona). ldejnim rijeSenjem se utvrdujle generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objegkta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
mo¥e graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parceleine uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nacin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

13. NAPOMENA

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaiedeg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradiZki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanistitko-tehni¢kih  uslova i dostupni su na sajtu  www.planovidozvole.mrt.gov.me
/LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona: -
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora !
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
Sadr¥aj Idejnog rje$enja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obaveitenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadr¥ini tehnitke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu. ?
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a
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OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

~—7Ous)

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

> g aapobudk
Dpalo ﬂua/ &_i

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
1IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

~-Pomis vylaééenog sluzbenog li

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljutenja broj od "Vodovod i

kanalizacija" d.0.0. Podgorica, broj UPI1-02-041/24-
6070/1 od 13.09.2024.godine
List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu 2372/1 KO: Podgorica IlI
Uplatnica za naknadu od 50€ od 29.07.2024.god.

4127
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

|\

49,

469 !!

"0

GRAEICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Dra&-Putniéki terminal« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 142,zona 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

Stanovanje male ghstine

GRAFICKI PRILOG —Postojece stanje-namjena povrsina

Izvod iz DUP-a »Drag-Putniéki terminal« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323

Podgorica, 06.09.2024. godine
L

‘!l\!l\

1\|

L

Stanovanje male

gustine

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a »Drac-Putnicki terminal« u Podgorici
7a urbanistiéku parcelu 142,zona 1

1o
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Drag-Putnicki terminal« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona 1
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KOORDINATE TJEMENA KOORDINATE TJEMENA
REGULACIONIH LINIJA: URBANISTICKIH PARCELA:

:ggggigi 2456 | 6604961.07 | 4699865.23
‘| 6604796.42 4699932.98 : 6604659.18 46997_48.06
6 | 6604652.99 | 4699750.75

6604723.28|  4699692.99
6604703.92| 4699700.43

[ 6604700.89 | 4699695.92
6604706.32 | 4699705.84
| 6604694.36 | 4699706.13
| 6604698.59 | 4699704.03
16604695.46] 4699705.61
| 6604707.00] 4699707.64
T6604722.77| 4699700.09

6604701.54 | 4699710.36
T6604712.60 | 4699703.38
1 6604712.56 | 4699731.22

e
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastruktrure

Izvod iz DUP-a »Draé-Putnicki terminal« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

LEGENDA SIMBOLA HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA:

————  vodovod postojeci

——  ukidanje vodovoda

— — = vodovod planirani

fekalna kanalizacija viseg reda
fekalna kanalizacija postojeca
fekalna kanalizacija planirana

ukidanje fekalne kanalizacije

atmosferska kanalizacija postojeca
atmosferska kanalizacija planirana
vanjski podzemni hidranii (prikazani samo na planiranoj mrezi)

boks sa pet kontejnera

boks sa Cetiri kontejnera

boks sa tri kontejnera

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastruktrure

lzvod iz DUP-a »Draé-Putnicki terminal« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 142,zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

LEGENDA SIMBOLA EE:

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica ?ﬁ%

Planirana transformatorska stanica §

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV

\‘/ /4

== 12 v ANH
ZUR; Elektrovod 10 kV - ukidanje ; 4.
— | Y :
A 2 4o 7

N

322/2
\ UP 160__

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastruktrure

lzvod iz DUP-a »Draé-Putniéki terminal« u Podgorici 07
Za urbanistiku parcelu 142,zona 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

<D L IJIHMGZ: e 2 N i
SNPSETIIONE N e NS
\\ \\ 7 Vg 5 : ey = 5.}/7 A0 //j/
L W S % ’ 1
S MG —— - M 2 -
SN i) sy € fozso . 2 1207 /
R E= e\ = N — Y P,A29 ,'?j_ﬂ ' 2357 /),
D q%ﬁ 36\ PR o = /) < W
v/ JEN fis UP 138 3 =
MG 2 Mg 2 UP ,; 3 ] /1
— 4 = -
PN 20/ S 2 \ :
. M j&;‘_ Up142 1?:;1\ s =
St 45 2145
NN AN e WA
=T N @ 233772 > 22N
: M 7, 2 ZAN D]
y, D[ = : 7
e A&z AN ZZ)
T 4 . j ? 0
; : 452 4 2 P L
_ @ Sa\Wa\ v O D ;ﬁw! 2)
LEGENDA SIMBOLA TK INSTALACIJA: | o 4 == T ~ | 5 ,//,?/
A _,."::- \ 4 o -" e MG J:: . B ].
TK podzemni vod viseg rede- K — 3 : 221490 , ~ 7% é
Postojeca elektronska komunikaciona infrqstruktura % u\\‘ R /// NG B2 - 2
sa magistralnim i lokalnim optitkim kablovima N \\\L @ aod  Gu \\
AL, : o e ; MG A
TK podzemni vod - {£5] 7 @ NG M : u 9\\\\ ~
Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura | }, >
P 3B\ . UP 1
TK okno - Postoje¢e kablovsko okno
Planirani TK podzemni vod -planirana elektronska
komunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
Planirano TK okno -
Planirano kablovsko okno NO 1,...NO 83
GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastruktrure
09

lzvod iz DUP-a »Draé-Putniéki terminal« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 142,zona 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1323
Podgorica, 06.09.2024.godine

O T G
o N
UP214 2 "

/(5"*’ <

[ 52% % 0 { fd

o B2
"/ I ,?féu’;i/}’é”ﬁé‘\ ) -4 7

i Sy

iy i 22, / U2 i &
%4&2';-?@?’{“@% s\/?»,

SSA N %

/ ééé'%;‘* {/ )
A i

5 “v@ 4 /4’? N '/
i\ Nl
NN s

¥\
S 7 AN

oy

'.'_' 0.1
25 Hip fonrt

W JELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
4‘@ /‘ OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaznog uredjenja
Izvod iz DUP-a »Draé-Putniéki terminal« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 142,zona 1
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3166

Datum; 13.08.2024.

1, 4
L1

e~

L]

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

4
F:

%%c\

PR,
2573 /) 2354
257?\\

=

!

Katastarska opstina: PODGORICA III

Broj lista nepokretnosti:1910
Broj plana: 12,44
Parcela: 23721
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176000000089 |

O A A

101-918-48006/2024 |

4

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-48006/2024
Datum: 10.09.2024
KO: PODGORICA 111

okretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nep
EKRET ZA URBAN 101-917/24-, , za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu S

LIST NEPOKRETNOSTI 1910 - PREPIS |

odaci o parcelama
B Plan Natin koriscenja Bon. 2
Broj Podbrof zg:'g'!ie Skica | Datum upisa|  ylica li.ﬁséxhpbroj Osnov sticanja klasa Povrﬁm!a m?|  Prihod
28712 1 23 LOBODANA Dvonite 183 0.00
204/89 |§ICEROVI NASLJEPE |
2372 1 1.2 : ELOBODA A Poroditna stambena Zgrada [0 0100
204/89 KEROVICA NASLJEDE |
STt 2 23 EDOBODA A Porodicna siambena Zgrada 25 0.00
204/89 KEROVI GRADENJE |
301 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto rava — Obim prava
| ﬁi MUSTAFA DZIHAD Svojina "

Podaci o objektima i _posebnim djelovima
! Natin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zgrrg'!:l = Osnov sticanja Godina SPum;’:g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2373 1 1 [Poroditna stambena zgrada P 7
INASLJEDE 947 7
2372 1 1 [Stambeni prostor 1 p | Svoiina |
g LIUCA MUSTAFA DZIHAD
[Dvosoban stan 2k
2372 1 2 [|Porodigna stambena zgrada
IGRADENIE
976
72 ) tambeni to Svajina
= 2 el 1 P | [ JUCA MUSTAFA DZIHAD
2 37
i T

Podaci o teretima i ogranicenjima

i P ;| Broj Redni Datum upisa

Broj Podbrojl ST, | PD | “hroj Natin kori§éenja Vrijeme ul;:isa Opis prava
15/04/1999

2972 1 2 1 Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu

Datum i vrijeme: 10,09.2024. 13:33:09
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Naplata takse je .oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
ng1. list CG" br. 7340, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 10.09.2024. 13:33:09
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