URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/24 - 759
Podgorica, 17.07.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

GLAVNI GRAD PODGORICA |

na osnovu :
* clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama Iokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 012/24 od 15.02.2024. g.),

* DUP "Tolosi 1" - Izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica S.ist - opstinski propisi bri32!18
podnijetog zahtjeva: Lalevié Marina | Lalevié Milos, broj 332/24 - 759 od 07.05.2024.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URB. PARCEL| BROJ 52
U ZAHVATU DUP-a "TOLOSI 1" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP ,, Tolosi 1*

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br, 52
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08 - 332/24 - 759 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 17.07.2024.godine Lalevi¢ Marina | Lalevi¢ Milog

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI |
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URB. PARCELI BROJ 52 |
U ZAHVATU DUP-3 "TOLOSI 1" U PODGORIC]

PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne Samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 012/24 od
15.02.2024.godine), Detaljni urbani stickog plan "Tologi 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/1 7-1487 od
21.12.2017.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTIC KO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 1761 KO Tolosi, LN br 2443 od 09.07.2024.9

[ PODNOSIOC] ZAHTJEVA:

Lalevi¢ Marina | Lalevi¢ Milos, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08 - 332/24 - 759 od 07.05.2024.9.

| POSTOJECGE STANJE:
List nepokretnosti broj 1761 KO Tolosi, LN br 2443 od 09.07.2024.g. bice sastavni dio Dokumentacije

} PLANIRANO STANJE : '

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP 52, povrsine 681 ,00m?, u skladu sa podacima iz Tabele, definisana je
koordinatama tagaka, koje ée biti sastavni dio grafickog priloga.

Detalini urbanisticki plan LTolodi 1* Podgorica
IDENTIFIKACIJA PLANSKO RJESENJE
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N — Novi objekti, DN — Dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija
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SMJERNICE ZA SPROVOPENJE PLANA

Smiernice za dalju plansku razradu (oblici intervencija
Ovaj dokument ne predvida dalju detaljnu plansku razradu. Urbanisticko tehnicki uslovi za sve objekte iz zahvata
plana se izdaju direktno iz ovog plana.

Zastita prirodnih i pejzaZnih vrijednosti i kulturne bastine

Miere za unapredenije kulturne bastine
Prema zakonskoj evidenciji zastiéenih Spomenika kulture u Crnoj Gori po kategorijama i vrstama u zahvaty plana nije
registrovan nijedan spomenik kulture |1 il |11 kategorije. U zahvatu plana ne postoje evidentirana arheoloska nalazista,
Za potrebe zastite kulturnih dobara primenjuje se metodologija koja je definisana Zakonom o zastiti kulturnih dobara
(,Sl.list CG* 49/2010).

Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na materijalne ostatke, radove
treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni Regionalni zavod za zagtitu spomenika kulture.

Mjere za unapredenje prirodnih i pejzaznih vrijednosti _

Pri rieSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podruciju zahvata zone DUP-a teZilo se da
se zadovolje sliedeéi uslovi:

* Perceptivno sagledavanje u kretanju,

* PoloZaj ¢ovjeka u prostoru,

* Postojedi kvalitet izgradenosti.

Parternom materijalizacijom prostora, pjesackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradana i
posjetilaca daje se nova likovna nota.

Razmijestajam drvoreda, ukrasnog zelenila, oduvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom interesu urbane sredine je
vedi.

Dobro rijeena urbana oprema sa uliénim osvietlienjem daje svoj poseban udio u vizuelnim efektima, pa je treba
kontrolisati,

Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti sadrzajem atraktivnog
izgleda ka pobolj$anju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ¢e se realizovati Zelje i ideje programa plana i zahtjeva
gradana.

Zastita Zivotne sredine :

Jedan od osnovnih ciljeva Je zastita i ocuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekolodke ravnoteze, Zahvat DUP-a
+10l03i 1* je podlozan zagadenjima tla, vazduha i podzemnih voda.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom sredinom. Problem zastite podrucja
zahvatenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora Glavnog grada Podgorice i gitavu problematiku rjeSavati na
tom nivou.

KljuCni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina
neophodno je obezbijediti:

* Zzastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciséavanje kanalizacije, uklju¢ivanje na gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovod i dr A

* zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omogudéiti priklju¢ke na gradsku kanalizaciju, treba
regulisati odnosenje smeca),

* zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individuainih sistema grijanja na
goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjemicama i predvidenim mjerama ne moze
adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ée predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim
stepenom pogodnosti, $to uz pejzazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog
podrucja.

Otuda program aktivnosti na zaititi | unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio drustveno-
ekonomskog razvoja ove Zajednice.

Zastita od interesa za odbranu zemlje

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloniéta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83),

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucéu mjeru, pri organizaciji prostora narogita paznju treba
posvetiti:

* Smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti:

* sSmanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja;
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* povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovniStva i sl.; ,
* spriecavanju zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

* izdvajanju i stavijanju izvorista vode pod poseban rezim;

* osiguranju alterativnih izvora energije; ,
* stavljanju pod zastitu ugroZenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg poljoprivrednog
zemljista i Suma; '

* izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje; _

* ravnomjernom rasporedivanju stanovnistva na naéin da se osigura kori$¢enje ukupnog prostora;

* osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

* polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

* planiranju mreZe sklonista i drugih zagtitnih objekata;

* osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoci do svakog objekta;

* osiguranje dovoljnih koliina vode za zastitu od poZara.

Zastita od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SL.listCG br.13/2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda ("Sllist RCG br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i
pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i si..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiéka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

* Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.

* Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove

konstrukcije su naroéito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena j tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

* Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.
* Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

* Projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veé i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

*U sistemu saobracajnica pozeljno Je obezbjediti paraleine veze tako da u slucaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraéaja.

* U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmiékim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
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* Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije,
a objekte od zajednickog Znacaja raéunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Zastita od poZara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom rastojanju kako bi se
sprijecilo prenosenje pozara,

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
Izgradeni djelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti
efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.
Planirani objekat mora biti pokriven spolinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u sklady sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezy i gasenje pozara (S|. list SFRJ broj 30/91). |

Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavati Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (Sl.list SFRJ, br 8/95); Pravilnika o
tehnickim normativima za zagtitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ , br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja
za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teénosti (Sllist SFRJ, br 20/71 i 23/71); Pravilnika o

izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ, br 27/11),

Pravilnik o izgradniji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list SFR,
br 24/71i 26/71). i

Energetska efikasnost
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranjul potrognje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuduje: .
* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu; !
* Energetsku efikasnost zgrada:

* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena Zgrade;

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunéeve energije;

* Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, Vietar, biomasa itd.);

* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. !

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | '

postojeci objekti godisnje trode 200-300 kWh/m2 energiie za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koliginu energije $to dovodi do povecanja cijene
koriscenja i odrZavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;

* Voditi racuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja ventilacije, i kombinovati 9a sa obnovljivim izvorima
energije;
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Urbanisticko tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Elementi urbanisticke regulacije

Urbanisticka parcela kao osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova na nagin da zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju urbanistiékih parcela naro€ito je uzeta u obzir
postojeca urbanisticka parcelacija koja je usvojena Detaljnim urbanistiékim planom ,Zabjelo B2* iz 2004. godine,
posebno kada se radilo o ve¢ izgradenim parcelama. Na pojedinim parcelama na kojima do sada pijesu izgradeni
objekti doslo je do preparcelacije najcesce zbog trasa planirane saobracajne infrastrukture kao i zbog optimalnijeg
formiranja urbanistickih parcela (povoljniji oblik, veligina, i sl.) kao ina inicijativu zainteresovanih korisnika prostora ]
vlasnika katastarskih parcela, Na ovaj nacin se olaksava sprovodenje ovog plana. Takode, vodilo se raguna da se
ocuva planski koncept

koji je prethodni plan uspostavio za ovo podrucje tako da su i u ovom planu osim postojecih prepoznate i saCuvane
povrsine za razvoj novih djelatnosti, ;

Veli¢ina novoformiranih urbanistkin parcela prilagodena je planiranim namjenama. Veligine urbanisticke parcele
proistekle su iz vazeceg detaljnog plana a u skladu su sa smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorica do 2025,

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obelezene oznakom UP - broj urbanisticke
parcele.
Sve urbanistitke parcele su tatkama sa koordinatama definisane na grafickom prilogu. Ukoliko, na postoje¢im

Namjena parcele definise namjenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu nalaziti, a §to je detaljnije opisano
u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.1 ,Planski mode| - koncept plana i izgradenost prostora* :

Regulaciona linija dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu dvije
regulacione linije definige profil saobracajno infrastrukturnog koridora, '

Gradevinska linija (GL 1) leZi na zemlji i pretstavija liniju do koje se moze graditi. Gradevinska linija je predstavijena
na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavija maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znagi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena il vijlenca ravnog krova. Prema poloZaju u objektu etaze
mogu biti podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), S (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

* Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* za stambene etaZe do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m:

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom povrsinom
objekta. PovrSinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu objekta ¢ini zbir bruto povrgina svih izgradenih etaza (podzemnih | nadzemnih) svih
objekata na parceli. Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr§ine
definisane planskim parametrima za tretirany parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze uradunavaju
se sa 100% (ukljucujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se
dielovi podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta mirujuteg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Pravila za izgradnju objekata

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrsi se u skladu sa kapacitetima i urbanisticko-tehnickim uslovima
gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namena pojedinacno.
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Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zateeni objekti na terenu koji su evidentirani na topografsko-
katastarskoj podlozi snimlienoj za potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na terenuy konstatovano je da ne postoje
izgradeni objekti na terenu a da nisy evidentirani ovom podlogom.

Uslovi za utvrdivanje buduéeg statusa postojecih objekata |
Ovim planom zadrzani su svi zateCeni objekti koji su izgradeni u skladu sa prethodnim detaljnim| planom za ovo
podrucje. Objekti koji nijesu izgradeni po prethodnom planu a koji se nijesu mogli uklopiti u koncept ovog plana nijesu
planirani za zadrzavanje, '

Uslovi za intervencije na postojecim objektima

Postojeci objekti koji se ne uklapaju u koncept plana i nisu predvideni za zadrZavanje -

Objekti koji nijesu predvideni za zadrZavanje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje prostora definisanoj
namjeni.

Za ove objekte vazi pravilo da je dozvoljeno tekuée odrzavanje i sanacija objekata, ukoliko ne postoji drugi zakonski
osnov za rusenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljista namjeni u smislu realizacije saobracajnica ili drugih
objekata prema planu.

Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana

Svi objekti koji se nalaze u ovom plani i nijesu predvideni za ruSenje mogu se zadrzati u postojecem stanju i u
postojecim gabaritima.

Za intervencije na ovim objektima vaze slede¢a pravila:

* objekti se mogu zamjeniti novim, uz striktno postovanje planskih parametara i gradevinskih linija, kao i
ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

* Ako se postojeci objekat uklanja i na njegovom mjestu gradi novi, on mora zadovoljiti planom propisane
maksimalne urbanisticke parametre.

* mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih ovim
Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

* postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema ostvarenim
kapacitetima potrebno Je da u okviru svoje parcele,

‘prema raspolozZivim prostornim moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviry objekta podzemne ili
prizemne etaze, organizuju parking prostor.

* Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vie postojecih objekata, planom se oni zadrZavaju i
dozvoljena je njihova dogradnja | nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase ukupan planirani kapacitet
parcele.

* Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomoéne objekte, Sto znaci da se u
slucaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove | ‘maksimalne
BRGP oduzima povrsina Postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih pomoénih objekata, pa se urbanisticko
tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

* Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao i sve druge

* Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisany Spratnost i visinu za odredeni tip
izgradnje.

* Prije zahtjeva za izdavanje rjesenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno Jje provjeriti staticky
stabilnost objekta, geomehaniéka Svojstva terena na mikrolokaciji.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije I jedinstvenim grafickim simbolima — povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim
dokumentom pretezno namjenjene za stalno i povremeno stanovanje. Bruto gustina stanovanja za stanovanje manje
gustine je do 120 stanovnika po hektaru,
Na prcelama od UP1 do UP170, UP172 do UP233, UP258 do UP262 i od UP265 do UP329 (takode UP332 i UP333)
ideni ' idena je izgradnja individualnih stambenih objekata. Maksimalna BRGP za objekte
individualnog stanovanja je 500m2 a njemu_se moqu_nalaziti maksimaino 4 stambene jedinice. Ukoliko le za
odredenu urbanisticku parcely maksimalna dozvoliena BRGP preko 500m2, na toj urbanistiékoj parceli se skladu sa
datim urbanistickim parametrima moze graditi objekat kolektivnog stanovanja,
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Na ovim urbanistickim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:
* Maksimalna spratnost je P+1+Pk

* Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,85

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.5 Planski bilansi i kapacitet,
koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moe biti i manjeg kapaciteta od
datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
U zoni stanovanja manje gustine (SMG), djelatnosti se mogu naéi u prizemlju i mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu
etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne naruavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl. i

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkcij korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obragun ukupnih kapaciteta na parceli. Ako se gradi objekat kolektivnog
stanovanja nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta
Objekti mogu biti: slobodnostojeti objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori
(vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela ujedno i linija razgranienja objekata.
Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.
Dozvoliena je izgradnja podrumskih etasa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisa nog terena oko
objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obraéun BRG P, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke prostorije.
Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke
parametre,

Minimalno rastojanje objekta od bognih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,20 m, ratunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma
krovne kosine.

Dozvoljieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu,
Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala. ‘

Preporucuje se kosi krov a moze se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili sloZeni.

Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom.

Pomocni objekti

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualni stambeni objekat pod
uslovom da se ispo$tuju parametri u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove kori$éenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl, ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, lietnje kuhinje,
spremiSta poljoprivrednih proizvoda i s, '

Udaljenost pomoénog objekta od bogne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema pismenu
saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.

Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuéi uslove za
dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, viasnici porodicnih objekata obezbjeduju prostor na sopstvenoj parceli,
izvan povrsine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2
pm po jednoj stambenoj jedinici,

Slobodnostoje¢e garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije
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Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv nacin. Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individ ualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sliedeéim uslovima:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.
Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu lin iju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parcel| koja se ograduje. Vrata | kapije na uli¢noj ogradi ne MOogu se otvarati izvan regulacione
linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

Opsti dio uslova

Na prostoru DUP-a “Tologi 1” nalazi se cca 356 urbanistickih parcela sa razlicitim namjenama koris¢enja prostora i za
koje se u nastavku daju urbanistiéko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovih uslova &ini i nagin prikljucivanja objekata na tehnicky infrastrukturu $to je dato u grafikim prilozima
koji su sastavni dio ovog plana.

Za svaku od namjena povrsina su dati urbanistiéko-tehnicki uslovi koji se kombinuju i dopunjavaju za konkretnu
lokaciju koja ¢e se utvrditi nakon zahtjeva zainteresovanog viasnika ili korisnika prostora. Lokacija u skladu sa
vaze¢im propisima moze biti urbanisticka parcela, dio urbanisticke parcele ili vise povezanih urbanistickih parcela
Urbanisticko tehnicki uslovi prema namjenama povrsina |
Tipski urbanisticko - tehnieki uslovi za izgradnju objekata na parcelama stanovanja male gustine (SMG)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradna i nadogradnja vrsi se u skladu sa
kapacitetima i urbanisticko-tehnickim uslovima gradnje koji su u ovom planu definisani za svaku od planiranih namjena
pojedinacno. :

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima — povrSine za stanovanje su povrsine koje su planskim
dokumentom pretezno namjenjene za stalno | povremeno stanovanje. Bruto gustina stanovanja za stanovanje male
gustine je do 120 stanovnika po hektaru. -

Dozvoliene povrsine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.5 Planski bilansi i kapaciteti,
koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze bitj i manjeg kapaciteta od
datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja male gustine (SMG), djelatnosti se mogu naci u prizemlju i mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu
etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne | komercijalne sadrZaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcile stanovanja. Tu Spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i s.

U jednom stambenom objektu moze bifi or anizovano maksimalno 4 stambene jedinice a maksimalna_povrsina
objekta za individualno porodiéno stanovanie je 500m2.

Na parceli se moqu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koridéenja stambenog objekta (garaza, ostava | sl), a ¢iii
kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se moZe srusiti po prethodno
pribavijienom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana.
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Urbanisticka parcela - UP
Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljidta. Urbanisticke parcele su formirane od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim
planskim dokumentom.
Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiliezene oznakom UP 1 do|UP-n.

U sluCajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvriti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linja je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstaviiena na grafickom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije a koordinate
prelomnih tacaka regulacione linije su numeriéki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tadaka

Gradevinska linija - GL
Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavija liniju do koje se moZe graditi. Definisana Je na grafickom prilogu
br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tataka gradevinske linije su numericki date u prilogu
7.2 Koordinate prelomnih tagaka
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko Je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru
Je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).
Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2mod
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti
Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske jedinice, u odnosu na planirane
namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoragiti.
Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne mogucnosti urbanisticke
parcele i njenu povrsinu.
Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbofi{na (Sllist CG
24110, 33/14) Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i
Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, hamjena parcele, povrsina parcele, povrSina pod
postojecim objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, i ostali) su dati u poglaviju 4.5 - “Planski bilansi i kapaciteti”

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih
uslova  zadath  Planom (Saobracaj,  Pejzazna arhitektura,  Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren (Su), prizemlie (P),
sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne
funkcije objekta, ne ulaze u obradun bruto gradjevinske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ce se

* za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

* za stambene etaZe do 3,5 m:

* za poslovne etaze do 4,5 m:

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4,5 m, odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (SLlist CG
24110, 33/14)

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u obradun
BRGP
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USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA
Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parcel i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori
(vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nain da je granica parcela ujedno i linija razgranienja objekata.
Gradevinska linija predstavija maksimalnu linjju do koje se moze postaviti objekat.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konagno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoliena je izgradnja podrumske etaze, sa tri strane ukopane U teren.
Podrumske etaZe ulaze u obragun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke prostorije.
Na parceli se moZe podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propiszﬁne urbanisti¢ke
parametre. |

Minimalno rastojanje objekta od bognih granica parcele je 2,5m. '

Minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda jedm,

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2m od
kote konacno uredenog | nivelisanog terena oko objekta,

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,20 m, ratunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine,

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne du bine 1,8 m. Povrsina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonima dio Je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretirany parcelu.
Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski prostor ali'samo u funkciji
donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povrsina,

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala. |

Preporuéuje se kosi krov a moze se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, éetvorovodni ili slozeni,

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u sklady sa klimatskim uslovima i tradicijom.

Pomocéni objekti

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove koriséenja osnovnog i susjednih stambenih
objekata.

Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl, ali | ekonomski objekti kao §to su Supe, ljetnje kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i |,

Udaljenost pomocnog objekta od boéne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema pismenu
saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika.

Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je gradevinskom linijom.

Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuéi uslove za
dogradnju postojecih objekata, kao i opte uslove stambene izgradnje.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sliedeéim uslovima.

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raCunajui od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena il betona visine 0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata | kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je
ostavliena viasnicima.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodiénih objekata obezbjeduju prostor na sopstvenoj parceli,
izvan povrsine javnog puta, i to - minimum jedno parking ili garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu. Pozelina su 2
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* Il uslovno stabilni tereni,
* [l nestabilni tereni, i
* IV tereni ugroZeni plavijenjem,

Prema Pedoloskoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a zastupliena su smeda zemljista na
Sljunku i konglomeratu, svrstana u | bonitetnu kategoriju.
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice prostor Plana spada u | kategoriju, a to su
stabilni tereni bez ogranicenja za urbanizaciju

Hidrogeoloske i hidroloke odlike terena _
Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a izdagnost kopanih i busenih bunara jei
preko 100 I/s uz depresiju do 1m.

Na podrucju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledeéim hidrogeoloskim karakteristikama:

* slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori),

* srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i

* vodopropusni tereni.

»

Podrucje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom porozno$éu predstavijaju
kre¢njacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duZ pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan. Teren je veoma

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa
rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva,

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se odekivati s obzirom na relativnu
topografsku ujednacenost i ne tako velike | guste komplelcse visoke gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a
najtopliji jul sa 26,7°C. |

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1 °C, sa blazim temperatumim prelazima zime u ljeto i
od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21 8°C, dok se srednje dnevne
temperature iznad 14°C javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i minimumom od 49,4%,
U julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjedna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja inslolacija iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, Cas, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93 ¢asa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova.

Godisnja oblaénost ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0,
a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiSnje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru i minimumom od 42,0
MM u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godisnje
koliCine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 9,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjecna godisnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najces¢om pojavom u decembry i januaru (po 2,6 dana).

Grmljavine se javijaju u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9
dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tigina izrazena Je u promilima, pri Gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000%o. Najveéu ucestalost Javijanja ima sjevemi vietar sa 227%o, a najmanju istoéni sa 6%o. Sjevemni vjetar se
najcesce javija ljeti, a najrjede u proliee. Tisine ukupno traju 380%, sa najveéom ugestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu,

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2m/s), koji najvecu vrijlednost biliezi fokom zime
(prosjecno 8,9m/s). Maksimaina brzina vietra od 34,8 m/sec (125,3 km/Gas i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljezena je kod
sjevemog vietra. Jaki vietrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana.
Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
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Ako se u prizemlju nalazi poslovanie, obezbijediti:

* poslovanje (na 1000 M2) —--w--emeee-- 30 pm (10-40 pm)
Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parkingu u sklopu urbanisticke parcele i u podzemnoj
etazi.
Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove:

* za pokrivene prave rampe: 18%
* za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe; 15%
* za otkrivene kruzne rampe: 12%
* za parkirali$ta do 4 vozila: 20%.
Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima i garaZama kapaciteta iznad 40
vozila iznose:

* za otvorene prave rampe: 12%

* za kruzne rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povréine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti do 1.0m od
granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena |
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovania i izg radnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastit garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Minimalno parking mijesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna $irina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 Je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavija znacajni dio u zelenim povrsinama
grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora-javne namjene. U 0snovnoj
matrici gradnje preporuduje se primjenjivanje tipologije “zeleni blok” (prostor u zelenilu).

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povrsine u u zonama stambenih kompleksa porodicénog stanovanja formiraju se u okviru samih
parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

* vrtovi stambenih objekata u nizu (najcedce zastuplieni predvrtovi sa pristupnom poplocanom stazom),

* porodicni vrtovi (najéesée pravilnih oblika, sa vedim dijelom parcele iza zgrade).

* kompoziciju vrta treba da éine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski elementi i mobilijar,

* Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne povrsine parcele,

* Na parcelama uz saobraéajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja drveca, zbog
stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici dobijaju vizuelnu i prostornu
barijeru,

* Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitamo higijenskog aspekta uvijek bolji izbor,

* U sluCajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanie vertikalnim zelenilom.

Zahvat plana je vecim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila u vegini slu¢ajeva
ispod 30%. Za postojece objekte zadrzava se postojece stanje uz moguénost povecanija procenta zelenih i slobodnih
povrsina na parcelama gdie je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povr$ina od 40% ¢ime se povecava ukupan
procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

Zelenilo poslovnih i administartivnih objekata

Za promociju poslovnih objekata narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilazi. Povrsina ispred
poslovnih objekata najcecce se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove
kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne
pretrpavaju zasadom. Izbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi racuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan
estetski element ove kategorije.
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Ovaj tip zelenih povrsina je od posebnog znacaja za javni prostor koji se, najcesce, formira u zonama glavnih ulaza u

adminitrativno-poslovne objekte tzv. skverovi administativnih i poslovnih objekata. Ova vrsta skverova cesto nastaje

poviacenjem objekata ili nekih njegovih djelova u odnosu na glavni uliéni front, ¢ime se znacajno| proiruje prostor

trotoara i formira se prostor sa zelenilom, prostrom za sjedenje i ostalim elementima javnog prostora, u zavisnosti od

veli¢ine i polozaja skvera.

Znacaj ovako formiranih prostora je dvostruko pozitivan:

1. Daje dodatni kvalitet glavnom ulazu u objekat i pozitivno utiée na zaposlene,
- Daje dodatni kvalitet javnom prostoru ulice i pjeSacima, jer postaje mjesto za krace zadrZavanje i eventualni odmor.

Smiernice za pejzazno uredenije:

* minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,

* sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima,

* kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,

* U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td 4

* predvidjeti fontane ili sculpture,

* steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

* sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m,

min. 10-15¢m,

* ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim stepenom

odrzavanja,

* sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

* kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

* predvidjeti hidrantsku mrezu,

* predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

* predvidjeti odrzavanje zelene povrSine.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko- planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42°26 sjeverne geografske $irine i 19°16 istoéne geografske duzine.

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama riigke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice, na prosjetnoj
visini od 44,5 mnm.

Podrucje predvideno za izradu DUPa “Tolosi 1" je ograniéeno sa zapadne strane ulicom Boska Buhe, sa sjeverne
ulicom Budvanskom, sa istocne ulicom Viada Cetkovica dok se na Jugu prostor zahvata granici sa granicom Detaljnog
urbanistickog plana “Sadine” (za koji nema usvojenog planskog dokumenta)

Reljef
Teren koji DUP “Tologi 1" obuhvata karakteri$e ravan teren | kategorije sa nagibom manjim od 5%. Prosje¢na kota
terena iznosi 42mnv.

Geoloske i inZenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni prostor koji zahvata najveti dio
plana svrstan je u | kategoriju, fj. terene bez ogranigenja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena gine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjemog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivnosti. Nekad su to Posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se
drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4
m, od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m?2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za || kategoriju i 50-100 kN/m2 za Il
kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, Gitav prostor spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnogéu.
Prema Seizmoloskoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom 63 %.

PedoloSka grada terena

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgradjuju : mezozoiski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fl uvioglacijaini sedimenti kvartara (ravni tereni).

Tereni Podgorice podijelieni su u 4 kategorije:

* | stabilni tereni,
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Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavat Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice |
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (Sl.list SFRJ, br /95); Pravilnika o
tehnickim normativima za zastity visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ, br 24/87); Pravilnika o izﬁradnji postrojenja
Za zapaljive tenosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (SLlist SFRJ, br 20/71 i 23/7 1); Pravilnika o
izgradniji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ, br 27/1 1),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list SFRy,
br 24/71 26/71).

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti '

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakterigu ovy oblast (Pravilnik o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, Sl list CG br 1 0/09.)

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem i spoljasnjem prostoru, moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsky razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Uklanjanje komunalnog otpada
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZe na odredene su lokacije u skladu sa
opstinskim Planom za odlaganje otpada.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Uslovi za racionalnu potrosnju energij

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dai racionalnom  planiranju potrodnje, t;.
implementaciji miera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znagajnijin Segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

* upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;

* energetsku efikasnost zgrada; |

* upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata | povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade:

* povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve energije;

* koriScéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, Vjetar, biomasa itd)

* povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora et Posliedice su osteéenja konstrukcije, nekomforno i
nezdravo stanovanje j rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva veéu kolicinu energije $to dovodi do povecania cijene
koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih

* analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati toplotne mostove;

* iskoristiti toplotne dobitke od sunca i Zastititi se od pretjeranog osuncanja; i

* koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
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USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastruktury i na pripadajuéim grafigkim prilozima.
PrikljuCenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se preéma  postojecim, odnosno planiranim tehnikim
mogucnostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. .

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitory Je da izradi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrZavanje vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ', br. 11/87) i Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br., 31/81,49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proracune raditi za IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemnih voda, Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema nosenja po Spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za sprecavanije i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.listCG br.13/2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist RCG br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i
pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projekto vanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala,

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i s|.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem. U
protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciiem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigumost | ponasanje objekta, izlozenih
seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcijia moze bitj primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcile su narogito
ekonomicne za visine objekata do 15 Spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno Zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara _
Preventivna mjera zaétite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo
prenoSenije pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

|zgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti
efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).
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OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise Projektni zadatak za izrady tehnicke dokumentacije za izgradnju

predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje Urbanisticko-tehnigkih uslova.

Na osnovu ovih Urbanisticko-tehnickih uslova | zakona i popisa, pristupa se izradi tehnicke dokumentacije.

druStva koje je
koje ispunjavaju

uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("S|. List CG", broj 064/17 od 06.1 0.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u sklady sa Zakonom o planiranju pr’lostora i izgradniji

objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19

od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri
tehnicke dokumentacije .

DOSATAVLJENO: Podnosiocy zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice |
za izgradnju i legalizaciju objekata
~vesn oderovié,dipl.ini.ag'l

%&7/\/

Obrada grafikih priloga :
Viatko Mijanovi¢, teh.

s ot

Prilozi:
- Graficki prilozi iz DUP-a

| blizoj sadrzini

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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