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URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI
Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj ot
08-332/24-299 é
22. 03. 2024. godine | -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora| i izgradniji
objekata (“Sl. list CG”, br. 64/1 7, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne Samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore’, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Prvoborac" — Izmjene
i dopune (‘SI. list CG - OP’, br. 33/10) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane LABUDOVIC UROSA iz
Podgorice, br. 08-332/24-299 od 01.03.2024. godine, izdaje: =

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 3-4 Cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 1157/2 KO Podgoirica Il, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune. |

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Prvoborac” - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u ;Registru—‘
planske dokumentacije, koju vodi Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. |

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 Jje
konstatovano da "... drzavni i lokaini planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog Planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati
vaZeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom. |

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] LABUDOVIC UROS, Podgorica ]
|

’TOSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Prvoborac” - Izmjene i dopune, konstatovano je da se povréina
katastarske parcele br. 1157/2 KO Podgorica Il nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 3-4.

Precizan podatak o uée$éu povrine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviadéeno za geodetske poslove, nakon Gega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 3988 za katastarsku parcelu br. 1157/2 KO
Podgorica Il, sadrzani su podaci o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima objekta kao i
teretima i ograniéenjima.

List nepokretnosti br. 3988 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 1157/2 KO Podgorica Il
\3 navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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W.AMRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povrsina urbanistiéke parcele UP 3-4 iznosi 1982m? precizno Je definisana koordinatama tadaka u grafitkom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanistike parcele UP 3-4 je ,djelatnosti sa stanovanjem®,
USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE

Instrumenti za definisanje Osnovnog sistema regulacije:

1. Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene. '

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija; |
* gradevinska linija koja predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat. | |
* gradevinska linija koja predstavija liniju do koje se moze graditi i njome se definige zona gradenja odnosno

prostor u okviru kojeg je dozvoliena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem u odnosu na
osovinu saobracajnice. |

Gradevinske linije date su na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije. I
Gradevinske linije prikazane na tom grafickom prilogu definisu minimainu udaljenost objekata od regulacione linije (i
time odnos prema javnim povr§inama), minimainuy udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu, kao i
udaljenost objekata od boé&ne granice urbanisticke parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT
uslova za svaku od namjena).

Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije prikazana je

Zona gradenja objekata (povrsina parcele na kojoj je dozvoliena izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz
lanirane fizike strukture ali samo kao procena prostornih kapaciteta (odnosno maksimainag nu%nuju...-_-,

zauzetosti parcele) svake urbanisticke parcele. |

Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice i Zeljeznicke pruge, zona proizvodno-poslovnih djelatnosti i zona
Poslovanja sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavija preporuéenu zonu 2a_gradenje obijekata
0dnosno zonu u kojoj postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i
brojni negativni uticaji od kojih je najneposredniji blizina dalekovoda od 1 10kV. |

Za parcele individualnog stanovanja, gradevinske linije odnosno zona gradenja nisu dati graficki vec s:e Zona
gradenja definide na osnovu UTU datih tekstualno. |

Analiti¢kim koordinatama (datim na grafigkom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije) definisani su:
- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu

- gradevinska linija ka zastitnom pojasu uz Zeljeznitku prugu

- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

3. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom maksimalnom spratnos¢u na svim parcelama koje su odredene za
gradnju.

Visina jednog nivoa raéuna se u prosje&noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vige od 3. Sm, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4.5m.

L LS
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=
USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podjelien na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom. Saobracajne
povrSine su posebno oznadene (sa prefiksom s ).

Urbanisti¢ka parcelacija izvrdena je na osnovu ostojece parcelacije zemljista odnosno uz maksimalno| postovanje
postojecih katastarskih parcela a sa ciliem obezbjedenja sto boljih preduslova za veéu sprovodivost plana. To znaéi
da su postojece katastarske parcele postale urbanisti¢ke ukoliko se:

- e nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namijenjenim zelenim ili drugim
javnim povr§inama

- radi o parcelama na kojima su veé izgradeni objekti i ti objekti imaju obezbeden kolski pristup.
Ovakve parcele planom se tretiraju kao urbanisticke &ak i ako im je povrsina manja od one koja je predvidena za datu

Kod parcela koje su substandardne po svojoj povrsini (manje od povrsine predvidene ovim planom za datq namjenu)
mogu se postojeci objekti samo odrzavati i sanirati. Ukoliko dode do rusenja postojeéih objekata, ne mogu se graditi
novi jer, zbog male povrsine parcele, ne postoje uslovi gradenja na njoj. |

Promjene u postojeéoj parcelaciji_predvidene su:

* prvenstveno u sluéaju nemogucnosti sprovodenja saobracajnice (definisane 3irinom kolovozne trake | trotoara)
odnosno male Sirine postojece parcele ulice tako da je ona prosirena (korigovanjem granica bostajeéih
katastarskih parcela uz saobracajnicu);

+ radi obezbedenja pristupa objektima

* na postojeom katastarskim parcelama na kojima je izgradeno vise od jednog objekta (najced¢e 2 stambena
objekta)

e prema podnijetim zahtjevima za preparcelaciju postojecih katastarskih parcela ili kada su viasnici zemljiSta takvu
podelu vec¢ verifikovali kroz druge pravne instrumente

« radi definisanja novih urbanistikih parcela: NOVA PARCELACIJA data je:

- za blokove 11 i 13 na kojima se ovim Planom predvida izgradnja novog kompleksa kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima, spratnosti P+6, a u ciliu bolje organizacije objekata i sadrzaja kao i obezbedenja svih preduslova

(etapne) realizacije Plana: formirane su urbanisticke parcele br. 11-1, 11-2 (park), 11-3, 11-4, 11-5(park),|11-6, 11-

7(trg), 13-1, 13-2(park), 13-3, 13-4, 13-5(park), 13-6, 13-7(trg).

- za blokove 08, 28 i 30 na kojima je predvidena izgradnja objekata kolektivnog stanovanja , spratnosti P+2 do P+3

-za blok 29 na kojem je, predvidena izgradnja sportskog centra sa prate¢im zelenim i rekreativnim povriinama na
otvorenom (formirana je nova urbanisticka parcela br. 29-1) kao i parcela_pijace (29-2)

- za blok 27 unutar kojeg je planirana ambulanta (UP 27-13) _

- za blok 21 gde su planirane poslovno-komercijalne i usluzne djelatnosti (UP 21-2 | UP 21-3) i prosirenje parcele
pretskolske ustanove (UP 21-1) |

- za pojas izmedu ulice Prve proleterske i Zeljeznitke pruge, gde je uvedena nova uliéna mreza i shoqno tome
znatno izmenjena postojeca parcelacija iz katastra |

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama. :

Planom su usvojene minimalne povrsine novih urbanistiékih parcela zavisno od planirane namjene. lzuzetak
predstavijaju postojece katastarske parcele na kojima su ve¢ izgradeni objekti koji imaju obezbeden kolski \pristup i
nisu u zoni namjenjenoj za javne povrsine. Sve parcele manje od 250m2 planom se tretiraju kao substandardne po
svojoj povr$ini i na njima se postoje¢i objekti mogu samo sanirati i odrzavati, bez promene postoje¢eg gabarita
objekta.
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r min povrsina parcele min Sirina fronta | W

300m?2

individualno stanovanje (izuzetno 250m? za postojece k.p. na kojima su 12m
izgradeni objekti a imaju obezbeden kolski pristup i
nisu u zoni namjenjenoj za javne povrsine)

kolektivno stanovanje

2
spratnosti do P+3 700m 16m
450m?
djelatnosti sa stanovanjem (izuzetno 250m? za postojeée k.p. na kojima su 16m

izgradeni objekti a imaju obezbeden kolski pristup i
nisu u zoni namjenjenoj za javne povrsine)

proizvodno-poslovne
djelatnosti

450m* 16m

|

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracéajnici minimalne. &irine 3.0m.

|
Za kolektivno stanovanje ne postoje ogranidenja u ukrupnjavanju odnosno objedinjavanju planom definisanih
urbanistickih parcela. To se posebno odnosi na parcele kolektivnog stanovanja spratnosti P+2 do P+3 ukoliko se, pri
izradi idejnih rjeSenja, pokaze da se objedinjavanjem parcela mogu lakse projektovati i realizovati stambene lamele i
resiti pitanje garaziranja odnosno parkiranja. Prilikom objedinjavanja ovim planom definisanih urbanistickih parcela,
izgradnja na njima mora se odvijati u skiadu Sa_namjenom i svim urbanistiékim parametrima i ravilima

izgradnje predvidenim za tu zonu. !

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitikim koordinatama prikazanim na grafickom
prilogu 08 ,Plan parcelacije’. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedju zvani¢nog
|

katastra i plana, merodavan je postojeci katastar.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA DJELATNOSTI SA STANOVANJEM |

Urbanisti¢ki parametri za zonu djelatnosti sa stanovanjem
odnos maksimalna '
itnimalna veli&ing koeficijent koeficijent troat
zauzetosti izgradenosti | djelatnosti/ Spratnos
urb:patcele zemljista zemljista
I stanovanje Objekata
2
B0 030 min. 51% -max100% /
. : i 1.2 P+2+Pk ' ]
(IZUZE.tI"IO 250.m za | *0.4 za ugaone | max 49%- min.0% |
postojece objekte) | parcele
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*Na potezu duz miniobilaznice planom su prepoznate ugaone parcele (UP broj 2-1, 2-17, 4-1 i 4-15) na kojima
se dozvoljava koeficijent zauzetosti od 0.4. Time se ostavlja moguénost izgradnje veéih poslovnih kompleksa
jer se planom nastoji da ovaj potez preraste u vazan ulazni poslovni distrikt grada Podgorice. Preporuka
pla:a jeste da se objekti na ovim ugaonim parcelama povuku u dubinu parcele radi bolje preglednosti
raskrsnica.

« Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte djelatnosti sa stanovanjem.

= Dozvoliene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglaviju 6 “Analiticki poﬁazatelji" i
predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. |

U jednom objektu moze biti organizovana maksimalno 1 stambena jedinica. Preporuka plana je da se stambeni
sadrZaji organizuju na gornjim etazama. -

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih | prostorija

nisu usle u bilanse.

+ Plan predvida razvoj sledeéih djelatnosti:

- proizvodno-poslovnih- razliéiti oblici male priviede sa svojim proizvodno-manipulativiim povrS§inama
organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadrzajima u prednjem dijelu (ka ulici) kojima se
obezbeduje marketingki aspekt same djelatnosti

- poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavni§tva firmi, advokatske i dr. kancelarije, djelatnosti uprave
itd.

- komercijalnih- trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne potrosnje u kombinaciji sa
drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni tip proizvoda, auto saloni itd. |

- usluZnih- hoteli, moteli i sl.

- servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razligite vrste usluga...

- benzinska pumpa sa prate¢im sadrzajima-na UP 4-15 -

+ Udeo stanovanja moZe biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta. |

» Postojeci objekti koji su éisto stambene namjene mogu se dogradivati ili nadgradivati jedino u skladu sa
pravilima datim ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalie proSirenje u smislu poveéanja stambene
povrsine kojim bi se premagio udeo od 49% nije dozvoljeno. :

+ Postojeci objekti koji su ¢isto stambene namjene i kaji svojom povrsinom veé premasuju maksimalnu BGP
stanovanja planom predvidenu za tu urbanisticku parcelu, mogu se samo sanirati i odrzavati u sttojeéim
gabaritima i ne mogu se dogradivati niti nadgradivati kao stambeni ve¢ samo sa namjenom djelatnosti |

» Procenat nezastrtih, zelenih povr§ina mora biti najmanje 50%: Principi uredenja zelenila u okviru urbanistickih
parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje. ’

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifiéna je iz razloga sto se u njoj preplice dejstvo nekoliko negativnih fakt‘pra:

- blizina novoplanirane miniobilaznice duz koje se odvija intenzivan saobradaj pa je gradevinska linija ka
miniobilaznici definisana na udalienju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom pojasu mogao formirati zagtitni
zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanistitke parcele. |

- blizina Zeljeznicke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavijena na 25m udaljenja od spoljnjeg koloseka
- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.

Iz tog razloga planom je data preporuéena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj postoje najoptimalniji

uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije definisane su analitickim koordinatama i prikazane
na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije.

Unutar preporucene zone za gradenije objekata, izgradnja se moze realizovati prema sledec¢im uslovima:

+ Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.
 Preporucena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nadin:
- U odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavija na odstojanju od
10m od regulacione linije;
= U odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3.0m od regulacione
linije;
- minimaino odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje
se moze smanijiti na min 2.0m.
- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bofnog suseda 6m ili veée od 6m, na boénim fasadama objekta

5
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dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostarija. —‘

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog susjeda manje od 6m, na bo&nim fasadama objekta nije
dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija djelatnosti i razligitih pomoénih prostorija
(kupatilo, hodnik...) jeste

* lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od
kote terena ispod. Maksimalna veligina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri
mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju preéi granicu urbanistitke parcele.

e Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele.
* Kota prizemlja mozZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

= Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m (radunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zidé u odnosu
na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. |

* Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski prostor ali samo u
funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena ili poslovna povrsina.

» Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja planirane djelatnosti (magacini,
garaza, radionice i sl.) ali isklju¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo povrsina pomocnih objekata je maksimalno
do 25% od ukupne BGP urbanisticke parcele. '

 Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajuéih
materijala i tehnologija koji ée omoguéiti formiranje prepoznatijive urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

« najmanje 50% urbanistitke parcele urediti kao zelenu povrsinu uz poStovanje smjernica za uredenje (dato u
poglaviju pejzaZne arhitekture: «zelenilo treba da bude reprezentativno: -voditi racuna o spratnosti, ritmu i
koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima; - strogo postovati smjernice date za zelene koridore -
izmedu objekata i miniobilaznice, $irine 10 m, a izmedu objekata i pruge Sirine do 20 m; szastore uskladiti sa
arhitekturom objekata; « predvidjeti fontane; « duz parking prostora formirati drvorede; -projektovati hidrantsku
mreZu za zalivanje; « prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; -otuvati postojece vitalno
drvece i grupacije zelenila). ‘

Zbog nacina na koji je trasiran 110kV dalekovod (sredinom predmetne zone) i uticaja koji moze da ima na

uslove Zivljenja u njegovoj blizini, za izaradnju objekata u blizini ovog dalekovoda vaze posebna gra{rila:

1.Planom se ne preporuéuje izgradnja objekata unutar definisanog zastitnog pojasa uz 110kV dalekovod.
2.Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli izgradnja u pojasu uz

dalekovod, investitor izrade plana, Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, uradio je ELABORAT O

MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC - CVIJETIN

BRIJEG" (prilozen u Dokumentaciji plana). Elaborat daje moguénost izgradnje i u zastitnom pojasu uz

precizno definisane uslove koji se moraju ispostovati. |

3.Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadlezna institucija, firma Elektroprenos

4.U skladu sa napred navedenim, mogucnost izgradnje u zastitnom pojasu 110kV dalekovoda planom se daje
sledecim urbanistickim parcelama: 6-6, 6-7, 6-8, 6-9, 6-10, 6-11, 6-12, 6-13, 6-14, 6-15, 2-1, 3-20 i 5-3. Pri
tome se moraju ispostovati sledeci uslovi: !

+ izgradnja se moZe realizovati jedino u skiadu sa svim uslovima definisanim ELABORATOM O
MOGUCNOSTI! IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORI® — £\1IETIN
BRIJEG* (a prema “Pravilniku o tehniékim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskin |
vodova nazivnog napona od 1 kv do 400 kV" ( "Sl. list SFRJ ", br. 65/88 i “SI. List SRJ", br. 18/92)-¢lan
103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 113, 132, kao i prema "Zakonu o energetici” (“Sluz. list SRCG’, br.
16/90)-Elan 58)

(priloZzen u Dokumentaciji plana)

* priizgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i ne mogu se
menjati; Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedina&nu parcelu, su date u poglaviju 6
“Analiticki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara

* Projekat planiranog objekta mora imati saglasnost nadlezne institucije, firma Elektroprenos.

Parkiranje

« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama u
sklopu objekta. lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.
= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1PM na 50m? djelatnosti i 1PM/stan
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Ogradivanje

Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijede¢im pravilima:

» Ka bo€nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine od 1.80m.
* Karegulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
 Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote terena ispred) sa transparentnim
dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:
-ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice. T
- ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione; linije.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA | USLOVI OD INTEI:?ESA ZA
ODBRANU

Osnovna mijera civilne zadtite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima Za izgradnju
sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83) '

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaavanju (Sl. list CG br.
|

13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).
|

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

[
USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE |
|
Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavija i afkt zastite
Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi i adekvatnim naginom koriSéenja baziranim na principima odrZivosti
prostora Sto znaci racionalno i planski kontrolisano a sa ciliem o&uvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih i ;stvorenih
vrijednosti podruéja i njegovog daljeg razvoja. |

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su; |
 sprecavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljita i vazduha obezbedenjem neophodnih preduslova

kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreZe infrastrukture i funkcionalne organizacije

kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugroZavaju Zivotnu sredinu i

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora |

da se postigne optimalna zastita i potrebna koligina zelenila |

da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobraéaja

da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrugja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati kontinualne betonske i
asfaltne pokrivace. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

Pobolj$anju uslova ce takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina u okviru urbanistitkih parcela
adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u
izgradenim povr8inama odnosno odrZavati vezu za prirodnim zaledem. .

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odno§enje smeéa sa predvidenog punkta i adekvatno odvodenje
otpadnih voda preko postrojenja za njihovo preciscavanije. |

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zZivotne sredine, obavezna
je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu_("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvie osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj velicini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. '

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori§¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz objekte poslovne djelatnosti sa stanovanjem i zelenilo uz objekte poslovno-komercijalnih i
usluznih djeletnosti

Oblikovanije zelenih i slobodnih povrina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora. Organizuju se na principu
poluotvorenih zelenih povr§ina sa stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Imaju vaznu ulogu u
uspostavljnju kontakta sa korisnicima usluga. Koriste se i za krace zadrZavanje i odmor posjetilaca. Izborom vrsta,
nacinom obrade i koloritskim efektima naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze rieSavati |parternim
zelenilom sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruza, perena i sezonskog cvijeca. |

U zoni poslovne djelatnosti sa stanovanjem, najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu pov%inu, Radi
zadtite od buke i izduvnih gasova, planiran je zastitni pojas zelenila izmedu objekata i miniobilaznice, $irine 10 m, a
izmedu objekata i pruge $irine do 20 m. Pravila za ozelenjavanje zelenih koridora data su u okviru ove kategorije
zelenila. |

|
Na parcelama sa objektima poslovno-komercijalnih i usluznih djeletnosti (blok 7 i 29), zelene povrsine zauzimaju min.

30% urbanisticke parcele. |

Smijernice za uredenje:

= zelenilo freba da bude reprezentativno: formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vrsiti u manjim grupam!a i uvidu
solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima |

strogo postovati smjernice date za zelene koridore |

zastore uskladiti sa arhitekturom objekata

predvidjeti fontane |

duZ parking prostora formirati drvorede

projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje

prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna

ocuvati postojece vitaino drvece i grupacije zelenila. |

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Na teritoriji Plana nema objekata zasticenih Zakonom o zastiti spomenika kulture, niti stanista zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM e
USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u

parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati | rampe nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanije
Ciste Sirine za jednosmerni prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 5

MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanistitke parcele, pitanje faznosti suvi$no jer se radi o pojedinagnim
investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da
se pona$aju po pravilima ovoga Plana.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Prvoborac” — Izmjene i dopune koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i
drzavne imovine. i

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa| planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te| pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice $e nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. |

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreiu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Prvoborac™ — Izmjene i dopune,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prastornog
planiranje, urbanizma i drzavne imovine. |

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu |

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehniéke
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i/ fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova. |
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Prvohorac”
Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 3-4 u okviru DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune, pristupa se sa saobracajnice kako je
prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drzavne
imovine. |
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[ OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE T
Topografija prostora '

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem:. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istocne geografske duine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradniju.
InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivag stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji 'se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske  strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom aktivnoscu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dabijeni parametri su sljedeci:

*  koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

*  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,

Klimatske karakteristike :

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaZnost, osunganje, toplotno zraenje i dr. !
Temperatura vazduha !

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjegna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana. '
Viaznost vazduha ;
Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 494% u juluf Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%. |
Osunéanije, oblagnost i padavine |

Srednja godinja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanije ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Gasova. Godisniji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina
fraje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada ’
Prosjec¢na godiénja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u |
toku godine prosjeéno 53,7 dana. sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana. |
Vietrovi

UCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tig&ina uzet kao
1000 %o. Najvecéu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ Najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja lieti, a najrjede u prolie¢e. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najveéom uéestalodéu u decembru, a

tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeno 20,8 dana, a najriedi
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lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, |nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kige.

OSTALI USLOVI e
Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 |planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticky parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Prvoborac® — Izmjene i
dopune v Podgorici koji Je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u| Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i

drzavne imovine, Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena parcele Djelatnosti sa stanovanjem

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 34

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 1982

Koeficijent zauzetosti zemljista 0.30

Koeficijent izgradenosti zemljista 1.20

Povrsina pod objektom (m?) 595

Maksimalna BRGP stanovanja (m? 1070

Maksimaina BRGP djelatnosti (m?) 1213

Maksimalna BRGP ukupno (m?) 2378 |
Broj etaza P+2+Pk
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PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dus$an Saviéevié

Z

7 /- RUKOVODILAC SEKTORA:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i u
jedinicama lokalne samouporave ('Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 07
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju p
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki

dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine
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granica i broj katastarske parcele

GRAFICKI PRILOG - 01 Geodetska podloga sa granicom plana r.|priloga
lzvod iz DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune 1
za urbanistiéku parcelu UP 3-4
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mjene povrsina
Izmjene i dopune

GRAFICKI PRILOG - 06 Plan na
Izvod iz DUP-a "Prvoborac" -
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-4
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Glavni grad Podgorica

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine

Broj: 08

stitnog pojasa uz dalekovoda:

Analiticke koordinate za

23 4701650.08

br. priloga

13.2

24 | 6605976

25 | 6605960.84 4701655.63
26 | 6605957.06 4701619.16
27 | 6605942.33 4701626.35

- Izmjene i dopune

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a "Prvoborac

za urbanisti¢ku parcelu UP 3-4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
|y

granica i broj katastarske parcele

1178 179

granlca | broj urbanisticke parcele

granica | broj parcela saobracajniih povrina
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GRAFICKI PRILOG - 08 Plan parcelacije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune 4.1
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

=

Analiticke koordinate ta¢aka urbanisti¢ke parcele:

3873. 6605961.94 4701616.66
3874. 6605954.37 4701620.54
3875. 6605945.04 4701625.06
3876. 6605969.17 4701613.58
3878. 6605920.41 4701635.65
3879. 6605921.85 4701635.37
3880. 6605936.28 4701629.10
3881. 6605942.33 4701626.35

3886.
3887.
3888.
3889.
3891.
3892.
3893.

6605986.37 4701646.42
6605982.03 4701647.99
6605931.34 4701666.26
6605928.13 4701666.89
6605978.49 4701630.93
6605967.21 4701614.42
6605942.98 4701626.06

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan parcelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune 4.2
za urbanisticku parcelu UP 3-4 |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 09 Plan saobracaja br. priloga
Izvod iz DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune 5
Za urbanisticku parcelu UP 3-4
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i -
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine
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|
GRAFICKI PRILOG - 10 Plan hidrotehnigke infrastrukture br. priloga

lzvod iz DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
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br. priloga
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GRAFICKI PRILOG - 11 Plan elektrotehni¢ke infrastrukture
Izvod iz DUP-a "Prvoborac" - lzmjene i dopune 7
za urbanisticku parcelu UP 34 |
21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299
Podgorica, 22.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica
2gtielas
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E planirano telekomunikaciono okno

_E_ planirana telekomunikaciona kanalizacija
N.O.1,...,169 broj planiranog telekomunikacionog okna

3(6,4)xPvc broj PVC cilevi 110mm u planirano]
telekomunikacionoj kanalizaciji

171564

GRAFICKI PRILOG - 12 Plan telekomunikacione mreze

lzvod iz DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune
za urbanistiéku parcelu UP 34
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i St ]
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-299 z
Podgorica, 22.03.2024. godine —
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CCCCH  zelenilo uz objekte djelatnosti sa stanovanjem

GRAFICKI PRILOG - 13 Plan pejzaZne arhitekture
Izvod iz DUP-a "Prvoborac" - lzmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 3-4
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
S y tel: +382 20 446 2

prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 33:

' Sl fax: +382 20 446 218

E 5 '_’ 'l & 2 . wWww, rnr:.gov me
Broj: 08 -332/23 —8070/2 | oﬁ.- - Podgorica, 19.10 2023 godinee

2. 10 X
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :

Miela Manojlovié, generaina sekretarka,

. PODGORICA ¢ ~

|

Postovana, ) y

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023 godine, obratili ste se ovom mmlstarstvu zahtjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &i. 216 1 223 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 |
4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacije Crne Gore. =

Podsje¢amo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planlmnju prostora i lzgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donljet! ' okl o2 72 jcoe o
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donodenjem plana generalne regulacije prestaju Jllh
vaze svi drzavni i lokalni planski dokurnénli u njegavom obuhvatu, osim Prostornog plana Cme Gore

-Sem ioga,-odredbom éimzzastamz istog-Zakona-propisano je da ée B&-pmpm jedlnioa
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donosenja
plana generaine regulacije Cme Goré, u dij‘elu koju se odnosi na Zakonom taksativno deﬂn{sand
objekie. . : 3

Povodom pitanja vaZenja plmkih dnkumonala a Imajuél u vidu &injenicu da pian
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalnl planskl
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodq
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem poatupku ne utvrdi gﬂy_alu__unam_sa Ustavom | zakenom, do kada
e se smatrati :

U istom kontekstu je | mi§|jen]e ovog mlnlstarstva u odnosu na primjenu pmplsa!
Jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — 5to znam

da se ovi proplsi | dalje prlm]en}uju
A

Dostavljeno: : X T o
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrivi razvoj Glavnog grada Podgorice : i
-Sekretarijatu za urbanizam i zatitu Zivotne sredine OpStine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat

MLN[‘STARKA
o (,'\

inil ﬂovakoy \‘)ju vlt‘.
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