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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

08-332/24-719/2
12. 07. 2024. godine

gIh)

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drfavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116120, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a “Zagorit 2" = lzmjene i
dopune (“Sl. list CG — OP", br. 37/11) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane GRGUROVIC PAVLA iz Podgorice,
br. 08-332/24-719/2 od 25.04.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistitku parcelu B30 - UP6 &ijoj povrdini pripada povréina katastarskih parcela broj 1021/1 i 1021/2 KO
Podgorica Il, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2” - Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a “Zagori¢ 2" - lzmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja [ urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani | objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati
vaZecim".

Smjemicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ GRGUROVIC PAVLE, Podgorica

POSTOJECE STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP “Zagori¢ 2" - Izmjene i dopune, konstatovano je da se povrSina katastarskih
parcela br. 1021/1 i 1021/2 KO Podgorica |l, nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP B30 - UP6.

Precizan podatak o udedcu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaSéeno za geodelske posiove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 61 za katastarske parcele br. 1021/1 i 1021/2
KO Podgorica ll, sadriani su podaci o parcelama, podaci o viasnickoj strukturi parcela, kao i feretima i
ogranic¢enjima.

List nepokretnosti br. 61 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 1021/1 i 1021/2 KO
Podgorica |l iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE
Urbanistitko - tehni&ki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Parcelacija

Podjela planskog podruéja izvrSena je na nivou blokova koji su podijelieni na urbanisticke parcele numericki
oznadene. Granice pojedinaénih urbanistitkih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provieriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvamog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planom su odredene minimalne povrdine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacie za
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanisti¢kih parcela do maksimalne povrsine
odredene ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojeci objekti 220m? 700m*
Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m* (2x300m?)
Objekti sa vise stanova 700m* 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povr§inu od povrina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tagaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linijja na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki ifili
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafitkim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedina¢ne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje etvrtinu visine objekta koji se
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanijiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrZi sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimiéno se mogu
poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
mogucénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povrdine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je definisana spoljagnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti

11/29




Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrdine objekata i povriine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrina objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obra&un bruto gradevinske povréine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta (dje¢ja, sporiska), otvorene terase i
druge poplogane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nuite kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaZe.
EtaZe se definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih poloZaja u objektu.

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
trotoara vige od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko
80% povrsine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i predstavija gabarit
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimaino za 1.00 m,

Prizemlje je nadzemna etaZa cija je visina:

» za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

« za stambene prostore do 3.5 m;

» za poslovne prostore do 4.5 m.
Sprat je svaka etaza iznad prizemija, a ispod potkrovija ili krova. Potkrovije je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a &ija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovija i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno3éu svih objektata gdje je visina etaa prema prethodno iznijetim
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sliemena 14,00m.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog il pristupnog puta, i to:

o kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

s naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvie 1,00 m vida od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

« za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu;

Urbanistitko-tehnitki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrsinama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nagin, ne ometaju
oshovnu namjenu i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja.

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.

Veligina urbanistiéke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m?, osim
za maniji broj parcela koje odstupaju od navedene povréine.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povr$ina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

Za urbanistiéke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinaénom slu¢aju, u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u
nagibu.

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i
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zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.
Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.

Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje éetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrZi sobne otvore.

lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.

Uslovi i smjemnice uredenja zelenih povriina u okviru urbanisti¢kih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podruéja).

Na urbanistiékim parcelama, naroéito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podruéja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrudja.

Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.

Prostor unutar kojeg se moZe graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin:

« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske
linije;

« u odnosu na regulaciju kolsko-pjeSackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;

« u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanijiti.

« ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili ve¢e, na fasadama objekta je dozvolieno otvaranje prozora
stambenih prostorija.

» ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

« podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvie na 80% urbanistitke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m visa od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20m (raunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do poviagenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta,

Maksimalna visina objekata je 14,00m, ratunajuci od najniZze kote uredenog terena oko objekta do sliemena krova.

Pomocni objekti u funkciji kori§éenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina
pomocénih objekata je maksimalno do 30m2.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ratuna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljinu obradu objekta-fasadu, preporuuju se savremeni materijali koji daju moguénost za originalna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

24129



Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivate adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one
imaju izuzetno zna&ajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Ogradivanje
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

« parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne
ograde.
« ka susjednim parcelama visina ograde moZe biti maksimalno 1.80m.
« visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm.
« ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
ograde se postavijaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.

Mirujuci saobracaj

Obaveza investitora je da na svakoj urbanistitkoj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u okviru urbanisticke
parcele, obezbijedi potreban broj parking mjesta prema propisanim standardima i normativima. Parkiranje se moze
obavljati i u viseetaZnim podzemnim garazama, viSeetaZnim spratnim garazama, suterenskim garazama, na plo¢ama
iznad suterena ili podruma. Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1,2 PM po 100m?
stambenog prostora; djediji vrtié 8 PM na 100m>, ugostiteljstvo 12 PM na 100m?; trgovina 4PM na 100m?; poslovanje
-2 PM na 100m?

| lzgradnja garaZa kao posebnih objekata na parceli moguca je u zadnjem dijelu parcele.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Smjernice za sprefavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, izvrSiti detaljna geomehanicka istraZivanja
terena, kako je to predvideno propisima.

Primjena tehnigkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i ogranicenja iz elaborata
mikroseizmicke reonizacije, predstavijace osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Prostorom organizacijom stvoreni su uslovi koji omoguc¢avaju laku intervenciju u sluaju poZara i njihovu lokalizaciju.
Planiranim re$enjem infrastrukture i planiranim nivoom tehnitke opremljenosti prostora upotpunice se sistem i mjere
protivpoZame zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Smjemice za zaétitu Zivotne sredine

Urbanistiéki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavijaju sistem mjera za zastitu i unapredenje Zivotne
sredine i optimalno kori§éenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.

Prostor Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 2" obuhvata uglavnom slobodne povriine unutar vec
izgradenog podrugja tako da planiranom izgradnjom neée biti zauzete nove povrsine prirodne sredine. Pored toga,
indeks zauzetosti je na nivou koji omogucava stvaranje funkcionalne cjeline ugodne za Zivot i koriscenje.

Planskim reSenjem hidrotehnigkih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine vode, kao i adekvatna
odvodnja. Sprefavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljita i vazduha, odvijace se kroz adekvatne
infrastrukturne mreze, koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu.

Uredenjem zelenila, doprinijece se stvaranju ugodnijih uslova za Zivot kao i zastiti vazduha.
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U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima sobracajnica i
projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na mjestu sakupljanja.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske kompanente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teZe postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje sledecih komponenti:

~ orjentacija i dispozicija objekta,

— oblik objekta,

- nagib krovnih povriina,

- boje objekta,

— toplotna akumulativnost objekita,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

—  razudenost fasadnih povrSina i td.
Na planu racionalizacije potro3nje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 2°,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrZava toplota a u ljetnjem spreava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovaraju¢a orjentacija i
veligina otvora, i koridéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije, energije podzemne
vode, tla...

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povréine koje zauzimaju najveéi dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaZaj, privlaénog projektantskog resenja, sa
vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrZavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim
prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druZenje, i
zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruziti
potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za roétilj, Cesmu, bazen.

- Citav prostor dvori&ta, u odnosu na Zelje viasnika moZe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom
reSenju.

B Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce §irine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znagaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer doprinosi
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.

Opsti prediog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlija samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje
ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drveée Cetinarsko drveée:
Magnolia grandifiora Cupressus sp.
Quercus ilex Pinus pinea
Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp.. Cedrus sp
Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba
Betula verrucosa

Liquidambar styraciflua

Acer sp.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Smjemice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti i kulturne bastine

Planirane fizitke strukture realizovati na na¢in kojim se stvara savremena estetska i funkcionalna cjelina i unapreduje
nacin kori§¢enja i izgled podruéja.

Pri projektovanju objekata i uredenja terena, treba voditi ratuna o karakteristikama lokacije i dosledno primjenjivati
ekologke norme.

Kod redavanja gradevinskih struktura, poZeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda koji se mogu
stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Posebnu paZnju posvetiti zastuplienosti i obradi zelenih povrSina u skiadu sa uslovima i smjemicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzaZna arhitektura).

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheoloskog znatenja, prema &lanu 87 i &lanu 88, Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pje8atki saobracaj i uslovi za kretanje invalidnih lica

Zbog velike denivelacije terena, dio obradivane zone je veoma neuslovan za samostalno kretanje invalidnih lica. Na
mjestima gdje je to moguce potrebno je prilagoditi pje3acke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrZaja
njihovim potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti paZnju na definisanje posebnih rampi na trotoarima i
prilazima javnim objektima. Za lica smanjene pokretijivosti potrebno je obezbijediti prilaze (rampe) svim javnim
objektima i to bez kori§éenja stepenika. Rampa mora ispunjavati sledece uslove:

* za savladavanje visinske razlike do 120cm dopusteni nagib je 1:20 (5%), a minimalna Sirina 120cm

= za visinsku razliku od 76cm dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.33%)

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom é&anom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, 8to znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cielini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
lovi prik, nja na elektroene ku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i
drZavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima i normativima. Prilikam izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i nommative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i natin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluZbe CEDIS-a
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Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Zagorié 2" = lzmjene i dopune, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacif koju vodi Ministarstvo prostomog planiranje,
urbanizma i drfavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na v nu i kanalizacionu infrastru

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZeéim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Zagoric 2" -
Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranje, urbanizma | drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na sao ajnu infra kitu

Urbanistickoj parceli UP B30 - UP6 u okviru DUP-a “Zagorié 2" - lzmjene | dopune, pristupa se sa sacbracajnice
kako je prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a “Zagori¢ 2" - lzmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostomnog planiranje, urbanizma I drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom Djelu Zetske ravnice, u kontaklnuj zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 "26'sjeverne geografske irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenje loske karakteristike
Geolodku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjemog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti€no nesti§fjivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa lerena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

n mi intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izraZenom seizmitkom aktivno$éu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ogekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristitcha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C; gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:
*  koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrué&ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura
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vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosje&na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje&na relativna viaZnost vazduha je 56,7%.

Osuntanije, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuntanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javijanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Peiave magle, gmnljavine i grada

Prosjeéna godidnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava

Utestalost vjetrova i tidina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéedée javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %e, sa najvecom ulestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
jena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kige.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisti¢ko - tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a “Zagorié 2" — lzmjene i
dopune v Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko - tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa élanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i

drZavne imovine. Index eRegistri (lamp.gov.me)
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine
Oznaka urbanisticke parcele UP 6, zona B, blok 30
Povrsina urbanistitke parcele (m?) 552.41
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.00
Povrsina osnove objekta (rnz} 220.96
Bruto gradevinska povrsina (m?) 552.41
Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk
PRILOZI:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: Eﬂ_ RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevic kEevié Zorica, dipl. ing.

S S

»
Rb,rn PR

\.._____'

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22,
097/23 i 012/24) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11119, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom
inspekcijskom organu.
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko — katastarski plan br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zagorié 2 - Izmjene i dopune" 1
za urbanisti¢ku parcelu B30 - UP6

11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam namjene povriina i objekata javnih funkcije br. priloga
2

lzvod iz DUP-a "Zagori¢ 2 - Izmjene i dopune”
za urbanisticku parcelu B30 - UP6
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Cma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

m LINEARNO ZELENILO

GRAFICKI PRILOG ~ 08 Plan zelenih i slobodnih povriina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zagori¢ 2 - lzmjene i dopune” 3
za urbanisti¢ku parcelu B30 - UP6

13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Presjek TN - TN
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GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nivelacije i regulacije saobraéajne infrastrukture br. priloga

lzvod iz DUP-a "Zagori¢ 2 - izmjene i dopune”
za urbanisti¢ku parcelu B30 - UP6
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica -

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

V(| UP 7

DUKTIL DN 250
N 80 : '
f 1 /
M 1
-------- POSTOJEC] VOROVOD
PLANIRANI VODOVOD
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIA
PLANIRANA FEXALNA KANALIZACIJA
POSTOJECR ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
. PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
CODVODNJAVANJE PREKO UPQJNOG BUNARA LI PREPUMPAVANJEM
‘Jﬂ'l PLANIRAN| PROTIVPO2ARNI HIDRANT DN 80
‘)PH' PLANIRANI PROTIVPOZARN! HIDRANT DN 100
GRAFICKI PRILOG - 11 Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture br. priloga

lzvod iz DUP-a "Zagorit 2 = Izmjene i dopune”
za urbanisti¢ku parcelu B30 - UP6

5
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Oﬂ'
X = 1021/2
% 20\ MY
UP 2 K- > Fedl.
N e —
e e AT =5 pm— \‘
R\
.. - \
[N [ N L": 7 $am . AWM ! H k5>')
TRAFO STANICA 10/ 0.4kV
il TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10) 0.4kV

ELEKTROVOD 10kV
——————— ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI

GRAFICKI PRILOG - 12 Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zagorit 2 - Izmjene i dopune” 6
za urbanisti¢ku parcelu B30 - UP6
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica . Ee s
Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 12.07.2024. godine

GRAFICKI PRILOG - 13 Stanje i plan telekomunikacione infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zagorié 2 - lzmjene i dopune™ T
za urbanisti€ku parcelu B30 - UP6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 29.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate prelomnih tagaka regulacione linije:

17 fseabaxsqas 4702150.145

18 | 6605846.142 | 4702178.250

Legenda

Oy GAANICA URBANISTICKE PARCELE
PR - N
o OGLO , GRADEVINGKA LINLIA SUTERENA

- o GRADEVINSKA LirJa

RL...... 5 REGULAGIONA LINUA
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GRAFICKI PRILOG - 15 Plan nivelacije i regulacije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Z "Zagorit 2 - Izmjene i dopune” 9
za urbanisti€ku parcelu B30 - UP6
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2

Podgorica, 12.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica
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6605869.983
6605861.215
6605834.060
6605839.640
6605858.420
6605841.970
6605838.709

4702155.770
4702164.037
4702134.730
4702145.810
4702163.090
4702126.680
4702130.009

GRAFICKI PRILOG - 14 Plan parcelacije br. priloga

lzvod iz DUP-a "Zagori¢ 2 - lzmjene i dopune" 8
za urbanistiéku parcelu B30 - UP6
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica B
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-719/2
Podgorica, 29.05.2024. godine

§< g POVRSINA POVRSINA BRUTO
z E zZ URBANIST, OSNOVE GRADEVIN.
Salo%| PAarRc.(m) | 1z | OBJ.(m} I POV.(m?)

| 6 | 55241 |0.40]| 220.96 |1.00] 55241 |

GRAFICKI PRILOG - 16 Plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zagorié¢ 2 - Izmjene i dopune” 10
za urbanistiéku parcelu B30 - UP6
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Cma Gora Adresa: V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Goca
: : ' tel: +382 20 446 200

prostomog planiranja i urbanizma +382 20 446 339
CAJEDNICAOPSTINA ¢ -mﬁmﬁ

cakE GORE
. "3 .
01—_’«51.-.15';; Podgorica, 19.10 2023: godine

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 ... =
Syl # !:"'-lQ i 2 H

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE
MiZela Manojlovié, generaina sekretarka,

. PODGORICA * °

Postovana, , \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10mmwﬂnmmmm
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjent: &, 2161223 Zakona o
pianiranjy prostora | tzgradnji objekata (Sluzbeni list CG*, br. 84/17, 4418, 6318, 82/20, 86/22 |
4123), usled isteka roka za donodenje plana generalne regulacije Crme Gore. e

Pmaﬂnuvuﬂ.dajaommmzmununaMMIw
Cbjekata propisano da ée se plan generaine regulacie Crne Gore donijetl u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, ie da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni | lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Cme Gare.

o -Semq" A0
iokaine samot firme
piana generaine regulaciie Cme Goré, u dijelu
objekte.

’:‘.

'-m yskonom taksativno definieane

pmm.wmmm.mw'u vidu Einjenicy via plan
ynmmewmmmm-wmmnmmmm
dokument! kojl su evidentirani | objavijenl u Registru plansidh dokumenata koje vodi

Ministarstvo ekologlje, prostomog planiranja »I urbanizma m%m_n_y

e ol e LS e LA . TR NN o bk
8@ s o . ’

U istom kommplmuutm;ovog"r;ﬂnlmmuodmmmmm propisa

jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalnl objekt! od opiteg Interesa — &£6 znadl
da se ovi propisi | dalje primjenjuju.  ° : , T

Dostavijeno: 3 < . 3
~Sekretarijatu za planicanja prostora | odrkivi razvoj Glavnog grads Podgorice
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Opétine Danllovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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. ﬁz/;ﬂ%/ P 2o
pRUSTVO $A 0GRANICENoM 0DGovoRNoSCU ~ YODOVOD [ KANALIZACIJA”

_ | | UPJ02:041/24-3893/2
CRNA GORA B ﬁ pateme

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgdf] __

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre&idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
719/2 od 29.05.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3893/1 od
31.05.2024 godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju
za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguc¢no$éu poslovanja na
urbanistickoj parceli B30-UP6, u zahvatu DUP-a “Zagoric 2” izmjene i dopune
(katastarske parcele: 1021/1 i 1021/2 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora Grgurovic¢
Pavla (prema urbanistiGko-tehniékim uslovima 08-332/24-719/2 od 29.05.2024. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece
tehnike uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnitkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taan polozaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na parceli B30-UP6 planiran
objekat maksimalne povrsine u osnovi 220,96m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine
objekta 552,41m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
moguénoscu organizovanja djelatnosti.

Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice Nikole Tesle, u sklopu koje je
predvideno izmjestanje dijela vodovoda DN250mm u planiranu sacbracajnicu juzno od Ulice
Nikole Tesle (ulica radnog naziva Ulica A), kao i ukidanje dijela fekalne i atmosferske
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kanalizacije od parcele do pruznog prelaza. Takode, planirana je izgradnja saobracajnice
istoéno od predmetne parcele, u sklopu koje je planiran vodovod DN90mm i fekalna
kanalizacija. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na parceli B30-UP6 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi
isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Postoje¢i cjevovod PEVG DN250mm je tranzitni, sluZzi za napajanje sekundarne
vodovodne mrezZe i mora biti u funkciji dok ne dode do realizacije planiranih vodovoda i ne
smije biti ugroZzen izgradnjom obejkta. Na ovom cjevovodu se ne dozvoljavaju individualni
prikljucci objekata.

Ukoliko se naide na neki od prikljutnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njih ¢e se
eventualno moci obezbijediti gradilidni priklju¢ak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
uredno vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro8ka vode svake jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrsinu, ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i
poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila neracionalna,
daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u objektu stalno
dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrZavanje. Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode
iz skloniSta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom sluéaju
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag, hvatac
necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraC. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZza objekta ili sprinkler sistem za
gasSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.
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Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara - sprinkler instalaciju, predvidjeti alternativni izvor
vodosnabdijevanja, jer planirani vodovod ne moze obezbijediti potrebnu koli€inu vode.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezZu, vodovodni prikljucak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuc¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom druStvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Investitor je duZan da obezbijedi uredno
mjeseéno otitavanje vodomjera za gradilite sluzbenom licu drustva. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomijera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuéka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjeri za zalivanje
zelenih povr§ina oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Kako je postojeci kolektor fekalne kanalizacije DUP-om predviden za ukidanje, nema
uslova za trajno prikljugenje predmetnog objekta. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju
modi ée se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije u ulici isto¢no od
predmetne lokacije, njegovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom
drustvu.

Priviemeno rjeSenje prikljuéenja objekta na gradsku kanalizaciju moZe se obaviti na
postojeéem kolektoru PVC DN315mm u postoje¢em revizionom oknu RO5165, Cije su kote i
koordinate date u prilogu.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

171729



Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSi¢e stranka u vlastito] reziji, a
priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.o0. Podgorica, koje treba obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju je potrebno obratiti
na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuenja, da Sut i otpadni materijal
ne bi o3tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljugenje atmosferske
kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti nadleznom organu
radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZza objekata na fekalnu
kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
il rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode
do njene realizacije — postojeca atmosferska kanalizacija se ukida), nego prvo u retenzioni
bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nefe moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, €iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju€ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije, na
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kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rje3enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodoved i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinkiera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
11.06.2024. godine
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101-819-33608/2024

UPRAVYA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35808/2024
Datum: 11.07.2024.
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11. 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijata za planiranj

917/24-1980, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 61 - IZVOD

"1, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
¢ prostora i odrzivi razvoj br.101-

odaci o parcelama
Plan - il Natin kori¥éenja Bon. A
Broj Podbroj zg;g'lle Skica | D2tum upisa| yjica [l.‘l’-{t:séniihroj Osnoy sticanja pon- | Povrsina m2|  Prihod
021 1 14 ZAGORIC EIVE0a 3. Kdhse 378 IT5
32 KUPOVINA
1021 2 14 7 AGORIC vadn 3, klase 0 713
32 KUPOVINA
580 3.31
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava ~Obim prava
|

Ne postoje tereti i ograniCenja.

vnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
luga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom
1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrati
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i us
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/1

iznosu od 3 eura,

‘Ovlaiéeno lice:

Mg\ P,
4

Datum i vrijeme: 11,07.2024. 12:55:11
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 101-917/24- 1950

Datuami 11.07.2024.

4
702

KOPIJA PLANA

Ruzmjera 1: 1000

Katastarska opStina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnostic6l

Broj plana: 13
Parcele: 102171, 102172
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