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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢&ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, O1 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

e Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
iedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.1 2.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.g. 012/24 od 15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024) )

e DUP-a " CEPURCI ", ODLUKA O USVAJANJU BROJ 02-016/20-122 od 24. februara 2020.
godine

e podnijetog zahtjeva: DJUKANOVIC SLAVENA , PODGORICA , br. 08-332/24-1518
od 17.09.2024.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 28, DUP "CEPURCI ", KAT PARCELE
38,39,40/1,40/3 KO PODGORICA III.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : DJUKANOVIC SLAVEN , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti  broj 964 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat parcele
38,39,40/1,40/3 KO PODGORICA Il su u svojini podnosioca zahtjeva

Na kat. parceli broj 40/1 evidentirana je porodiéna stambena zgrada povriine 91 m2 , spratnosti P
(prizemlije )

U G listu je evidentiran teret "zabrana prometa u odnosu na staru kat parcelu 5875 v svojini Glavnog
Grada u povrsini 101 m2

Prije prijave gradjenja potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose .
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora
Svojim geografskim poloZajem, izmedu 420 26’ sjeverne geografske Sirine i 190 16" istoéne
geografske duzine, grad Podgorica pripada sievernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledem. U odnosu na uze gradsko podrutje, prostor obraden ovim dokumentom se
nalazi v zapadnom, uzem dijelu gradskog podrugja, u kontaktu sa brdom Ljubovic i prirodnim koritom
rijeke Mora&e. Teren je ravan sa nagibom manjim od 5 %, osim prema samoj obali Morage gdje pad
iznosi 0,5 %, dok prosje¢na kota terena iznosi 41,20mnm.

InZenjersko-geoloske karakteristike

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju:
mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Na terenima je kompleks vezanih, nevezanih, rede poluvezanih sedimenata fluvioglacijalnih {terena.
Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:
1. stabilni tereni,

2. uslovno stabilni tereni,

3. nestabilni tereni, i

4, tereni ugrozeni plavljenjem.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice prostor Plana spada u 1.
kategoriju, a to su stabilni tereni bez ogranienja za urbanizaciju. Ovaj teren &ine Sljunkovi pjeskovi
neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenliivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve
nezavisni sedimenti a nekad su pravi konglometari, praktiéno nestidljivi. Konglomerati se drze ne samo u
vertikalnim odsecima veé i u potkopima i svodovima.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom
aktivno¥éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmieri 1:1000000, gradsko podru¢je je obuhvaéeno 8o
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
vierovatnoséu pojave 63%. Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15,
aprila 1979. godine, omoguéili su izradu Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizile GUP-a. Seizmiéki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje
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je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je/ta debljina
veca od 35 m. Dobijeni parametri su sliededi

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 80 i 90 MCS

Hidroloske karakteristike

Na osnovu analize geolosko-hidroloskih karakteristika utvrden je nizak nivo podzemniih voda na
prostoru Podgorice a iznosi 16-20m ispod nivoa terena, $to omoguéava nesmetanu odvodnju i ne
oteZava uslove za izgradnju. Vodosnabdijevanje se moZe ocijeniti kao kvalitetno, jer su u pitanju vode
dobrog kvaliteta, dok pojave zagadenija nisu zapazZene.
Glavni vodotok od znaéaja za grad je rijeka Moraga koja je sa sjevera oivi€ava predmetni zahvat, &iji
kanjon doprinosi specifi¢nost u izgledu i atraktivnosti rieénog korita, a izraZena je kroz erozivnu
aktivnost, medutim, namece se i potreba pazljivog tretmana podlokalnih odsieka, a razlog za to je
potencijalna opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova.

Klimatske karakteristike

Za gradsku zonu karakteristi¢an je slabije mogifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, vlaZnost, osunéanje, toplotno
zracenije i drugo. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

* Srednja godi$nja temperatura je 15,5 °C.

* Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6 %.

* Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana.

* Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2465 Easova.

* Gorniji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetine neba.

* Srednji godisnji prosiek padavina u Podgorici iznosi 169 mm.

* Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 0/00 , a najmaniu istoéni sa 6 0/00.

* Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloséu u decembru, a najmanjom v julu.

* Nepogode (grmljavine) javljaju se u foku godine prosjeéno 53,7 dana

| PLANIRANO STANJE

Na urbanistickoj parceli broj 28 planiran je objekat namjene porodiéno stanovanje

| USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Izradom Plana, razrieSava se jedno od kljuénih pitanja ovog podrugja — prosirenje gradskog groblja
Cepurci, zatim pitanje uredenja i Sirenja  stambenog fonda, opremanje prostora infrastrukturnim
elementima i neophodnim ozelenjavanjem slobodnih povriina odgovarajuéim bilinim vrstama, time se
stvaraju uslovi za unapredenje kvaliteta Zivotne sredine, kao i poboljSanje uslova Zivljenja.

Sve aktivnosti koje se odvijaju na teritoriji DUP-a tokom realizacije plana ne smiju u bitnom remetiti
stvorene uslove Zivotne sredine.
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ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Kao znaéajan indikator slike prostora Opstine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povriina. Take je
danas globalna slika postojeéeg zelenog fonda razraden i skroman sa povrsinama koje su nedovoljno
uredene i bez sadrZdija, ili nisu dovoljno pristupaéne §to u velikoj mjeri ograni¢ava njihovo koridcenie.

Jedan od osnovnih cilijeva je zastita i oéuvanje postojeée ekoloske ravnoteze. Kako je podrudje podloZno
zagadenjima razlidite geneze, neophodno je da se ovaj problem posmatra v okviru prostora grada i
C¢itava problematika rieSava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloskim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri ouvana prirodna sredina. Medutim,
prirodne vrijednosti nisu bile adekvatno valorizovane, pa su mnoga podruéja devastirana, uslied
bespravne gradnje ba§ na atraktivnim podruéjima prirodnih vrijednosti (park Sume, obale reka i sl.),
&ime su se intenzivirali razliéiti oblici ugroZavanja Zivotne sredine, vazduha, tla, vode.

To podrazumijeva zadtitu podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbjegavanje
individualnih sistema grijanja i sl.

MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

e Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu
u skladu sa €lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore', br. 49/10
od 13.08.2010).

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Odabranim modelom prostorne organizacije izvriena je planska preparcelacija katastarskih u
urbanisticke parcele, bazirana na vlasnickoj strukturi i karakteru plana.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu 12-Plan
parcelacije,regulacija i UTU.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeéi katastar.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE

Imaijuéi v vidu &injenicu da je ovaj dio naselja Stare Varodi nastao spontano i bez reda 60-tih i 70-
goding, prethodnim planom predvideno je rusenje 24 objekta, medutim, predmetnim Planom takode je
predlozena radikalna intervencija, jer je veé od 1998. pa do danas poveéan broj dotrajalih objekata,
kako poslovnih, tako individualnih i pomoénih objekata.

Predvidene su intervencije rusenja, rekonstrukcije i uklanjanja ito:
- ruSenje 97 objekata
- rekonstrukcija 1 objekta — za poslovanije;
Jedan od glavnih razloga uklanjanja veéeg broja objekata jeste Sirenje groblja ka zapadu.

Uklanjanje objekata se vrii na osnovu smjernica dokumenta viSeg reda GUP-a iz 1990.godine i to

putem interpolacije, postepene rekonstrukcije, zamjene postojeéih i dotrajalih privremenih objekata
novoplaniranim.
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USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Kako su parcele ovog prostora definisane za odredene namiene, tako je ovo podrudje izdijeljeno po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za
uredenije prostora sa numeri¢kim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Osnovne namijene povriina na prostoru zahvata plana su:

- porodiéno stanovanje (slobodno stojeci objekti)

- porodi¢no stanovanje stanovanje sa djelatnostima

- porodiéno stanovanje stanovanje (lamele)

- viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima

- djelatnosti: trgovina ,zanatstvo, poslovanie, ugostiteljstvo, usluge

- sport i rekreacija (sportski teren — stadion)

- zelene povriine uz porodiéno stanovanje, uz saobracajnice, vz viseporodiéno stanovanje sa
dielatnostimaq,

- saobraéajne povrsine (kolske, kolsko — piesacke i pjeSacke saobracajnice, parkinzi, podzemne
garaze, staze vz korito rijeke Morace).

Da bi Plan bio sprovodljiv u realizaciji i prilagodljiv promjenijivim uslovima na trZisty, pojedine namjene
su fleksibilnog karaktera. Karakter i stepen odstupanja od prezentovanog rieSenja je dat kao
Napomena u pojedinaénim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za konkretne namijene.

URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA PORODICNOG STALNOVANJA
(SLOBODNO STOJECI OBJEKTI)

Uslovi se odnose na sve slobodnostojece objekte.

OPSTI  USLOVI
Obijekte tretirati kao jedinstvene prostorne u gradevinske cjeline.

e maksimalna spratnost objekata do P+1+Pk sa moguénoscu fazne realizacije

e visina prizemlja 3,00m , |

e sprata 3,00m,

e visina nadzitka potkrovlja 1,20m, I

Napomena: Visina nadzitka kod izvedenih objekata se zadrzava 1.80 m, kako je dato prethodnim planom.

® nagib krovnih ravni 22° |

e kota prizemlja 0,60m od trotoara,

e dozvoliava se izgradnja suterena, i izgradnja podrumske etaZe gdje to  konfiguracija terena
dozvoljava,

e konstrukcija, masivni zidani sistem sa ojaganjima u skladu sa seizmickim propisima.

lzbor materijala izrade i obrade objekata podrediti standardima i namijeni objekata, Oblikovni izraz
objekata primjeriti veé¢ formiranoj morfologiji okruzenja.
Primjena arhitektonske plastike u boje v vidu betonskih reljefa, atika i ograda

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA

Kao i u prethodnom planskom dokumentu, ovim planom je predvidena dogradnja i nadogradnja
pojedinih postojecih objekata.
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Intervencije dogradnje i nadgradnje planirane su na 40 objekta, i to za nadgradnju i dogradnju je
predviden 21 objekat, za dogradnju 1 objekat, nadgradnju 18 i rekonstrukciju 5 objekata.

Za objekte koji su iskazani u planu sa spratnoiéu P+1 sa kosim krovom dozvoljava se umjesto kosog
krova izgradnja potkrovlja sa visinom nadzitka 1.20m, tako da spratnost ovih objekata se maksimalno
iskazuje sa P+1+Pk i moguénoscu fazne realizacije.
Napomena: Visina nadzitka kod izvedenih objekata se zadrZava 1.80 m, kako je dato prethodnim planom.

USLOVI ZA REGULACHU I NIVELACIU

Regulacija plana zasniva se na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omoguéavaju tacnost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi| i tehnickih
propisa. Teren na kome je lociran DUP “Cepurci - dio 2” je ravan. PredloZenim nivelacionim planom
postignuti nagibi saobra¢ajnica dovolini su za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recepijenata.

Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri cemu je vodeno
raduna da se oborinske vode razlivaju od objekata prema okolnim ulicama.

i
Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote terena prikazane na geodetskoj podlozi ne

omoguéavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.

Izradom glavnog projekta saobraéajnica i detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kota
iz nivelacionog plana.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na m|esfu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povriina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaiju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenziconisane liftove i sanitarne prostorije. '

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76écm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nadinu pnlagodcvanm objekata za

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI
Kako se prostor DUP-a “Cepurci” danas koristi za razli¢ite djelamosti i funkcije, nephodno je da se
omoguéi nesmetano koriiéenje ovog prostora za postoje¢e namjene, ali jos je neophodnije da se

korisnici prostora odviknu od starih navika tj. prosirivanja ili mijenjanja prostora van namjena
propisanih ovim detaljnim urbanistickim planom.
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U sluéajevima gdje se postojeéa i planirana namjena razlikuju treba omoguéiti nesmetano koriséenie,
adaptacija i investiciono odrZavanije.

OBLIKOVANJE | UREDENJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima, namjenom , sadrzajem
objekata. :

Insistiraée se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riedenja, kod koga ce se objekti zadrzati svoj
identitete i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja prisutnog veé formiranog
ambijenta.

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opitoj slici i da se uskladi sa postojecom #izionomiiom
sredine. !

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju udekvd;atnu zastitu
enterijera objekata.

Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiljezja. ‘

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.
VaZan segment plana &ini odnos planskog dokumenta prema lijevoj obali Moraée, gdje je na citavom
dijelu zahvata plana provuéena zajednicka pjesacka staza koja ima funkciju uvezivanja naselja sa
obalom rijeke i jo§ vaZnije otvaranje grada prema rijekama-spustanje grada na rijeke odnosno
jedinsven prilaz uredenja korita rijeke. |

Planom je iskazana trasa staze a detaljan poloZaj staze odreduje se prema posebno za tu priliku
uradenom geodetskom snimku terena i na osnovu toga pristupa se izradi glavnog projekta pjesacke
staze.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, “potoplienih u
svijetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namijeni. Razlicitom obradom izdiferencirati
namjensku podijelu partera. Elementi parterne obrade takoce obezbjeduju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da v klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadu osnov svoje egzistencije. '

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cili da obezbjedi spontano
razdvajanje korii¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru , potrebno je da dominiraju sledeée vrste
obrada:

e obrada zelene povriine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikuture) ,
e obrada kolovoznih povrsing,

e tilitaristicka obrada trotoara,
L ]

posebna obrada pjesackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plodice, beton kocke i
drugo) u kombinaciji sa zelenilom, l
e urbani dizajn, oprema i dijela likovne umjetnosti. .

Specifi¢nost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata oblikovano — estetski kvaliteti
javnih objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent zone.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju pojedinih objekata i
ambijenata pri formiranju novih kapaciteta neophodno je obezbijediti nove elemente i forme opreme
prostora u cilju njegove humanizacije, aktiviranja i stvaranja idenditeta dijelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema ucesnicima i njihovom oblikovanju. Prvi
pretpostavliaju javne zelene povriine, pieSagke staze, pjacete, parkove, prostore oko javnih objekatai
svi drugi prostori u domenu javnog Zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.
Fizicko izdvajanje prostora vrii se putem izrada ograda, za sportske terene do 4,5m. Ograde se rade

kao kombinovane sa soklom visine do 40cm i metalnom nadgradnjom do zadatih visina.
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Umietnitki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog

ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao Sto su:

klupe za sjedenje,

¢esme i fontane,

kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uliénog osvietljenja,

korpe za otpatke

nadstresnice za autobuske stanice,

kiosci,

oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetni¢ka djela kao $to su skulpture u slobodnom prostoru , slobodnim zelenim prostorima oko
javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptilnu gradevinsku strukturu -

usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U skladu sa karakterom prostora

elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrze osnovne osnovne karakteristike

ambijenta, a ovo se posebno odnosi na:

¢ tende za osjenavanje,

e portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru,

e reklame i informativne elemente.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme, elemente za sjedenje i
odmor, korpe za odpatke, Zardinjere, higijenske &esme i drugo. Odabrani elementi morcuu biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Odabiranje i oblikovanje opreme izvriiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentocue koja ne bi
trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije veé¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika
lokacije.

SMJERNICE ZA REALIZACIJU URBANISTICKIH PARCELA NA KOJIMA SE
PLANIRA IZGRADNJA VISE OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima se planira izgradnja vise objekata (odnosi se na parcele jednog
vlasnika) se moze izvriiti cijepanje urbanisticke parcele na vise cjelina:

Urbanisticke parcele realizovati na bazi planom iskazanih parametara, zauzetosti i izgradenosti
parcele iskazane planom.

e Vodedi raduna o saobraéajnoj dostupnosti za objekte ponaosob.

e Vodeéi raduna o minimalnim uslovima zadovoljenja funkcionalnosti objekta, trotoari oko objekata,
eventualno pjesacke staze i dr..

e Ukoliko se planirana urbanisticka i katastarska parcela neznatno razlikujy, vz zadovoljenje
prethodnih uslova, moZe se prihvatiti katastarska parcela kao urbanisticka.

[ ANALITIEKI PODACI ZA UP 28 - DUP " CEPURCI ™
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USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo stambenih i poslovno-stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluznih i poslovno stambenih objekata na podrucju DUP-a. Objekti
viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se prizemlje
koristi za poslovni prostor. |

Naroéito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim |povriinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Najbolje je koristiti patuljaste forme Eetinara u
kombinaciji sa razli¢itim vrstama perena. !

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je !otrebno da
zadovolji potrebe ljudi koji ée Zivieti u novim objektima. ‘
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim lementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvijetova i plodova tako i zbog oblika krosnje
drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efélka'r zelenila
u svim godisnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smjese, a kasnije njihovom odrZzavanju.

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Parkiranje

U zoni porodi&nog stanovanija, parkiranje je predvideno u okviru parcela.

Organizacija parkiralidta u okviru urbanistitke parcele je predlozeno moguce, a ne obavezujuce. U
okviru svake urbanisticke parcele, a kroz projektnu dokumentaciju rijediée se parkiranje u skladu sa
namjenom i potrebama planiranog ili izvedenog objekta na optimalan nadin.

Mesto i naéin prikljuéenja objekta na gradsku saobraéaijnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuciti na javnu saobradajnicu v
skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

ELEKTRO ENERGETIKA

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za izgradnju objekata sa aspekta izrade elektroinstalacija

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa tehnickim propisima i standardima
koji ée vaZiti u vrijeme njihove izgradnje. Projekat elektroinstalacije objekta mora biti sastavni dio
projekine dokumentacije za izgradnju objekta. Za izradu projekta elektroinstalacije vecih objekata
(vréne snage preko 24 kW) mora se, prema "Upustvu o proceduri izdavanja dokumenata za prikljuenje
na elektroenergetsku mrezu", donesenom od strane Sektora za  distribuciju Elektroprivrede Crne Gore,
pribaviti "RjeSenje o izdavanju uslova za izradu tehnicke dokumentacije” od strane Elekirodistribucije
Podgorica (na osnovu uradenog "Elaborata o potrebama u elektri€noj snazi i energiji’), a zatim
obezbjediti Elektroenergetska saglasnost na uradenu projekinu dokumentaciju. Odobrenje za gradenie,
kao i odobrenje za upotrebu se izdaje za kompletan objekat.

Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki rn‘renski

sistem,
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronskq
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SLlist
CG broj 41/15).
7akona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 117 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
e Sajt na kome Agencija objavljyie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ /ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA

|
Hidrotehnigke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v
prilogu ovih UTU. i

[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spaSavanja. |

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (S.list SFRJ,br.7/84),
_Pravilnik o tehnigkim normativima za zadtitu skladiita od poZara i eksplozija (SI.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tenosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71), |

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFR),br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),

_Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[ OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovla$éenog privrednog drudtva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekata
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("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ,086/22)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa  Pravilnkom o naéinu izrade i sadrZ
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
31.07.2019.godine

OVLASCENO SLUZBENO LICE

PRILOZI:
- Grafiéki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " YODOVOD | KANALIZACIJA" doo
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

963/18 od

uredjenju
ini tehnicke
043/19 od

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
¢  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
e Ala
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CRNAJSORA A " x
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "CEPURCI" Podgorica

Sekretarijat za planiranje UTU ZA UP 28
i odrivi razvoj KAT PARCELE 38,39 40/1,403 KO
prostora i odrZivi razvoj 2 Al e

br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god. DJUKANOVIC SLAVEN - PODGOR!

PODGORICA lII

CA

23.1

B

Sl ERCE

GEODETSKO KATASTARSKA PODLOGA

broj priloga:
1
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica
UTU ZA UP 28

KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

DJUKANOVIC SLAVEN - PODGOR

PODGORICA Il

CA

STIJENE
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P

- 4147

ﬁﬁﬂ VRLO DOBAR

@® NADOGRADNJA

PLAN INTERVENCIJA | BONITET OBJEKATA

broj priloga:
2
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CRNA GORA 7z : ‘
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "CEPURCI" Podgorica

b UTU ZA UP 28 |
dsdletod ol bl KAT PARCELE 3839 40/140/3 KO PODGORICAIII
prosios lodeih e PODNOSILAC ZAHTJEVA

br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god. DJUKANOVIC SLAVEN - PODGORICA
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7959 F 7 fg’ﬁg “Up28 )\ Fan] -
=5 ’ 2

S povrsSine za stanovanje
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica

UTU ZA UP 28

KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO
PODNOSILAC ZAHTJEVA :
DJUKANOVIC SLAVEN - PODGOR

PODGORICA I

CA
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493|6603164.30

4699694.41
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broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica

UTU ZA UP 28

KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

DJUKANOVIC SLAVEN - PODGORICA

PODGORICA Il

HORIZONTALNA REGULACIJA

broj priloga:
5
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica
UTU ZA UP 28

KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
DJUKANOVIC SLAVEN - PODGORICA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica

UTU ZA UP 28

KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

DJUKANOVIC SLAVEN - PODGOR

PODGORICA Ill
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35 kV vod

10 kV vod planirani
postojeca trafostanica

planirana trafostanica

parking povrsine

granice traforeona

ELEKTROENERGETIKA

broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica

UTU ZA UP 28 |
KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO PODGORICA Il
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

DJUKANOVIC SLAVEN - PODGORICA
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HIDROTEHNIKA

broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

|ese
/| B0

DUP "CEPURCI " Podgorica i

UTU ZA UP 28 :

KAT PARCELE 38,39 ,40/1,40/3 KO PODGORICA Il
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

. |
DJUKANOVIE SLAVEN - PODGORICA

zelenilo stambenih objekata i blokova

PEJZAZNO UREDJENJE broj grilaga)
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1518

Podgorica ,20.09.2024. god.

DUP "CEPURCI " Podgorica
UTU ZA UP 28

KAT PARCELE 3839 40/140/3 KO PODGORICAI
PODNOSILAC ZAHTJEVA :
DJUKANOVIC SLAVEN - PODGORICA

699
)

/7
7

?4’!(&-4* '
/),,f"”l-._‘ q% #
7007
7 |
7
3

e et e e e w

TK podzemni vod

planirani TK podzemni vod

TK okno

planirano TK okno

TK INFRASTRUKTURA

broj priloga:
9

14/21




