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Broj: 08 - 332/24 - 461
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu ;

* (Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. 086/22 od 03.08.2022),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
Samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br, 012/24 od 15.02.2024),

* DUP "Zlatica B', usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01-030/11-1321 od 01.12.2011 g,

* podnijetog zahtjeva: Bulatovi¢ llija, broj 08-332/24 - 461 od 21.03.2024 .

IZDAJE URBANISTICKO TEHNIGKE USLOVE

- ZAIZGRADNJU OBJEKTA s W
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 53a, ZONA "B
U ZAHVATU DUP-a "ZLATICA B " U PODGORIC]
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URB, PARCEL| BR.53a, ZONA "B"
U ZAHVATU DUP-3 "ZLATICAB" U PODGORIC|

[ PRAVNI OSNOV: ol

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. 086/22 od 03.08.2022), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 012/24 od 15.02.2024), Detaljni urbanistickog plan "Zlatica B", usvojen
Odlukom SO Podgorica broj 01-030/11-1321 od 01.12.2011 g, evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzi vog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKT USLOVI: ]

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 3367 KO Doljani, LN br 2461 od 09.04.2024.9

[ PODNOSIOC ZARTJEVA: =

Bulatovic llija, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/24 —461 od 21 03.2024.9.

[ POSTOJECE STANJE:

]

List nepokretnosti broj 3367-Prepis KO Doljani od 09.04.2024.9 biée sastavni dio Dokumentacije.
U Listu nepokretnosti na kat.parceli br.3367 je evidentirana neizgradena katastarska parcela br.3367,
povrsine 523m2,

[ PLANIRANO STANJE :

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP br. 53a, zona “B", povr§ine 533,80m?, definisana je koordinata ma
tacaka, koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.

PROGRAMSKI POKAZATELJI
ZA NOVOPLANIRANE URBANISTICKE PARCELE

BGP
prizemlja

Indeks

Namjena

— BGPm2

m2 izgradjenosti max etaza

Zauzetosti

_Br.yp_| Povrsina UP

m2

ZONA B 5
53a 533.80 160.14 0.30 48042 0.90 P+2 3 stanovanje
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Plans!(i ’ko_ncept Izmjena DUP-a “Zlatica B", predstavlja prostornu sanaciju u smislu unapredenja
postojece izgradene strukture kao i planiranja sadrzaja koji ¢e poboljsati uslove stanovanja u ovom
gradskom naselju.

Namjena povrsina

Planirana namjena povrsina je stanovanje male qustine, centralne djelatnosti, uredeno
zelenilo, sport i rekreacija.

Predlog namjena povrsina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sliededi:

.}’ T S e

O Povrsine za centralne djelatnost:

O Povrsine za sport i rekreaciju;

00 Povrsine saobracajne infrastrukture;
00 Povrsine za pejzazno uredenje;

PLANSKI PARAMETRI - ZONA B
Stanovanje male gustine 120-250 st/ha
Prema GUP-u Podgorica 80-100 st/ha

Ukupni planski parametri za nove urbanisticke parcele (na nivou urbanistickih parcela)
O Indeks zauzetosti 0,27
0 Indeks izgradenosti 0,78

Planski parametri za nove urbanisticke parcele(na nivou urbanistickih parcela)
O Indeks zauzetosti 0,30
0 Indeks izgradenosti 0,90

Na urbanistickim parcelama veéim od 555m? BGP objekta moze biti maksimalno 500m? (prema Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta - porodicno stanovanie). Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti
za ove urbanisticke parcele dati su u tabeli. lzuzetak od ovog pravila ¢ine samo oni objekti koji se zadrzavaju
u postoje¢em gabaritu.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
U-skladu-sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistitko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize smjemice za sprovodenie plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podioga koja je potpisana
i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).
~Ukupan-izgradeni-prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. ¥ '

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najve¢em broju sluajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela,
osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke
parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki
su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji,
mozZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.
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Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak koordinata prelomnih
taCaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenoenja na teren.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistidkim parcelama je linija do koje se
moZze graditi i definisana je u odnosu na osoviny saobracajnice, $to omoguéava oéitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa postoje¢im objektima predstavija
krajnju liniju do koje je moguéa dog radnja objekta.

|lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbanistitke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi.

saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri Gemu je potrebno
voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama. '

\VANJE URBANISTICKOTERNICKIHTUSE

POSTOJECI OBJEKTI

Postojeci individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja

postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske i podrumske etaze ne ulaze obradun BGP
objekta.

Da bi se na pravilan nain oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim objektima potrebno

je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu korigéenja prizemlja za poslovanije.

= Povecanje vertikalnog gabarita mogue je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoliena dogradnja, a dozvoljava se

nadgradnja objekta iznad postoje¢eg gabarita, uz uslov da se ispodtuje maksimalna BGP. Ukoliko su indeks

zauzetosti i indeks izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadrzava u postoje¢im gabaritima.

Ukoliko se investitor odlugi za nadgradnju objekta do spratnosti manje od one koja je dozvoliena kao

maksimalna (napr. P+1), moze se dozvoliti veéi indeks zauzetosti na parceli - max. 0,45, uz obavezno

postovanje zadate BGP i uslova zadatih planom (gradevinska linija, odstojanje od susjeda).

Nadlezni organ-¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisticko-tehnicke uslove u kojima e se precizirati najpovoljnije mjesto i velidinu dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom.
Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg
odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
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U sluéaju kgda }:e postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog
Plana za izgradnju novih objekata.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomo¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski

parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Postojeci poslovni objekti

Na urbanistickoj parceli UP114(ZONA B) nalazi se objekat benzinske pumpe sa pratecim sadrZajima.
Planom se zadrzava ova lokacija sa izgradenim objektom.

Na UP 935 i UP936(ZONA B) planirana je rekonstrukcija postojecih poslovnih objekata u skladu sa
parametrima datim u tabeli. Zadrzava se postoje¢a namjena ovih objekata uz moguénost obogacivanja
sadrZaja u skladu sa namjenom datom u ovom poglaviju. Ukoliko se investitor odluéi predmetni objekti se
mogu srusiti i izgraditi novi u skladu sa datim planskim parametrima.

Na urbanisti¢kim parcelama UP871, UP872, UP873 i UP876(ZONA B) postoje poslovni objekti koji su u
gradevinskom smislu u loSem stanju pa se daje moguénost njihovog ruenja i izgradnje novih u skladu sa
parametrima datim u tabeli.

Planirana namjena ovih objekata moZe biti u skladu sa namjenom iz GUP-a - centralne djelatnosti:
ugostiteljski i objekti za smjestaj turista, trgovatki, poslovne zgrade, skladista i stovarita koja ne
predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni u zahvatu plana (stanovanje) i sl.

Arhitekturu objekta prilagoditi buduéoj namjeni vodedi raguna o uklapanju u ambijent.

Parkiranje obezbijediti u objektu ili na parceli.

Porodi€no stanovanije (slobodnostojeéi, dvoijni i objekti u nizu)

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sliede¢im uslovima:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriséenja prizemlja za poslovanie.

= Namjena podrumske ili suterenske etaze je isklju&ivo garaziranje, ostave, kotlamice i drugi sadrzaji u
funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelamo (max. P+2). Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podiéi i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

® Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i

uz uslov da se na kontakinim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoliena je do 1, 20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne, Daje se moguénost projektovanja ravnog krova. |

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze moze

biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomonog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
= |ndeks zauzetosti 0,3
* Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama veéim od 555m? BRGP objekta mozZe biti
maksimalno 500m?* i sa najvise etiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem sadrzaju
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f fc:rmi pla_nskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsinal elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima - porodiéno stanovane).

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi y obraun BGP.

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZfjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojeCom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa mogucno$éu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze,
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida vece okupljanje (Gesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimaino saéuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesa¢kih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreZe ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenje u seizmi¢kim podrudjima.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Saobracaj u mirovanju
Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moze

biti povrSinsko na parceli ili smje$teno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno ~ ulaznim rampama max nagiba 12%.

Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na povr§inskom parkingu, u
suterenskim ili podzemnim etazama ili u podzemnim garazama u okviru sopstvene urbanistiCke parcele,

shodno normativima datim u slijedeéoj tabeli:
Broj parking mjesta

Namjena objekta

Planirano stanovanje — 11,1 PM/stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijaca 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku uéionicu
Sport 1 PM /12 sjedista

Dom zdravija, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m2 BRGP
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Prilikpm projektovanja garaig projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za zastitu
garaza za vpu!méke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 1 00/11%). Visina
etaZa garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije.

Gradevinska linija ispod povrsine zemle, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti do
1.5 m od granice urbanistigke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog
rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi geomehanicka i

geotehnicka ispitivanja terena,

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Zelenilo individualnog i viseporodicnog stanovanja

Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano minimum 60
% povrsine.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih
uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vo¢aka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia
liiflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Mariena, Pittosporum tobira itd.) koje
¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture | zelje samih viasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom
Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm il odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju,
8to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati
sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl.
Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma... ST S

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako
voditi u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto
kompaktnije.

=5

MJERE ZASTITE ey - =

Mjere zastite Zivotne sredine =

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja Zivotne sredine. U tom
smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavijaju i akt

o¢uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sliedec¢im parametrima:
" postici optimalan odnos izgradenih povrina i slobodnog prostora;
= dati prostorna rjesenja koja u najvecoj mogucoj mjeri $tite postojece zelenilo.
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Smjerni_ce za preduzimanje mjera zastite

. ;aé}ﬁﬂr Vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture !

" iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

" Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna Je izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Miere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mijere zastite;

" Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mijere za njihovu zastitu,

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

" Nepogode izazvane djelovanjem Covieka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera,
eksplozije i dr.);

»  drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnolodke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene &tete od zemljotresa,

pozara, poplava, klizita i jakih vietrova. Posto su Stete od elementamnih nepogoda po karakteru sliéne

ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identiéni. Za prostor zahvata ovog planskog

dokumenta najveéu opasnost predstavijaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spa$avanju (SI. list CG

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije,
a objekte od zajedni¢kog znadaja raéunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim propisima za
gradenje u seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozZara
Preventivna mjera zadtite od pozara je postavijanje objekata na $to veéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se spre¢ilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobra¢ajnice su i-protivpoZarne-barijere za prenosenje pozara.

Mijere zastite kori§éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zatitom &ovjekove okoline predlazu se
dvije osnovne miere : $tednja i koridéenje alterativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raguna o adekvatnoj veli¢ini
otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog suncevog zradenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida,
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Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZavanje vazecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 1 11871,

- Pravilniku o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima /SL.list
SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1 988 )

l—@g}e)rec’:enje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS U.C7.113
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane Zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 )

[INFRASTRUKTURA |

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastity objekata od atmosferskog praznjenja ("S. list SRJ", broj
11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektrigne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kaoisvim drugim vaZe¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro3aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljusenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ée propisati nadlezno preduzeée za
telekomunikaciju.

Kucnu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih priklju¢nica
bice odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog plana je
najmanje dve telefonske priklju¢nice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u skladu
sa propisima uraditi kuénu instalacija. r &
Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http; //
www.ekip.me/requlativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je preko web

. portala http:// ekinfrastruktura.ekip-me/ekip/loginjsp—— 35
Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a priklfjuciti ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou odzemnih voda:
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.
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Geolosku gradnju terena gine $ljunkovi | pjeskovi neravnomjernog gran llomerijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se
drZe ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloke strukture su veoma dobro vodopropustijive, mada na mjestima gdje su dominantni
konglomerati povrsinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovla$¢enog privrednog drustva koje
je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31 .07.2019.godine).

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice |

Obrada grafickih priloga : |
Viatko Mijanovié, teh. f -
fnquive gl o%, YRS
Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461

Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Postojeéa spratnost i oblici intervencija

Izvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 53a,zona B
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 19.04.2024.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/24-461

Crna Gora
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora’i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

2 3672

3 uP 512 4

341 6607073.35 4703628.89

342 6607067.64 470364358  /
343 6607064.19 4703640.51

344 6607055.47 4703632.47

345 6607048.30 4703626.01

346 6607036.62 4703616.09

————— 347 6607045.76 « 470360529 —
"""" 348 6607048.42 4703607.57

349 6607057.96 4703615.73

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a , Zlatica B u Podgorici 05
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan sacbraéaja

Izvod iz DUP-a , Zlatica B" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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10kV dalekovod - ukida se

zastitna zona 10kV dalekovod do ukidanja

13/23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

; 4 .
- £ . | ) ' ' “ postojeéi vodovod
A AN oF ‘ ¥ U e ———— mmm-
—==== planirani vodovod
— Posiojeda atmosfersia kanalracie
—_————— mmm
— e T e e pisnkena fekeina kanallzaca
—==== projektovana fekalna kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Zlatica B“ u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 53a,zona B

14/23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

v % 7

LEGENDA TK INFRASTRUKTURE

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO
TELEFONSKA CENTRALA

POSTOJECI SPOLJASNJI TK IZVOD-STUBIC

_____ PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
SA 3 PVC CLEVI 110mm

i PLANIRANO TK OKNO

— i1

N, NOAE2 BROJ PLANIRANOG TK OKNA

GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

zelenilo individualnih stambenih objekata

TR

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a , Zlatica B“ u Podgorici 11
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

n CRNA GORA |
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-18381/2024
Datum:  09.04.2024
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2461 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan 2 i Natin kori¥éenja Bon. =
oroj poavrof Bl | S vatum ups] e Pt St sieaepr | b | Poviia w7 prod
3367 22 71 ATICA Livada 3. klase 360 2.05
15 ODRZAJ.POKLON
3367 22 ZLATICA Voenjak 2. Klase El 767
15 ODRZAJ,POKLON
523 4.73

Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava —Obim prava

0208991214011 BULATOVIC DRAGAN ILIJA Koriscenje n
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: (09.04.2024. 13:46:04
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-12920

Datum: 15.04.2024. pre
KOPIJA PLANA
~ Razmjera 1: 1000
4
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P RIGITALNOG PLANA

%
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Katastarska optiina: DOLJANI
!
Broj lista nepokretnosti:2461)

Broj plana: 4
Parcela: 3367
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