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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj g

k;ﬂli!!"
08-332/24-345

08. 04. 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora| i izgradnji
objekata (“SI. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a “Murtovina" (“Sl. list CG —
OP”, br. 52/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane BRAKOVIC MOMIRA iz Podgorice, br. 08-332/24-345 od

06.03.2024. godine, izdaje: !

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 436, zona C, Cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 3604/2 KO Doljani,
na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Murtovina". '

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Murtovina” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije,
koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. _
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni Pplanski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati
vaZecim’'

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: f BRAKOVIC MOMIR, Podgorica

[ POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI iZ PLANSKOG DOKUMENTA

—

|

I
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 96, na prostoru katastarske parcele br. 3604/2 KO Doljani, ne postoje
izgradeni objekti. r

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Murtovina”, konstatovano je da se povrsina katastarske parcele br. 3604/2
nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 436, zona C.

Precizan podatak o uceséu povrsine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovia$ceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za nekretnine, br. 96, za katastarsku parcelu br. 3604/2 KO
Doljani, sadrzani su podaci o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima objekta kao i
teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 96 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 3604/2 KO Doljani iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

1/25




PLANIRANO STANJE
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

U_kl_Jpan ngragie_ni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanistike parcele, kao osnovne urbanisti¢ke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Urbanistitke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku aZuriranja katastarske podioge
evidentirani van granica viasniéke, katastarske parcele u slugajevima kada je ogigledno da suova "nepoklapanja"
nastala kao posljedica tehnicke nemoguénosti usaglasavanja podataka sa digitalne katastarske podloge dobijene od
nadlezne Uprave za nekretnine i podataka dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske
parcele (zona A: UP 28, UP 29, UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP 89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP
201, UP 214-1, UP 219, UP 226, UP 224, UP 239, UP 248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297, UP 299, UP
300, UP 301, UP 324, UP 328, UP 331, UP 334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP 368, UP 415, UP 427, UP
455, UP 464, UP 490, UP 499, UP 499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36, UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP 132, UP
135, UP 136, UP 150, UP 152, UP 185, UP 187, UP 206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304, UP 329, UP 375,

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistiékih parcela i gradevirtke linije.

189, UP 191, UP 193, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP 332, UP 372, UP 384, UP 397, UP
438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona C1: UP 14). U postupku izdavanja urbanisticko tehnickih
uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.Ukoliko se utvrdi da je ipredmeini
objekat izveden van katastarske - urbanisticke parcele, moguce je njegovo uklapanje uz saglasnost vlasnika
katastarske parcele na kojoj je izveden. U tom sluéaju granica urbanisticke se nastavlja po granici objekta. .

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim pod$cima koji
|

omogucavaju taénost prenosenja na teren.
|

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, to omogucava oitavanje neophodnih elemenata za p_%enoéenje
na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema sagbracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linifa je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehnigkih| propisa.
PredloZenim nivelacionim rie§enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih| voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafigkim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moZe graditi.

Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojecih objekata, date su na osnovu kartografskog mijerenja
sa topografsko katastarske podloge, ovjerene od Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i
prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod objektom nisu uraéunate povr$ine terasa, spoljadnjeg stepenista itd.
U bruto gradevinsku povr§inu nisu uraunate povréine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etafama koje
se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.
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L.Q(o!iko ima odstupanja kod povrgine postojecih objekata koji su evidentirani na podiozi na kojoj je Plan raden, u
dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljasnjeg stepenista, mjerodavno je stanje iz katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na objekte koji nisu
evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Nam,_-‘ena powﬁ_r‘na data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
hamjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’”.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNIGKIH USLOVA

Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali
I ogranicenja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za svaki;
urbanisticku parcelu.

zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6,
STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

Maksimalni indeks zauzetosti je 03

Maksimalni indeks izgradenosti je0.7

Maksimalna BRGP objekata za stanovanije je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice,
Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele
Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

* Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

e Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju
GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristicnih tadaka $to omogucava
oCitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

* Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

*  Gradevinska linija prema susjednoj urbanistigkoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moZe biti
i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti na granici urbanisticke

* Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obragun BGP u sluCaju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

¢ Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu kori§¢enja prizemlja i suterena ili jedne od spratnih
etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi moze biti za namjene koje ne ometaju osnovnu
namjenu stambenog naselja.

*  Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slutajevima kada |e granica urbanisticke parcele uz pjesacku

3
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[ stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovrSine do 30 m?
uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti)

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od
1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada,

Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skiadu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog prostora.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture. Postojeée zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesagkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mrese ée se raditi podzemno.

Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljugenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

’THJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Miere zadtite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje t[a, vjetrovi);

Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i dr.);
Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, Klizidta i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

[_predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Miere zastite voda

Zastita voda od zagadivanja je skup mjera i postupaka kojima se odrzava kvalitet voda, odnosno unapreduje do nivoa
propisanog za koris¢enje po pojedinim namjenama.
Zadtita voda od zagadivanja sprovodi se radi obezbjedenja neskodljivog i nesmetanog kori§cenja voda, zastite
zdravija ljudi, Zivotinjskog i bilinog svijeta i zastite ivotne sredine.
Zastita voda od zagadivanja sprovodi se zabranom, ograni¢avanjem i spriecavanjem unosenja u vode opasnih i
Stetnih materija, propisivanjem, nalaganjem i preduzimanjem drugih mjera za ocuvanije i pobolj§anje kvaliteta voda.

Zastita voda od zagadivanja sprovodi se u skladu sa planom zastite voda od zagadivanja.
Planzastitevodaodzagadivanjaizradujesena osnovu izvrseneklasifikacije ikategorizacijevodaiz ¢&l. 75 i 76 .zakona o
vodama” (Objavljen u "S|. list RCG". br. 16/85) i strategije zastite voda od zagadivanja utvrdene vodnom osnovom.
Plan zastite voda od zagadivanja, naroéito, sadrzi: mijere za spriecavanje ili ograni¢avanje unosenja u vode
opasnih i Stetnih supstanci-materija, mjere za spriedavanje i odlaganje otpadnih i drugih materija na podrugjima na
kojima mogu uticati na pogorganje kvaliteta voda, mjere za preci§¢avanje zagadenih voda, mjere za sprie¢avanje
uticaja rasutih zagadivaca, mjere zastite vodenih ekosisterna i drugih ekosistema koji neposredno zavise od vodenih
ekosistema, nacin sprovodenja interventnih mjera u odredenim slucajevima zagadivanja, organe, privredna drustva,
druga pravna lica, ustanove i preduzetnikekoji su duzni da sprovode pojedine mjere i radove, rokove za |smanjenje
zagadivanja vode, odgovornosti i ovladcenja u vezi sa sprovodenjem zastite voda, plan izgradnje opjekata za
preCiscavanje otpadnih voda, sa prateé¢im uredajima, za najmanje 2000 ekvivalentnih stanovnika, mjere kontrole
kvaliteta zagadivanja vode kombinovanim pristupom za tackaste i difuzne izvore zagadivanja i druge mjere potrebne
za zastitu i unaprjedenije kvaliteta voda,
Planzastite voda od zagadivanja donosi Vlada, na predlog Ministarstva,za period od $est godina.

Poplavna podruéja

Poplavna podrugja, u smislu ovog zakona, su vodna zemljista i druga zemljista na koja se voda ponekad preliva izvan
vodnog zemljista, uslied posebnih uslova. |
Poplavna podruéja na vodama od znaCaja za Republiku utvrduje Ministarstvo, a na vodama od lokalnog znacaja
nadleZni organ lokalne uprave, uz prethodno mislienje nadleznog organa uprave.

Poplavna podrugja utvrduju se u zavisnosti od stepena vjerovatnoce da dode do Stetnog djelovanja voda, broja
potencijaino ugrozenih stanovnika i razmjera mogucée tete na objektima, zemljitu i imovini.

Granice poplavnih podrugja se ucrtavaju na odgovaraju¢im topografskim podliogama i u planovima prostornog |
uredenja, a katastarske parcele u tim zonama se vode u informacionom sistemu i posebno oznacavaju u katastru |
nepokretnosti.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnizkim normativima za fizgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen vige od seizm ickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64),

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na §to veéem moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjesenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta _moguce intervencije
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vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zaétiti i spasavaniju (SI. list CG br, 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ.br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehnickim normativima za zagtitu skiadista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnii postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih teénosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 26/71), :

-Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list
SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
| saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

I

|

|
USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE !
Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oduvanja Zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt oGuvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

*  zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture:

= iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

®  zasve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Mjere zastite koris¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energie i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: tednja i kori§éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veliini otvora vodeci
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog padneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora. kao &to su energija
vode | energija direktnog sunéevog zradenja. Treba teiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.
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Wsmw ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina nepasredno uz i
oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od voéaka i dekorativnih
vrsta $to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglaSena Zivom
ogradom ili odgovarajuéom ogradom. '

Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo&anja, nadkrivena pergola i
cvijetne povrsine. U zadnjem dvori§tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl. |

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanije, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog §irine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na prostoru prema ulici
mogu se saditi vrste iz kategorije niskog il srednjevisokog drveéa. Na lokacijama gdje su obiekt| uglay
proizvoljino povuéeni od ulicne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili
cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i rasvjeta).
Prostor za boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi
se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, gesma i s|.

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drve¢a i bunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smijernice za projektovanije i izdavanje UTU-a:

° Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

*  Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
25% na nivou urbanistitke parcele.

*  Osnovna pravila uredenja okucénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

e U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruavanje.

*  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao $to su esma, bazengié i sl.

*  Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta,

¢ Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru trotoara
neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici. |

*  Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, §ljunak i sl.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro$nje
drveca. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

*  Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije niihovom odrzavaniu.

*  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povr$ine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

*  Prilikom projektovanja povrina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o preglednosti terena
iz objekta i predvidieti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

*  Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povriinama
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljienje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zboq boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
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< kroSnje drveca. Kombinaciiom li&€arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi§njiim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

*  Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

*  tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog doZivljaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidc?va, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

. Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju I:n:-:zgramatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

® na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifine za ovaj vid ozelenjavanja.

*  neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin Ce se obezbjediti ofuvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljuéivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu

L narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

e

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE _I

Mjere zastite kulturne bastine
Na prostoru DUP-a ,Murtovina“ nalazi se arheolo$ki lokalitet-Zlatica.
lzvod iz urbanistitkog projekta ,Arheoloski lokalitet —Zlatica® iz 2007.godine.

“Arheoloski lokalitet »Zlatica« koji se sastoji od ostaka trikonhosa i bazilike spada u red veoma rijetkihnspomenika ove
vrste na Balkanu. Trikonhos se, u tipolodkom smisiu ukljucuje u red ranovizantijskihtrikonhosa u lliriku,ali je po
koncepciji osnovnog prostora jedinstven u svojoj vrsti. Za baziliku postojeanologije na podrugju Istoénog llirika i Sire,
pripada tipu helenisti¢kih bazilika, a nekoliko pojedinosti uoblicima i izuzetan sarkofag u sjevenom aneksu daju joj
specificna obeljezja. Osim toga $to pripadajuvremenskom periodu koji je gotovo neistrazen na nasim prostorima, radi
se 0 jedinstvenim spomenicimaove vrste na Balkanu to mu daje karakter nacionalnog znagaja.”

Smijernice za plan intervencija ,koje su date u okviru urbanisticko tehnickih uslova , preuzete su iz urbanistickog
projekta ,Arheolo$ki lokalitet —Zlatica®.

lzuzev arheolo$kog nalazi$ta u predmetnom Planu nema registrovanih spomenika kulture.

® Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba obustaviti | o toms
obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa
¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja grdevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi
naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodaé radova (u daljem tekstu: sluCajni pronalaza¢) duZan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziéte, odnosno nalaze od eventualnog os$tecenja, uniStenja i od
neoviascenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije il organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na moru;

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica
subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod
kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog &lana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom
od subjekata iz stava 1 tatka 2 ovog &lana.

Obaveze Uprave i investitora
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Clan 88
(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz tlana 87 stav 1 tagka 2 ovog zakona:
1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;
2) preduzme brigu o duvaniju nalazidta i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno éuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opétini na gijoj su teritoriji pronadeni ili
matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrsenom uvidaju i preduzetim mjerama sagini detaljan zapisnik;
5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode, donese
rieSenje kojim e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istrazivadkom licencom ili da se
radovi priviemeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.
(2) Priviemena obustava radova, u smislu stava 1 tadka 5 ovog Clana, moZe trajati najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog &lana Uprava moze donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, nalaziste se smatra slobodnim
prostorom.

(5) Zalba na rjesenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvr$enje rie§enja.

(6) U sluéaju iz stava 1 tatka 5 ovog &lana troskove arheologkih istraZivanja i arheolo$kog nadzora snosi drzava
ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukéije ugovoreno.

Za potrebe izrade DUP-a Murtivina uradena je Studija zastite kulturnih dobara od strane Ministartva Kulture — Uprave
Za zastitu kulturnih dobara (Decembar 2018) kojom su definisane zone zastite kulturnih dobara. Za objekte koji se
nalaze unutar zona zastite potrebno je primjeniti smjernice date predmetnom studijom. |
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povréina. ?
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dime¢zionisane
liftove i sanitarne prostorije. |
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%). |

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o pojedinaénim investitorima
koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se
onasaju po pravilima ovoga Plana |

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuenija na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Murtovina" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije

saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon

za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
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izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Murtovina”, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnigke
infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Murtovina", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine. |

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 436, zona C u okviru DUP-a "Murtovina", pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano
na prilogu Sacbracaj.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Murtovina" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske irine i 19° 16'istocne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriée dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena, Nosivost terena krece s= |
od 300-500 kN/m* za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilninh terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C- gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidrolo$ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadene
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osuntanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,5° C. Prosjezno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
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a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljec¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do| 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.
VlaZnost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godi$nja suma osundanja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok obla&nostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vijetar se
najcesce javlja ljieti, a najrjiede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistocni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, |nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kige.

OSTALI USLOVI e

Privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 |planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnidkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Murtovina" u Podgorici
koji je na dan izdavanja ovih Urbanistiéko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine Index

eRegistri (lamp.gov.me)
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

Pk

b
rd

Ny,
L}

GRAFICKI PRILOG - 1.2 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata br. priloga
1

lzvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanistic¢ku parcelu UP 436, zona C

6/25
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine
Broj urbanistiéke parcele UP 436, zona C

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 402

Max. indeks zauzetosti 0,30

Max. indeks izgradenosti 0,70

Max. povr$ina pod objektom (m?) 121

Max. BRGP povrsina (m?) 281

Max. spratnost P + 2 (prizemlje + 2 sprata)
Max. broj stambenih jedinica 2

PRILOZI:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduze¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevié

M.P.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehniki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom

organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

s % = 5 ;:}_'"-1{_-4:
Sekretarijat za planiranje prostora i —
odrzivi razvoj |
Broj: 08-332/24-345 7

Podgorica, 08.04.2024. godine il

& | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - 7.2 Namjena povrsina ~ b priloga |

lzvod iz DUP-a "Murtovina" N 2
za urbanisticku parcelu UP 436, zona C ] |
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica et
Sekretarijat za planiranje prostora i b L
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

E PLANIRANI ZAHVAT URBANISTICKE ZONE PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA

E GRANICA KATASTARSKE PARCELE l:] REGULACIONA LINIJA

BROJ KATASTARSKE PARCELE EOU\\] GRANICA ZASTITE DALEKOVODA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE l:’ PJESACKE POVRSINE

E GRANICE URBANISTICKE PARCELE E PLANIRANE SAOBRACAJNICE
E GRADEVINSKA LINIJA GL1 |:| TROTOARI
GRAFICKI PRILOG - 8.2 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga

lzvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanistic¢ku parcelu UP 436, zona C

: 7
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i e

Sekretarijat za planiranje prostora i i ]
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345 y
Podgorica, 08.04.2024. godine —7

Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisticke parcele: :
UP1 | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

1202. 6607447.32 4703007.02

1203. 6607435.97 4703016.30 WE GRANICE URBANISTICKE PARCELE

1207. 6607440.47 4702999.74

1208. 6607428.34 4702986.36 pe2 | PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA

1209. 6607417.34 4702995.09

GRAFICKI PRILOG - 8a.2 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga
koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele 4

Izvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisticku parcelu UP 436, zona C
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica eme
Sekretarijat za planiranje prostora i bl
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

l UP 1 | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije:

=1
: JRBANISTICKE
3056. 6606963.30 4702200.66 [—— eranice ureanisT
3057. 6606971.05 4702193.54
»{ - ﬂ\a GRABEVINSKA LINIJA GL1
Koordinate prelomnih tadaka regulacione linije: | — ] e T
1742. 6607435.97 4703016.30
1743 6607417.34 4702995.09 =l em] REGULACIONA LINIJA
GRAFICKI PRILOG - 8b.2 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga
koordinate prelomnih tacaka gradevinske i regulacione linije 5
Izvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisticku parcelu UP 436, zona C
18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica
E‘-"’F e

presjek 21-21

T-‘I .ST 3.50

e

13/25

GRAFICKI PRILOG - 9.2 Saobraéajna infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Murtovina" 6
za urbanisticku parcelu UP 436, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica
e

POSTOJEGA TRAFOSTANICA 10/0,4KV
koje se zadrzavaju

{TS] PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
—d

TRAFOSTANICA 10/0,4KV koja se izmijesta

POSTOJEC! 10kV kabal

PLANIRANI 10kV KABAL

AB.C_ OZNAKE i GRANICE TRAFOREONA

m GRANICA ZASTITE DALEKOVODA

14725

GRAFICKI PRILOG - 10b.2 Elektroenergetska infrastruktura br priloga
lzvod iz DUP-a "Murtovina" I
za urbanisticku parcelu UP 436, zona C 5

|
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica =7
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine ~—

7/ UP 336

vo&ﬁvod postojeéi

vodovod planirani

vodovod viSeg reda postojedi
fekalna kanalizacija

= m== fekalna kanalizacija vieg reda
==<i== fekalna kanalizacija planirana
=—p—  atmosferska kanalizacija postojeda

====~  planirana atmosferska kanalizaciia

l: zacijevijen kanal ispod pje$acke
povrsine

GRAFICKI PRILOG - 11.2 Hidrotehni¢ka infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Murtovina" 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 436, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

(]

ki komunikacioni évor RSS Masline
TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elekironska komunikaciona infrastruktura
sa optitkim kablom Podgorica-Kolain-Bijelo Polje-Beograd

TK pod i vod - Postojeéa elel ka komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovske okno NO 1,...,NO 821

Planirani TK pedzemni vod vigeg reda - Plani ieh k ikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi preénika 110mm

GRAFICKI PRILOG - 12.2 Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisti¢ku parcelu UP 436, zona C

br. priloga
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-345
Podgorica, 08.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica
[y

(zo) | Zelenilo individualnih stambenih objekata

F

LIy &AL

GRAFICKI PRILOG - br. priloga
Izvod iz DUP-a "Murtovina" 10
za urbanisticku parcelu UP 436, zona C
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3T Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Cma Gora
; . tel: +382 20 446 200
‘ prostornog planiranja i urbanizma +382 20446 339

3 CIETINA fax: +382 20 446 21
v B DA ri' ‘1 ‘-c'l i aldsy : Wt oy :.-[

CARE U0 ?,2

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 o'._l:- AL ’,)_3 Podgorica, 19.10 2023, godin

= |

%10

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE
MiSela Manojlovi¢, generaina sekretarka, il

PODGORICA *

Postovana, : \

Aktom broj 031195 /23 od 17,10.2023.godine, obratii ste se ovom finistarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu &1, 2161 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradni objekata (,Sluzben! st CG, br. 64/17, 44/18, 6318, 82120, 86/22 i

4/28), usled isteka roka za donosenje plana generaliie regulacije Crne Gore.

Podsjeamo, s tim u vz, da je odredbom Slana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ¢e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti 'u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da dono3enjem plana generaine regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokumeénti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore|.

-Sem toga, odredbom ¢lana-223-stav.2istog-Zakona propisano je da ée se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opéteg interesa primjenjivati do dono$enja
plana generaine regulacije Crne Gore, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno deﬂnlsanél
objekite. = e i q |

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a Imajuéi u vidu &lnjenicu da plan
generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni | lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja ‘I urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada
e se smatrati v : . : ' i

U istom kontekstu Je | miljenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekti od opiteg interesa — §to znaél

da se ovi propisl | dalje primjenjuju. :

SMINISTARKA ;"

V. i, oW, .
4 Ly 2 = s

na Novakovk jurovié !
7 5 o) '

. s
Lt

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi fazvq] Glavnog grada Podgorice .
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Opétine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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