Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-889 —
Podgorica, 22.07.2024. godine N

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19,
116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorica do 2025. godine (,Sluzbeni list Crne Gore — op3tinski propisi®, broj 6/2014), na zahtjev
ANTOVIC ZORANA iz Podgorice, izdaje

_URBANISTICI(O TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BRO)J 3163/1 i 3163/2 KO BALOCI

(UTU ZA INDUSTRUISKE, PROIZVODNE | SKLADISNE OBJEKTE NA POVRSINAMA NASELIA)

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA | ANTOVIC ZORAN ]

| POSTOJECE STANJE

Uvidom u listove nepokretnosti broj 59 i 32, konstatovano je sljedece:

Povriina katastarske parcele broj 3163/1 KO Balo¢i, iznosi 1.078,00m?;

Povrsina katastarske parcele broj 3163/2 KO Balo¢i, iznosi 1.332,00m?;

Naziv nosioca prava:

* ANTOVIC ZORAN - svojina 1/1.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

® Sadrzani u Listovima nepokretnosti broj 59 i 32, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine.
Listovi nepokretnosti broj 59 i 32 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, su sastavni di
ovih urbanisticko - tehnickih uslova.

3 [ PLANIRANO STANJE

3.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena veceg dijela katastarske parcele je:

POVR3INE NASELIA

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko
zemljiste (izgradene i neizgradene povriine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne
objekte, infrastrukturu i povriine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko
zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Industrijska namjena ujedno podrazumjeva adekvatne skladisne kapacitete na samoj
parceli ¢ime se namjena "industrija" moZe tretirati i kao namjena "industrija i skladista".

® Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

Dio predmetnih katastarskih parcela, nalazi se na u dijelu koji je predvidjen kao “POVRSINE

TEHNICKE INFRASTRUKTURE”.
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3.2. | Pravila parcelacije

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju. Povr§ina

parcele je minimalno 600m? a odnos strana je ad 1:1 do 1:2.

Minimalna $irina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se

koristiti za izgradnju.

3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

= Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za
druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju
u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja.

= Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.

® Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 5m.

® Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da
ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuncanje,
zakloniti svjetlost.

* Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti kotu konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od
100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

® Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za
garaziranje i tehnicke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:
® da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;
®  da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;
® da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANIJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, ELEMENTARNIH

NEPOGODA, TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA | MJERE ZASTITE

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,

investitor je duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolodkih istraZivanja

tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi

saglasnost nadleZznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridriavanje vazecih propisa i pravilnika:

Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima

a4 |2 izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim podrucjima (SI. list SFR)" , br. 31/81, 49/82, 21/88 i

52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

[zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rijec o agresivhom djelovanju atmosfera ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢évrstocom,
Zilavo3cu i kruto3cu tako da su poZeljne za jace zemljotrese.
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= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju zilavost |
srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

* Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i
geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

» Za veée objekte i objekte vecih raspona preporucuju se ramovske armirano -
betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

* Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja. lzbjegavati primjenu dva iii vise nacina
temeljenja na istom objektu.

* Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brZe i lakSe gradnje objekta.

* Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstva osnovnog opterecenja izbjegnu
diferecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu.

* Dogradnja i nadgradnja moguca je wuz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da
budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnitke dokumentacije.

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

* Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

*  Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku 0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

=  Zaitite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ( B1 . list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakona.

Napomena: Ukoliko je doslo do izmjene navedenih Zakona i Pravilnika, primijeniti vaZece.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za objekte u okviru zone zastite 1|

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta" ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
069/19), u zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti
koje ne narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zaiti¢enog podruéja. U skladu sa prirodom
planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je
sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 075/18).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

OZELENJAVANIE

Komporziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

®  Priodabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

* Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rie3enje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijediti podizanjem zasada Zive ograde;

"  Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima
trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog parkiranja na jedno
parking mjesto po jedno drvo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10, 40/11, 44/17 i
l_18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znalaja, sve radove treba zaustaviti i
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka parcele

katastarske parcele 3163/1 i 3163/2 KO

Baloci
Povrsina parcele Povriina dijelova katastarskih parcela na
povriinama naselja: cca 1.950,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50
Maksimalni indeks izgradenosti 1,50

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata

® Maksimalna BRGP ne smije biti veéa od
2500m?,

* Ukoliko se podzemna etaza koristi za
garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena

(max BGP) povrsina ne ulazi u obracun BRGP.

* Administrativni dio objekta moze zauzeti
maksimalno 30% od ukupne
povriine objekta.

10 * Maksimalna planirana spratnost je S+VP+1 u
dijelu  objekta koji je namijenjen za
skladista, servisne centre, industrijsku
proizvodnju iii neku drugu slicnu namjenu.

Maksimalna spratnost * Prostor u kojem se predvida izgradnja
uprave ili administracije objekta, moze biti do
P+3, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski
gabarit skladisno-industrijskog dijela
objekta.
Visinska regulacija i tip objekta
® Najveca visina etaie za garaze i tehnitke prostorije je 3m a za poslovne etaie je
4.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
*® Zavisoko prizemlje namjenjeno skladistima i servisima aka je to uslovljeno tehnoloskim procesima
svijetla visnina maze biti do 12m.
" Kota poda prizemlia novoplaniranih objekata je  maksimalno na 20cm od kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
" Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
Poslovanje ....................ccccc...... 30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP
Proizvodnja........cc.ccooccousvveeeeee. 20PM (6-25PM) na 1000m? BRGP
GARAZIRANJE
* Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti.
11 | = Pprilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zaititu

garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaie moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene
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o tome obavjestiti nadlezni organi.

7 | USLOVI PRIKUUCENJA NA INFRASTRUKTURU
7.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Priizradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
* Tehnitka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
7.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
7.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
®  Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.
" Na urbanisticku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javhog puta.
7.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
* Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je preko
web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
g | GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA/RUSENJE POSTOJECEG
U sludaju kada je postojeéi objekat dotrajao, iii kada se Investitor odluci, objekat se
9 moze srusiti po prethodno pribavlienom odobrenju od nadleinog organa i na parceli

sagraditi novi prema zadatim uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjesenja za cijelu lokaciju.
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(prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

12

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata

| usLovi zA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIIU OBJEKATA

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju moguénost za
orginalna arhitektonska rjesenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Ogradivanje parcele

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje.

Uredenje parcele

Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice | susjednih parcela
na nacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koris¢enje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjesackog saobracaja i organizacijom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

| USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANIJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu
koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moZe imati dopusteni nagib do 1 :20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju
invalidnih lica.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti

sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

=  |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sistem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju.

®* Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i
izolovane povrsine, zaStitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

" Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote.

= Qdriivost fotovoltaitnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Instalacije za iskoriS¢avanje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,

fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav

nacin integracije moguc je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori

nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na

dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.
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OSTALI USLOVI

|

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore', br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22104/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-
tehnitkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (Separat sa urbanisticko tehnickim uslovima) iz
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Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa C‘fanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.16. 2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od
13.01.2023.).

15 | PRILOZI

* |zvod iz grafickog priloga Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 32 i 59 KO Balodi;

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH POMOCNIK SEKRETARA:
USLOVA:

Dusan Saviéevié

)

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranje,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19,
075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav9 i
10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.
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k l Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
|

{

Ministarstvo ekologije, 81000 "“‘l’tm gm' Gg;
: tel: +382 20 446
prostomnog planiranja i urbanizma ) © +382 20 446 339
: w4 fax: +382 20 446 215
L : :.’ v . Www.mrt.gov.me
. . . - 9,3“' .
Broj: 08 -332/23 - 8070/2 01-422¢ !_ Podgorica, 19.10 2023. godine

zH_iC> 43

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ;-
Misela Manojlovié, generalna sekretarka,

. PODGORICA * -

Postovana, , 1
Akiom broj 03 -1185 /23 od 17,10.2023 godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahm
mdavanhmjemhanmdbkahima&nwpmmuodmmprhﬁumﬂ.218i223 Zakona o

pianiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/1 8, 82120, B8/22 i
4/23), usled isteka roka za donosenje piana generalse regulacije Crme Gore. S e

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom &ana 216 Zakona o planiranju prpstora | izgradnji
objekata propisanc da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donjjeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generaine regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Cme Gare.

-Sem loga, odredbom Glana 223 stav.2 islog-Zakona propisanoc je da ¢e se-propisi jedinice
lokaine samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donogenja
plana generaine regulacije Crne Goré, u difelu kofi se odnosi na Zakonom taksativno definisane

objekte. e

Povodom pitanja vafenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu elnj.nlcg a plan
generaine regulaclje Cme Gore nije donljet - upuéujemo da se driavni | lokalni planskl
dokumenti koji su evidentiranl i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostorog planiranja -i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

od uéem pku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada

U istom kontekstu Je | midljenje ovog ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opéteg interesa — &to znadl
da se ovi propisl | dalje primjenjuju. - . i w

MENISTARKA -'.
“I,' (:‘ i LN
piporeripyon.

-

Dostavijeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrkivi razvoj Glavnog grada Podgorice
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Opstine Danllovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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Crma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica A
Sekretarijat za planiranje prostora i | eeday
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-889
Podgorica, 22.07.2024. godine "
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GRAFICKI PRILOG - Prikaz katastarske parcele na digitalnoj katastarskoj podiozi br.
Katastarske parcele broj: priloga
3163/1i 3163/2 KO Balo¢i 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-889
| Podgorica, 22.07.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni grad Podgorica

:} Povr§ine naselja

Povrsine tehnicke infrastrukture

Napomena:Katastarske parcele broj 3163/1 i 3163/2 KO Baloci, nalaze se u zoni za$tite Ill zaSticenog prirodnog
dobra - Park prirode ,Rijeka Zeta".

GRAFICKI PRILOG: | Atlas 1 | Plan namjena povrsina opste kategorije na teritoriji br. priloga
Karta 4 | Glavnog grada 2

Izvod iz Prostorno - urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice
za katastarske parcele broj 3163/1 i 3163/2 KO Balo¢i
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