CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:

Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
Broj: 08-332/24-1517 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 26.09.2024.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 191 zona C, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B1“ u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: VINZER DOO

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-
8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21,
151/22, 097/23 ,012/24 i 73/24),

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B 1"u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 31/19) i podnijetog zahteva DOO  VINZER iz Podgorice, br.08-332/24-1517 od
17.09.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 191 zona C, ¢&ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 5073 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Zabjelo B 1" u Podgorici.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistic¢koj parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postoje¢e objekte je neophodno porusiti.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Zabjelo B 1" u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je

konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru

planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese
primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i

zakonom, do kada ¢e se smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO VINZER

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 7360 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 5073,
definisan je kao " poslovne zgrade u vanprivredi" povrSine 98m2, "livada 2.klase" povrSine 427m2 i 876m2 i
"dvoriste" povrsine 500m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je svojina VINZER DOO u obimu
prava po 1/1, kao i da je ista izgradena. U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ogranienja (prilog).



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 7360 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 5073 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i grafiCke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanistiCke parcele UP 191 zona C u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1*

Planom je dato da su Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz viSe grafi¢kih i tekstualnih priloga:
osnove za parcelaciju i preparcelaciju,

uslovi pod kojima se objekti ruse

plan nivelacije i regulacije,

programski pokazatelji sadrZzaja zona i fizickih obima sadrzaja,

spratnost objekata i distribucija sadrzaja.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelijen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Granice urbanisti¢kih parcela, u najveéem dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobracajnice i
druge komunalne infrastrukture i prostore.

Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postoje¢im katastarskim parcelama i

nove urbanisti¢ke parcele.

Do preparcelacije postojeée matrice je uglavnom doSlo usljed podjela velikih parcela na vise manjih i trasa
saobracajnica koje uokviruju urbanistiCke blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno ra¢una o vlasnickoj strukturi zemljiSta. Pojedinacni numeri¢ki podaci za svaku
parcelu (koordinate urbanistic¢kih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodiénog stanovanja urbanisticke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti,
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povrSina parcele najmanja Sirina fronta
slobodnostojeci objekat 320 m2 12
dvojni objekat 530 m2 (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m2 po 9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:

Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?2.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
postojeéi katastar.

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane neophodnim elementima za
prenosenje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk uz
mogucnost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Visine objekta uskladjene su sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomic¢nosc¢u gradnje.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
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grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

U sklopu porodi¢nog stanovanja (slobodnostojec¢i objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno je
obezbjedivanje mirujuéeg saobraéaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

U sluc¢ajevima kori$c¢enja prizemlja kao poslovnog prostora u zoni B i C pod je izdignut min 15 cm.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovijednovodni, dvovodni ili Eetvorovodni, proizvodne povrSine, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri €emu posebnu paznju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporu€ujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacija.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradjenje u seizmi¢kim podrucjima.

Detaljni urbanisticki plan ,,Zabjelo B1“ moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crme Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazec¢om regulativom, normativima i
standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spreCava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem cCovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene $tete od zemljotresa,

pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu

opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne

Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucgjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi¢ke reonizacije, a

objekte od zajedni¢kog znac€aja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmiCkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje pozZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove
zaStite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSlijenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o za&titi i spadavanju

(-SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za

gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o

tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim

normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za

zapaljve te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju

goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju

tec¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz

legislativnih, planskih, organizacionih, tehniCko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna

zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno

potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju

izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

=  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
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se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroSnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori8¢enjem sunceve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema
izraZzenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu
sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu, kao i ostalm vaze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo porodi¢nih objekata (okucnice)
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to
se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba zaboraviti kolski
prilaz, parking i rasvjetu.
Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistoCni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao Koristiti kao prostor za ru€avanje.
Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje
su dobrodosli detalji, kao bazencic, Cesma...
Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drvec¢a i zbunja. One moraju lako voditi
u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrSina djelovala $to kompaktnije.
Opsti predlog sadnog materijala
Cetinarsko drveée: Cedrus sp. Chamaecyparis sp.Retinospora decurens Thuja sp.Pseudotsuga duglasii Picea sp.Ginko
bilobaPinus sp.Abies sp.Taxus bacatal arix sp.Juniperus sp.Cupressus sp.
LisScarsko drvece:Acer sp.Castanea sativaCeltis australisFraxinus sp.Robinia pseudoacaciaTilia sp.Querqus sp.Platanus
acerifoliaMagnolia sp.Aesculus hippocastanum Carpinus sp. Crataegus sp.Betula sp.Salix sp.Albizia julibrissin Liquidambar
styraciflua Liriodendron tulipifera
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora - izvodacki projekat.

11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢&lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o0 nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznadciti faze realizacije.
14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B1“, u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne
imovine..
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistiCkog plana ,,Zabjelo B1“, u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine..
17.3. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP 191 ZONA C blok A u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B1“, u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraca;j".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B1“, u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne
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imovine..

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
»Zabjelo B1“, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i
urbanizma i drzavne imovine...

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19
,82/20 i 86/22) odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |
04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Zabjelo B 1“ u Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) .
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine.
Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZzenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivno$¢u. Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvacéeno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdije je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusSna strujanja, vlaZnost, osuncanje, toplotno
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zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature izhad 149 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 €asova. GodiSnji
tok oblacnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
god3nje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisSnje, sa
zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvec¢u uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najceSce javlja ljeti, a najrjede u proljec¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
uCestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoc¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raGuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 191 zona C

PovrSina urbanistiCke parcele [m2] Data na grafici

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Ukupna planirana bruto gradevinska povrSina

(max BRGP) [m?] /

(Br:;t)c: géagg\)/igrs]lé]a povrsina pod objektom 200 (dim. 2 X10,0 x10,0)




Maksimalna spratnost objekata Po+P+1+Pk(podrum,prizemije jedan sprat potkrovl e)

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za irradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistiékoj parceli, te da radi o jzgradnji novog
objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

3 7

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, U spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne Gore’, br. 087/18, 028/19, 075/18, 116/20, 076/21, 141/21, 181/22,
097/23 ,012/24 i 73/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluXben: list
CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 | 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslov. se
dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stre nici
u roku od jednog dana od dana jzdavanja.
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RUKOVODILAC SEKTORA
OBRABIVAG URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA . e
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. Arh,Rakgevi¢ Zorica, dipl.ing.

e s 0"

PRILOZI \TH

Izvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta ot
Tehnitki uslovi prikljugenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 7360 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 5073KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 191 ZONA C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Namjena povrs$ina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 191 ZONA C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

> —r 77N
. f Ly . . .

spratnost objekta Vo4 planirani objekat
[N S )

'g———ls granica urbanistiCke parcele sa tackama P+1

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 191 ZONA C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

KOORDINATE UP

28916602554.114698220.31
290]6602550.654698215.70
29116602544 .624698207.68
29416602538.624698199.68
29516602530.134698188.39
296 6602498.854698198.87
29716602512.954698219.70
KOORDINATE PRAVCA GL

09. 660277072 4697882 24
10. 6602754 27 4697896,09

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE UP | GL

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP 191 ZONA C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

L -

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 191 ZONA C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP53
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

elektrovod planirani 10 kV

E postojeca TS

_____

iTS! planirana TS

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 191 ZONA C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517

Podgorica, 26.09.2024.godine

TK vod podzemni - planirani

TK vod podzemni

TK okno

TK okno planirano

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP53

18



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517

Podgorica, 26.09.2024.godine

vodowvod

-------- planirana fekalna kanalizacija

planirani vodovod atmosferska kanalizacija

fekaina kanalizacya == atmosfersa kanalizacija - planirana

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP53
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1517
Podgorica, 26.09.2024.godine

- zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 191 ZONA C
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CRNA GORA '
GLAVNI GRAD Po@ﬁl% 2/ ./: '
2 r.

Sekretarijat za planiraﬁje prost6

0 //}/7’75, 171,20k

Zivi razvgj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
pPlaniranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu é&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), é&lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op&tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/1 5) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSK]I VODOVOD | KANALIZACIJU

6838/1 od 26.09.2024. godine, za izdavanje tehnigkih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
poslovanja na UP 191, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” (katastarska parcela
5073/2 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora VINZER DOO (prema urbanistiko-
tehni¢kim uslovima 08-332/24-55 od 26.09.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove priklju&enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cievovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naigi
na prikljutne cjevovode za koje ovo Druitvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj. U sluCaju da prikljutne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana poslovna zgrada u vanprivredi
povrsine horizontalnog gabarita 98m2, spratnosti P. UTU-ima je na UP 191, zona C,
planirana izgradnja objekta maksimalne bruto gradevinske povrsine pod objektom 200m2
(2x10,0x10,0) i spratnosti do Po+P+1+Pk_ Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
mogucnodéu poslovanja.



DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice juzno od UP 191 i u sklopu nje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN300mm,
dok izgradnja vodovoda nije planirana, §to smatramo nedostatkom. Ova saobraéajnica je
prikliuna na saobracajnicu kojom je DUP-om planirana izgradnja vodovoda, fekalne i
atmosferske kanalizacije, te smatramo da je i predmetnu saobraéajnicu potrebno opremiti
svom hidrotehni¢kom infrastrukturom, iako nije DUP-om predvideno. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti€ko-tehnigkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

Na predmetnoj lokaciji postoji vodomjer broj 5255, marke “‘Baylan”, profila 20/3, Koji
Je kod ovog drustva registrovan pod Sifrom 518076300 na ime Radusinovié¢ Cvijete, te je
isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i
posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojecim registrovanim potrogagem. Nije
evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje predmetnog objekta. Priklju¢enje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 191) modi ée se ostvariti
nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje
i odrZavanje ovom drustvu. Prikljutak ne smije i¢i preko tudih parcela, veé iskljugivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Kao privremeno prikljuenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moze se zadrati
postojedi prikljuak, ukoliko zadovoljava potrebe. U tom slucaju, nakon izgradnje vodovoda
saobrtacajnicom pored objekta, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka objekta na novi
vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehnigki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mijestu prikljutenja oko 2,5bar, nakon izgradnje vodovoda
saobracajnicom pored predmetne parcele.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa moguéno$éu
poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadlenu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.



Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog prikljugka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za
domacinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i
kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju moéi ée se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-
om planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu,
kada je potrebno obnoviti zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljusenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza investitora ili vlasnika da pribavi nove
uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru¢jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
riesenje, vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septi¢ke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljuéenje u
buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na opterec¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
graviitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju.
U slu€aju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekainih voda u naprijed navedene etaze objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvideni kafiéi, restorani ili
slicni sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja ki&nih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rie3enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée
moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata.



d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne ulicne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
17.10.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-53251/2024
Datum: 02.10.2024

KO: PODGORICA III

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10

CRNA GORA

176000000089

101-919-53251/2024

?

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-3692, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7360 - PREPIS

Podaci o parcelama

j j Broj Plan Potes ili Natin kori¥éenja “Bon. 2 "
Bre) Pedbroj zgrade Skica |Datum upisa| e § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
5073 2 50 07/08/2024 [ZABJELO Livada 2. klase 427 2.82
7 KUPOVINA
5013 | 2 50 07/08/2024 [ZABIELO Dvorite 500 000
T KUPOVINA
5073 2 1 50 07/08/2024 [ZABJELO FOSIOYRE ZETAJe T VERpRIISCL 98 0.00
7 KUPOVINA
5074 10 50 07/08/2024 [ZABJELO Livada 2. klase 876) 5.78
7 KUPOVINA
1901 8.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj ~ Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
‘ VINZER DOO PODGORICA Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Bro,zl Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Egyhde Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
5073 2 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi p /
[KUPOVINA " o5
i i i Svojina
5073 2 1 p‘;j}j’o"glnlj{:s“’r u vanprivredi 1 P | vinzer poo popcorica
Frusnban stan 93
i i i Svojina
5073 2 1 E‘ﬁfg%‘]ms‘“ i vanpelveedi C PN | VINZER DOO PODGORICA
87
o —
Podaci o teretima i ogranicenjima
j il Bro Redni : oo Datum upisa .
Broj Podbroj zgra'!ie PD | 5 ol Natin koriééenja Vrijeme upisa Opis prava
Pr a
AR P e s,
ivada 2. klas UZZ 09,2019 7
a9 3 ¥ SR NA PERIOD OB 5 GOD. NA TERET AT PAR. 5073/7,
8:46 A U KORIST KAT.PAR. 5073/2.

Datum 1 vrijeme:

02.10.2024. 13:59:38



Podaci o teretima i ogranice

njima

i Bro, Redni
Broj Podbroj zgraﬁe pp [ Redn

Natin kori¥éenja

Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

5073 2 3

Dvoristc

03/04/2024

8:58

1poteka
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 46/2024 OD
07.02.2024,GOD, HIP.POVJ, NL BANKA AD PG,
HIPOT.DU:. ng RADUSINOVIC GRIGORIJE,
RADUSINOVIC MARIJA KAO DAVAOC SAGLAS.,
DUG 65.000.00 EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECT +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENIA, OPTERECENJA 1
IZDAVANIA ] ZAKUP BEZ PIS SAGL HIPOT POVIER.
(OSIM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA
VINZER DOCQ -s PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNOQ IZVRSENIE

5073 2 4

Dvoriste

02/10/2024

13:39

Hipoteka

UFIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ
BR. 416/2024 OD 08.08.2024. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK VINZER DOO PODGORICA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNA
BANKA AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
VINZER DOO PODGORICA U IZNOSU OD 170.000,00
EURA ROK OTPLATE 36 MIESECI SA KRAINIIM
ROKOM OTPLATE DO,01.09.2027. GOD. + ZABRANA
OTUDENIJA 1 OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

5073 2 4

Livada 2, klase

03/04/2024

8:58

Hi%feka
HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 46/2024 OD
07.02.2024.GOD, HIP.POV]. NLB BANKA AD PG,
HIPOT.DUZNIK RADUSINOVI GRIGORIIE,
RADUSINOVIC MARIJA KAO DAVAOC SAGLAS.,
DUG 65.000,00 EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECI +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENIJA 1
IZDAVANIJA J ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIPOT.POVIER.
{JOSiM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVQJINE NA
INZER DOO) PRISTANAK NA NEPOSREDNO

5073 2 5

Livada 2. klase

02/10/2024

13:39

PRINUDNO IZVRSENIE
Hipoteka

1
Ulffé HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 416/2024 OD 08.08.2024. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK VINZER DOO PODGORICA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNA
BANKA AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
VINZER DOO PODGORICA U IZNOSU OD 170.000,00
EURA ROK OTPLATE 36 MJESECI SA KRAINIIM

BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

5073 2 1 1 )

Poslovni prostor u vanprivredi

03/04/2024

8:58

Hipoteka

HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 46/2024 OD
07.02.2026?0& HIP.POV]. NLg BANKA AD PG,
HIPOT.DUZNIK RADUSINOVI GRIGORIIJE,
RADUSINOVIC MARIJA KAO DAVAOC SAGLAS.,
DUG 65.000,00 EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECT +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENIA |
IZDAVANIA \J ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIPOT.POVIER.
(OSIM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA
VINZER DOO) E PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIE

5073 2 1 1 4

Poslovni prostor u vanprivredi

02/10/2024

13:39

Hipoteka

UQ)I% HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 416/2024 OD 08.08.2024. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK VINZER DOO PODGORICA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNA
BANKA AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
VINZER DOO PODGORICA U IZNOSU OD 170.000,00
EURA ROK OTPLATE 36 MJESECI SA KRAINIIM
ROKOM OTPLATE DO,01.09.2027. GOD. + ZABRANA
OTUDENIJA I OPTERECENIJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASN?STI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA

5073 2 1 2 3

Poslovni prostor u vanprivredi

03/04/2024

8:58

Hipoteka
HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 46/2024 OD
07.02.2024, 0D, HIP.POVJ]. NLB BANKA AD PG,
HIPOT DUZNIK RABUSINOVIC GRIGORLIE,
RADUSINOVIE MARIJA KAO DAVAOC SAGLAS.,
DUG 65.000,00 EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECT +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENIA 1
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS SAGL HIPOT POVIER.
(OSIM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA
VINZER DOO)  + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE

5073 2 1 2 L

Poslovni prostor u vanprivredi

02/10/2024

13:39

Hipoteka

UI?I?S HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 416/2024 OD 08.08.2024. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK VINZER DOO PODGORICA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNA
BANKA AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
VINZER DOO PODGORICA U IZNOSU OD 170.000,00
EURA ROK OTPLATE 36 MJESECI SA KRAINIIM
ROKOM OTPLATE DO,01.09.2027. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA I OPTERECENJA I IZDAVANIJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

Datum i vrijeme: 02.10.2024. 13:59:38



Podaci o teretima i o ranicenjima
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Opis prava

03/04/2024
5073 2 1 2 Poslovne zgrade u vanprivredi
8:58

o
HIPOTEKA-ZALOZNA IZIAVA UZZ 46/2024 OD
o7.oz.zoz4§on, HIP POV, NLg BANKA AD PG,
HIPOT DUZNIK RADUSINOVIC GRIGORIIE,
RADUSINOVIC MARIJA KAO DAVAOC SAGLAS.,
DUG 65.000,00 EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECT +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENJA 1
IZDAVANIA J ZAKUP BEZ, PIS.SAGL HIPOT.POVIER,
OSIM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA
INZER DOO) PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE

03/04/2024
5073 2 1 2 Poslovne zgrade u vanprivredi
8:58

Hipoteka
HIPOTEKA-ZALQZNA IZJAVA UZZ 46/2024 OD
07.02.2024.GOD, HIP.POV]. NL BANKA AD PG,
HIPOT.DU. ng RADUSINOVIC GRIGORIJE,
RADUSINOVIC MARIIA KAO DAVAOC SAGLAS.,
DUG 65.000,00 EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECI +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUBENJA, OPTERECENIJA [
IZDAVANIA UJ ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIPOT.POVIER.,
(OSIM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA
VINZER DOQ) PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE

02/10/2024
5073 2 1 3 Poslovne zgrade u vanprivredi
13:39

Hipoteka

UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 416/2024 OD 08.08.2024. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK VINZER DOO PODGORICA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNA
BANKA AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
VINZER DOO PODGORICA U IZNOSU OD 170.000,00
EURA ROK OTPLATE 36 MIESECT SA KRAJNIIM
ROKOM OTPLATE DO,01.09.2027. GOD. + ZABRANA
OTUDENIA I OPTERECENJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJE BA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

02/10/2024
5073 2 1 3 Poslovne zgrade u vanprivredi
13:39

g_g;oteka

1S HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 416/2024 OD 08.08.2024. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK VINZER DOO PODGORICA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNA
BANKA AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
VINZER DOO PODGORICA U IZNOSU OD 170.000,00
EURA ROK OTPLATE 36 MJESECI SA KRAINJIM
ROKOM OTPLATE DO,01.09.2027. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA I OPTERECENIA I IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA PRISTANKA, NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.10.2024. 13:59:38




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

T
Br, parcele | Zgrada

podbraoj D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
— L01-2-9191245T/1- [ 15 002022 1300 e 72 BRISANIE TIPOTERE K0 7 3 TN
5073/2 i 101-2-92132.41‘2457/1- 12.092024 13:00 VINZER DOO 2 PRISANIE HIPOTEKE KO PG 3 LN
5073/2 ; 101-2-92135}1 2457/1- [ 15092024 13:00 VINZER DOG 2 PRISANTE TIPOTERE KO PG 3 IN |
5073/2 —{ 101-2919:1245711- 15 09 2004 13:00 VINZER DOO 450 PARC Sg7A R OTEKE KO PG 3 TN |
- 101291914571~ | 1002072 1300 e nna 73 BRIANIE HIPGTERE KO PO TN
5074/10 OIE00 P 31072024 1026 | NOTAR BEKAN VLADAN| ST QR T KO PG 3 IN 70—

Datum i vrijeme:

02.10.2024. 13:59:38



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3692

Datum: 04.10.2024.,

Katastarska opétina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:7360

Broj plfna: 12,44
KOPIJA PLANA
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