Crna Gora Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
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odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1418/1 e-mail:

Podgorica, 05.09.2024.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli
UP 8, u okviru UP-a ,,Nova Varos blok A“ u Podgorici.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012/24 i 73/24),
-Urbanistickog projekta ,,Nova Varo$ — blok A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 39/10), podnijetog zahtjeva Pejovié Nenada, br.08-332/24-1418/1 od 29.avgusta. 2024.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 8, u okviru Urbanisti¢kog projekta ,,Nova
Varos - blok A" u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz UrbanistiCkog projekta ,,Nova Varos — blok A" u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC NENAD

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1394 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3816/2KO Podgorica Il je definisan kao
"porodi¢na stambena zgrada" povrsine 59mz2 i "dvoriste" povrSine 85m2. Ista je susvojina Pejovié Borisa i Dejana
sa obimom prava po 1/2.

U LN 1394 ne postoje podaci o teretima i ograni¢enjima(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela sa
postojecim objektom.

Prostor navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 8.

Precizan podatak o ucesS¢éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove,
nakon c¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucénoj jedinici
Podgorica.

List nepokretnosti br. 1394i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3816/2iz navedenog lista je
sastavni dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

U tabelarnom prikazu su podaci o postojeéem stanju objekata koje je dato u Urbanisti¢ki projekat “Nova Varo$ - Blok
A” za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.
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PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 8 u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Nova Varos — blok A" u Podgorici
definisana je kao (CDP) poslovne djelatnosti.
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oblikovanje

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim parcelama ili granicama vlasnistva (vise
susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih objekata u njima. Manja odstupanja su uradjena zbog boljeg
funkcionisanja kvarta.
Novu Varo$ karakteriSe ortogonalna matrica stambenih blokova 90x100 u osnovi sa urbanistickim parcelama Sirine
fronta — uglavnom 10m' a visine od P+0 do P + 1. Intervencijama u urbanom jezgru Nove Varosi na postoje¢oj matrici
karakteristiCnih kvartova uveéava se osnova objekta po dubini prema dvoriStu do18m’, spratnosti od PV+2+Pk do
PV+3+Pk, predlaze rekonstrukcija dijela dvoriSnih objekata koji zadovoljavaju uslove stanovanja ili drugih fukcija
pretezne spratnosti P+Pk. Ovo se odnosi na blokove sjeverno od ulice Bokeske odnosno trga Republike i ulice Miljana
Vukova.
Radi o€uvanja slike naslijeda - karakteristicne fasade prizemlja odnosno prizemlja i sprata su kod izvjesnog broja
objekata rekonstruisane i ugradene u novu matricu koja bazira na postojecoj fasadnoj matrici Sto se tice Sirine uli€énog
fronta, a visina se uvecava za 3-4 puta (PV + 2-3 Sprata + Potkrovlje).
Osnovne mjere zastite obezbijedjene su kroz urbanisticko planiranje grada, a osnovni parametri u istraZivanju za
adekvatne mjere zastite .
OBLICI INTERVENCIJA - urbana revitalizacija
1  mjere zastite
kod naglasene ambijentalne arhitekture. Zastita i uvanje urbanog identiteta fasade u potpunosti ili djelimi¢no,
ambijentalne namjene, zastita parternih i drugih objekata, konzervacija fragmenata objekta ili Citavih elemenai
objekta fasade i sli€no) zastita ukupne naslijedene morfoloSke strukture.
2 sanacija i rekonstrukcija
sanacija — obuhvata unapredenje i zamjenu komunalnih objekata, ops$te funkcionalno ambijentalno pol
tretiranog podrucja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.)
rekonstrukcija — Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili zamjene urbar|
(ruSenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane i arhitektonske obrasce, intery
saobracaju i sl.

3  RusSenje objekata
Rus$enje i uklapanje objekata u dvoristima koji se ne uklapaju u kvalitetan koncept dvoriSnog prostora

Oblik intervencije na prostoru urbanisti¢ku parcelu broj 42 definisan je kao: sanacija i rekonstrukcija.
Sanacija obuhvata unaprjedenje i zamjenu komunalnih objekata, opS$te funkcionalno ambijentalno poboljsanje
tretiranog podrucja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.)




Rekonstrukcija obuhvata Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili zamjene
urbanog tkiva (ruSenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane i arhitektonske obrasce,
intervencije u saobracaju i sl.).

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:

Dvorisni objekti se u vecini slu€ajeva rusSe-uklanjaju, kao npr.pomocéni objekti koji nijesu za stanovanje, objekti koji ne
mogu dobiti adekvatnu funkciju.

Zadrzavaju se postojeci objekti koji imaju karakter stambenih objekata i predstavljaju dio nasleda — legalitet, zatim
objekti sa gradevinskim dozvolama i objekti kvalitetne gradnje. Pri tome se vodilo rauna da se ukupan dvori$ni
prostor u krajnjoj fazi dovede u urbani red i realizacijom transparentnih pjeSackih koridora stave u punu funkciju bloka
zajedno sa uredenjem ostalih parternih povrSina — zelene povrsine, male pijacete, prostori za sjedenije, itd.

Predlog rjeSenja parkinga za blokove Nove varosi je dat kao moguca varijanta koja planira organizaciju parking u
podzemnim garazama sa dvije etaze. Ovakav postupak podrazumijeva prethodno djelimi¢no uklanjanje svih
katastarskih granica i nekih objekata dok se ne izvedu objekti garaza. Preko zadnje ploCe garaza nasuo bi se sloj
humisa, vratili eventualno prethodno uklonjeni objekti i uredio parter kako je to dato Planom.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u kvartovima predlaze se formiranje jedinstvene urbanisticke parcele
sastavljene od viSe karakteristi¢nih parcela za izgradnju podzemnih garaza u dva nivoa. Ovakvim prijedlogom
(formiranje jedinstvene urbanistiCke parcele za garaziranje vozila) parking garaze predstavljaju zajedno sa rampama i
parterom poseban objekt- urbanisti¢ku parcelu.

Korisnici prostora ¢e nedostajuci broj parkinga u kvartu regulisati placanjem komunalne takse.

Pristupi garaznim prostorima mogu se obazbijediti preko kose rampe ili vertikalnom komunikacijom preko lifta.

Treba imati u vidu takode, izgradnju mehanickih garaza koje su povoljne za zgusnuta urbana jezgra sa karakterom
istorijskog naslijeda.

Izgradnja podzemih garaza ne smije da uspori - zaustavi proces realizacije - gradnje uliénih nizova objekata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi€kih priloga Plana.

7.3.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
UP-om se predvida izgradnja podrumskih prostora kroz jednu ili viSe etaza, zavisno od programa investitora. Visinske
kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja 00 0.00.

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta do cca 30 cm.

Kota prizemlja predstavlja kotu (0 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne visine prizemlja od 5,50
m'. Kote ostalih prostorija prizemlja objekta, mogu se podizati ili spustati u odnosu na relativhu kotu 00 0.00.
Dozvoljava se ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvora, ili na drugim mjestima, ne viSe od max.
100 u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) i ne viSe od 20% ukupne fasade.

Dozvoljava se takode uvlacenje etaze visokog prizemlja u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) neograni¢eno ali min.
1,20m' i to u vidu konzole, erkera ili na stubovima.

Visina sliemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26-32°.

Visina i broj podrumskih etaza ¢e se izvoditi shodno izboru investitora u skladu sa tehnickim normativima za ovu vrstu
prostora.

Nacin koriS¢enja podruma opredijelice potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene kao npr. poslovni
prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrzaja po etazama, energetski blokovi, ostave uz stambene
prostore po etazama ili garazni prostori (pri opredjeljenju za podzemne garaze mora se imati u vidu mogucnost prilaza
sa ulice kroz aspekte tehnic¢kog i namjenskog karaktera - Sirine fronta objekta, izbor pristupa garazi - rampa ili lift, i
drugo).

Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma i prizemlja postojecih objekata treba se obezbijediti na dva nacina:

1. vanjskim stepenicama, kako je i dosadasnja praksa bila, pod uslovom da se ne ugroZzava nesmetano odvijanje
pjeSackih tokova i da se arhitektonski uklope u fasadu objekta (veli€ina otvora, mjesto otvora i dr.). Ovakvim
postupkom treba ostvariti kvalitetnu sliku arhitektonskog tretmana prizemnih i suterenskih etaza i adekvatna
konstruktivna rjeSenja.

2. Prilaz sa nivoa terena-prostora u unutrasnjost prostora i pristup suterenskim-podrumskim ili prizemnim etazama
(kota prizemlja u ravni terena ili visocija) preko unutradnje vertikalne komunikacije-stepenista uli lifta.

Ostavlja se mogucnost u slu€aju zahtjeva korisnika suterenske — podrumske, prizemne i etaze | sprata povezivanje
vertikalne unutrasnje komunikacije, bilo da se radi o poslovnim ili stambenim sadrzajima.

Pretvaranje stambenog prostora u poslovni
Predlog je planera da se suterenske i prizemne etaze koriste za poslovne sadrzaje §to smatramo logi¢nim i
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opravdanim narocito za objekte koji su u zoni centra. U novoplaniranim objektima programom UP-a prizemlje i | sprat
eventualno i suteren-podrum planirani su za poslovne sadrzaje.

Date fasade i 3D prikazi su klju¢ rjeSenja ukupnog postupka u revitalizaciji Nove Varosi. Tokom izdavanja uslova, za
8to ima dovoljno grafiCkih i tekstualnih priloga, koji definiSu ciljeve i namjere o izradi i funkciji prostora. Nije u interesu
kvaliteta realizacije ideje o revitalizaciji Nove Varo$i otvarati paralelne metode koje ¢e da vode u inprovizaciju i
uruSavanje sveukupne ideje.

Dati prikazi su rezultat viSeslojne analize urbanisti¢ko arhitektonskog naslijeda Nove varo$i i njegovog valorizovanja
na potrebe ovog vremena. Pri tom su osnovna polaziSta bila poStovanje urbane matrice a likovni karakter fasada
sadrzi u sebi elemente reminencencije starog lika ukomponovane u savremene likovne i volumenske kvalitete.
Smatramo da su dati prilozi dovoljna podloga i uputstvo sa elementima prepoznatljive arhitektonike za definisanje
UTU-a i kvalitetnu realizaciju.

Tokom izrade UP-a izvrSene su odredene intervencije uglavnom na dvoriSnim objektima ili na glavnim objektima u
smislu prilogodavanja gabarita zate€enom stanju na terenu, a u cilju poboljSanja kvaliteta funkcije, uvodenja reda u
sistemu uredenje dvoriSnog prostora, zadovoljenja prosje¢ne izgradenosti lokacije, provjetravanja fasada, i uskladenja
opsteg izgleda stanja, vodec¢i racuna o tome da se ne prekorace usvojene mjere gustine gradnje, visina itd., zavisno
od pojedinih lokaliteta itd.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Definicija vertikalnih gabarita na nivou ulicnog fronta

Arhitektura krova predstavlja znacajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i na¢ina organizacije
Zivljenja i poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najvecoj mjeri dvovodni krovovi jednosmijernih krovnih ravni, a u
manjoj mjeri krovovi klasni€¢nog mansardnog preloma. Krovni otvori stambenog ili poslovnog podkrovlja mansarde su
najcesSc¢e klasicne badze kod kontinuirane kose krovne ravni ili prozori u ravni krova, odnosno vertikalni svijetli otvori u
vidu prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjeCenih krovnih ravni — povuc¢enih mansardnih ili krovnih etaza.
Pokriva¢ krovova — ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi od 24% do 28%. Materijal krovne
konstrukcije drveni, betonski i sli¢no. Vijenci razli€itih obrada zavisno od arhitekture objekta (da li se radi o objektima
sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca
prema grafickim prilozima i do 1,20 m. Visina sliemena zavisno od izabranog nagiba krova. Visine mansardnih
vijenaca, glavnih vijenaca streha objekta ili ograda galerije povuCene etaze mansarde i prizemlja su fiksirane i
definisane grafi¢kim prilozima u etazama i presjecima. Visine etaza izmedu fiksirane visine prizemlja i visine zadnje
plo¢e zadnje etaze nijesu uslovljene ali se moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne vrste namjene i sa
arhitekturom objekta i okolnih objekata.

Studija uliénih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmijeri i afirmi§e ambijentalne vrijednosti podneblja i
nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u duhu odrednica UP-a iz poglavlja
"Plana intervencija" (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za restauraciju i nadgradnju, slobodna interpretacija
savremene arhitektonske ideje i sl.).

Planom su dati | presjeci vertikalnih gabarita koji predlazu visine prizemlja, vijenaca i nagibe krovnih ravni.
Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika nekoliko
karakteristiCnih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. stari objekti — predlaze se
restauracija fasade u klasicnom materijalu (malter, boje, stolarija, profilisani krovni vijenci, profilisane kamene
sokle, kameni okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti — sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i sli€no izvesti u kombinaciji
savremenih materijala (odgovarajuée forme) i klasi¢nih — plemeniti malteri, farbana ili stolarija od punih masiva i sl., ili
potpuni savremeni tretman.

U sklopu fasadnog zida jedino su znacajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine, Sirine, itd.), a
arhitektonika fasada, nadamo se, bi¢e inspirativna za buduce projektante pojedinih objekata, naravno ukoliko se
ovakav tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao znacajni elementi fasade plastike javljaju se u nekoliko nivoa i na
razlicitim pozicijama - krovni vijenci povu¢ene mansarde etaze, vijenci krovne nadstreSnice, fasadni vijenci izmedu
prizemlja i spratova ili na drugim etaznim visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim
fasadama (staklo, aluminijum i sli¢no) sa materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. primjena i profilacija
vijenaca zavisi od stilizacije fasade.

Balkoni su znac¢ajan element u iskazu kompozicije i ukupne slike fasade koji mogu da imaju i funkciju u sklopu
stambenih prostora, a naj¢eSc¢e su u funkciji reminiscencije na graditeljsko naslede ovog okruzenja. Balkone treba
pazljivo "upotrebljavati" sa ograni€enim ispustom u polje ulice maksimum do 80-90 cm, moguce je i "uvlaenje" u
objekat &ime se stavra prostor za lodu koja je takode funkcionalni i ukrasni elemenat na fasadi. Sirina balkona treba
biti odmjerena i dimenzionisana, i uskladena sa volumenom i dimenzijom fasadnog platna.

Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti u skladu sa ukupnim izgledom uli¢nog fronta i prihvatljivo
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je ukoliko ne narusava stabilnost i mirnocu slike ulice i kompoziciju fasade, Sto ¢e se vrjednovati i ocjenjivati prilikom
pregleda pojedinacnih idejnih rieSenja objekata.
Znacajan elemenat su i ograde na "francuskim™ balkonima, balkonima, visokim galerijama itd., a njihov kvalitet i

likovnost ¢e se takode ocjenjivati kroz priloge idejnih rieSenja objekata i u sklopu ukupnog izgleda fasade.
Boje fasada su elementarno mediteranskog kraktera ovog podneblja u tehnici naneSenih boja, malterskih boja i

boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znacajni elementi fasada su spoljni kapci, tranzene, brisoleji, i sli¢no.
Odredena tehnicka i likovna pravila treba da vaze kod objekata sa posebnim tretmanom, kod nadgradnje ili dogradnje
itd., a prilozi za to rjeSenje dati su u grafickom dijelu.

Maksimalna dubina gradnje uliénih objekata je do 18,00 metara. U grafickom prilogu elaborata date su neke od
mogucénosti transformacije vertikalnog gabarita objekta po dubini od 18,00 do 12,00 metara i sli¢no. Ukazujemo da je
moguce vrsiti povlacenja etaza u skladu sa zahtjevima i programima investitora i poboljSanja uslova osvijetljaja i
ozraCenja dvoridnih objekata i to po jednoj ili po viSe etaZa na nekoliko nacina - sa klasiénim stepenastim terasastim
povladenjem, sa naizmjeni¢nim povlacenjem, sa pokrivenim ili polupokrivenim terasama, sa formiranjem solarijuma,
visecih vrtova i sli¢no.

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehni€ke dokumentacije i realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmic¢nih konstrukcija:

=  Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri€na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi€kih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

=  Armirano-betonske i Celi€¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih
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sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroc€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriCne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U ciliju za8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobrac¢ajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehniC¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode Kkoriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
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(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

=  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OpsSe smejrnice za pejzazno uredenje Bloka su sljedece:

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

Maksimalno o¢uvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektna rijeSenja;

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Pejzazno uredenje kvarta A podrazumjeva formiranje i rekonstrukciju-dopunu linearnog zelenila-drvoreda, obodom
bloka uz kolske i pjeSatke komunikacije-trotoare i blokovsko zelenilo-zatvorenog tipa na krovu podzemne garaze.
Maniji dio predmetnog Kvarta €ine zatvorene baste Cije uredjenje prevashodno podrazumjeva poplo¢avanje |

vertikalno ozelenjavanje zidova | nastresnica.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

Pri projektovaniju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,,Nova Varos — blok A" u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drzavne imovine..
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnic¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehniCkim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta
»Nova Varos — blok A" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine..

17.3. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 8 u okviru Urbanisti€ckog projekta ,,Nova Varos — blok A" u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice, prema grafiCkom prilogu “Saobraca;j”.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,,Nova Varos — blok A" u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine..

17.4. Uslovi prikljué¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UrbanistiCkog projekta ,,Nova Varos —
blok A" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i
urbanizma i drzavne imovine..
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Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehniCkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice UrbanistiCkog projekta ,,Nova Varos —
blok A" u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,63 /18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20,
86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god).

18.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticho nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljlvost a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m®za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru ,prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vijerovatnoéom pojave 63%. Seizmi€ki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristitcna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje€na temperatura
vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlsnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje ima
decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osunCanje traje 1.658 Casova. Godis$nji tok oblac¢nostima
prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a hajmanja u avgustu
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2,8. Prosje€na vrijednost oblaCnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli€ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godisSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najCeSce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto€ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI
8
Oznaka urbanisti¢ke parcele
\ Data graficki
Povrsina urbanistiCke parcele [m“]
poslovna namjena
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele
N 81
Maksimalna povrsina prizemlja (max BRGP) [m?]
R 421
Maksimalna povrsina poslovanja (max BRGP) [m°]
N /
Maksimalna povrsina stanovanja (max BRGP) [m?]
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 421
(max BRGP) [mz]
Pv+3+Pk (visoko prizemlje, tri sprata i potkrovlje)
Maksimalna spratnost objekata
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
17 | ,012/24 i 73/24), a na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.
1
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OBRABIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipling.

RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

List nepokretnosti 1394 i kopija katastarskog plana za
katastarsku parcelu 3816/2K0O Podgorica Il
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lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta \s \\ /4
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kanalizacija" d.o.o.

1.2,




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1
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za urbanisti¢ku parcelu UP 8

13




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine

olo
[
Ol

oo

o) T | _—" |
- /6 :"‘:"'3/ ap up11 upl12 up13 upl4 up
('l\ g f 3 i

(2 \ \.
?L N MN @ @ @
. :_.-‘51“
2{, i T .

-
et
(2]

(3]

| N
5 €

Je
MY
O00—00

J812.2

@ o
g I ]
it fi:’ 8 :
Cl Q I e R a8
g P9 ﬁ } : %
0 -
Weor
3 " !
= L] !
_E‘ SIS o /
o
g | w \ oo %
1l — B |- A
2 éﬁ:‘ III ' ‘ ;L#
?; le o \ il || 3
|
| — 1 |

©

| EEH] sosome gancs

cantraine delatnost

GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeéeg stanja - namjena povrina

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 8

14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine

N e
Ohl Q@ s . ap |
Sbl & A . eupl upl2 Q27 upl3 up:14
| TR 4
D) U ‘E_vé =W e (| T
° I
o
Lo

.
.

Ty
[

e

L
By

——000——000—000—

.

ul. S. Dragojevica

mkuﬁi krovowvi  prizemlje
rE|1.rni krovovi +2  spraio

Lransparentni krovovi M mansarda

GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeéeg stanja - krovovi i spratnost

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 8

15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine

N 4

L 9 o
i : T
ol ==
) > s
0
¥ I \’,il_ oo
m -
0
Q -
Q . ~
=
2 T :
o |l | &
Q
Q
o p9
3
S p8
@
=}
g up7
o |l= “
I
= p6

v Linija nove gradnje
[ mjere zastite i djelimicne zastite I Postojeci objekti koji se zadrzavaju
[ Isanacija i rekonstrukcija [ ] Objekti koji se ruse

GRAFICKI PRILOG - Plan intervencija

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP 8

16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1
Podgorica, 05.09.2024.godine

_ B L i.r';.-*"
J: st b Vv
o = -
I & s HEN - - vy
g s \

e Lk !

I = :1., Elle

. 5 II I I‘

2.k B
: (252428
& = o

0 ' —ER B

Q - i :

='£%Eﬂﬁ = =t =

o [> iSgst SE1cannel: )

o EEm SRE L SaamnaRERERlT g

o |up e == S %
N i e

B - e

o CDP] | B

[=)] b

DE - f/’

% be @ g
= ~FEE=Z7 [

| siiiNdll
A T —— T

J; ps}. LIL my %
: T 1 11

centralne djelatnosti

()

mjesovita namjena .
jo =2 posicvaniem m drvoredi

. = . . P . .
::: p"_ﬁ'“"’_‘? djelatnost 4% pejzazno uredjenje - pjesacki koridori kroz kvart

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene objekata

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8

(é)]

17




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine

00~

TEE gt~ o up i 15 3 up’
. L |
e 2]
[ : lII_a-'“'--- | C-DP1|rI
; '§ kEEJ : | - e
E-T- 10 lf';,

000—00
.Lr
"
Gl
|
—

.
.
4
P
=
|

X
T
i1
r—

T

|
!

AN

- "iﬁ” 1

=,

ﬁ?ﬂ" it ql_ -II

Vi .
= T . . .. H i il 5
centralne djelatnosti | (P} | povrsine za pejzazno uredjenje [N Piesacki koridor kroz kvart

uredjene povrsing
poslovne djelatnosti w drvoredi sa mobilijarom

GRAFICKI PRILOG — Namjena partera i urbana oprema

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine

T |

1" i . E

Geometrija krova nije obavezujuca

osim dijela datog u uli¢noj fasadi.
Ostali dio se moze resavali i na drugi nacin ali

)
h B
nk :
LL :
(o 3
EHHHH] kosi krovovi P prizemle kako je dato u prilogu
ravni krovovi +2  spratovi
transparentni krovovi Pk podkrovlje

uvijek na principima mansardene etaZe.

GRAFICKI PRILOG - Krovovi i spratnost objekata

Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, nivelacija i regulacija

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 8
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GRAFICKI PRILOG — Primjeri transformacije vertikalnih gabarita
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG — Podzemna garaza

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine
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Izvod iz UP-a ,Nova Varos$ — Blok A* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1418/1

Podgorica, 05.09.2024.godine
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101-818-47997/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj; 101-919-47997/2024
Datum; 10.09.2024
KO: PODGORICA II

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/24-3448, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1394 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 Broj Plan . Potes ili Nadéin korifcenja Bon, . 3 \
Bro} Podbro} o 2e | Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povr§ina m%  prinod
3816 2 030 UL.STANKA Dvorisie 85 0.00
002 DRAGOJEVICA NASLJEDE
3816 9 1 030 UL.STANKA Porodicna stambena zgrada 59| 0.
002 IDRAGOJEVICA NASLJEDE
144 0.00
Podaci o vlasniku 1i nosiocu |
' Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
Sukori¥éenje 12
SELIN DEJAN Sukori¥éenje 12
Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
5 Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
T Todr [ zgrade nSobfmstn'j izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
3816 2 1 [Porodigna stambena zgrada P 7
INASLJEDE 0 50
= ' ll:rc;:lsoﬁnéf%osm b i : £ ;uEszg'i\?fC VESELIN BORIS

50
S I
usvojina

PEJOVIC VESELIN DEJAN

Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

142
Datum i vrijeme: 10.09.2024. 13:22:42



Naplata takse oslobodena na osnovu €l

20/15). Naplata naknade oslobodena
RCG" br. 29/07, "SI, list CG"

ana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("SL. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.

je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

212
Datum i vrijeme: 10.09.2024. 13:22:42



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3448

Datum: 12.09.2024.
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Katastarska opitina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti:3980,1394
Broj plana: 27

Parcele: 3816/1, 3816/2
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CRNA GORA /5& 2 Ay

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 4z r:&% Zé—-/ 4%

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢&ana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregiscavaniju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke
0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj broj 08-
332/24-1418/1 od 05.09.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/24-6196/1 od 05.09.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju poslovnog objekta na UP 8, u zahvatu UP-a “Nova
Varos$ blok A” (katastarska parcela 3816/2 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora
Pejovié Nenada (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-1418/1 od 05.09.2024. godine),
propisujemo sliedeée tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnidkim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, $to ne mora da odgovara stvarnom polozaju cijevi. Stvarni polozaj mora se utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na
priklju¢ne cjevovode za koje ovo drugtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slugaju da hidrotehnitke
instalacije prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova
na objektu, a na osnovu zahtieva investitora. Trogkovi izmjeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na katastarskoj parceli 3816/2 evidentirana Je poroditna stambena zgrada povrsine
59m2, spratnosti P. Postoje¢i objekat je planiran za sanaciju i rekonstrukciju. UTU-ima je
na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planiran objekat povrsine osnove 81m2, ukupne bruto
povrsine 421m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena planiranog objekta je poslovanije.



I_:’ostojeéi objekat je priklju¢en na vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je registrovan
vodomijer broj 21528020 ,Baylan” 20/5, pod $ifrom 170063600, na ime ~.Gemelli company”
d.o.o. Nije evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

. S_ituacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-
tehniCkih uslova. Za realizaciju_infrastrukture je nadle?na Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o0.

a) Vodovod:

N "Za priklj_uéenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moze se zadrzati postojeéi
prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr§iti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da postojeéi prikljuéak ne zadovoljava uslove
koji ¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece;

- precnik postojece prikljutne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojeci prikljucak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom
povrsinom,

- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljugenja,
- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mijerenja potro$nje postojec¢ih ili planiranih zasebnih
poslovnih jedinica,

Ukoliko se bude koristio za novi objekat, priklju¢ak je potrebno preregistrovati na ime
investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje
sa postojecim registrovanim potro§a¢em. Ostale prikljugke, ukoliko se nadu na lokaciji, je
potrebno ukinuti i trajno odjaviti.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni¢kim prostorijama,
stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za jedan
sprat). Obavezno je obezbijediti nadin odvodenja vode iz sklonista za vodomijere, koja se
neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je predvidjeti ugradnju kontrolnih vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu
ispred objekta. Saht, po pravilu, treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Medutim, kako je planirani
objekat predviden na samoj granici urbanisticke parcele, $aht smjestiti u javnoj povrsini
ispred objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora §ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u
koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataC necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi rauna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda
Crne Gore sa oznakom ME.



Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetne objekte zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutragnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i na&in mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega, kada dode do realizacije planiranog vodovoda. Postojeci vodovod
DN90mm ne moze zadovoljiti potrebe sprinkler sistema.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mijere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da
obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliste ovlas¢enom sluzbeniku ovog drustva.
Ukoliko umjesto viastitog gradili§nog priklju¢ka investitor za gradenje koristi vodu preko
svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja
e se posebno obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda
biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontroini vodomjeri,
vodomijeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem, ukoliko
postoji, biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije AC DN40Omm, u postojecem revizionom oknu RO 2497, gije
su kote i koordinate date u prilogu.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, treba biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi
za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do
uliénog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude
ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastito] reZiji, a
prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pogetku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije



prikljuCenja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju.
Is’go Se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodeniju
prikljutka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop
saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da
nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili
sliéni sadrZaji, investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/sfha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢i$¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulini
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija‘d.o.o0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, utwlzvréni direktor,
18.09.2024. godine Aleksandar NiSavic, dipl.ecc.
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