CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1479 e-mail:

Podgorica, 17.09.2024.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 784/8 i 782/7 KO Donja
Gorica u okviru namjene ’poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) Detaljnog urbanistickog plana “Gornja
Gorica 3 dio zone B” u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479
Podgorica, 17.09.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu:

- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,

-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od

18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012/24 i 73/24),

-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 28/11) i podnijetog zahtjeva Markovi¢ Dragice iz Podgorice, br.08-332/24-1479 od
10.09.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
u okviru namjene ’poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi), na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B“ u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada c¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC DRAGICA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — prepis br. 712 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 784/8 i 782/7 je
definisan je kao: "vinograd 2. klase" povrSine 7692m2 i "padnjak 2. Klase" povrsine518m2.

Na osnovu lista nepokretnosti br 712 konstatuje se da je kat. parcela br. 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica svojina
MARKOVIC DRAGICE, u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni
tereti za ovu katastarsku parcelu(prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

List nepokretnosti br. 712 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Za predmetne katastarske parcele je DUP-om predvidena namjena ,PO“(povrsine za poljoprivredu),

U skladu sa preteznom namjenom, nije planirana podjela na urbanistiCke parcele, ve¢ se primjenjuju smjernice iz
tekstualnog dijela plana, koje se odnose na poljoprivredno zemljiste.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi€kih priloga Plana.

Poljoprivredne povrSine su namjenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji (oranice, baste, vocnjaci, vinogradi,
maslinjaci, livade, pasnjaci, trstice, bare i moc¢vare).

U okviru namjene poljoprivredne povrSine dozvoljava se izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

= U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja i
zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladiSta (ambari), proizvodno i servisno zanatstvo, privredni
objektl, objekti namijenjeni poljoprivrednoj proizvodnji, rasadnici, staklene baste, povrsine za ribnjake ... ).

= Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvoriSta mogu se naci i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(ostave, Stale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaclju, plastenici isl.)

= Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji uti¢u na zagadenje okoline

U okviru ove namjene moguce je planirati sliedece sadrzaje:

= Poljoprivrednu proizvodnju (uzgoj biljnih kultura);

*  Poljoprivredno domacinstvo (stanovanje — okuénica + ekonomski dio);

=  Proizvodnju zdrave (EKO) hrane (gazdinstvo za proizvodnju zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i
aromati¢nog bilja i plodova);

= Nije dozvoljena izgradnja objekata i kori§¢enje povrSina za stocarstvo.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Minimalna povrSina katastarske parcele u okviru ove namjene je 2500 m?;

Minimalna $irina fronta katastarske parcele je 25 m;

Nije dozvoljeno usitnjavanje katastarskih parcela;

Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljidta i

moguéeg formiranja stambenog/ekonomskog dvoriSta. Ukrupnjavanje katastarskih parcela radi boljeg

povezivanja na javni put, kako bi se §to manje prilazima ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povrsine;

= Katastarske parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se korisliti za
izgradnju;

= Katastarska parcela mora da Izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formlrati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna Sirina
iznosi 4.5m.

= U okviru katastarske parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri ¢emu stambeno
dvoridte podrazumijeva povrSinu do maksimalno 600 m? a ostatak parcele se tretira kao obradive
poljoprivredne povrsine (,poljoprivredno domacinstvo” - stanovanje - okuc¢nica + ekonomski dio);

= Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrSina ne ulazi u

obracun BRGP;

Ukupna BRGP ne smije prekoragiti 250m?

Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zateCenim stanjem.

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju uslov,

mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispostuju zadati planski parametri, gradevinska linija min

10m od prilaza parceli, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

= U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povrSinama, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta;

= Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi, isklju€ivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisti¢ki
pokazatelji;

=  Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5 m a od stambenog
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objekta 2.5 m u slu¢aju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi
vizuelno neprihvatljiv nacin.

= Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slino).

= Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostoje¢e na parceli;

= Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m racunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

= Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100 cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najniZza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 1,20 m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0 m (raunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

= Postoje¢i objekti u namjeni poljoprivredne povrsine/obradivo zemljiSte zadrzavaju se u postoje¢im
horizontalnim i vertikalnim gabaritima na katastarskim parcelama povrSine manje od 2500 m? i Sirine parcele
manje od 25 m.

=  Postojeéi objekti u namjeni poljoprivredne povrsine/obradivo zemljiSte na katastarskim parcelama povrsine =
od 2500 m? i irine parcele min 25 m mogu se dograditi i nadgraditi do uslova datih u smjernicama za ovu
namjenu

= Gradnju vrsiti po obodu poljoprivrednih povrsina, na nacin da se saCuvanju plodne poljoprivredne povrsine.

Na poljoprivrednim povrSinama dozvoljene su sljedec¢e aktivnosti:
e Formiranje gazdinstava za proizvodnju zdrave hrane;

Proizvodnja i obrada voca i povrca,

Vinogradarstvo;

Maslinarstvo;

Proizvodnja agruma;

Uzgajanje cvijeca;

Pcelarstvo;

Uzgajanje ljekovitog bilja;

Otkupne stanice ljekovitog i aromati¢nog bilja i plodova;

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeCih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. ergi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sline ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sl. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmiCkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema poZzaru;

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone

opasnosti od pozZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);




Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja zZivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zZivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

L] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zzivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje€no stariji

postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koliinu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS§¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja

Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogucée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom igzjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva pos$tovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za za$titu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni€kih razloga nije moguée, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciS¢éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoS$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zaStitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rijeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapra$enosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zadtitu zemiljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluc¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiSte;




e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemiljiSta, naroCito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiSte;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);

izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢i§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list

CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nainu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i

metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti

buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustiCkih zona u skladu sa namjenom

otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi

buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se

preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno prihvacenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograni€avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro€nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama za$tite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sli€ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa GUR-om Podgorica u zahvatu plana su planirane poljoprivredne povrSine — obradivo zemljiSte. To su

povrSine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji i rekreativnoj poljoprivredi (livade, vocnjaci, povrtnjaci, rasadnici).

Uslovi za uredenje:

- zasadi voc¢nih vrsta

- povrtnjaci

- rasadnici

- organska proizvodnja

- upotrebu vjestackih dubriva svesti na kontrolisane koliine kako bi se izbjeglo zagadenje podzemnih i povrSinskih
voda

- postojece Zivice — Sumarke i zaStitne pojaseve saCuvati i formirati nove uz saobraéajne povrsine.

Prijedlog biljnih vrsta

= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

=  Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,
Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron
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tulipifera, Morus sp., Cercis siliguastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii  ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SlI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoc¢nih objekata.

Pomoc¢ni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

Pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao isklju€ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisticki pokazatelji.

=  Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije.

=  Svi postoje¢i pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ovi pomoc¢ni
objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

= Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvoriSta mogu se naci i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(za sakupljanje i preradu meda, liekovitog bilja, plastenici, ostave,mini farme, nadstre$nice za mehanizaciju,
objekti za Cuvanje alata za obradu zemlje i dr). Maksimalna povr8ina pod ovim objektima mozZe biti 50% od
povrSine ekonomskog dvoriSta. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti od 5m od susjedne parcele.

= Maksimalna spratnost objekata je prizemlje. Najveca visina etaze je 3m radunajuci izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija.

= Na jednoj katastarskoj parceli dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe objekata u funkciji poljoprivredne
proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostoje¢ih objekata medusobno funkcionalno
povezanih

Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet buke.)
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B* u
Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne
imovine.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B“ u Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

15.3. Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Katastarskoj parceli broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica u okviru namjene “poljoprivreda "( stanovanje u
poljoprivredi) u okviru Detaljnog urbanistic¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Gornja Gorica 3 dio zone B“ u
Podgorici koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne
imovine.

17.3. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
Gorica 3 dio zone B* koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i
urbanizma i drzavne imovine.

OSTALIUSLOVI

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Gornja
Gorica 3 dio zone B" u Podgorici., koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ”... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmic¢kom aktivno$cu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblaCnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3Snje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju isto€ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
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kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su naj

o84 U Zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a |

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosje&no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekia prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
ratuna o nepovoljinim uslovima vjetra, sunca i kise.

godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjen it h iti
jena prostora u zahvatu urbansititke parcele .PO* "poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi)
Oznaka urbanisti¢ke zone B
Lokacija je na dijelu zemljiéta obuhvacenom katastarskom
parcelom broj 784/8 | 782/7 KO Donja Gorica u okviru
namijene “poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi)
Oznaka urbanistitke parcele Ukupna povréina katastarske parcele katastarske parcele
784/8 je povrsine 7692m2 i 782/7 je povrsine518m2.
UP ¢e se definisati projektnom dokumentacijom uz
primjenu zadatih smjernica iz DUP-a odnosno ovih UTU-a.
Tagna povrsina UP definisace se projektnnom
dokumentacijom uz primjenu zadatih smjernica iz DUP-a.
Pristup parceli je sa lokalnog puta.
= _— 2 U okviru katastarske parcele moguéa je organizacija
Povrsina urbanisticke parcele [m ] stambenog i ekonomskog dvoridta, pri &emu stambeno
dvoridte podrazumijeva povrsinu do maksimalno 600 m?, a
ostatak parcele se trefira kao obradive poljopriviedne
povriine (,poljoprivredno domadinstvo” - stanovanje -
okuénica + ekonomski dio);
Maksimalni planirani indeks zauzetosti /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
od objektom [m” /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] 250,00
Maksimalna spratnost P+1+Pk
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Cme Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
18 | ,012/24i73/24), a na osnovu &ana 74. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.
OBRABDIVAC URBANIST!CKO-TEHNIC‘.KIH USLOVA
S RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. g Ul;({ ,}2
19 SViC-2 rica, dipl.ing. _
e
M.P.
PRILOZI

B |zvodi iz grafickin priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeta “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0.

® List nepokretnosti 712 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479
Podgorica, 17.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 3 dio zone B" u Podgorici za zemljiSte obuhvacenom katastarskom 1
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479
Podgorica, 17.09.2024.godine

poljoprivredne povrsine/obradivo zemljiste

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemljiSte obuhva¢enom katastarskom 2
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479
Podgorica, 17.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije
Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemljiSte obuhvacenom katastarskom 3
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479

Podgorica, 17.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemljiSte obuhva¢enom katastarskom
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479

Podgorica, 17.09.2024.godine

|
il [T |
X

| I 1

A SR ‘ \ \
E postojedi vodovod E planirana atmosferska kanalizacija
E ukidange vodovoda -E- smjer cdvodenja fekalne kanalizacije
E planirani vodovod -E- smjer odvodenja atmosferske kanalizacije
E planirana fekalna kanalizacija E vodene Zine/kanal
GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemljiste obuhvaéenom katastarskom 7
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479

Podgorica, 17.09.2024.godine

[Tm=]] | T5 100.4KV - postojeca

[iT5(] | T= 10/04kV - plan

Postojedi nadzemni vod 10KV koji se uklanja
] | Podzemni vod 10kV - postojedi
E] Podzemni wod 10k - planirani

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemljiSte obuhva¢enom katastarskom
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479

Podgorica, 17.09.2024.godine

1 p ///
s PAVLOVINE
LEGENDA:

Postojece TK okno

Postojeca TK kanalizacija

Postojeci TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemljiSte obuhva¢enom katastarskom
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica

19




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1479

Podgorica, 17.09.2024.godine

‘ poljoprivredne povr&ine/obradivo zemljidte

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 3 dio zone B” u Podgorici za zemlji§te obuhvacenom katastarskom 10
parcelom broj 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA 3

7

(. 09. 2024
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvdj 7> 24 7) 7 | :
W50y T+

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
1479 od 17.09.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-6699/1 od
16.09.2024.godine, za izdavanje tehnikih uslova priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju
za izgradnju objekta stanovanja u poljoprivredi sa mogu¢noséu poslovanja na
katastarskim parcelama 784/8 i 782/7 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica
3 dio zone B” u Podgorici, investitora Markovi¢ Dragice (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/24-1479 od 17.09.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni€kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan poloZaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjes$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
bruto gradevinske povrdine objekta 500m2 i spratnosti do S+P+1+Pk. Namjena objekta je
stanovanje male gustine sa mogu¢no$céu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeveroisto¢no od predmetne parcele i u sklopu nje
je planirana izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Planirano stanje hidrotehniCkih
instalacija je sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) modi ce
se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici juzno od predmetne lokacije, njegovod tehnickog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljuéak prema
objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljugnin cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njih ¢e se
eventualno moéi obezbijediti gradili&ni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
uredno vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu. U tom sluéaju, nakon
izgradnje DUP-om planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta. ukoliko postoji ili se planira, se né smije

povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu  bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2.5-3bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjet ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetlog otvora &ahta za vodomjere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskin komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “\Jodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom druétvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljuCka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ce se posebno obra&unati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju | razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju, dok ne dode do izgradnje kolektora fekalne kanalizacije pored objekta,

kao i svih nizvodnih kolektora, do uredaja za pretiséavanje otpadnih voda na novoj lokaciji kod




KAP-a i izgradnje samog uredaja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog,
potrebno je predvidjeti alternativno rieéenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora i uredaja, tj. stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukr&tanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji, kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom
“/odovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje treba obavijestiti 0 poCetku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, €ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da
&ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju&i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “\Jodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnin voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieéenje odvodenja ki&nih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
l/s/ha. Bez obzira sto U blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se ki&ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo U retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduc¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece modéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se née projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.



d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZzecCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne

uligne kanalizacije, ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie§enja. Svrha pregledne situacije, na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostavii “\/odovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
poétovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog; Situacija R = 1:1500

Podgorica, , ( Izvréni direktor,
30.09.2024. godine Aleksandaf: "'éavi;c&;:gig1.ecc.
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101-818-50972/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-50972/2024
Datum: 23.09.2024
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/24-3591, , za potrebe izdaje

Broj:

se
LIST NEPOKRETNOSTI 712 - PREPIS
Podaci o parcelama
Broj Plan = otes ili Nadin korifcenja Bon. . 2 ’
Broj Podbroj ot | gyjc |Datum vpisa) ulica i kucni broj Osnov sticanja tlosa | Povrsina m4  Prihod
782 7 12 PAVLOVINE Faknjak 2. klase 518 093
111 NASLIEDE
782 19 12 PAVLOVINE Pasmjak 2. Klase 29 0.05
111 NASLJEDE
784 8 12 PAVLOVINE Vinogred 2. Kase 7692 730.76
5l NASLJEDE
820 1 12 IGORNJA GORICA ivada 3. kiase 414 2.36
73 NASLIJEDE
820 8 12 IGORNJA GORICA Livada 3. klase 72 041
73 NASLIJEDE
920 12 IGORNJA GORICA Dvoriste 357 0.00
73 NASLIEDE
920 1 12 IGORNJA GORICA Porodicna siambena zgrada 127 0.00
73 NASLJEDE
920 2 12 GORNJA GORICA Pomocna zgrada 39 000
73 NASLJEDE
920 3 12 IGORNJA GORICA omocna Zi 6 0.00
73 NASLIEDE
921 3 12 08/05/2015 |GORNJA GORICA Pasnjak 3. klase 14 0.02
73 NASLJEDE
922 3 12 08/05/2015 |GORNJA GORICA Civada 2. klase 029
73 NASLIEDE
922 3 12 08/05/2015 |GORNJA GORICA Il“JWﬂl 2. Klase 111 147
73 NASLJEDE
9423 236.29
odaci o vlasniku ili nosiocu
[~ Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
mARKowC RADOVAN DRAGICA RODIIVANOVI Svojina 11

Datum i vrijeme:

23.00.2024, 13:29:12

Podaci 0 objektima i _posebnim djelovima
¢ Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Br:{le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2R Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

920 1 [|PorodiZna stambena zgrada P 7

INASLJEDE 915 127

% Svojina
= : IS\Ttin;teIE‘DI;ENStUr : d MARKOVIC RADOVAN
DRAGICA,RODI.IVANOVI
‘rosoban stan




Podaci o objektima i posebnim_djelovima
: Natin koridéenja PD Prava

i Broj jcant i Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Broj Podb: Osnov sticanja Godina iac pi
roj Podbro} | - zgrade g izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
= 2 [Pomodna zgrada P | ARKOVIC RADOVAN

NASLJEDE 0 19 | DRAGICA,RODIIVANOVI
920 3 [Pomoéna zgrada P Svojina

MARKOVIC RADOVAN
piASLIECE 0 6 ICARODJ IVANOVI

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"s]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

& iée lice:
C?;La no 1ch

21 e 1y
Datum i vrijeme: 23.09.2024. 13:20:13




SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Sadrzina

7A UPIS HIPOTEKE KO DONIA GORICA
LN 712 PARC 920/1 PD 1 92072

e ——————
ZA UPIS HIPOTEKE KO DONJA GORICA
LN 712 PARC 920/1 PD 1 920/2

e ————
ZA UPIS HIPOTEKE KO DONJA GORICA
LN 712 PARC 920/1 PD 1 920/2

e ——————
ZA UPIS HIPOTEKE KO DONJA GORICA
LN 712 PARC 920/1 PD 1 9202

e —————
ZA UPIS HIPOTEKE KO DONJA GORICA
LN 712 PARC 920/1 PD 1 92012

e —————————
ZA DKSPROPRIACIU KO D GORICA LN
5487 PARC 900/29 900/4 LN 2439 900/31 ...

B'mf:}e Zg;:\)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac

920/0 101-2-019-0436/1-2024| 11.07.2024 09:32 NOTAI{‘A%‘@R%VAC
920/0 LT i012.919.9436/1.2024| 11072024 092 NOTAS, ELIEQVAC
920/0 T 1101-2-919-0436/1-2024| 11.07.2024 09:32 NOT%AghIﬁ%VAC
920/0 2 1101-2-919-9436/1-2024| 11.07.2024 09:32 NOTAIEAEII;AIE%VAC
920/0 3 1101-2-919-9436/1-2024| 11.07.2024 09:32 NOT";{RAEIK,}E%"AC
921/3 101.2.910-7546/1-2024| 05062024 11:51 | DIREKCIIA ZA IMOVINU
922/3 T01.2.919-7546/1-2024| 05062024 11:51 | DIREKCUA ZA IMOVINU

]
ZA EKSPROPRIACIU KO D GORICA LN
5487 PARC 900/29 900/4 LN 2439 900/31 ...

Datum i vrijeme: 23.09.2024. 13:29:13
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3591

Datum: 24.00.2024.

iw KOPIJA PLANA
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Katastarska opétina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:712

Broj plana: 12,44

Parcele: 784/8, 78217
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